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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

l. FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nu

WA

2. MaB der baulichen N
0,3
I
TH: 4,50 m
FH: 9,00 m
SH: 0,50 m

3. Bauweise, Baugrenzen
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4. Verkehrsflachen

5. Griinflachen

6. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

7. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft

8. Sonstige Planzeichen
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tzung

Allgemeines Wohngebiet

utzung

Grundflachenzahl

Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal

maximal zuldssige Traufhéhe

maximal zuldssige Firsthohe (zugleich Gebaudehdéhe)

maximal zuldssige Sockelhéhe

abweichende Bauweise

Baugrenze

offentliche Stralenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

E Parkplatz

offentliche Grinflache, Zweckbestimmung:
vV Verkehrsgrin

private Griinflache, Zweckbestimmung:

P Pflanzstreifen

Erhaltung von Gehdlzbestanden

Die ortlichen Bauvorschriften geméaR § 84 Abs. 3 Niederséchsische Bauordnung (NBauO) gelten fiir den gesamten
Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes lh 8 ,Folmhuser StralRe“ und werden gemaR § 84 Abs. 6 NBauO
begriindet.

1. Dachform und Dachneigung

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) sind Hauptdachflachen mit einer Dachneigung von = 15° zu errichten. Die
Dachflachen sind mit gleichen Dachneigungen symmetrisch zur Giebelachse auszubilden. Diese gilt nicht fur Garagen
und Nebenanlagen mit einer Grundflache von < 75m? sowie flr untergeordnete Bauteile wie z. B. Dachgauben,
Wintergérten oder Terrasseniiberdachungen.

2. AuBenwéande

2.1. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) ist das sichtbare AuRenmauerwerk der Hauptgeb&ude ausschlieRlich
aus rotem bis rotbuntem, braunem und anthrazit-braunem Klinker- bzw. Verblendmauerwerk herzustellen. Hierzu sind fir
rote bis rotbunte Téne wahlweise die Farben des Farbregisters RAL 840-HR der Ziffern Nr. 2001, 2002, 3000 - 3005,
3009, 3013, 3016, fur braun Téne 3011, 8000 - 8004, 8007, 8008, 8024 oder 8025, fur anthrazit-braun Téne die Nr. 7016
oder 7021 zu verwenden. Die AuRenwande kénnen zu 1/3 der Wandflache mit anderen Materialien, wie z. B. Putz oder
Holz verkleidet werden. Diese Regelung gilt nicht fir Garagen und Nebenanlagen mit einer Grundflache von < 75 m?
sowie fir untergeordnete Bauteile wie z. B. Dachgauben, Wintergarten oder Terrassenliberdachungen.

2.2. Bei einer zweigeschossigen Bauweise ist das sichtbare AuBenmauerwerk der Hauptgeb&ude ausschlieRlich aus
rotem bis rotbraunem Klinker- bzw. Verblendmauerwerk herzustellen. Hierzu sind wahlweise die Farben des Farbregisters
RAL 840-HR der Ziffern Nr. 2001, 2002, 3000 - 3005, 3009, 3011, 3013, 3016, 8004, 8007, 8012 oder 8015 zu
verwenden. Die Auftienwénde kdnnen zu 1/3 der Wandflache mit anderen Materialien wie z. B. Putz oder Holz sowie
anderen als der hier genannten Farben fir das Verblendmauerwerk verkleidet werden. Diese Regelung gilt nicht fr
Garagen und Nebenanlagen sowie fiir untergeordnete Bauteile wie z. B. Dachgauben.

3. Einfriedungen und Bepflanzungen

3.1 Einfriedungen und Bepflanzungen entlang von 6ffentlichen Verkehrsstraflen dirfen innerhalb von 1,50 m, ausgehend
der offentlichen Verkehrsflache, das Maf von 1,10 m tber Oberkante der angrenzenden ErschlieBungsstralte (unterer
Bezugspunkt gemaR textlicher Festsetzung Nr. 3.1) aus Griinden des Sichtschutzes nicht Gberschreiten. In einem
Abstand von 1,50 m bis 3,00 m, ausgehend der 6ffentlichen Verkehrsstral3e sind Einfriedungen als frei wachsende oder
geschnittene Hecken aus standortgerechten, heimischen Gehélzen zulassig. Diese sind zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen. Unterbrechungen der als Grundstiickseinfriedungen zur StralRenverkehrsflache gepflanzten Hecken, sind nur im
Bereich von zuldssigen Zufahrten und Zugéngen zulassig. Alternativ sind offene Zaune zuléssig. Z&dune sowie Toranlagen
dirfen das Maf von 1,50 m Gber der Oberkante der angrenzenden ErschlieRungsstralRe (unterer Bezugspunkt geman
textlicher Festsetzung Nr. 3.1) in diesem Bereich nicht Uberschreiten. Diese Regelung gilt nur entlang von &ffentlichen
Verkehrsstralten, durch die die aktuelle ErschlieRung des Flurstiickes erfolgt.

3.2. Zu verwendende Pflanzenarten: Hainbuche (Carpinus betulus), WeiRdorn (Crataegus monogyna oder laevigata),
Rotbuche (Fagus sylvatica), Liguster (Ligustrum vulgare), Stechpalme (llex aquifolium), Weinrose (Rosa rubiginosa),
Holzapfel (Malus sylvestris), Haselnuss (Corylus avellana), Olweide (Elaeagnus x ebbingei).

3.3. Die nicht tberbaubaren Grundstucksflachen sind dauerhaft als Vegetationsflache herzustellen und zu unterhalten
sowie von Versiegelung, Kunststoffflachen und Kiesschittungen freizuhalten. Ausgenommen sind Zufahrten,
Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze sowie Wegebeziehungen auf dem jeweiligen Grundstiick. Auf § 9 Abs. 2 NBauO
wird verwiesen.

4. Ordnungswidrigkeiten
Gem. § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer den 6rtlichen Bauvorschriften vorsatzlich oder fahrlassig zuwider
handelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRRe geahndet werden.

Erhaltung Einzelbaum

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Wasserflache

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Larmpegelbereiche

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Baumschutzsatzung

Die Gemeinde Westoverledingen verfiigt Gber eine Baumschutzsatzung. Es ist verboten, geschiitzte Badume zu entfernen,
zu zerstoren, zu schadigen oder ihre Gestalt wesentlich zu verdndern. Ausnahmen und Befreiungen missen bei der
Gemeinde beantragt und von dieser genehmigt werden.

1. Allgemeines Wohngebiet (§§ 1 u. 4 BauNVO)

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden die nach § 4 Abs. 3 Nrn. 4 u. 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans und sind damit nicht zulassig.

2. Héhe und Héhenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB, §§ 16 und 18 BauNVO)

2.1 Héhenbezugspunkte

Innerhalb des Geltungsbereiches gelten fir bauliche Anlagen folgende Héhenbezugspunkte (§ 18 Abs. 1 BauNVO):
Oberer Bezugspunki:

Traufhdhe (TH): Schnittkante zwischen den AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut.
Firsthéhe (FH): Obere Firstkante . Bei Flachdachern gilt die Traufhéhe (TH) als oberer Bezugspunkt fur die Attika. Dies
kann um bis 0,5 m Uberschritten werden.

Sockelhdéhe (SH): Oberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschoss.

Unterer Bezugspunkt: Stralenoberkante (Fahrbahnmitte) der ndchsten ErschlielungsstralRe gemessen senkrecht zur
Mitte der zur erschlielRenden Stralle zugewandten Geb&udeseite.

Bei Flachdachern gilt die Traufhéhe (TH) als oberer Bezugspunkt fiir die Attika. Dies kann um bis 0,5 m Uberschritten
werden.

2.2 Sende- und Telefonmasten
Fir Sende- und Telefonmasten gilt die Firsthéhe als oberes Hochstmaf}

3. Abweichende Bauweise - Gebdudelange

In der gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzten abweichenden Bauweise (a) sind Gebaude zulassig, wie in der offenen
Bauweise. Bei der abweichenden Bauweise sind Gebaude zuléssig die das Mal} von 25,00m in der Lange oder Breite fir
ein Einzelhaus nicht Gberschreiten. Doppel- und Reihenhauser diirfen das Maf} von 10,00m nicht Gberschreiten. Das
Maf bezieht sich auf eine Gebaudeeinheit und wird an der langeren Seite des gesamten Gebaudekomplexes gemessen.
Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auf die Geb&udeldnge nicht anzurechnen

(§9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und § 23 BauGB).

4. Garagen und Nebengebaude (§ 23 BauNVO)

Auf den straflenseitigen, nicht iberbaubaren Grundstlicksflachen auf einer Breite von 3,00 m (gemessen von der
StralRenbegrenzungslinie) sind Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen
in Form von Gebauden gem. § 14 BauNVO nicht zulassig (§ 23 Abs. 5 BauNVO). Hiervon ausgenommen ist der

5 m breite, nicht iberbaubare Bereich entlang der K 23 ,Folmhuser Strafl3e*.

5. Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.1 Anforderungen an SchallschutzmaRnahmen

Bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, sind in den als
Larmpegelbereich festgesetzten Flachen Vorkehrungen zum Schutz vor StraRenverkehrslarm zu treffen wie nachfolgend
aufgefuhrt. Die Festsetzungen basieren auf der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" (Ausgabe November 1989).

5.2 Larmpegelbereich IV

An allen der K 23 ,Folmhuser Strafl3e" zugewandten und um bis zu 90° abgewandten Gebaudefronten von Wohn- und
Aufenthaltsraumen mit Ausnahme von Badern und Hausarbeitsraumen sind bauliche SchallschutzmaRnahmen
vorzusehen, die den Anforderungen fiir den LPB |V gemaR DIN 4109, Tabelle 8, Zeile 4 entsprechen. An allen
abgewandten Gebaudefronten von Wohn- und Aufenthaltsraumen mit Ausnahme von Badern und Hausarbeitsrdumen
sind bauliche Schallschutzmaflinahmen vorzusehen, die den LPB Ill DIN 4109 Tabelle 8, Zeile 3, entsprechen.

5.3 Larmpegelbereich llI

An allen der K 23 ,Folmhuser Stral’e* zugewandten und um bis zu 90° abgewandten Gebaudefronten von Wohn- und
Aufenthaltsrdumen mit Ausnahme von Badern und Hausarbeitsrdumen sind bauliche SchallschutzmaRnahmen
vorzusehen, die den Anforderungen fiir den LPB Il gemaR DIN 4109, Tabelle 8, Zeile 3 entsprechen. An allen
abgewandten Gebaudefronten von Wohn- und Aufenthaltsraumen mit Ausnahme von Badern und Hausarbeitsraumen
sind bauliche SchallschutzmalRnahmen vorzusehen, die den LPB Il DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau", November
1989, Tabelle 8, Zeile 2, entsprechen.

5.4 Larmpegelbereich Il

An allen der K 23 ,Folmhuser Stral3e" zugewandten und um bis zu 90° abgewandten Gebaudefronten von Wohn- und
Aufenthaltsrdumen mit Ausnahme von Badern und Hausarbeitsrdumen sind bauliche SchallschutzmaRnahmen
vorzusehen, die den Anforderungen fiir den LPB Il gemaf DIN 4109, Tabelle 8, Zeile 2 entsprechen.

5.5 Spezielle Regelungen

a) Die Anforderungen an den passiven Schallschutz kénnen im Einzelfall verringert werden, wenn rechnerisch
nachgewiesen wird, dass geringere Schallddmm-Mafe erforderlich sind. Dies gilt insbesondere an gegenuber den
Larmquellen abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten Gebaudefronten.

b) Sind in den beschriebenen Aufenthaltsrdumen Schlafrdume vorgesehen, ist durch den Einbau schallgedampfter
Luftungseinrichtungen eine ausreichende Beluftung der Raumlichkeiten bei geschlossenen Fenstern sicherzustellen.
Diese Anforderung kann fiir Fassaden entfallen, fiir die rechnerisch nachgewiesen wird, dass ein Beurteilungspegel von
<45 dB(A) erreicht wird.

¢) Innerhalb der Baugrenzen sind keine SchallschutzmalRnahmen fiir AuBenwohnbereiche (z. B. Terrassen und Balkone)
erforderlich.

6. Erhaltung von Einzelbdumen und Gehdlzbestéanden (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 25b BauGB)

6.1. Einzelbdume

Die innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzten Badume zum Erhalt gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB sind zu pflegen,
zu schitzen und auf Dauer zu erhalten. Im Radius von 5,0 m, ausgehend von der Stammmitte des Einzelbaumes, sind
Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschittungen unzulassig. Dies gilt nicht fur die im Bereich der Verkehrsflachen
gelegenen zu erhaltenden Einzelbdume. W&hrend der Bauarbeiten und Arbeiten, die der Baureifmachung der
Grundsttcke dienen, sind SchutzmaRnahmen gem. RAS - LP 4 und DIN 18920 vorzusehen. Abgénge (oder bei
Beseitigung aufgrund einer Befreiung) sind vom Eingriffsverursacher innerhalb des Grundstiicks adaquat zu ersetzen.

6.2. Geholzbestande
Innerhalb der festgesetzten Flache sind alle Gehdlze dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch entsprechende
Nachpflanzungen zu ersetzen. Alle Nutzungen, die die Erhaltung der Gehdlze beeintrachtigen sind nicht zulassig.

7. Anpflanzen von Baumen auf Baugrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb des Plangebietes ist je angefangene 200 m? eines Grundstiickes mindestens ein kleinkroniger Baum mit einem
Stammumfang von 12 cm und je angefangene 400 m? eines Grundstlickes mindestens ein groftkroniger Baum mit einem
Stammumfang von mind. 16 cm gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind in der auf die
Fertigstellung eines neuen Hauptgebaudes folgende Pflanzperiode vom Eingriffsverursacher durchzufihren. Bei Abgang
oder Beseitigung sind entsprechende Arten innerhalb des jeweiligen Grundstiicks vom Eingriffsverursacher
nachzupflanzen. Die zu verwendenden Baumarten und Pflanzqualitaten sind Kap. 7.9 der Begriindung zu entnehmen.

6. Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend das
Landesamt fur Geoinformationen und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) Kampfmittelbeseitigungsdienst in
Hannover oder das Ordnungsamt der Gemeinde Westoverledingen zu benachrichtigen.

7. Tatsachliche Lage von Leitungen

Die tatséchliche Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen ist vor Beginn von Bodenbewegungen, Bauarbeiten und/oder
Bohrungen vom Leitungstréger in der Ortlichkeit feststellen zu lassen (Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer).
Flachen innerhalb der Schutzstreifen von Versorgungsleitungen dirfen nicht iberbaut oder mit Gehdlzen bepflanzt
werden.

8. Gestaltung nicht liberbauter Flachen

Eine Gestaltung von nicht iberbauten Flachen auf Baugrundstiicken als befestigte Schotter- oder Steingarten stellt einen
Verstol gegen § 9 Abs. 2 Niedersachsische Bauordnung (NBauO) dar, der nach § 58 Abs. 1 NBauO kostenpflichtig
geahndet werden kann.

9. Gebdudeenergiegesetz

Das Gebaudeenergiegesetz (GEG) enthélt Anforderungen an die energetische Qualitat von Gebauden, die Erstellung und
die Verwendung von Energieausweisen sowie an den Einsatz erneuerbarer Energien in Gebauden. Es werden weiterhin
Angaben darlber gemacht, wieviel Prozent des Energiebedarfs flir neue Gebaude aus erneuerbaren Energien gedeckt
werden missen. Das Gesetz ist auch auf Vorhaben, welche die Anderung, die Erweiterung oder den Ausbau von
Gebauden zum Gegenstand haben, anzuwenden.

10. Telekommunikation

Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschlisse fir Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen verfiigen sollen,
sind gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen
(Leerrohre, § 3 Abs. 17b Telekommunikationsgesetz (TKG)) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passive
gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten.

11. Artenschutz

Die gesetzlichen Bestimmungen zum allgemeinen und besonderen Artenschutz geman § 39 und § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind bei der Ausfiihrung von Baumafinahmen und der Austibung von Nutzungen
zu beachten.

12. StraBenrechtliche Belange

Das Plangebiet wird von der K 23 ,Folmhuser Strale” tangiert. Im Rahmen der jeweiligen Einzelbauvorhaben ist dies
angemessen zu berlicksichtigen. Gegenulber den Stralenbaulasttrdgern kénnen keinerlei Forderungen, die auf die
vorliegende gemeindliche Planung zurlickzufiihren sind, geltend gemacht werden. Dies gilt insbesondere fiir den Schutz
gegen verkehrsbedingte Schallimmissionen.

13. Sichtfelder

Im Zuge einer Erweiterung oder Anderung von Ein- und Ausfahrten und zur Fehntjer StraRe (K 50) hat eine Abstimmung
mit dem StralBen- und Tiefbauamt des Landkreises Leer zu erfolgen. Im Bereich der Zufahrt in die Kreisstralen sind die
gemaR RASt 06 beschriebenen Sichtfelder freizuhalten. Der Bereich der freizuhaltenden Sichtfelder ist von jeder
sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung in einer H6he von 0,8 m bis 2,5 m Uber den Oberkanten der angrenzenden
Fahrbahnen der Straflen freizuhalten und dauerhaft zu garantieren.

PRAAMBEL

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE WESTOVERLEDINGEN HAT IN SEINER SITZUNG AM

DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER
OFFENTLICHEN AUSLEGUNG SOWIE INFORMATIONEN DAZU, WELCHE ARTEN UMWELTBEZOGENER
INFORMATIONEN VERFUGBAR SIND, WURDEN AM ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DIE
FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE GEMASS §
4 ABS. 2 BAUGB ERFOLGTE PER ANSCHREIBEN VOM . DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES
UND DER BEGRUNDUNG HABEN ZUSAMMEN MIT DEN BEREITS VORLIEGENDEN UMWELTBEZOGENEN
STELLUNGNAHMEN VOM BIS GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH
AUSGELEGEN.

IHRHOVE, DEN

BURGERMEISTER

5. SATZUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE WESTOVERLEDINGEN HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NR. |h 8 "ZWISCHEN FOLMHUSER
STRARE, FRIESENWEG UND TEUTONENSTRARE", 1. ANDERUNG NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND
ANREGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM ALS SATZUNG (§10 BAUGB)
SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.

IHRHOVE, DEN

BURGERMEISTER

6. INKRAFTTRETEN

DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES DURCH DIE GEMEINDE WESTOVERLEDINGEN IST GEMASS

§ 10 BAUGB AM IM AMTSBLATT FUR DEN LANDKREIS LEER BEKANNTGEMACHT WORDEN. DER
BEBAUUNGSPLAN NR. Ih 8 "ZWISCHEN FOLMHUSER STRARE, FRIESENWEG UND TEUTONENSTRARE", 1.
ANDERUNG IST DAMIT AM RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

IHRHOVE, DEN

BURGERMEISTER

7. VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

INNERHALB VON EINEM JAHR NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLETZUNG VON
VORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

IHRHOVE, DEN

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) IN DER FASSUNG DER
NEUBEKANNTMACHUNG VOM 03.11.2017 (BGBL | S.3634) ZULETZT GEANDERT DURCH ARTIKEL 9 DES
GESETZES ZUR ERRICHTUNG EINES SONDERVERMOGENS ,AUFBAUHILFE 2021 (BGBL | S. 4147) 1. V. M. § 58
DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG) VOM 17.12.2010 (NDS. GVBI. 2010
S. 576), ZULETZT GEANDERT DURCH ARTIKEL 3 DES GESETZES ZUR ANDERUNG DES NIEDERSACHSISCHEN
LANDESWAHLGESETZES, DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALWAHLGESETZES UND DES
NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES VOM 10.06.2021 (NDS. GVBL. S. 368) UND § 84
DER NIEDERSACHSISCHEN BAUORDNUNG (NBAUO) IN DER FASSUNG VOM 03.04.2012 (NDS. GVBI. S. 46)
ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ ZUR ANDERUNG DER NIEDERSACHSISCHEN BAUORDNUNG SOWIE ZUR
ERLEICHTERUNG DER SCHAFFUNG VON WOHNRAUM VOM 10.11.2020 (NDS. GVBL. S. 384) HAT DER RAT DER
GEMEINDE WESTOVERLEDINGEN DIESEN BEBAUUNGSPLAN Ih 8 "ZWISCHEN FOLMHUSER STRARE,
FRIESENWEG UND TEUTONENSTRARE", 1. ANDERUNG BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG, DEN
TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN SOWIE SOWIE DIE BEGRUNDUNG AM ALS SATZUNG
BESCHLOSSEN.

IHRHOVE, DEN

BURGERMEISTER (SIEGEL)

BURGERMEISTER

VERFAHRENSVERMERKE

HINWEISE

1. Baunutzungsverordnung
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Neubekanntmachung vom 21.11.2017.

2. Einsichtnahme in technische Vorschriften
Die den Festsetzungen zugrundeliegenden DIN- und ISO-Vorschriften sowie sonstige auRerstaatliche Regelwerke
kénnen bei der Gemeinde Westoverledingen (Bahnhofstralle 18, 26810 Westoverledingen) eingesehen werden.

3. Bodenfunde

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Bodendenkmale bekannt.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein:
TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Niederséachsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Leer
oder dem Archaologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft, Hafenstr. 11, 26603 Aurich, Tel.: 04941/1799-32,
unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet.

Eine Genehmigung der Denkmalschutzbehérde ist erforderlich, wenn Erdarbeiten an einer Stelle vorgenommen werden,
wo Funde vermutet werden. Die Genehmigung kann unter Bedingungen und mit Auflagen erteilt werden.

4. Altlasten und schéadliche Bodenveranderungen

Im Geltungsbereich sind weder gefahrenverdachtige, kontaminierte Betriebsflachen bekannt noch Altablagerungen
gemal Altlastenprogramm des Landes Niedersachsen erfasst. Hinweise auf Altablagerungen liegen nicht vor. Sollten bei
Bau- oder ErschlielungsmalRnahmen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen gefunden werden oder Abfélle zu
Tage treten, sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und die untere Bodenschutz- und Abfallbehdrde des Landkreises
Leer umgehend dariber in Kenntnis zu setzten, um zu entscheiden welche MalRnahmen zu erfolgen haben.

Im Falle einer Verunreinigung des Bodens bei BaumafRnahmen sind unverziiglich Manahmen zu ergreifen, die eine
Ausbreitung der Gefahrdung (z.B. auf Grund- oder Oberflachenwasser) verhindern und ggf. eine Reinigung der
kontaminierten Flachen, durch Bodenaustausch oder Bodenwésche, zur Folge haben. Die untere Bodenschutz- und
Abfallbehdrde bzw. die untere Wasserbehérde des Landkreises Leer ist hieriber sofort zu informieren.

5. Abfille und iliberschiissiger Boden

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfélle (z.B. Baustellenabfélle) unterliegen den Anforderungen des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und sind nach den Bestimmungen der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises
Leer in der jeweils glltigen Fassung einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzufiihren.

Fallen bei Bau- und Aushubmafinahmen B&den an, die nicht im Rahmen der Baumalinahmen verwertet werden kénnen,
gelten diese als Abfall und missen gemaR KrWG einer Verwertung zugefihrt werden. Der Einbau von Béden auch im
Rahmen der BaumaRnahmen muss gemaf Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) erfolgen, ggf. in Abstimmung mit
anderen Gesetzen und Verordnungen. Mutterboden ist gemaf § 202 Baugesetzbuch (BauGB) in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Das Vorkommen von Béden, deren Wiederverwertung oder Ablagerung besonderen Anforderungen unterliegen, kann
nicht ausgeschlossen werden. Die anfallenden Béden miissen unter Beachtung der rechtlichen Vorgaben und der
aktuellen technischen Standards behandelt werden.

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE WESTOVERLEDINGEN HAT IN SEINER SITZUNG AM

DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES |h 8 "ZWISCHEN FOLMHUSER STRARE,
FRIESENWEG UND TEUTONENSTRARE", 1. ANDERUNG BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST
GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB AM ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.

IHRHOVE, DEN

BURGERMEISTER

2. PLANUNTERLAGE

KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE

MARSTAB: 1: 1.000
QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEODATEN DES LANDESAMTES FUR GEOINFORMATION UND
LANDESVERMESSUNG NIEDERSACHSEN

o Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Aurich

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE
STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRAREN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG
NACH (STAND VOM 10.09.2020). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER
BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI.

DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST EINWANDFREI
MOGLICH.

, DEN

OFFENTLICH BESTELLTER VERMESSER

(UNTERSCHRIFT) (SIEGEL)

3. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

DIE FRUHZEITIGE UNTERRICHTUNG DER OFFENTLICHKEIT GEMASS § 3 ABS. 1 BAUGB ERFOLGTE UBER EINE
OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES VORENTWURFS DES BEBAUUNGSPLANS UND DER BEGRUNDUNG MIT DER
MOGLICHKEIT ZUR ABGABE VON STELLUNGNAHMEN VOM BIS ZUM . ORT UND DAUER
DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DIE
FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE GEMASS

§ 4 ABS. 1 BAUGB ERFOLGTE PER ANSCHREIBEN VOM .

IHRHOVE, DEN

BURGERMEISTER

UBERSICHTSKARTE M 1: 5.000
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PLANINHALT MASSSTAB
BEBAUUNGSPLAN Ih 8 1:1.000
"ZWISCHEN FOLMHUSER STRARE, FRIESENSTRARE

UND TEUTONENSTRARE"

1. ANDERUNG

PROJ.-NR. PROJEKTLTG. BEARBEITUNG GEPRUFT BLATTGR. VERFAHRENSART

12257 Bottenbruch Galts 970 x 594
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