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- rache I. Festsetzungen
|C:5||_EL|JV|F\;°\$1KUNG VOLLEN \ D / / / 5 1) 8 1. Art der bat?lichen Nutzung Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sir_1d keine Bodendenkmqle b_ekannt. . 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
\ / / .o / 244 ) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
b\ 346 D / 324 / 9% L N 9 244 ) ) Tongeféalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE WESTOVERLEDINGEN HAT IN SEINER SITZUNG AM
\\\ 2 r / 7 // 296/18 17 885 Allgemeines Wohngebiet auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen _ DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES V 2 "OSTLICH DER B70 GROBWOLDER STRARE
\\\ / ; 10 244 Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Leer UND WESTLICH DER HAUPTSTRARE" 1. ANDERUNG BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST
~ A O / / 29 S/ 296 11 oder dem Arché&ologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft, Hafenstr. 11, 26603 Aurich, Tel.: 04941/1799-32, GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB AM ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.
_ S —— NG / / 8 19 ; - Mischgebiete unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
~ N \\ [ / / / & 539 und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu IHRHOVE, DEN
\ ~ N / / 304 ’72/,7 296 886 lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit
N / 5 oo 13 14 . tattet
N / / / Q U 2. MaR der baulichen Nutzung gestatiet. . o i . i
" | / / Flur 10 Q 296» Eine Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde ist erforderlich, wenn Erdarbeiten an einer Stelle vorgenommen werden, wo
~ - / ' 0,3 Grundflachenzahl Funde vermutet werden. Die Genehmigung kann unter Bedingungen und mit Auflagen erteilt werden.
/ 296 ’
/ ! I 321 320 0 239 23911 BURGERMEISTER
2 / / 4 5 15 | Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal} 4. Altlasten und schiadliche Bodenverinderungen
/ / ) . o . Im Geltungsbereich sind weder gefahrenverdachtige, kontaminierte Betriebsflachen bekannt noch Altablagerungen gemaf
% /. / / 0 TH: 4,50 m maximal zuléssige Traufhéhe Altlastenprogramm des Landes Niedersachsen erfasst. Hinweise auf Altablagerungen liegen nicht vor. Sollten bei Bau- 2. PLANUNTERLAGE
45 / 325 320 304 6 ) o o ) . . oder ErschlieRungsmalnahmen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen gefunden werden oder Abfille zu Tage
4 / 331 349 :
7 o 11/ / 3 2 3 0 7 304 N FH: 9,00 m maximal zulassige Firsthohe (zugleich Gebaudehdhe) treten, sind die Arbeiten unverztiglich einzustellen und die untere Bodenschutz- und Abfallbehérde des Landkreises Leer KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE
56 // 336 4 8 ! P SH: 050 ) o . umgehend dariiber in Kenntnis zu setzten, um zu entscheiden welche Mafinahmen zu erfolgen haben. MARSTAB: 1: 1.000
4 12 9 -00oum maximal zulassige SockelhGhe Im Falle einer Verunreinigung des Bodens bei BaumaRnahmen sind unverziiglich MaRnahmen zu ergreifen, die eine QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEODATEN DES LANDESAMTES FUR GEOINFORMATION UND
5 / 339 <, 304 239 Ausbreitung der Gefahrdung (z.B. auf Grund- oder Oberflachenwasser) verhindern und ggf. eine Reinigung der LANDESVERMESSUNG NIEDERSACHSEN
/ / <9 3. Bauweise. Bauqgrenzen kontaminierten Flachen, durch Bodenaustausch oder Bodenwasche, zur Folge haben. Die untere Bodenschutz- und ©® 2023
Q / // 2 330 ~ 114 21319 Abfallbehérde bzw. die untere Wasserbehérde des Landkreises Leer ist hierliber sofort zu informieren.
| a abweichende Bauweise
/ / 339 3 & 61 5. Abfille und liberschiissiger Boden LG LN
318 —— Baugrenze Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfzlle (z.B. Baustellenabfélle) unterliegen den Anforderungen des Landesamt fiir Geoinformation
/ / 10 und Landesvermessung Niedersachsen
A / / S 5 Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und sind nach den Bestimmungen der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Regionaldirektion Aurich
© / / 345 342 N 4. Flichen fiir Gemeinbedarf Leer in der jeweils giiltigen Fassung einer ordnungsgeméfien Entsorgung zuzufihren.
/ / Q<1’> 56 o7 7 6 4 Fallen bei Bau- und Aushubmafinahmen Bdden an, die nicht im Rahmen der BaumaRnahmen verwertet werden kénnen, DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE
5 / / éu 5 5 Q 318 Fliche fiir Gemeinbedarf. Zweckbestimmuna: gelten diese als Abfall und miissen gemaR KrWG einer Verwertung zugefiihrt werden. Der Einbau von Béden auch im STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRAREN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG
5 6 I R 4 ’ g Rahmen der Baumalnahmen muss gemafs Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) erfolgen, ggf. in Abstimmung mit NACH (STAND VOM 28.06.2023). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER
3 / / g 32 . anderen Gesetzen und Verordnungen. Mutterboden ist gemaR § 202 Baugesetzbuch (BauGB) in nutzbarem Zustand zu BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI.
62 / / 5] 345 % 4 Kindergarten erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.
2 / / = 10 Das Vorkommen von Bdden, deren Wiederverwertung oder Ablagerung besonderen Anforderungen unterliegen, kann nicht DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST EINWANDFREI
\ // // 56 308 T 5. Verkehrsflichen aushgesczlosséen wderzenb. I?]ie z:\jnflallen%en Bdden miissen unter Beachtung der rechtlichen Vorgaben und der aktuellen MOGLICH.
[ technischen Standards behandelt werden.
/o 13 4 = 20
/ / 337 ‘51513 ’% Jﬁ offentliche StraBenverkehrsflachen 6. Kampfmittel DEN
= y -
// // 3 [\ MI 20 Vor Beginn von Bodenbewegungen, Bauarbeiten und/oder Bohrungen ist der Verdacht auf Kampmittel (z. B. Granaten,
/ / 58 % 12 —— StraRenbegrenzungslinie Panzerfauste, Minen etc.) auszuschlieRen. Informationen in Bezug auf Kampfmittel kénnen beim
,§> / / 63 N P Kampfmittelbeseitigungsdienst generiert werden. Sollten dennoch Kampfmittel gefunden werden, sind diese umgehend der KATASTERAMT LEER
$Q / / 10 62 X 4 %% e 0,3 1] qq,, - Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, zusténdigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt zu melden.
63 I 7 338 ~ <
A 9 // / 595 55 5 g & E Parkplatz 7. Tatsichliche Lage von Leitungen
- / '8 /20 J Die tatsachliche Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen ist vor Beginn von Bodenbewegungen, Bauarbeiten und/oder
T —~ // // ' 57 FH- 900 m g 34 Bohrungen in der N&he einer Leitung vom Leitungstrager in der Ortlichkeit feststellen zu lassen (Erkundigungspflicht der (UNTERSCHRIFT) (SIEGEL)
o ~ e - (5] 2 6. Griunflachen Ausbauunternehmer). Flachen innerhalb der Schutzstreifen von Versorgungsleitungen dirfen nicht berbaut oder mit
v > [ 9 TH: 6,50 S 5
~ r / -o,0Um 7] 1 Gehdlzen bepflanzt werden.
N lo / %7 SH: 0,50 S
AN :0,50m Q . . P . .
J ] 0 g7 56 57 61 - offentliche Grinfldche, Zweckbestimmung: 8. Gestaltung nicht iiberbauter Flachen 3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
/ / NS 11 8 1 ﬂ Spielolat Eine Gestaltung von nicht tiberbauten Flachen auf Baugrundstiicken als befestigte Schotter- oder Steingarten kann einen
/ / WA //Qé, pelplatz Verstold gegen § 9 Abs. 2 Niedersachsische Bauordnung (NBauQ) darstellen, der nach § 58 Abs. 1 NBauO kostenpflichtig ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM ORTSUBLICH
O A / / //\? 99 geahndet werden kann. BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM
/ / 03 I / 15 D 7. Sonstige Planzeichen BIS GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.
/ / ’ / ) 9. Gebdudeenergiegesetz
/ / /i Das Gebaudeenergiegesetz (GEG) enthalt Anforderungen an die energetische Qualitat von Geb&uden, die Erstellung und IHRHOVE, DEN
144 / / a /@ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches die Verwendung von Energieausweisen sowie an den Einsatz erneuerbarer Energien in Gebauden. Es werden weiterhin
1 / / - /\q}\ Angaben daruber gemacht, wieviel Prozent des Energiebedarfs fur neue Geb&ude aus erneuerbaren Energien gedeckt
/ / FH: 9,00 m /Q@ werden missen. Das Gesetz ist auch auf Vorhaben, welche die Anderung, die Erweiterung oder den Ausbau von
A_Q | // TH: 4,50 m /\{o(\\ LBP IV Gebauden zum Gegenstand haben, anzuwenden.
SH: 0,50 m ) Abgrenzung unterschielicher La&rmpegelbereiche BURGERMEISTER
// / N 10. Artenschutz
/ / /&0\ Die gesetzlichen Bestimmungen zum allgemeinen und besonderen Artenschutz gemaR § 39 und § 44
/ / > IL. Nachrichtliche Ub h Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind bei der Ausfiihrung von Baumalinahmen und der Ausiibung von Nutzungen zu 4. SATZUNGSBESCHLUSS
. Nachrichtliche Ubernahmen beachten.
53 ;o / )
53 6 / / ' S/W o . ) DER RAT DER GEMEINDE WESTOVERLEDINGEN HAT DEN BEBAUUNGSPLAN V 2 "OSTLICH DER
) / / g > —0—0—90 unterirdische Strom- und Wasserleitung 11. StraBenrechtliche Belange B 70-GRORWOLDER STRARE UND WESTLICH DER HAUPTSTRARE", 1. ANDERUNG NACH PRUFUNG DER
| / " O 1 Das Plangebiet wird von der B 70 ,GroRwolder Strafle” tangiert. Im Rahmen der jeweiligen Einzelbauvorhaben ist dies BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM ALS
/ / // Riumuferstreifen / Gewasserrandstreifen angemessen zu bertcksichtigen. Gegenliber dem StraRenbaulasttrdger kdnnen keinerlei Forderungen, die auf die SATZUNG (§10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.
52 ™ / // vorliegende gemeindliche Planung zuriickzufiihren sind, geltend gemacht werden. Dies gilt insbesondere fir den Schutz
2 gegen verkehrsbedingte Schallimmissionen. IHRHOVE, DEN
53 ;] ] '
2 {147/ / Gewasser
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1148 <7277/ 5 Ve :
, / { Friedhof ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
/ 72 { ~y /P/
/ / [ 28 BN / 5. INKRAFTTRETEN
/@oq / / 0 \\ N / co" Die ortlichen Bauvorschriften gemaf § 84 Abs. 3 Niederséchsische Bauordnung (NBauO) gelten fiir den gesamten B
S / 2 NN e TEXTL'CH E FESTS ETZU NGEN Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes V2 ,Ostlich der B70- GroRBwolder Stral’e und westlich der DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES DURCH DIE GEMEINDE WESTOVERLEDINGEN IST GEMASS
// // // 9 J N / b§’ Flur 13 Hauptstrae“ und werden geman § 84 Abs. 6 NBauO begriindet. §10 BAUGC?SAM NRYPES IMCAMTSBLATJgUg[?Eg LANDgREIS;LLEER BEKgNN'(I;’GEMACHT WO?DENL;’ DER
~_ u BEBAUUNGSPLAN V 2 "OSTLICH DER B 70-GROBWOLDER STRARE UND WESTLICH DER HAUPTSTRARBE",
// & / // NG’ // 1. Dachform und Dachneigung 1. ANDERUNG IST DAMIT AM RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.
1. Allgemeines Wohngebiet (§§ 1 u. 4 BauNVO)
7, / / / -t : . - = "
(/. / / 1.1 Als Firsthdhe (oberer Bezugspunkt) gilt das MaR zwischen dem héchsten Punkt des Gebaudes, als Traufhéhe (oberer IHRHOVE, DEN
/% > / / // GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden die nach § 4 Abs. 3 Nrn. 4 u. 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Bezugspunkt) das Maf} zwischen den &ueren Schnittlinien von AuBRenwand und Dachhaut und dem unterem Bezugspunkt
//’\\V / Y (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans und sind damit nicht zulassig. gemal textlicher Festsetzung Nr. 3.1.
/ 72
/. /
/§\ / // 31 / 2. Mischgebiet (§§ 1 u. 6 BauNVO) 1.2 Hauptdachflachen in den allgemeinen Wohngebieten (WA) und Mischgebiete (MI) sind mit einer Dachneigung von == _
% / / 15° zu errichten. Die Dachflachen sind mit gleichen Dachneigungen symmetrisch zur Giebelachse auszubilden. Diese gilt BURGERMEISTER
// // > /R / / Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten nicht fur Garagen und Nebenanlagen mit einer Grundflache von <= 75m? sowie fiir untergeordnete Bauteile wie z. B.
2 Qq, | m / / nicht Bestandteil des Bebauungsplans und sind damit nicht zuldssig. Zudem werden auch die Nutzungen nach § 6 (2) Nr. Dachgauben, Wintergéarten oder Terrasseniberdachungen.
/ @ /1 / 6-8 BauNVO ausgeschlossen. 6. VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN
A /S / 141 B / 2. AuBenwénde
/[ & / 29/ ) 3. Abweichende Bauweise - Gebiudeldnge INNERHALB VON EINEM JAHR NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLETZUNG VON
| & / i 28 2.1 Das sichtbare Auf k der Hauptgebaude ist hlieRlich t b d tb Klinker- VORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.
/ A .1 Das sichtbare AuRenmauerwerk der Hauptgebaude ist ausschlieRlich aus rotem, braunem oder rotbraunem Klinker
O A / _g? / D % 3 In der gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzten abweichenden Bauweise (a) sind Gebaude zulassig, wie in der offenen bzw. Verblendmauerwerk herzustellen. Als rot gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 3000 bis 3013 mit
// 3/ Bauweise. Bei der abweichenden Bauweise sind Geb&ude zuléssig die das MaR von 25,00m in der Lange oder Breite fiir Ausnahme von 3007 und 3012. Als braun gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 8002 bis 8007, 8012, IHRHOVE, DEN
/ S ein Einzelhaus nicht Gberschreiten. Doppel- und Reihenhduser dirfen das Ma von 10,00m nicht Gberschreiten. Das MafR 8015 und 8019. Als rotbraun gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 8012. Es ist eine jeweils einheitliche
/ %, / bezieht sich auf eine Geb&udeeinheit und wird an der langeren Seite des gesamten Geb&dudekomplexes gemessen. Farbgebung vorzunehmen. Die Auflenwande kdnnen bis zu 1/3 der Wandflache mit anderen Materialien wie z. B. Putz oder
/ ('5 / 72 Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auf die Geb&udeldnge nicht anzurechnen (§ 9 (1) Holz sowie anderen als der hier genannten Farben fiir das Verblendmauerwerk verkleidet werden. Diese Regelung gilt nicht
/ / 13 LPB Il LPB IV Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und § 23 BauGB). fur Garagen und Nebenanalagen <== 75 m? sowie flr untergeordnete Bauteile wie z. B. Dachgauben. _
BURGERMEISTER
/
12 / 4. Hohe und Héhenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB, §§ 16 und 18 BauNVO 2.2 Innerhalb der Mischgebiete (MI) ist bei Gebduden mit 2 Vollgeschossen das sichtbare AuRenmauerwerk der
ie I 9 gen (§ §§ )
/ o Hauptgebaude ausschlieflich aus rotem bzw. rotbraunem Klinker- bzw. Verblendmauerwerk herzustellen. Als rot gelten die
/ / 5‘&’ ~ 4.1 Hohenbezugspunkt Farben entsprechend dem Farbregister RAL 3000 bis 3013 mit Ausnahme von 3007 und 3012. Als rotbraun gilt die Farbe
/ LPB IV Als unterer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der Mittelachse des bestehenden oder neu einzumessenden Grundstlicks mit entsprechend dem Farbregister RAL 8012. Es ist eine jeweils einheitliche Farbgebung vorzunehmen. Die AuRenwande
/ / 142 24 der Mittelachse der anliegenden ErschlieBungsstrale (Oberkante Fahrbahndecke). Bei Grundstiicken, die nicht an eine kénnen bis zu 1/3 der Wandfldche mit anderen Materialien wie z. B. Putz oder Holz sowie anderen als der hier genannten
/ / LPB V 11 2 Erschlieungsstral’e angrenzen, ist der untere Bezugspunkt der Schnittpunkt der Mittelachse der Zufahrt mit der Farben fir das Verblendmauerwerk verkleidet werden. Diese Regelung gilt nicht fir Garagen und Nebenanalagen mit einer
/ Mittelachse der anliegenden ErschlieBungsstralRe (Oberkante Fahrbahndecke). Grundflache von <= 75m? sowie flr untergeordnete Bauteile wie z. B. Dachgauben.
/ 32
/ 142 .
72 / / 4 3 4.2 Sockelhéhe 3. Einfriedungen und Bepflanzungen UBERSICHTSKARTE M 1:10.000
/ / ~_ ®) A Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens muss mindestens auf der Héhe des unteren Bezugspunktes liegen und 3.1. Einfriedungen und Bepflanzungen entlang von éffentlichen Verkehrsstrafen diirfen innerhalb von 1,50 m, ausgehend
36 / / 142 ~. darf maximal 0,50 m dartber liegen. von der Geltungsbereichsgrenze, das Mal von 1,10 m tber Oberkante der angrenzenden ErschlieBungsstralte (unterer - — —
/ / 142 10 1 ~- Bezugspunkt) aus Griinden des Sichtschutzes nicht Gberschreiten. In einem Abstand von 1,50 m bis 3,00 m, ausgehend rfehf! » A
/ / 5 \\\ 4.3. Sende- und Telefonmasten Geltungsbereichsgrenze sind Einfriedungen als frei wachsende oder geschnittene Hecken aus standortgerechten, Eﬂe A a -'-.'*r‘; :£‘~
/ / >~ Fir Sende- und Telefonmasten gilt die bestimmt Firsthéhe als oberes H6chstmaR. heimischen Gehdlzen zulassig. Diese sind zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Unterbrechungen der als o o - ’%ﬁkgﬁy "
/ / D ¥ 142 32 S~ Grundstuckseinfriedungen zur StraBenverkehrsflache gepflanzten Hecken sind nur im Bereich von zul&ssigen Zufahrten .' P o i G e T
/ / 6 6 5. Garagen und Nebenanlagen (§ 23 BauNVO) und Zugéngen zulassig. Alternativ sind offene Zaune zulassig. Zaune sowie Toranlagen dirfen das MaR von 1,50 m Gber . '
/ / der Oberkante der angrenzenden ErschlieBungsstral’e (unterer Bezugspunkt) in diesem Bereich nicht Gberschreiten. Diese
/ / 142 /) Auf den straRenseitigen, nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und iiberdachte Stellplatze (Carports) gem. Regelung gilt nur entlang von &ffentlichen VerkehrsstraBen, durch die die aktuelle ErschlieBung des Flurstiickes erfolgt.
/ / 7 //,f\f? § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebduden gem. § 14 BauNVO auf einer Breite von 3 m (gemessen von
/ / 142 / der stralBenseitigen Flurstiickgrenze) nicht zulassig (§ 23 (5) BauNVO). Auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen 3.2. Zu verwendende Pflanzenarten: Hainbuche (Carpinus betulus), Weildorn (Crataegus oxycantha), Rotbuche (Fagus
/ / Y 8 \\\ - angrenzend zur HauptstraBe K 56 gilt diese Festsetzung auf einer Breite von 5 m. sylvatica), Liguster (Ligustrum vulgare), Stechpalme (llex aquifolium), Weinrose (Rosa rubiginosa), Holzapfel (Malus
/ / D | 142 \\\\\ sylvestris), Haselnuss (Corylus avellana), Olweide (Elaeagnus x ebbingei).
/ 9 / RSN 6. Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
/ / \\\\\\ 30 0 3.3. Die nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen sind dauerhaft als Vegetationsflache herzustellen und zu unterhalten
/ / >3 ~ 8 6.1 Anforderungen an SchallschutzmaRnahmen sowie von Versiegelung, Kunststoffflachen und Kiesschittungen freizuhalten. Ausgenommen sind Zufahrten,
/ 3 NN Es sind passive Schallschutzmafinahmen entsprechend den Anforderungen der DIN 4109 vorzusehen. Dabei sind fir die Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze sowie Wegebeziehungen auf dem jeweiligen Grundstiick. Auf § 9 (2) NBauO wird
/ / 6 ~ jeweiligen Gebaude die gekennzeichneten Larmpegelbereiche bzw. die mafgeblichen AuRenldrmpegel zugrunde zu legen. verwiesen.
/ Auf den larmabgewandten Seiten kann ein um 5 dB(A) verringerter Auf3enlarmpegel - ein Larmpegelbereich weniger in
j / 35 o Ansatz gebracht werden. 4. Ordnungswidrigkeiten
/ / 3 8 35 ~ Ordnungswidrig im Sinne des § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung vorsatzlich
/ / 49 14 9 ™~ 6.2 Schutzbedurftige Wohnraume oder fahrléssig den vorstehenden gestalterischen Festsetzungen zuwider handelt.Hauptge
/ / ® 25 S~ - Zur Nachtzeit ist als Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
/ / (§” N ¥ 35 Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) gemal § 9 Absatz 1 Nr. 24 Baugesetzbuch (BauGB) fur besonders
/ / é\. N 15 schutzbedurftige Wohnrdume (Kinderzimmer/Schlafraume) ein Schalldruckpegel von <= 30 dB(A) im Rauminneren bei
/ / § N ausreichender Beliiftung zu gewahrleisten. Hierzu sind die Fenster der schutzbedurftigen Wohnraume auf der C C C .
/ o N 49 larmabgewandten Gebzudeseite anzuordnen. Alternativ sind schutzbeddirftige Wohnraume zur Einhaltung des NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
/ < AN - ; ) . B s . .
/ AN 26 erforderlichen Schalldruckpegels bei ausreichender Bellftung mit schallgedammten Liftungssystemen auszustatten. Die
/
/ N Dimensionierung solcher Liftungssysteme ist im Zuge der Ausfihrungsplanung festzulegen und zu detaillieren
/ N 9 gssy 9 gsp 9 g -
/ // AN o _ 1.Bauverbotszone
/ ~ N 6.3 Aulenwohnbereiche ) » ) - GemaR § 9 Abs. 1 Bundesfernstralengesetz (FStrG) diirfen im gekennzeichneten Bereich (20 m vom duReren Rand der
/ /N O AN AuRenwohnbereiche (z.B. Terrassen, Loggien, Balkone) der stratenseitigen Bebauung sind nur auf der zu den jeweiligen fiir den Kraftfahrzeugverkehr befestigten Fahrbahn) Hochbauten jeder Art, Aufschiittungen oder Abgrabungen groReren
/ / o N Larmquellen abgewandten Gebaudeseite zulassig. Alternativ sind sie zulassig, wenn durch geeignete bauliche Matnahmen Umfangs sowie Werbeanlagen nicht errichtet werden.
/ ~ O \\ (z.B. verglaste Loggien, Wintergarten, Schallschutzwande, Positionierung im Schallschatten von Nebengebauden) die
/ // h N Einhaltung eines Aufenlarmpegels von 60 dB(A) im Mischgebiet und von 55 dB(A) im allgemeinen Wohngebiet 2. Rdumuferstreifen und Gewisserrandstreifen
// / ~ sichergestellt werden kann. Im Bereich von 5,00 m (gemessen von der Béschungsoberkante) entlang der nachrichtlich tibernommenen Gewasser
/ // > \\ ) gelten die Bestimmungen von § 6 der Satzung der Muhder Sielacht. Der Raumuferstreifen ist von allen Einrichtungen und
/ Y. N Ml N 6.4 Schallschutznachweis ] ) Anlagen freizuhalten, die die Gewasserunterhaltung beeintrachtigen kénnen. Ausnahmen von diesen Beschrankungen des
/ Y, ~ N Der Nachweis zur Einhaltung der.Anforfjerun_gen an die Schallddammmale, _der.Wohnraum-Inner_mpegeI bzw. Qer Grundeigentums kann der Verband in begriindeten Fallen zulassen.
/ // S N AuRenpegel bei Auienwohnbereichen ist bei Neubauten oder Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, im Im o. g. Bereich gelten zudem die Bestimmungen des § 38 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) i. V. m. § 58 des GEMEINDE
/ p ~_ 0,3 1 N Genhehmlg_ungsverfahren zu fuhren. Der ausreichende Larmschutz ist im Einzelfall durch einen Sachverstandigen Niedersachsischen Wassergesetzes (NWG). Ggf. erlassene Anordnungen der Wasserbehérde hinsichtlich Bepflanzung
R nachzuweisen. und Pflege sowie zur Verwendung von Diinger und Pflanzenschutzmitteln sind zu beachten.
/ WA ¥ ., AN 9 9 9 GEMEINDE WESTOVERLEDINGEN
/ \\ 6.5. Abweichungen ) ) ) . ] 3. Baumschutzsatzung
@) A FH: 9,00 m > Von den oben aufgefiihrten Festsetzungsvorschlagen kann abgewichen werden, sofern im Baugenehmigungsverfahren Die Gemeinde Westoverledingen verfiigt iber eine Baumschutzsatzung. Es ist verboten, geschiitzte Baume zu entfernen,
0,3 | N TH: 650 m >~ anhand eines Schallgutachtens nachgewiesen werden kann, dass sich der maftgebliche AuBenlérmpegel durch die zu zerstéren, zu schadigen oder ihre Gestalt wesentlich zu verandern. Ausnahmen und Befreiungen miissen bei der
N SH. 0-50 o \\ ,\E/llg((ajnalt)scfhlrg\ung der BaLékor%er tlazn/ dLérc: ﬁbsrc]:h;m_\utn(?_enD\llﬁriﬁlglgerter; Ba;)lf_k(;rper verringert. Fur die Ermittlung der Gemeinde beantragt und von dieser genehmigt werden.
~ - Y, - indestanforderungen an den baulichen Schallschutz ist die mafgeblich.
a \\
PLANINHALT MASSSTAB
FH- 9.00 \\ // 7. Anpflanzen von Baumen auf Baugrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
: m ~
’ ~ / .
TH: 4,50 m \\\ / ée angefgntger‘le 200 ngekines_ Baugrundsti]cl;ls ist einé_leizkrofrl'niger Baum bz(\j/v je aggefa!prgene 400 rr]n2 (_ainéas t PR . MBEL BEBAUU NGSPLAN V 2 1:1.000
SH: 0,50 m augrundstiicks ein groRkroniger Baum zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind vom Eingriffsverursacher in der ersten AA "wrs
7/ N \\\ Pflanzperiode durchzufiihren, die auf die Fertigstellung eines neuen Hauptgebaudes, sowie Umbauten die einem Neubau OSTLICH DER B70-G RO BWOLDER STRABE U N D
< ~ leichkommen, folgt. Bei Abgang oder Beseitigung sind vom Eingriffsverursacher entsprechende Nachpflanzungen auf dem
N S \\\ jgeweiligen Grundst%ck vorzu?weh?nen. Die zu vgerwgndenden Bau?narten und Pflanzqua‘I)itéten sind Kap.p7.9 der IgegrUndung WESTLICH DER HAU PTSTRABE"
N \ ~ zu entnehmen. AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) IN DER FASSUNG DER .
AN \\ S NEUBEKANNTMACHUNG VOM 03.11.2017 (BGBL. | S.3634), ZULETZT GEANDERT DURCH ART. 2 DES GESETZES 1 . AN DERU NG
AN \ ~ N S VOM 20.07.2022 (BGBL. | S.1353) I.V. M. § 58 DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES -
S \ N~ S (NKOMVG) VOM 17.12.2010 (NDS. GVBL. 2010 S. 576), ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ VOM 23.03.2022 PROJ-NR. |PROJEKTLTG. |BEARBEITUNG | GEPRUFT BLATTGR. VERFAHRENSART
AN \\ \\ // \\\ (NDS. GVBL. S. 191) UND § 84 ABS. 3 DER NIEDERSACHSISCHEN BAUORDNUNG (NBAUO) IN DER FASSUNG 12333 Bottenbruch Galts 1160 x 724 § 132 BauGB
/ \\ —_ \\\ H I NWEISE VOM 03.04.2012 (NDS. GVBL. 2012 S. 46) ZULETZT GEANDERT DURCH ART. 3 DES GESETZES VOM 28.06.2022
p N \\ / Q ~_ (NDS. GVBL. S. 388) HAT DER RAT DER GEMEINDE WESTOVERLEDINGEN DIESEN BEBAUUNGSPLAN V 2
_— ~ — «
N / — — D D Tl BESTEEND ALS e
< ~ . Baunutzungsverordnun ]
// \\ / © Q \\\\ S /// Es gilt die Bau%utzungsvero?dnung in der Fassung der Neubekanntmachung vom 21.11.2017. gég\c/ﬂﬁggg;ﬂ”m SOWIE DIE BEGRUNDUNG IN SEINER SITZUNG AM ALS SATZUNG 2024_03_21_12333_BP_V 2_E.vwx 21.03.2024 Entwurf
/ o / o ~
/ > AN / IR 2. Einsichtnahme in technische Vorschriften
~ - IHRHOVE, DEN
// \\\ Ay, Q // \\\\ // { // Eic_aéjengests.etgur\}g\;lentzugrlurg_jelieg?gdinPE)IP; ugd |1SSO-2\é%r1$(c):r\1/Uftetr1 sovlvit(ej_sonst)igg auﬁerhstaatlicr:je Regelwerke kénnen PLANVERFASSER
/ / ~ / ei der Gemeinde Westoverledingen (Bahnhofstralle 18, estoverledingen) eingesehen werden.
AN ~ /
~ / \ / S~/ /
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