PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG - | Planzeichenerklarung

emeinde Westoverledingen ' B e

Satzung der Gemeinde Westoverledingen liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 9 /._4\
"Ferienhausgebiet Brouwer”, lhren. Auf Grund des § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der aktuellen ; SS Sondergebiet (SO) Zweckbestimmung: Ferienhausgebiet
Fassung (bei Aufnahme &rtlicher Bauvorschriften) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung e/ '

Sondergebiet (SO) Zweckbestimmung: Ferienwohnungen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 9 _ | R e et sbeedanie| | i
. | - i | © 70,03 “ =
"Ferienhausgebiet Brouwer", |hren

Westoverlédingen, den 5) ..............
2. Mal der baulichen Nutzung

Biirgermeister 1?5 qsm maximal zuléssige Grundfiache, z. B. < 100 gm
| Zahl der Vollgeschosse
: GB < R . . N
3 VERFAHRENSVERMERKE 4.00 m maximal zul&ssige Oberkante baulicher Anlagen (Gebaudehdhe), z. B. < 4,00 m
2 = : .
'Ferienhausgebiet | \ G PLANUNTERLAGE 3. Bauweise, Baugrenzen
GR < / / @@/ Kartengrundlage: Liegenschaftskarte: Mafdstab: 1 : 1000 o offene Bauweise
= .':":' 6\ ‘ e _ )
110 gm | /O.;;@i" . Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 des Baugrenze
S 01 _ GH < pasy %) Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.85, Nd. GVBI S. 187, geéndert durch
.F rienhaUS St 4.00 m o) _ / Y / Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI S. 345). Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des 4, Griinflachen
2 9 : Liegenschaftkatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straten, Wege
GR< . y und Platze vollstandig nach (Stand vom ..2£..27.%3). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und private Griinfliche
100 gm | / "; QJ% der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubanﬁ_%ﬁa@der neu zu bildenden Grenzen in die
- = | o / % (f& Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. TG VR (08
GH<L 0 3 o ~ b ';\i}‘ﬁt‘ private Griinfliche, Zweckbestimmung: Gewasserraumstreifen
4,00 m v . ' Leer (Ostfriesland), den ..7&..70..2593 = \ Jm),;:”/fofV/ frage
/ : Katasteramt Leer (Ostfriesland)
/ _ 5. Wasserflachen und Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, den
/ . Hochwasserschutz und die Regelung der Wasserwirtschaft
S O = PLANVERFASSER m Flache zur Regelung des Wasserabflusses, hier: Entwésserungsgraben
Ferienwohnungen / %63 i | Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Planungsbiiro Diekmann & Mesebach '
N TR 9 e ~ 7 . ..
q/ GR< [ / A SR —— 299 ZL a3 —_ | 6. Planungen, Nutzungsregelunger!, Mafinahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
9 700 gm o) \AQQ 0 % | A A é’{/ L= Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft
Wb‘ 4oN _ o Dipl.Tng. O. Mosebach OO OOl Fische zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
P f' 2 A (Planverfasser) 0000
\\ ,@/O . ® ® ® @ Flache fir die Erhaltung von Biaumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
_ S @ ® @@ sowievon Gewassern
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 7. Sonstige Planzeichen
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am 13.11.2002 ——=—-
die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9 "Ferienhausgebiet Brouwer", Ihren, | St | Flache fiir Steliplatze
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs.1 BauGB am 24.05.2003 ortsiiblich L———
; bekanntgemacht. | 7 ' ?Ll 'Fl mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten des
_’ Westoverledingen, den ff ’ZC)@J %/ f 1 Unterhaltungspflichtigen zu belastende Fléche
747

Biirgermeister ::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

-e—e—o—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

| .. | OFFENTLICHE AUSLEGUNG

i - Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am 13.11.2002 nach =~ | 7| F T T T T T e e s e e e s

Erérterung dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9 "Ferienhausgebiet Brouwer”", ' ' ' '
lhren, zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB -und § 97 NBauO - beschlossen. -
Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 (2) BauGB ortsiiblich am 24.05.2003 durch die ’

13

/\(?) Tageszeitung sowie durch Aushang vom 27.05.2003 bis 04.06.2003 bekannt gemacht. Der Entwurf des
i * 3 ; vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hat mit Begriindung vom 11.06.2003 bis zum 11.07.2003
Der Bebauungsplan Nr. 9 ,,Ferienhausgebiet Brouwer® ist mit : offentlich ausgelegen.
Verfiigung vom heutigem Tage (Az.:204.9-21102-57022/9 ) Wﬂ\ g 10023
unter Auflage; mit MaBgabe, mit-Ausnahme-der kenntlicho. y M e

P ey I I A il Gemeinde Westoverledingen
- Landkreis Leer

/\ Oldenburg, den 7% ¢ .12 loo?

) 6\>0 \ %/CJ Bezirksregierung Weser-Ems o

Q)W 5 SATZUNGSBESCHLUSS
Gemeinde Westoverledingen r§) )
Gemarkung lhren : 3 ~ ' - J Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 9
Flur 1 88 84 B 3l S QN ﬁg/x "Ferienhausgebiet Brouwer", lhren, bestehend aus Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen nach VO rh aben bezoge ner Bebau u ngSplan N I' 9
v dunasbereich MaBstab 1: 1000 v 22 ) , Prifung der fristgemaR vorgebrachten Anregungen in seiner Sitzung am 18.09.2003 gem. " . . "
P anuntalace. _ A / & PN | , § 10 (1) BauGB und dér §§ 56 u. 97 NBauO und der §§ 6 u. 40 der NGO in den zzt. geltenden Fassungen | Ferien hausgeblet Brouwer", lhren
Vermessungs- und Katasterbehdrde Leer Im Auftrage- h ( q . - . I
Katasteramt Leer (Ostirlesland) ® : ; ) als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde ebenfalls beschlossen und ist dem vorhabenbezogenen
ALK und Topograph 8126068 i 1?2‘;’8‘3 VKBNf'“a Westerande 24 \ ) Bebauungsplan gem. § 9 (8) BauGB beigefiigt. :
earb. [11.02. eer | ¥ 9 o . -
e 26789 Leer \ M 1 : 500 : " Westoverledingen, den 8?00\5 Ubersichtsplan unmaRstablich
Bebauungsplan Blatt ? Biirgermeister
Bl 40 12,5 25 50m |
|| 2Zust. Anderung Datum | Name |Urspr. Ers, f.: |Ers. d.: \ .
Textliche Festset ? INKRAFTTRETEN
extliche restsetzungen . - : :
: g 8. Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan- | Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9 "Ferienhausgebiet Brouwer",
Stadtebauliche Festsetz ' zungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind ausschliel3lich standortgerechte Geholze nach MafRgabe des ‘ lhren, ist gem. § 10 (3) BauGB am ..........ccccverueenn.... im Amtsblatt .........cccocueeeene. bekannt gemacht worden.
adtebauliche Festsetzungen Grinordnungplans zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 9 "Ferienhausgebiet Brouwer", thren ist damit am
1. Innerhalb des mit SO bezeichneten Sondergebietes (SO) gem. § 10 BauNVO mit der Zweckbestimmung . vorgeschlagene Pflanzenarten: . ! [ [ IR rechtsverbindlich geworden.
"Ferienwohnungen" sind folgende, zweckbezogene Nutzungen zuléssig: Baume:  Eberesche, Hainbuche, Schwarzerle, Stieleiche Westoverledingen, den .............
- Ferienwohnungen, Straucher: Faulbaum, Hasel, Holunder, Hartriegel, Hundsrose, Schneeball, Schlehe, Weikdorn T
- Wohnungen fiir Betriebsinhaber, Betriebsleiter und Personen, die im Beherbergungsgewerbe tatig sind, Qualitaten: Baume: Heister: 2x verpflanzt, Hohe 125 - 150 cm Blrgermeister
- Schank- und Speisewirtschaften, Straucher: leichte Straucher, 1x verpflanzt, Héhe 70 - 80 cm
- Anlagen fiir Verwaltungen, . , ;
. . . _ . 9. Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Sondergebiete (SO) sind gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB auf
i Anlage"n fur sportliche ch?-cke Sowe son'stlge Elnrlchtunlglen zur Frelze|tgi\:.talt;ng, . dem Grundstiick zum Ausgleich der durch den Bebauungsplan vorbereiteten unvermeidbaren Eingriffe in
- Stellplatze und Garagen fir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedar, den Naturhaushalt und das Landschaftsbild je angefangene 100 gm neu versiegelter Grundfléiche ein VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN
- Ra&ume gem. § 13 BauNVO fir der Gesundheit dienende Berufe.

heimischer, standortgerechter Laub- oder Obstbaum zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.
Die Festsetzung ist in der auf die Fertigstellung der Rohbaumafnahmen folgenden Pflanzperiode vom
Grundstiickseigentlimer durchzufiihren,

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9
"Ferienhausgebiet Brouwer", Ihren, ist gem. § 215 BauGB die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht geltend

2. Innerhalb der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind in einem Abstand von 3,00 m entlang der
festgesetzten Flichen zur Regelung des Wasserabflusses (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB) Garagen und

Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. §§ 12 (6) und 14 (1) BauNVO nicht zuléssig. vorgeschlagene Pflanzenarten: gemacht worden. .
) : Laubbaume: Eberesche, Esche, Hainbuche, Stieleiche, Winterlinde : 2
3. Innerhalb der mit SO1 und SO2 bezeichneten Sondergebiete (SO) gem. § 10 BauNVO mit der Zweck- Qualitat:  Hochstamm, 3x verpflanzt, 14-16 cm Stammumfang Westoverledingen, den ............. s -
bestimmung "Ferienhausgebiet” sind ausschlieflich zuléssig: e Obstbaume: Apfel: "Boskoop”, "Groninger Krone", "Jacob Fischer", "Ostfriesischer Striebling” e e . m'\l\l\\h NLE
- Ferienhauser, die auf Grund ihrer Lage, GroRe, Ausstattung, ErschlieBung und Versorgung flr de Birnen: "Gute Graue", "Kostliche von Charneu", "Neue Pointeau” | - : Birgermeister jm b
Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Qualitat: Hochstamm, 160-180 cm Stammlénge _ . )
Personenkreis zur Erholung zu dienen. . s
erso s g v 10. Innerhalb der festgesetzten Flache zum Erhalt von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen _ MANGEL DER ABWAGUNG _ - o
4. Innerhalb des Sondergebistes (SO) mit der Zweckbestimmung "Ferienhausgebiet" gelten fiir bauliche sowie von Gewassern gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB ist der vorhandene Gehdlzbestand zu schiitzen, zu . “- ,.1 a
Anlagen folgende Hohenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVvOY): _ : pflegen und auf Dauer zu erhalten. Abgénge oder Beseitigungen auf Grund einer Befreiung sind | Lnnerhalb von S|_eben Jahrel'? nach |ni.(rafttr§.ten des vorha?enbezqgenen Bebauungsplanes Nr. 9 - . .
Oberer Bezugspunkt: oberste Gebaudekante entsprechend zu ersetzen. Ferienhausgebiet Brouwer", lhren, sind Méngel der Abwagung nicht geltend gemacht worden. A — : e and BB
. . = iel} sstralle. ‘ ] g ava 4 gk
Uvnterer Bezugspunkt: Strakenoberkante (Fahrbahnmitte) der ndchsten ErschlieRungsstra Nachrichtliche Hinweise Westoverledingen, den ... » 1A _: -
5. Die inne:rhalb des"mit S02 t')ezeichneten sondergebi.e tes (SO) festgesetzte'zulésagfz (?rundﬂac.he (GR) darf 1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friingeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. Burgermelster
durch die Grundfl&che der in § 19 (4) BauNVO bezeichneten Anlagen ulm bIS.ZU 25 % .uberschrltten"we'rden. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und ”
Die Flache der festgesetzten Stellplatze (St) gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB ist bei der Ermittlung der zuldssigen Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR
Grundfiéche (GR) nicht anzurechnen. § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Bezirksregierung o
. . . e Y Nr. 15 BauGB miit d Weser-Ems, Dezernat 406 - Arch#ologische Denkmalpflege - oder der unteren Denkmalschutzbehdrde BEGLAUBIGUNG
6. Die mnerhglb des G"el’Eu ngsbe.r GICP es festgesetzte private Grun.f_iache gem. 9 (1) :j Wau rg:t] er des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten
Zweckbestimmung "Raumstreifen” entlang der festgesetzten Flache zur Regelung des Wasserabflusses oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von Diese Ausfertigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9 "Ferienhausgebiet Brouwer", Ihren
gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB ist von jegliche Bebauung und Bepflanzung frei zu halten. 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn stimmt mit der Urschrift tiberein.
. . nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. - .
Landschaftsékologische Festsetzungen Westoverledingen, den .............. ' , Diekmann & Mosebach Regionalplanung Stadt- und Landschaftsplanung
. . 2. Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist o ] .
7. Die innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplans festgesetzten Flachen fiir unverziiglich die untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen. Burermelster Entwicklungs- und Projektmanagement
Stellplatze (St) gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind als MalRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung g . :
von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ausschlielich mit wasserdurchléssigen ) Oldenburger Strale 211 26180 Rastede Tel. (04402) 9116-30 Fax 9116-40

Materialien (z. B. Schotter, wassergebundene Wegedecke, Rasengittersteine) zu befestigen.




