PRAAMBEL

Satzung der Gemeinde Westoverledingen {iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8.

| Aufgrund des §12 des Baugesetzbuchies (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der

| Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 4o der Niedersachsischen

Gemeindeordnung (NGO) in der jeweils gliltigen Fassung hat der Rat der Gemeinde
Westoverledingen am 21.03.2002 die Aufstellung des borhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 8 bestehend aus der Planzeichrung, der Begriindung, den textlichen Festsetzungen sowie
den ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

; Westoverledingen, den 25.03.2002

Burgermeister (Schmidt)

 VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschiuss

. Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am

. 06.12.2000 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 beschlossen. Der

+ Aufsteliungsbeschlusss ist gemaB § 2 Abs.1 BauGB am 18.08.2001 ortsiblich bekanntgemacht
worden.

. Westoverledingen, den 25.03.2002

M Sfolorinit

Blrgermeister (Schmidt)

2. Planunterlage

Kartengrundlage Bebauungsplan :
Liegenschaftskarte MafBstab 1 : 500

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadiebaulich |

bedeutsamen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom

19.02.2002). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen |
. geometrisch einwandfrei, die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist |

einwandfrei moglich.

" Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§13 Abs. 4 des

3 Unterschrift

- 3. Entwurf und Verfahrensbetreuung :

i Leer, den 26.03.2002

Niederséchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985 Nds. GVBL S. 187,
geandert durch Art. 12 des Gesetzes vom 19.09.1989 Nds. GVBL 8. 345)

Ver..messungys/nd Katasterbehorde Leer
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4, Offentliche Auslegung

. Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am

19.12.2001 dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 und der Begrindung

' zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gem. §3 Abs.2 BauGB / §3 Abs.3 Satz 1, erster
. Halbsatz i.V.m. §3 Abs.2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung
' wurden am 23.01.2002 ortstiblich bekanntgemacht. Der Entwurf der o. g. Satzung und der

. Westoverledingen, den 25.03.2002

Begriindung haben vom 06.02.2002 bis 06.03.2002 gemaB § 3 Abs. 2 des BauGB &ffentlich
ausgelegen.

i

Birgermeister (Schmidt)

" 5. Satzungsbeschluss

| Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat nach Prifung der Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 |
| des BauGB in seiner Sitzung am 21.03.2002 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8, |

bestehend aus Planzeichnung, der Begrindung , den textlichen Festsetzungen wund den

6rtlichen Bauvorschriften als Satzung geméaB § 1o BauGB und der §§ 56 und 97 NbauO und der '

§§ 6 und 40 der NGO in den z.Zt. geltenden Fassungen beschlossen.

Y -

Birgermeister (Schmidt)

Westoverledingen, den 25.03.2002

6. Inkraftireten
Der SatzungsbeschluB des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 ist gemaB § 10 (3)
BauGB am im Amtsblatt fir den Landkreis Leer bekanntgemacht worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 8 ist damit am rechtsverbindlich
geworden.

Westoverledingen, den

Unterschrift

7. Verletzen von Verfahrens- und Formvorschriften

. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Satzung zum vorhabenbezogenen

Bebauungsplan Nr. 8 ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim
Zustandekommen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht geltend gemacit worden.

Westoverledingen, den

Unterschrift

8. Mangel der Abwagung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der Satzung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 8 sind Méangel der Abwégung nicht geltend gemacht worden.

Westoverledingen, den

Unterschrift

|
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 8
|
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Textliche Festsetzungen

1. Gebdudehdhe Uber Gelande

Die Hohe zwischen der Oberkante des fertigen ErdgeschoB-fuBbodens von Geb&uden
und der Fahrbahnoberkante von ,Wohnweg" und ,Alter Kirchweg" darf nicht mehr als
0,60 m und nicht weniger als 0,10 m betragen

(gem. BauGB § 9, Abs. 2).

2. Begrinung Nebengebéaude

Geschlossene Garagenwande sowie Carportwande sind mit Kletterpflanzen in
artgerechtem Abstand zu begrlnen. Die Bepflanzung ist dauerhatft zu erhalten und bei
Ausfall zu ersetzen. (gem. BauGB § 9, Abs.1, Nr.20 und 25a)

3 Begrunung Flachdéacher und flachgeneigte Dacher

Bei Flachdachern und flachgeneigten Dachern ist die Dachflache extensiv zu begriinen.
Die Bepfianzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen (gem. BauGB § 9,
Abs. 1, Nr. 25a; s. auch unter Festsetzungen ,Ortiiche Bauvorschriften”, Punkt 1.
Dachformj.

4. Baumanpflanzung

Auf den Baugrundsticken ist je angefangene 300 m2 Grundsticksflache mindestens ein
standortgerechter, heimischer Laub- bzw. Obstbaum (Hochstamm) zu pflanzen,
dauverhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen (gem. BauGB § 9, Abs. 1, Nr. 20 und
25a).

5. Traufhéhe

Die Traufwandhéhe darf (mit Ausnahme der Traufen von Dachaufbauten) das MaB von
1,50 m nicht unterschreiten und das MaB vom 4,00 m nicht Uberschreiten. Als
Traufwandhoéhe gilt das MaB zwischen Oberkante Wohnweg" und den &uBeren
Schnittlinien von AuBBenwand und Dachhaut

(gem. BauGB §9, Abs. 2 i.V.m. §18 BauNVO).

6. Firsthohe

Die Firsthohe darf das MaB von 9,50 m nicht Uberschreiten. Als Firsththe gilt das MaB
zwischen Oberkante der ErschlieBungsstrasse ,Wohnweg" und dem obersten Punkt des
Daches (gem. BauGB §9, Abs. 2 i.V.m. §18 BauNVO).

7. Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Im Aligemeinen Wohngebiet darf die zulassige Grundflachenzahl durch die Grundflache
derin § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen gemaB § 31 (1) BauGB um bis
zu 80% uberschritten werden, wenn durch entsprechende MaBnahmen nachgewiesen
wird, dass das geplante Vorhaben nur geringfligige Auswirkungen auf die natirlichen
Funktionen des Bodens hat. Dieser Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren durch
einen entsprechenden hydraulischen Entwurf zu fithren.

8. Ausgleichsmaf3inahmen
Notwendige KompensationsmaBnahmen werden innerhalb des Plangebietes
durchgefahrt. Die notwendigen AusgleichsmaBnahmen fir erhebliche Eingriffe in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild missen sich an den eingriffsbedingten
Funktionen und Werten orientieren, d.h. Ahnliche oder gleiche Werte und Funktionen im
vom Eingriff betroffenen Raum.
KompensationsmaBnahmen missen spatestens bei Beendigung des Eingriffs
fertiggestellt sein und so schnell wie mdglich das Kompensationsziel erreichen. Eine
Kompensation ist nur dann gewahrieistet, wenn die Beeintrdchtigungen zeitnah behoben
werden konnen.

AusgleichsmafBnahme 1

Entsiegelung von 0,0150 ha Asphaltweg. Befestigung der geplanten Wegebelege mit

versickerungsfahigen Pflasterbelegen. Entwasserung des Uberschissigen Oberflachen-

wassers in eine parallel zum Weg verlaufende Entwasserungsmulde/Versickerung

mit Uberlauf in den 6Hentlichen Kanal.

AusgleichsmaBnahme 2

Entsiegelung von 0,0210 ha Betonsteinpflaster (Lagerplatz) um Umwandlung Iin

eine Ziergartenfléche.

AusgleichsmaBnahme 3

Entwésserung der anfallenden Dachwasser in Regenwasserauffangbehélter sowie

in parallel zum Wohnweg und zur stdlichen Grundstlicksgrenze verlaufenden

Entwésserungsmulden mit Uberlauf in den &ffentlichen Kanal.

AusgleichsmaBnahme 4 -

- Anpflanzung von Hochstamm-Obstbaumen (mind. Ein Baum pro Reihenhaus)

- Bepflanzung der im Bereich der Parkplétze 4-8 gelegenen Scherrasenfldche mit

3 Hochstamm-Obstbaumen

- Bepflanzung der nérdlichen Grundstticksgrenze mit einer Laubgehdlzhecke.
Aufgrund der engen Grundstlicksverhaltnisse ist die Anpflanzung von dorftypischen
GroBbaumen wie z.B. Eiche, Buche, Linde kaum méoglich. Ausgleichsmdglichkeiten
bestehen in der Anpfianzung von kleinkronigen. Baumen wie z.B. Crataegus-Arien
{WweiBdorn, Rotdorn, Apfeldorn) oder Strauchern wie z.B. Flieder oder Goldregen.

Ortliche Bauvorschrift
gem. §§ 56, 97 und 98 der NBauO

Aufgrund der §§ 56, 97 und 98 der Niederséchsischen Bauordnung und in Verbindung
mit. den §§ 6 und 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung sowie §§ 1o des
Baugesetzbuches ist folgende ortliche Bauvorschrift (ber bauliche Gestaltung
beschlossen:

1. Dachform

Dacher sind nur mit einer Dachneigung zwischen 10° und 45° zuléssig. Flachgeneigte
Dacher mit einer Dachneigung zwischen 10° und 28° sind nur dann zuldssig, wenn sie
entsprechend den textlichen Festsetzungen extensiv begriint werden (gem. BauGB § 9,
Abs. 1, Nr. 25a).

Hiervon ausgenommen sind Uberdachungen fir Eingangsbereiche und transparente -

Gebaudeteile (Wintergarten).
Flachdacher sind mit Ausnahme von Nebenanlagen (im Sinne des § 14 BauNVO) und
Garagen (im Sinne des § 12 BauNVO) unzulssig.

2. Dachgauben
Dachgauben dirfen zusammen an jeder Seite nicht mehr als die Hélfte der Traufenidnge
in Anspruch nehmen. Diese Festsetzung schlieBt Dachflachenfenster ein. '

3. AuBenwande
Geschlossene AuBenwénde sind in Ziegel- oder Holzbauweise zu errichten. Geputzte
AuBenfassaden sind nicht zuldssig. Neben unbehandelten Holzverschalungen sind nur
Holzverschalungen mit folgenden RAL-Ténen zulassig:

3003, 3004, 3005, 3011;

5007, 5008, 5009, 5011, 5014;

6005, 6011, 6021, 6028;

7001, 7005, 7009, 7012, 7031, 7035, 7036, 7037, 7038.

4. Nachrichtliche Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese gem&B §14 Niedersdchsisches Denkmalschutzgesetz
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Leer oder einem
Beauftragten far die Archéologische Denkmalpfiege anzuzeigen (Niedersdchsisches
Denkmal-schutzgesetz vom 30.05.1978).

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehdrde des Landkreises
Leer zu benachrichtigen.

Sollien bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfduste, Minen, etc.) gefunden

werden, sind diese umgehend der zustéandischen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamit
oder dem Kampimittelbeseitigungsdienst direkt zu melden.

Marz 2002

Planzeichenerkidrung gem. PflanzVO

GemaB §2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts in
Verbindung mit der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15.09.1977 (BGBI. | 1877 S. 1763) zuletzt
geéandert durch VO vom 23.01.1990 (BGBL. | 5.127).

1. Art der baulichen Nutzung (qgemaB BauGB §9, Abs.1, Nr.1 und §16 BauNVO)

74

7 WA /] allgemeines Wohngebiet ) l

2. MaB der baulichen Nutzung (gemaB BauGB § 9, Abs.1, Nr.1und §16 BauNVO)

GRZ 0,4
GFZ 0,4 Geschofiflachenzahl
! Zahl der Vollgeschosse (HochstmaB)

Grundflachenzahl

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze

0 offene Bauweise
SD Satteldach
_______ — Baugrenze

———— geplante Grundsticksgrenze

4. Verkehrsflachen (qemaB BauGB § 8, Abs.1, Nr.11)

[

5. Grinflachen (gemas BauGB § 9, Abs.1, Nr.15)

StraBenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(Befahrbarer Wohnweg}) '

Private Grinflache

6. Sonstige Planzeichen

ot et Grenze des raumiichen Geltungsbereiches |

Ga ‘ Garagen

St Steliplatze

Ubersichispian
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 8 i

mit Ortlichen Bauvorschriften
in Westoverledingen, Ortsteil Véllenerfehn
Flur 1o, Flurstiick 222/15, 222/17, 225/8, 351/13




