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1.0 Yorbemerkung

In Westoverledingen - Volinerfehn ist der Bau eines Altenwohnheims auf einem
gewerblich genutztem Privatgrundstiick geplant. Das zu beplanende Grundstiick liegt
zwischen der HauptstraBe - K 56 — und der Strafe ,Alter Kirchweg'. Grundlage ist
ein mit der Gemeinde abgestimmter Plan zur Durchfiihrung des Vorhabens und der
ErschliefungsmaBnahmen (Vorhabenbezogener Bebauungsplan).

Vor Realisierung des BaumaBnahme ‘ist zu prifen, ob mit erheblichen
Beeintrichtigungen der Leistungsfihigkeit von Natur und Landschaft zu rechnen ist.

Mit Erstellung eines landschafispflegerischen Fachbeitrages werden mdgliche
Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes ermittelt und die dann notwendigen
MaBnahmen zur Minderung/Minimierung sowie Ausgleich des Eingriffs dargelegt

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag hat folgende Inhalte:

- Bestandsaufnahme und Bewertung von Natur und Landschaft im von der
Planung betroffenen Raum.

- Konkretisierung der Naturschutzziele im Plangebiet.
- Ermittlung der zu erwartenden Beeintrdchtigungen.

- Ableitung der erforderlichen Vorkehrungen zur Vermeidung von
Beeintrichtigungen und Durchfithrung der Ausgleichsmafinahmen.

Hinweise auf geeignete Bereiche und Flichen fur die Durchfiihrung von
AusgleichsmaBBnahmen.

2.00 Bestandsaufnahme und Bewertung

Die Bestandsaufnahme basiert auf Gelindebegehungen im Juli 2001 und beinhaltet die
Erfassung .der natiirlichen Gegebenheiten von Natur und Landschaft sow1e dle
vorherrschenden Flichennutzungen und Beeintrdchtigungen.

Untersuchungsraum ist die vom Bauvorhaben direkt beanspruchte Grundfliche
und die vom Vorhaben indirekt, z.B. Wirkung auf das Landschaftsbild voraussichtlich
betroffenen Bereiche einschlieBlich geeigneter Flichen fir die Durchfithrung

erforderlicher AusgleichsmaBnahmen.

Gegenstand von Bestandsaufnahme und Bewertung sind dic Schutzgiiter des Natur-
schutzes: Arten- und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Luft und das

Landschafisbild.
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Beschreibung des Untersuchungsgebietes

Das Untersuchungsgebiet liegt ostlich der HauptstraBe - K 56 - und- westlich der

StraBe ,Alter Kirchweg' in Vélinerfehn.. Begrenzt wird das Gebiet im Siden und

Norden durch Einfamilienhausbebauung, im Westen durch einen an der Hauptstralie
liegenden Gewerbebetrieb und im Osten durch die oben schon genannte Strae ,Alter

Kirchweg*.

Das Plangebiet hat eine Grofe von ca. 0,17 ha und liegt im Bereich der Ostfriesischen
Geest (grundwasserferne, ebene Geest mit miBig trockenen, in tieferen Lagen
grundwasserbeinflufiten, nihrstoffarmen  Sandbdden. Quelle:  Bodenkundliche
Standortkarte M 1 : 200 00, Nieders. Landesamt fiir Bodenforschung, Hannover 1977).

"Das beplante Gebiet ist Teil eines Gewerbegrundstiickes und besteht aus ciner
" Fichtenschonung (ca. 0,083 ha), Scherrasen (ca. 0,037 ha), Lagerflichen (0,035 ha),

mit Betonsteinpflaster befestigt, und einem asphaltierten Weg (ca. 0,015 ha), der als
Zuwegung zu oben genanntem Gewerbegrundstiick dient. :

Die potentielle natiirliche Vegetation im Untersuchungsgebiet ist der.des Stieleichen-
Birkenwaldes zuzuordnen. Aufgrund der vorhandenen Nutzungen (Gewerbefliche,
Einfamilienhausbebauung) ist diese jedoch nicht mehr vorhanden.

Nutzung

Das Untersuchungsgebiet unterliegt z.T. gewerblicher Nutzung (Lagerflache), die
Scherrasenfliche wird gértnerisch  genutzt (Obstbiume), die . Fichtenschonung
verwildert und dient z.T. als Spielfliche sowie als Abfallplatz fur Gartenabfille.

et

Schutzgebiete, geschiitzte Landschafisbestandteile

Innerhalb des Untersuchungsgebietes gibt es keine schiitzenswerten Bereiche oder
unter Schutz gestellte Objekte und Flachen.

Boden

. Gemil der ,Bodenkundlichen Standortkarte Niedersachsen‘ handelt es sich hier um

mibig trockene, in tieferen Lagen grundwasserbeinflubte nahrstoffarme Sandboden,

die inselartig zwischen grundwasserbeeinfluten Sandbdden und feuchten, hier

entwasserten Hochmoorbdden liegen. .

Die vorherrschende Nutzung in der Umgebung von Vollnerfehn besteht in der
intensiven Griinlandnutzung. Im Plangebiet und der néheren Umgebung werden die
Flichen iiberwiegend zur Wohnbebauung und z. T. gewerblich genutzt
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Wasser

Oberflichengewisser kommen im Untersuchungsgebiet nicht vor.

Die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet ist auf Grund der Bodenverhiltnisse
als mittelmaBig (100 — 200 mm/Jahr) einzustufen. Die Gefihrdung des Grundwassers
durch Schadstoffeintriige ist entsprechend der Bodenverhiltnisse und der derzeitigen

Nutzung als gering cinzuschitzen.

Klima/Luft

Das Klima ist maritim beeinfluft. Véllen liegt im Bereich des nordhemisphirischen
Westwindgiirtels .Durch eingelagerte Tief-- und Hochdruckgebiete kommt es zu
hiufigen Schwankungen von Richtung und Stirke des Windes. Besonders im Winter
herrschen Winde aus westlichen Richtungen. vor. Die meisten Niederschldge fallen im

Sommer. Die Jahressumme betrigt 700 bis 750 mm.

Flora, Vegetation, Biotoptypen.

Zur Erfassung des Schutzgutes "Arten- und Lebensgemeinschaften” wurde eine

flichendeckende  Biotoptypenkartierung—vergenommen. Grundlage- - ist--—der
"Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen" (Drachenfels 1992). Es wurden

folgende Biotoptypen festgestellt:

- 0,083 ha Siedlungsgehélz - Koniferen (HSN)

- 0,037 ha artenarmer Scherrasen (GRA)

- 0,035 ha Fliche aus Betonsteinpflaster (FTZ)

- 0,015 ha Vollstindig versiegelte Fliche, Asphalt (TEFV)

- Obstbiume (HE)

Siedlungsgehilz (HSN)

Schonungsartig angepflanzte Fichten im Bereich‘ des gewerblich genutzten
Grundstiickes. : ‘

Artenarmer Scherrasen (GRA)

Intensiv genutzte Rasenfliche, regelmédBig gemiht, fast nur aus Stiigrisern bestehend.

Fliiche mit Betonsteinpflaster (FTZ)

Lagerfliche fiir Baumaterialien u. a, befestigt mit Betonsteinpflaster (geringer
Fugenanteil).

Vollstindig versiegelte Fliche (TFV)
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Asphaltierté Zuwegung, die das Gewerbegrundstiick an den Alten Kirchweg anbindet.

Einzelbaum-QObstbaum des Siedlungsbereiches (HE)

Apfelbiume innerhalb der oben genannten Scherrasenfliche. Es handelt sich hier um
Halbstammsorten, ca. 10 Jahre alt und neu gepflanzten Baumen.

Fauna

Im Untersuchungsgebiet und engerer Umgebung sind aufgrund der vorhandenen
Strukturen und- Nutzungen keine seltenen oder gefihrdeten Tierarten zu vermuten.
Vorkommen allgemein verbreiteter Arten wie Dohle, Elster, Amsel und Drossel,
Ringeltaube, Kohlmeise, Buchfink, Rotkehlchen als typische ,Siedlungsbewohner

wurden festgestelit.

Bewertung des Untersuchungsgebietes als Lebensraum fiir Flora
und Fauna

Fiir die Bewertung von Flora und Fauna im Untersuchungsgebiet
wurden folgende Kriterien zugrunde gelegt: :

- Naturraumtypische Ausstattung
- Naturndhe -
- Gefdhrdung

- Funktionale Bedeutung

(z.B. Ausbreitungszentren fiir Pflanzen-und Tierarten)
- Vorbelastung, Nutzungsintensitét
- Wiederherstellbarkeit

Siedlungsgehilz, Scherrasen, hefestigte Flichen, Obstbiume

Die innerhalb des Gewerbegrundstiickes vor ca. 20 Jahren angepflanzten Fichten sind
von nur geringer Bédeutung fiir den Naturhaushalt. Sie bieten einigen Singvogelarten
zwar Nistmdglichkeiten, sind aber als Nahrungshabitat nur von geringer Bedeutung.
Fiir das Landschaftsbild sind diese Geholze eher als storend anzusehen.

Von ebenso geringer Bedeutung sind Scherrasenflichen anzuschen, die hochstens
einigen Vogelarten wie zB. Amseln, Drosseln und Staren ein Nahrungshabitat bieten.

Die vorhandenen, befestigten Flichen (Lagerplatz/Betonsteinpflaster,
Zuwegung/Asphaltbelag) haben keinerlei Wert als Wohn- oder Nahrungshabitat flir

die Tierwelt.

Obstbiume sind als bedeutsame Biotoptypen fiir die Tierwelt, vor allem fiir V6gel und
Insekten anzusehen. Sie bieten wichtige Wohn- und Nahrungsbiotope, auch fiir
Kleinsiuger. Die Bedeutung nimmt zu, wenn Vemetzungsfunktionen mit anderen,

benachbarten Biotopen bestehen.
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Boden

Der Boden innerhalb des Plangebietes ist als stark iiberprégter Naturboden
(intensive Nutzung- Scherasen, Fichtenschonung) der Wertstufe 2 einzustufen.
Versiegelte Flichen (Lagerplatz, Asphaltweg) sind von geringer Bedeutung/Wertstufe
3 fiir den Naturhaushalt. Schadstoffeintragungen, vor allem im Bereich von
Gewerbebetriebe, konnen Beeintrachtigungen hervorrufen. .

Wasser-Grundwasser

Innerhalb des Plangebietes liegt cine beeintrichtigte Grundwassersituation
(Versauerung durch Nadelholzbestinde, Versiegelung) vor und ist als von allgemeiner
Bedeutung/Wertstufe 2 einzuordnen. Die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet
ist auf Grund der Bodenverhiltnisse als mittel (100 - 200 mm/Jahr) einzustufen. Die
Gefihrdung des Grundwassers durch Schadstoffeintrige ist entsprechend der
Bodenverhiltnisse (Sandboden) zwar gegeben, jedoch aufgrund der derzeitigen
Nutzung ebenfalls als gering einzuschitzen.

Luft

Das Plangebict licgt im Bereich des nordhemisphérischen Westwindgiirtels. Durch
eingelagerte Tief- und Hochdruckgebicte kommt es zu hiufigen Schwankungen von
Richtung und Stirke des Windes. Die meisten Niederschlige fallen im Sommer. Die
Jahressumme betrdgt 700-750 mm. : :

Das Geldndeklima des Plangebietes ist dem Stadtrandklima zuzuordnen. Das
Stadtrandklima wird von Windoffenheit, nichtlicher Kaltluftbildung und ungestortem
Temperatur- und Feuchteverlauf geprégt. Auf Grund der unterschiedlichen
klimatischen  Verhiltnisse ~ finden  Luftaustauschprozesse  statt, sofern
{ufttransportierende Leitbahnen vorhanden sind :

Beschreibung und Bewertung des Landschaftsbildes

7ur Beschreibung und Bewertung des Landschaftsbildes wird nicht nur das Plangebiet
selbst, sondern auch der umgebene grofiere Randbereich mit.einbezogen. Die Kriterien
zur Beschreibung und Bewertung des Landschaftsbildes sind in §1 (1) Nr. 4 NNatG
genannt mit den Begriffen "Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und
Landschaft'. Das typische Landschaftsbildes in V&llen hat dorflichen Charakter.

Im Untersuchungsgebiet selbst iiberwiegt eher ein neuzeitlicher Siedlungscharkter.

Die hier verbreiteten Fichtenanpflanzungen, Gérten mit stddtischem Charakter und die
benachbarten gewerblichen Gebiude beeintrichtigen das Landschaftsbild so stark, daB
von einem dérflichen Charakter nicht mehr gesprochen werden kann (Wertstufe 3,

von geringer Bedeutung).
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Auswirkungen der geplanten Nutzungsinderungen fiir Natur und Landschaft

Die geplante Bebauung des Untersuchungsgebietes wird Auswirkungen auf den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild haben und hat folgenden Umfang:

Uberbauung von 0,0140 ha Betonsteinpflasterfliche mit einem Wohngebiude
- Umwandlung von 0,0210 ha Betonsteinpflaster in Gartenfldchen

Uberbauung und Versiegelung von 0,0510 ha Fichtenschonung  mit
Reihenhédusern

Uberbauung und Teilversiegelung von 0.0045 ha Fichtenschonung mit
Parkplitzen (versickerungsfahiges Pflaster)

Umwandlung von 0,0040 ha Fichtenschonung in Terrassenflichen
(versickerungsfihiges Pflaster)

Umwandlung von 0,0510 ha Fichtenschonung in Gartenfldchen

Uberbauung und Teilversiegelung von 0.0090 ha Scherrasen mit Parkpldtzen
(versickerungsfihiges Pflaster)

Umwandlung von 0.0150 ha Asphaltweg in einen Wohnweg mit
versickerungsfihigem Pflaster ‘

Auswirkungen auf die Arten- u. Lebensgelﬁeinschaften

Fichtenschonung (0,0830 ha) , Scherrasen (0,0370 ha), Lagerflichen (0,0350 ha) und
Asphaltweg (0,0150 ha), jeweils von geringer Bedeutung fiir den Naturhaushalt,
werden in Flichen mit Reihenhdusern (0,065 ha), Wegen und Terrassen (0,0190 ha),
Parkplitzen ( 0,0140 ha) und Ziergirten (0,0720 ha) umgewandelt. Die Anlage von
Garten mit Laubgeholzen, Obstbdumen, Laubhecken, Park- und Wegeflichen mit
versickerungsfihigen Pflasterbeldgen wird zu einer. Verbesserung der Lebensrdume,
vor allem fiir Insekten und Végel fihren, siche auch Punkt 4. ‘ - :

Bis auf dic vorhandenen Obstbdume ist kein wertvoller Bewuchs vorhanden. Die -
Entfernung von zwei Obstbiumen fithrt zu Beeintrichtigungen der Vogel- und
Insektenwelt, die hier ihr Wohn- und Nahrungshabitat verlieren. Diese
Beeintrichtigungen koénnen durch entsprechende Nachpflanzungen kompensiert

werden.

Die Stérung/Vertreibung der Tierwelt durch Anwesenheit des Menschen und des
Fahrzeugverkehrs wird in einer Altenwohnanlage geringer sein als vorher in direkter
Nachbarschaft eines Gewerbebetriebes.
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Auswirkungen auf Boden und Grundwasser

Durch den Bau der Reihenhiuser kommt es zu einer erheblichen Beeintrichtigung der
Bodenfunktionen und zur Verringerung der Grundwasserneubildungsrate auf
0,0510 ha. Ein Teil der neuen Gebdude werden auf bisher schon versiegelten
Betonsteinpflasterflichen (0,0140 ha) gebaut. Durch den Bau von Wegen, Terrassen
und Parkplitzen werden 0,0325 ha teilversiegelt (versickerungsfahiges Pflaster),
wobei 0,0150 ha dieser Fliche vorher einen Asphaltbelag hatte, also teilentsiegelt
wird. Durch Entsicgelung eines Teils der mit Betonstein gepflasterten Lagerfliche und
einer Dachwasserversickerung auf dem Grundstiick (s. Anlage 4) konnen diese
Beeintrichtigungen von Boden/Grundwasser bis auf ein unerhebliches Mab
ausgeglichen werden. Durch eine standortgerechte Bepflanzung mit Laubgehdlzen
wird zusitzlich der bisherigen Bodenversauerung . (Fichtenschonung) entgegen

gewirkt.

Auswirkungen auf Klima und Luft

Das geplante Bauvorhaben wird nur zu geringfigigen  kleinklimatischen
Auswirkungen  fithren. Anderung und  Belastung  des Mikroklimas,
Temperaturerh6hungen und Verdnderungen des Wasserhaushaltes durch Entfernung
der Gehdlzbestinde und den Bau von Reihenhiusern sind aufgrund der geringen
GroBe der Fliche, der Entsiegelung von Flichen (Asphal, Betonsteinpflaster) sowie
der geplanten Gartenflachen zu vernachldssigen.

Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Das typische Landschafisbild im Untersuchungsgebiet eines ostfriesischen Dorf-
gebietes wird hier besonders durch die dominierende Fichtenschonung beeintrichtigt.
Auch der gewerbliche Betricb beeintrachtigt das dorfliche Erscheinungsbild. Der Bau
eines Reihenbaukomplexes mit dorftypischer Architektur und Pflanzenverwendung

“fithrt hier eher zu einer Verbesserung des Landschaftsbildes im: Vergleich zum

derzeitigen Zustand.

Ermittlung und Bewertung eines Eingriffs

Der Begriff 'Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild' (§ 7 NNatG) ist
umschrieben .als Verinderung der Gestalt oder Nutzung von Grundflichen, die die
Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes erheblich

beeintrichtigen konnen.

Mit Planung und anschliefender Durchfihrung des Bauvorhabens liegt eine
Verinderung der Gestalt und Nutzung der Grundfliche  vor, welche die
Ieistungsfihigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild erheblich

beeintrichtigen kann.
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Beziiglich der Erheblichkeit ist entscheidend

- die Bedeutung der Fliche fiir die Leistungsfihigkeit des
Naturhaushaltes

- - die GroBe der durch das Vorhaben beeintrichtigten Flichen
- die Dauer der Wirkung des Vorhabens

- die Dauer des Bestandes der nun gefihrdeten Flichen

- der Bewuchs

- das Vorkommen seltener Pflanzen- und/oder Tierarten
(vgl. Kommentar H-W. Louis zum NNatG).

Die von der geplanten Bebauung betroffenen Bereiche haben nur eine geringe
Bedeutung fiirr die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes; siche auch Punkt 2. Es
wurden keine Vorkommen seltener Pflanzen- und Tierarten auf der nur 0,17 ha groBen
Flidche festgestellt. Wie unter den Punkten 3.1 - 3.5 erliutert, fiihrt die Entfernung der
Fichtenschonung und Teile des Scherrasens zu keiner erheblichen Beeintrichtigung

des Naturhaushaltes. :

Bis auf die vorhandenen Obstbiume ist kein wertvoller Bewuchs vorhanden. Die
Entfernung von zwei Obstbiume fiihrt zu Beeintrichtigungen der Vogel- und

Insektenwelt.

Durch den Bau der Reihenhiduser:kommt es zu einer erheblichen Beeintrachtigung der
Bodenfunktionen und zur Verringerung der Grundwasserneubildungsrate.

Das durch die Fichtenschonung beeintrichtigte Landschaftsbild wird durch eine
dorftypischer  Architektur der geplanten Gebiude und der Verwendung
standortgerechter Pflanzen verbessert, siche auch Punkt 4.

Mit Planung und anschlieBender Durchfithrung der Bebauung werden nur- die -
Schutzgiiter ,Boden* und ,Grundwasser‘ erheblich beeintrichtigt. Hier sind zur
Kompensation entsprechende landschaftspflegerische Mafinahmen, die unter Punkt 4
erldutert werden, notwendig.

Landschaftspflegerische MaBnahmen

Folgende landschaftspflegerische MaBnahmen sollen zur Verbesserung der
Leistungsfihigkeit von Naturhaushalt und Landschaftsbild fithren sowie zu
erwartende Beeintrichtigungen auf ein unerhebliches MaB reduzieren.

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag Altenwohnanlage Westoverledingen - Vollnerfehn
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Vermeidung/Minderung von Beeintriichtigungen

- Schutz der nicht bebauten Flachen wahrend und nach der Bau-
zeit vor unsachgemiiBBer Nutzung (Ablagerung von Baumaterialien usw.).

Reduzierung der Erdmassenbewegungen, mdglichst 'Gleichgewicht' von
Bodenabtrag und Bodenauftrag. Erhalt vorhandener Obstbdume, soweit

moglich.

Verwendung von versickerungsfihigen Pflasterbelegen fiir Wege und
Terrassen und Parkfldchen.

- Anpflanzung  von . standortgerechten ~Laubgeh&lzen, Laubhecken {z.
B. Weibdom, Feldahorn, Rotbuche, Hainbuche, Liguster, Buchsbaum) als

Grundstiicksbegrenzung/Einfriedung).

Einsatz von Kletterpflanzen fiir die Begriinung von Hauswinden, Pergolen,
Ziunen. :

Ausgleichsmafinahmen

Wic. oben beschricben, werden die notwendigen KompensationsmaBnahmen
innerhalb des Plangebietes durchgefiihrt . Die notwendigen Ausgleichsmafinahmen fiir
erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild miissen sich an den
eingriffsbedingten Funktionen und Werten orientieren, d.h. dhnliche oder gleiche

- Werte und Funktionen im vom Eingriff betroffenen Raum .

KompensationsmaBnahmen miissen spitestens bei Beendigung des Eingriffs
fertiggestellt sein um so schnell wiec moglich das Kompensationsziel zu erreichen.

‘Eine Kompensation ist nur dann gewihrleistet, wenn die Beeintrichtigungen zeitnah .

behoben werden kénnen.

Ausgleichsmafinahme 1

Entsiegelung von 0,0150 ha. Asphaltweg. Befestigung der geplanten Wegebelege mit
versickerungsfihigen Pflasterbelegen, siche auch Anlage 3 . Entwisserung des
iiberschiissigen Oberflichenwassers in eine parallel zum Weg verlaufende
Entwisserungsmulde/Versickerung mit Uberlauf in den 6ffentlichen Kanal, siehe auch

Anlage 4.

Ausgleichsmallnahme 2

Entsiegelung von 0,0210 ha Betonsteinpflaster (Lagerplatz) und Umwandlung in eine
Ziergartenfliche.

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag Altenwohnanlage Westoverledingen - Vollnerfehn
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AusgleichsmafBnahme 3

Entwisserung der anfallenden Dachwassers in Regenwasserauffangbehilter sowie in
parallel zum Wohnweg und zur siidlichen Grundstiicksgrenze verlaufenden
Entwisserungsmulden mit Uberlauf in den 6ffentlichen Kanal, siche auch Anlage 4.

Ausgleichsmafnahme 4

- Anpflanzung und dauerhafte Erhaltung einer Winterlinde (Tilia cordata) als

Hochstamm, 4 x verpflanzt, aus extra weitem Stand, mit Drahtballierung,
Stammumfang 20-25 cm, gemessen in 1 m Stammhéhe, auf der nordlich der

Parkplitze Nr. 4-8 gelegenen Scherrasenfliche. -

Aufgrund der engen Platzverhiltnisse auf den iibrigen Grundstiicksflichen ist die
Anpflanzung von dorftypischen GroBbiumen wie z.B. Eiche, Buche, Linde kaum
moglich. Ausweichmdglichkeiten bestehen hier in der Anpflanzung von kleinkronigen
Biumen wie zB. Cratacgus-Arten (WeiBdorn, Rotdorn, Apfeldom) oder Strauchern
wie zB. Flieder oder Goldregen. Dabei sind die gesetzlich .vorgeschriebenen
Grenzabstinde fiir Biume und Striucher zu beachten. ‘

Bilanzierung

In der nachfolgenden Bilanzierung werden die zu erwartenden Beeintrichtigungen
durch die geplante Bebauung dem Verlust an vorhandenen Biotoptypen und den damit
verbundenen KompensationsmaBnahmen gegeniibergestellt. Die Bilanzierung erfolgt:
in Anlehnung an die ,Naturschutzfachlichen Hinweise zur Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung* (Info-Dienst Naturschutz Niedersachsen, 1/94 NLO). Die GroBe der
Kompensationsflichen wird dabei aus der Wertigkeit der im Plangebiet vorhandenen
Biotoptypen, dem Umfang des Eingriffs und dem derzeitigen okologischen Wert der
in Anspruch zu nehmenden Kompensationsflichen ermittelt. Die Bewertung basiert

- auf einer 3-stufigen Wertskala.

Wertstufe 1 - von besonderer Bedeutung

Wertstufe 2 - von allgemeiner Bedeutung

Wertstufe 3 - von geringer Bedeutung

Die nachfolgende Tabelle 1 ergibt eine Ubersicht der vorhandenen Biotope vor und

nach der Bebauung. Tabelle 2 zeigt dic Gegenitberstellung von Beeintrachtigungen
und Vorkehrungen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich.
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Tabelle 1

Bestand vor der Bebauung
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Fichtenschonung - Wertstufe 3 ca. 0,0830 ha
Scherrasen - Wertstufe 3 ca. 0,0370 ha
Lagerplatz, Betonsteinpflaster - Wertstufe 3 ca. 0,0350 ha
Asphaltweg — Wertstufe 3 ca. 0,0150ha
Gesamtfliche 0,1700 ha
Neubau
Gebiudeflichen - Wertstufe 3 ca. 0,0650 ha
Terrassen- und Wegeflichen,
versickerungsfihig - Wertstufe 3 ca. 0,0190 ha
Parkplitze, versickerungsfahig - Wertstufe 3 ca. 0,0140 ha
Gartenflichen - Wertstufe 3 ca. 0,0720 ha
0,1700 ha

Gesamtﬂﬁche
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Tabelle 2
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Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung und zum Ausgleich

Vorhabensebene und Planung: - Vorhabensbezogener Bebauungsplan
- Bau einer Altenwohnanlage

- - Plangebietsgrifie 0,17 ha : .
Betroffene  Schutzgiter, | Voraussichtliche Vorkehrungen zur Ver-| Ausgleichsmanahmen AusgleichsmaBpahmen
Funktionen und Werte Beeintrachtigungen bzw. | meidung bzw. Minimier- innerhalb des Plange- | auBerhalb des Plange-
Schutzgat | Auspragung, Umnutzungen ung  von Beeintricht- | bietes bietes
GréBe  und 1gungen
Wert der
betroffenen
Bereiche
Arten u.| 0,0830ha Beseitigung und Umbau
Lebens- | Fichten- Von Vegetation:
gemein- | schonung
schaften | (Wertstufe 3) |- 0,08300 ha Fichten- Verwendung von stand-
schonung ortgerechten Gehélzen
0,0370 ha vorher: Wertstufe 3 In den Gartenflachen.
Scherrasen nachher : Wertstufe 3. | Eingrilnung des Bauge-
(Wertstufe 3) Keine erhebliche Beein-| bietes. Verbesserung der
Triichtigung. Lebensbedingungen  fiir
0,0150 ha Flora und Fauna. )
Asphaltweg | - 0,0370 ha Scherrasen
(Wertstufe 3) vorher: Wertstufe 3
nachher : Wertstufe 3.
0,0350 ha Keine erhebliche Beein-|
Betonstein- Trichtignng.
Pflaster
(Wertstufe 3) | - Rt)dung von 2 Obst- Anpflanzung : einer
2 Stk s’m;l“e"w otufe 2 Wiaterlinde innerhalb der
orher : Wertstufe ) .
Obstbaume Nachher: Wertstufe 0 3::‘ er;z;pnflz: e;;: rdix_cah
(Wertstufe 2) Ertlebliche Beein- Keine bleibende
Tréichtignng. erhebliche Beein-
trachtigung.
Boden 0,1200ha Bodenversiegelung
stark .
Schutz der nicht bebauten | Entsiegelung von
S’;lrﬁbri%t:; ) s;gétle(:;zts\frbtgf:r- Flachen  wahrend und|0,0150 ha Asphaltwesg,
(Wertstufe 2) vorher; Wertstufe 2 nach der Baumal L Fla L l"feﬂiguf‘g mit
nachher: Wertstufe3 vor unsachgeméBer | versickerungsfihigem
0,0500 ha : Erhebliche Nutzung (_Al?lagemng von | Pflasterbelag.
versiegelte Beelntrichtigung. Baumatenaheq usw.). .
Flachen i Entsiegelung von )
(Wertstufe 3) |- 0,014 ha versiegelter Reduzierung der Erd-| 0,0210ha Betonstein-
Boden mriss?nbewegungen,' pflaster, Umwandlung in
vorher: Wertstufe 3 m?ghchst ,Gleichge- | Pflanzflichen.
nachher: Wertstufe 3 wicht' von Bodenabtrag
Keine erhebliche und Bodenaufirag. Nutzung des anfallenden
Beelntriichtigung. ) Oberflachenwasser (Dach
Verwendung von ver-|und Wegeflachen) als
00175 ha stark iber- sickemngsfall.ig?n GieBwasser, Einleitung
p;'ézter Naturboden Pflastermaterialien. des ﬁberschﬁssigtfn
vorher: Wertstufe 2 Wass.ers n
nachher: Wertstufe 3 Verwendung von stand- Ve{snckerungsmuldgn.
Erhebliche Beein- ortgerechten . Laubge- | Keine verbleibende
- triichtigung hélzen zur Minderung der | erhebliche Beein-
Bodenversuerung  durch | trichtigung.
die bisher vorhandene
Fichtenschonung.
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Wasser 0,1200 ha Bodenversiegelung: Verwendung von ver- Kompensation wird mit
beeintrich- - 0,17 ha beeintrachtigte | Sickerungsfihigen den Ausgleichsmal-
tigte Grund- Grundwassersituation. | Pflastermaterialien.. nahmen fiir das Schutzgut
wassersitu- Vorher: Wertstufe 2 Boden erreicht.
ation Nachher: Wertstufe 3
(Wertstufe 2) Erhebliche Beein-

- triichtigung
0,0500 ha
stark
beeintrach-
tigte Grund-
wassersitu-
ation
(Wertstufe 3)

Luft 0,17 ha wenig | Beseitigung und Umbau | Gleiche Vorkehrungen | .
beeintrach- von Vegetation, Boden- | zur Vermeidung wie beim
tigte Bereiche | versiegelung, Bebauung. Schutzgut Wasser.

(Wertstufe 2) |- 0,17 ha wenig be- | Anpflanzung von Laub- '
eintrachtigte Bereiche. | gehdlzen zur
Vorher: Wertstufe 2 verbessenung des
Nachher: Wertstufe 2 Kleinklimas.
Keine erhebliche Be-
eintriichtigung.

Land- Stark Beseitigung und Umbau | Verwendung naturraum-

schafts- beeintrich- von Vegetation, Boden- | und standortgerechter

bild tigte dérfliche | versiegelung, Bebauung. | Bauformen, Eingriinung
Situation - 0,17 ha erheblich be-|des Baugebietes mit
durch eintrachtigte Bereiche. | standortgerechten
Fichten- Vorher: Wertstufe 3 Geholzen.  Verbesserung
schonung und | Nachher: Wertstufe 2 des Landschaftsbildes
Gewerbebe- Keine erhebliche Be- wird erreicht.
trieb eintriichtigung.

(Wertstufe 3)
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6.0 Zusammenfassung

In Westoverledingen, Ortsteil Vollnerfehn, ist der Bau einer Altenwohnanlage geplant.
Das geplante Bauvorhaben ist Teil eines gewerblich genutzten Grundstiickes und liegt

innerhalb eines Wohnbaugebietes.

Das Grundstiick ist verschiedenen Vorbelastungen ausgesetzt (Fichtenschonung,
versiegelte Flichen, Beeintrichtigung des Landschaftsbildes). Fiir den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild hat das Plangebiet nur einen geringen Wert. Trotzdem
erfolgen durch die geplante Bebauung Eingriffe in den Naturhaushalt im Bereich der
Schutzgiiter Boden und Grundwasser.

Durch geeignete landschaftsplanerische MaBnahmen sollen die Beeintrichtigungen
von Naturhaushalt und Landschaftsbild bis zu einem unerheblichen Mal ausgeglichen
werden. Durch eine ‘standortgerechte Begriinung des Baugebietes mit Laubbdumen,
Striauchern, Obstbdumen und Kletterpflanzen werden die Lebensbedingungen fiir Flora
und Fauna sowie das Landschaftsbild im Verhiltnis zu der bisher vorhandenen

Fichtenschonung verbessert.

Die Versickerung des anfallenden Regenwassers auf den Grundstiicken
(versickerungsfihiges Pflaster, Regenwassernutzung, Versickerungsmulden fiir das
anfallende Dachwasser) gleichen die erwartenden Beeintrichtigungen . durch
Bodenversiegelung bis auf ein unerhebliches MaB aus. :

Aufgestellt:
Leer, den 31.07.2001
Geidndert : 15.08.2001

I foa

W. Klover
(Landschaftsarchitekt)
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