PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG PLANZEICHENERKLARUNG (gem. Planz V 1990)
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VO rh a b e n b ezog e n e r B e b a u u n g S p I a n N r. 4 Satzung der Gemeinde Westoverledingen (iber den vorhabenenbezogenen Bebauungsplan Nr.4 " Ihrener Stralte " . k‘ WA Allgemeines Wohngebiet

Aufgrund des § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der aktuellen Fassung (bei Aufnahme értlicher Bauvorschriften)

n " wird nach Beschlufassung durch die Gemeindevertretung vom 02.12.1999 folgende Satzung iiber den vorhaben- 2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
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205 Die Vervielfaitigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersachsischen Ver- 5. SONSTIGE PLANZEICHEN
messungs- und Katastergesetzes vom 02.07.85, Nds. GVBI. S. 187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes . i
vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345). Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist T ] Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anwohner der Flurstucke 211/16, 211/19,
die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollst4ndig nach {Stand vom 1 1] 211/23, 211/25, 211726 und 211/34 zu belastende Flachen
26.11.1998 ). Sie ist hinsichtiich der Darstellung der Grenzen un fehen Anlagen geometrisch einwandfrei.
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OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuft der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am 07.07.1999 dem Entwurf des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemag VO R HAB E N B EZOG E N E R B E BAU U N G S P LAN N R ] 4

N § 3 Abs. 2 BauGB /§ 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz |. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 14.09.1999 ortstblich bekanntgemacht. Der Entwurf des " "
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 22.09.1999 bis 22.10.1999 gemaf | h rener Stra Be
§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
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['Schallschutzbereich 1 |} s WASU Dt N regungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGb in seiner Sitzung am 02.12.1999 als Satzung (§10 BauGB) sowie die Be-
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Gemarkung lhrhove Flur 4 Mafstab 1:1000 Planunterlage Planunterlage digital gefertigt am 01.02.1999

Vermessungs- und Katasterbehérde Leer

Katasteramt Leer BEITRITTSBESCHLUR
. . . . . Der Rat der Gemeinde Westoverledingen ist den in der Verfigung vom .............. (AZioeeien ) aufgefihrten
Textl IChe FeStsetzu ngen NaCh r|Cht| |Che H inweise Auflagen / MaRgaben / Ausnahmen in seiner Sitzung am .............. beigetreten. Der vorhabenbezogene Bebauungs-
plan hat wegen der Auflagen / Magaben vom ............... bis ..o offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
1. Innerhalb des ,Aligemeinen Wohngebietes* (WA) gem4R § 4 BauNVO sind ausnahmsweise zulassige 1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder fruihgeschichtliche Bodenfunde gemacht Offentlichen Auslegung wurden am ............... ortstblich bekanntgemacht.
Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 1-5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende werden, wird darauf hingewiesen, daf diese Funde meldepflichtig sind. Es wird gebeten, diese Funde Westoverledingen. den ’
Handwerksbetriebe, Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des unverziglich einer Denkmalbehérde oder einem Beauftragten fur die archaoclogische Denkmalpflege gen, BG st
Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 Bau NVO). zu melden. : drgemmester
2. Innerhalb der dargesteiiten Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen 2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist
i. S.d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind im Abstand von 25 bis 60 m von der Mitte der B 70 unverztglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen. INKRAFTTRETEN
(Larmschutzbereich 1) nur Wohngeb&ude zulassig, bei denen die der schallbelasteten Seite zugewandten
Fenster-, Tur- und Wandelemente im EG und 1. OG der Schallschutzklasse IV (Larmpegelbereich IV nach 3. Das Bebauungsplangebiet grenzt im Stiden an das Gewasser Nr. 43 (Gewasser |l. Ordnung der v Der SatzungsbeschluR des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes / die Erteilung der Genehmigung ist geméan
VDI 2791 bzw. DIN 4109) entsprechen. Muhder Sielacht). Ausgehend von der Béschungsoberkante ist ein 5 m breiter Streifen von jeglicher § 10 (3) BauGB am she3.08im Amtsblatt $,&. LR Leer bekanntgemacht worden. Der vorhabenbezogene
' Bepflanzung und Bebauung freizuhalten. Bebauungsplan ist damit am oA.a».20e. rechtsverbindlich geworden.
3. Innerhalb der dargestellten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
i. S.d. BiImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind im Abstand von 60 bis 110 m von der Mitte der B 70 Westoverledingen, den
(Larmschutzbereich 2) nur Wohngebaude zulassig, bei denen die der schallbelasteten Seite zugewandten
Fenster-, Tur- und Wandelemente im EG und 1. OG der Schallschutzklasse 11l (Larmpegelbereich Ill nach Birgermeister
VDI 2791 bzw. DIN 4109) entsprechen.
4. Das anfallende Regenwasser von Dachflachen, Lagerflachen und Flachen anderer Nutzungen, von denen _ VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN
kein Schadstoffeintrag zu erwarten ist, ist als MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von ‘
Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB auf den privaten Grundsticken zu versickern, sofern die , Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Verletzung von Ver-
Bodenverhaltnisse dies zulassen, ansonsten ist das anfaflende Wasser in den angrenzenden Graben _ fahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht geltend
abzuleiten. gemacht worden.
5. Innerhalb der festgesetzten Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur Westoverledingen, den
und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung : .
von Natur und Landschaft nach MaRgaben des landschaftsskologischen Fachbeitrages (sh. Kap. 3.5) zum Biurgermeister
Bebauungsplan zur Kompensation der unvermeidbaren zulassigen Eingriffe in Natur und Landschaft, -
hervorgerufen durch die Umsetzung des Planvorhabens, durchzufihren. | MANGEL DER ABWAGUNG

6. Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Strauchern (gem. § 9 (1) Abs.
25 a BauGB) sind ausschlieBlich Gehdélze aus standortgerechten, heimischen Arten zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzungen sind nach Maflgabe des tandschaftsékologischen Fachbeitrages
(sh. Kap. 3.5) auszufilhren. Die Festsetzung ist in der auf die Fertigstellung der Rohbaumafinahme
folgende Pflanzperiode zu erfillen,

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind Méngel der Ab-
wagung nicht geltend gemacht worden.

Westoverledingen, den

Vorgeschlagene Gehotizarten: Stieleiche, Rotbuche, Hainbuche, Eberesche, Feldahorn, Hasel, Blrgermeister

Roter Hartriegel, WeiRdorn, Schiehe, Faulbaum, Hundsrose, Holunder. o ' i

Eine Erganzung der Gehdlze durch standortgerechte, heimische Arten wie z.B. Schwarzerle, Sandbirke, BEGLAUBIGUNG Diekmann & Mosebach Regionalplanung Stadt- u. Landschaftsplanung T
Gewshnlicher Schneeball, Heckenkirsche ist méglich. . . . . - .
Diese Ausfertigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift iberein. Entwicklungs- und Projektmanagement

Qualitdten:  B&ume: Heister, 2x verpflanzt, Hohe: 125 — 150¢cm Westoverledi d y o
Straucher: leichte Straucher, 1x verpflanzt, Hehe: 70-90cm estoveriedingen, den Vareler Strae 9 26349 Jade / Jaderberg  Tel. (04454) 918382  Fax918380 /|

Birgermeister




