Gemeinde Westoverledingen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18
"Erweiterung Betonwerk Steenfelde”

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersdchsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), in den jeweils aktuellen Fassungen, hat der Rat der Gemeinde
Westoverledingen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 "Erweiterung Betonwerk Steenfelde"
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

M vorhabenbezogene Baufliche mit der Zweckbestimmung "Betonwerk (3) und (4)"

2. MaR der baulichen Nutzung

zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ), z.B. 0,8
0,5 zuldssige Grundflaéchenzahl (GRZ), z.B. 0,5
I Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR , z.B. |

GH<12m Gebdudehdhe < 12,00 m, H6henbezugspunkte s. textliche Festsetzung

3. Bauweise, Baugrenzen

0 offene Bauweise
a abweichende Bauweise, s. textl. Festsetzung
e Baugrenze

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

@ Erhaltung von Einzelbdumen

4. Sonstige Planzeichen

-

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.18 "Erweiterung Betonwerk Steenfelde"”

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.14 "Betonwerk Steenfelde"

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVvO) 1990

Gemeinde Westoverledingen
Landkreis Leer

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

folgende Nutzungen zulassig:

- Ausstellungshallen;
- Stellplatzanlagen.

folgende Nutzungen zuléssig:

Oberer Bezugspunkt: obere Gebdudekante

richtet werden kénnen.

Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) sind einzuhalten.

Befreiung ist eine entsprechende Ersatzpflanzung vorzunehmen.

maRnahmen gem. RAS - LP 4 und DIN 18920 vorzusehen.

1. Innerhalb des festgesetzten Baugebietes mit der Zweckbestimmung "Betonwerk" (3) sind

2. Innerhalb des festgesetzten Baugebietes mit der Zweckbestimmung "Betonwerk" (4) sind

- Wohnungen (fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter) in Zusammenhang mit dem Betonwerk Steenfelde.

3. Innerhalb des Geltungsbereiches betrigt die zuldssige Héhe baulicher Anlagen gem. § 16 (2) BauNVO
eine Gebdudehdhe (GH) von maximal 12,00 m. Als Bezugspunkte geften:

Unterer Bezugspunkt: StraBenoberkante (Fahrbahnmitte) der Steenfelder Dorfstrale

Ausgenommen von dieser Regelung sind einzelne, funktionsgerechte technische Anlagen (z.B. Schom-
steine, Liiftungsanlagen, Silos, Trocknungsanlagen, MaBnahmen fiir den Immissionsschutz und sonstige
technische Anlagen wie Sendemasten etc., die dem Geb&ude und dessen Nutzung direkt zugeordnet
werden kdnnen), die nicht durch andere Ausfithrungen innerhalb der vorgenannten Gebdudehdhen er-

4. In derfestgesetzten abweichenden Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO sind innerhalb des Baugebietes
Betonwerk 3 Gebdude ohne Ladngenbegrenzung zuléssig. Die seitlichen Grenzabstdnde gem. der

5. Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.1 8 gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzten Einzelbdume
sind zu schiitzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Bei Abgang oder bei Beseitigung aufgrund einer

Im Radius von 5,00 m, ausgehend von

der Stammmitte des Einzelbaumes, sind Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschiitungen unzuldssig.
Wahrend der Bauarbeiten und Arbeiten, die der Baureifmachung der Grundstiicke dienen, sind Schutz-

6. Die Fldche der Gemeinde Westoveredingen, Gemarkung Steenfelde Flur 2, Flurstiick 26 (GesamtgréRe:
ca. 17.260 m?, anteilig werden ca. 2.931 m? in Anspruch genommen ) ist rechtsverbindlicher Bestandteil des
Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 8. Auf den bezeichneten Fldchen
werden MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. §
9 (1) Nr. 20 BauBG zur abschlieRenden Kompensation der unvermeidbaren zul&ssigen Eingriffe in die Natur
und Landschaft nach MaRgabe des Umweltberichtes zum vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18
(Entwicklung von artenreichem mesophilem Griinland, Anlage von Kleingewdssem und einer Wallhecke)
umgesetzt.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 gilt die Baum-
schutzsatzung der Gemeinde Westoverledingen.

HINWEISE

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u. a. sein: TongefédRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbun-
gen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem.
§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen dem
Nieders#chsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Stiitzpunkt Oldenburg - Archdologische Denkmalpfiege,
der Ostfriesischen Landschaft oder der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziiglich
gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Untemehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 \WWerktagen nach der Anzeige
unverdndert zu lassen, bzw. fiir inren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist
unverziglich die untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.
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Biirgemmeister

BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 "Erweiterung Betonwerk Steenfelde"”
stimmt mit der Urschrift Giberein.
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FLACHE FUR KOMPENSATIONSMABNAHMEN

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18
"Erweiterung Betonwerk Steenfelde"

Ubersichtsplan unmaRstablich

Gemarkung Steenfelde, Flur 2, Flurstiick 26 ( GesamtgréRe: ca. 17.260 m?, anteilig werden ca. 2.831 m? in
Anspruch genommen)

Diekmann & Mosebach Regionalplanung , Stadt- und Landschaftsplanung (

Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger Strake 86 26180 Rastede Tel. (04402) 91 16 30 Fax 91 16 40 R




