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Gemeindeordnung (NGO), in den jewsils aktusllen Fassungen, hat der Rat der Gemeinde Westoveriedingen //

den vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 17 "3. Senloren-Wohnpark-Erwelterung” bestehend aus der I n i
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen. Baugeblet mit der Z bestimmung "Senloren-Wohnpark V"

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 17 . FIN ey

i}

0 . - 1 I P '7325;,7;;;;;;&‘_’ 0.4 zulassige Grundfiachenzahl (GRZ), z. B. 0,4
3 ] S e n I O re n -WO h n pa rk- E rwe Ite ru n g Blrgermpister B zuléssige Geschossflichenzahl {GFZ), z. B.
VERFAHRENSVERMERKE It Anzahl der zulasslgen Voligeschosse

FH<10,00m Firsthdhe < 10,00 m, Héhenbezugspunkte s. texti. Festsetzung

PLANUNTERLAGE
3. Bauweise, Baugrenzen
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Die diesem Plan zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des
- Nds. Gesetzes (iber das amtliche Vermessungswesen geschiitzt (Nds. GVBI. 2003, Selte 5). Dle Ver- 4. Verkehrsfiichen
> wertung fiir nichteigene Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe ist nur mit Eraubnis der Vermessungs-
und Katasterbehdrde zuléssig. ———  Stallenbegrenzungslinie
Dle Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftkatasters und weist die stédtebaulich bedeut-
J{%ﬁnbr?kn\}" samen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom Z.2..£5.42.). 5. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma8nahmen und Flichen fiir Manahmen
e npa Sie st hinsichtiich der Darsteliung der Grenzen ichen Anlagen geometrisch elnwandfrel. Dle zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
. 0.4 @ Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Gren st einwandfrel moglich. . é
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g s’ Der Entwurf dieses vorhabsnbezogenen Bebauungsplanss wurde ausgearbelitet vom Planungsbiiro
: // E 75 4 Diekmann & Mosebach. ~ Umgrenzung von Schutzgebleten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts,
> . i hler: gem. § 22 (3) NAGBNatSchG geschlitzte Landschaftsbestandtelle (Wallhecken
X 3 Rastede, 10.06.2010 (G L r-gem. § 22 (3) 9 W )
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:Vc?illlhecke;e ; i ‘ AUFSTELLUNGSBESCHLUSS :3 Grenze des rdumiichen Geltungsberelches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
' - . Der Verwaitungsausschuss der Gemelnde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am 30.09.2009 die
l;?. ) Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 17 "3. Senlcren-Wohnpark-Erweiterung”
% * beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss Ist gem. § 2 (1) BauGB am 09.01.201 bllch bekannt
82 7 £ gemacht worden,
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3 Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat In selner Sitzung am 24.03.2010 nach
83 n - Erdrterung dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 17 "3. Senloren-Wohnpark-
2 Erwelterung” zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschicssen. Ort und Dauer der
Auslegung wurden gem. § 3 (2) BauGB am 16.04.2010 ortstblich durch die Tageszeitung bekannt gemacht. Der
77\ Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 17 hat mit Begrindung sowle den wesentlichen, berelts
g e n it vorilegenden umweltbezogenen Stellungnahmen vom 26.04.2010 bis zum 26. Sftentiich ausgelegen.
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” % Mail: Schindler_gerhard@yahoo.de Der Rat der Gemelnde Westoveriedingen hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17 3. Seniorer- I_a n d krel S Lee I
- -1-7%— Wohnpark-Erwelterung® bestehend aus der Planzelchnung und den textlchen Festsetzungen nach Priifung
@ 0 jad Senioren Wohnpark der Stellungnahmen gem. § 3 (2) BauGB in selner S:lzung am 10.06.2010 gem. § 10 BauGB als Satzung
9 Gemeinde: Westoverledingen beschiossen. Die Begrindung wurde ebenfalls beschlossen und ist dem Bebauungsplan gem. § 9 (8) BauGB
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NACHRICHTLICHE HINWEISE |
KRAFTTRETE |
1. Innerhaib des fostgesetzten Baugebietes mit der Zweckbestimmung "Senloren-Wohnpark V™ sind 1. Soliten bel den gepianten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichiiiche Bodenfunde (das kdanen u. a, IN N
ausachlieilich Altenwohnungen zulassig. sein: Tongef3Recherben, Holzkohieansammiungen, Schiacken scwie auffililige Bodenverfiirbungen u. Der Satzungsheschiuse des vorhabenbezogenen Bebauungspianes Nr. 17 *3. Senloren-Wohnpark-En- Ubersichtsplan unma@stiblich
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren soicher Funde) gemacht werden, sind dlese gem. § 14 (1) welterung"” Ist gem. § 10 (3) BauGB am ...................... Ifn Amtsblatt fir den Landirels Leer bekannt gemacit
2. Innerhaib dee festgesetzten Baugehietas mit der Zweckbestimimung "Senloren-Wohnpark V" geiten flr des Nds. Denkmalischutzgesetzes (NDSchG) meidepflichtig und miissen dem Nds. Landesamt fOr worden. Der vorhabenbezogense Bebauungsaplan Nr. 17 *3. Senioren-Wohnpark- Erwelterung” Ist damit am
baufiche Anlagen folgende H3henbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVvO): Denkmalpflege, Stitzpunkt Oldenburg, Ofener StraBe 15, 26121 Oldenburg oder der unteren errsesransnnenennnenns FOCHtSVEIbINdch geworden.
DenkmalschutzbehSrde des Landkreises unverziglich gemeidet werden. Meidepflichtig ist der Finder, der
Oberer Bezugspunkt First obere Firstkanta Letter der Arbsiten oder der Untemehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG Westovaradingen, .......cvveevecciecsecees e
Unterer Bezugspunkt: Stralencberkante (Fahrbahnmitte) der néichsten Emschlleflungsstralle bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverfindert zu lassen, bzw. flir ihren Schutz Ist Sorge Blrgermeister
zu tragen, wenn nicht dle Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbelt gestattet
3, Auf den stralenseitigen, nicht {iberbaubaren Grundsticksflchen sind Garagen und Nebenantagen in VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN
Form von Gebauden gem. §§ 12 (8) und 14 (1) BauNVO nicht zulassig. 2. Soliten bet den geplanten Bau- und Erdarbsiten Hinwelse auf Altablagsrungen zutage treten, so Ist
unverzilgfich die untere Abfallbehdrde des L.andkrelses zu benachrichtigen, Innerhalb von elnem Jahr nach Inkraftireten des vorhabenbezogenen Bebauungsptanes Nr. 17 "3, Senloren-
4. Die entlang der gem. § 22 (3) NAGBNatSchG geschiizten Landschaftsbestandtelle (Wallhecksn) Wohnpark-Erweitarung® ist gem. § 215 BauGB dle Verietzung von Verfabwens- und Formvorschriften belm
festgesetzten Fichen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur 3. Der Grilnordnungsplan (GOP) zum vorhabenbezogensn Bebauungsplan Nr. 17 "3, Senioren-YYohnpark- Zustandekommen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr, 17 und der Begrindung nicht gettend ge-
und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind nach Magabe des Grinordnungsplanes (GOP) zum Erwelterung” Ist Bestandteli der Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17. macht worden.
vorhabenbazogenen Bebauungspian Nr. 17 als begleitender Krautsaum (Wallheckenschutzstreifen) zu
antwickein. Innerhalb dleser Flachen sind Bodenaufschiitiungen und -abgrabungen, Boden- und NACHRICHTLICHE UBERNAHME Westoveredingen, ..........cceeveiis
Materialablagerungen sowie Flachenversiegelungen jeglicher Art unzulasasig. Blirgermeister
1. innerhalb des Geltungsbersich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 17 befinden sich gem.
5. Als Mafinahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Beden, Natur und Landschatt sind die § 22 (3) NAGBNatSchG geschiitzte Landschaftsbestandteiie (Wallhecken). MANGEL DER ABWAGUNG
vorhandenen, gem. § 22 (3) NAGBNatSchG geschitzten Landschaftsbestandteile (Wallhecken) nach
Maflgabe des Grilnordnungspianas (GOP) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17 durch 2. Innerhalb des Gettungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 17 giit die innerhalb von elnem Jahr nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanas Nr. 17 3. Senloren-
Anpflanzung von Gehdizen sowte Emeuerung des Wallkérpers durch Bodenmaterial in threr Ausprégung Baumschutzsatzung der Gemeinde Westoveriedingen. Wohnpark-Erwselterung” sind Mangel der Abwégung nicht geitend gemacht worden.
aufzuwerten. Gehdlzarten und -qualititen sind der nachstshenden textlichen Festsetzung zu entnehmen.
WastoverediNgen, ....cveeceeenees e
6. Als Malnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Blrgermaeister
(1) Nr. 20 BauGB sind zum Schutz der gem. § 22 (3) NAGBNatSchG geschitzten Landschafisbestand-
teile wihrend der Bauarbeiten Schutzma3nahmen gem. RAS - LP 4 und DIN 18920 vorzusehen. Bel
Abgangen oder bel der Beseitigung aufgrund einer Befrelung sind entsprechende Ersatzpflanzungen FLACHEN FOR KOMPENSATIONSMARNAHMEN BEGLAUBIGUNG
vorzunehmen. - ' - Dlese Ausfertigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanses Nr, 17 "3, Senloren-Wohnpark-
Gemarkung Groflwolde, Flur 11, . -
7. Innerhalb der festgesetzten Fiéchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchem und sonstigen 1 Elurstiick 88 Erweiterung” stimmt mit der Urschrift ibereln.
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind ausschliefllich heimische, standortgerachte Stréucher . ]
und Laubgehdize nach Mallgabe des Grinordnungsplanas (GOP) zum vorhabenbezogenen , Gmrtgrbge. 3;42‘(’) - Westovededingen, .....cccocooceec.. L IR
Bebauungsplan Nr. 17 anzulegen. | ameilig werden . bendtigt 8lrgermelster

Pllanzenartan: Schwarzere, Eberesche, Stleleiche, Esche, Hainbuche, Welllbirke, Faulbaum,
Holunder, Hundsrose, Schneeball, WelRdom, Pfaffenhiitchen

Gehdlzqualltiten:
Baume: Heister, 2x verpflanzt, Hohe 125 - 150 cm
Straucher: leichte Stréucher, 1x verpflanzt, Hohe 70 - 80 cm

8. Elne ca. 2.420 m? grofle Flache der Gemarkung GroRwoida, Flur 11, Fiurstick 68 (Gesamtgriie ca.

3.4 ha) Ist rechtsverbindlicher Bestandtelt des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 17 (Koempensationsfidiche). Auf der bezelchneten Flache werden MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Emwickiung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB zur
abschllsflenden Kompensation der unvermeldbaren zuldssigen Eingriffe In die Natur und Landschaft
nach MaRgabe des Grinordnungsplanes (GOP) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17
umgesetzt.
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