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Griinordnungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17, Gemeinde Westoverledingen 1

1.0
1.1

VORBEMERKUNGEN
Veranlassung / Aufgabenstellung

Die Gemeinde Westoverledingen beabsichtigt mit der Aufstellung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes Nr. 17 ,3. Senioren-Wohnpark-Erweiterung“, die planungs-
rechtlichen Grundlagen durch die Ausweisung eines Gebietes fir Wohnnutzung fir
Senioren im Ortsteil Flachsmeer zu schaffen.

Ausgehend von den unterschiedlichen Nutzungsansprichen und den daraus resultie-
renden Konfliktlagen hat sich die Gemeinde Westoverledingen dafir entschieden, tber
die Kombination Griinordnungsplan/Bebauungsplan ein planungsrechtlich bindendes
Konzept flr die Festsetzung eines Baugebietes mit der Zweckbestimmung ,Senioren-
Wohnpark zu erstellen. Der Geltungsbereich des Griinordnungsplanes ist hierbei iden-
tisch mit dem raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 17 ,3. Senioren-Wohnpark-Erweiterung®“, der eine Flache von ca. 0,5 ha umfasst.

Das Planungsbtiro Diekmann & Mosebach, Rastede wurde im Juli 2009 mit der Auf-
stellung des Griinordnungsplanes zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17
»3. Senioren-Wohnpark-Erweiterung“ beauftragt.

Aufgrund der durchgefiihrten Bestandsaufnahme ergeben sich folgende Ziele und
Vorgaben, die durch die Aufstellung eines Grlinordnungsplanes genauer zu untersu-
chen und darzustellen sind:

. Darstellung des Bestandes flir den Bereich Natur und Landschaft,

. Ermittlung und Darstellung des maximalen Eingriffsvolumens nach dem Entwurf
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes,

o Erhalt und méglichst Sicherung der vorhandenen, erhaltenswerten und geschutz-
ten Biotopstrukturen (Wallhecken),

. Einbindung des Gebietes fir Wohnnutzung in das vorhandene Siedlungsgeflige
bzw. in das Landschaftsbild,

. Beachtung des Vermeidungs- und Minimierungsgebotes sowie Festsetzung von
KompensationsmalRnahmen gem. BNatSchG.

Die Aussagen und Ergebnisse des vorliegenden Grinordnungsplanes sind bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB in Verbindung mit
§ 1a BauGB in den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes Nr. 17 zu bertcksichtigen.
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2.0
2.1

2.2
2.21

BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG
Lage im Raum
Das Planungs- und Untersuchungsgebiet liegt in der Gemeinde Westoverledingen, die

verwaltungstechnisch dem Landkreis Leer zuzuordnen ist. Das Planungsgebiet Iasst
sich wie folgt abgrenzen:

) Im Norden, Westen und Osten befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen
(Grinland, Ackerflachen),
o im Suden befinden sich Siedlungsstrukturen, d. h. ein verdichtetes Einzelhaus-

gebiet bzw. eine Baustelle zur Erweiterung des Seniorenwohnparks am Rotkehl-
chenweg und Zaunkénigweg.

Die Lage des Planungsgebietes in seinem raumlichen Geflige ist dem Kartenaus-
schnitt auf dem Deckblatt zu entnehmen. Die konkrete Abgrenzung des Plangebietes
zeigt folgender Ausschnitt der Deutschen Grundkarte (DGK 5).

Abb. 1: Lage des vorhabensbezogenen Bebauungsplanes Nr. 17 im
Raum, Auszug aus der DGK 5, unmalstablich

Planerische Vorgaben und Hinweise
Landschaftsprogramm

Das Niedersachsische Landschaftsprogramm von 1989 ordnet das Plangebiet in die
naturrdumliche Region Ostfriesisch-Oldenburgische Geest ein. In dieser Region hat
vorrangige Bedeutung u. a. der Schutz der letzten naturnahen Walder, Hochmoore und
der landschaftstypischen Wallhecken. Aufgrund des geringen Anteils schutzwirdiger
Flachen in dieser Region sind MaRRnahmen zur Entwicklung von wertvoller Land-
schaftssubstanz besonders wichtig. Dazu zahlt z. B. die Entwicklung naturnaher
Laubwalder (vor allem Eichenmischwalder trockener und feuchter Sande). Vorrangig
schutz- und entwicklungsbeduirftig sind weiterhin u. a. Heckengebiete und sonstiges
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Grunordnungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17, Gemeinde Westoverledingen 3

geholzreiches Kulturland. Schutzbedirftig und z. T. auch entwicklungsbedirftig sind
Graben, Grinland mittlerer Standorte, dorfliche und stadtische R_uderalfluren, nahr-
stoffarme, wildkrautreiche Sandacker und sonstige wildkrautreiche Acker.

222 Landschaftsrahmenplan (LRP)

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Leer (Entwurf 2001) weist das Plange-
biet einer bandartigen Siedlung im Geestgebiet zu (Ubersichtskarte 1 — Siedlungs-
raum), die in diesem Bereich in eine hecken- und geholzreiche Auspragung ubergeht
(Karte 1 — Arten und Lebensgemeinschaften — Vegetation — gegenwartiger Zustand).
Die Bedeutung der Auspragung des Plangebietes wird fir die Vegetation als maRig
eingeschrankt (Wertstufe 2) eingestuft, hingegen die Bewertung der Fauna als erheb-
lich bis stark eingeschrankt ausfallt (Karte 3 — Arten und Lebensgemeinschaften —
wichtige Bereiche). Bezuglich der Einstufung der wichtigen Bereiche fur das Land-
schaftsbild ist innerhalb des Geltungsbereiches ausschlaggebend, dass es sich um ein
hecken- und gehoélzreiches Gebiet handelt, in welchem Biotoptypen der Wertstufen 1
und 2 vorkommen (Karte 4 — Vielfalt, Eigenart und Schénheit — Landschaftsbild). Dem-
nach werden in Karte 6 (Vielfalt, Eigenart und Schénheit — Landschaftsbild — wichtige
Bereiche) die den Landschaftscharakter und das Landschaftserleben pragenden Er-
lebnisqualitaten als wenig eingeschrankt (Wertstufe 1) dargestellt. GemaRl Karte 7
(Boden — wichtige Bereiche) ist die Leistungsfahigkeit des Bodens durch Zersiedelung
maRig eingeschrankt einzustufen (Wertstufe 2). Das Risikopotenzial des Grundwas-
sers wird als erhoht (Wertstufe 2) bewertet (Karte 8 — Grundwasser — wichtige Berei-
che).

Insgesamt gesehen ist laut Karte 9 (wichtige Bereiche fir Naturhaushalt und / oder
Landschaftsbild) die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und / oder die Erlebnis-
qualitdten des Landschaftsbildes im Plangebiet als erheblich bis stark eingeschrankt
zu bewerten (Wertstufe 3).

223 Landschaftsplan (LP)

Der Landschaftsplan der Gemeinde Westoverledingen in der Fassung von 1996 trifft
zum Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 folgende Aus-
sagen:

° Im Plangebiet und seiner Umgebung kommt Gley-Podsol (in hdheren Lagen
Podsol) vor (vgl. Plan 1 - Boden).

° In Plan 2 werden besonders schutzwiirdige Béden angegeben (= Boden mit star-
ker — sehr starker Winderosionsgefahrdung).

. Es handelt sich um einen Landschaftsraum mit Gberwiegend extensiv genutztem
Grinland und vegetationskundlich wertvollen Graben- bzw. Wallheckenstruktu-
ren, die in der Regel reich an Rote-Liste-Arten sind (vgl. Plan 9: Vegetati-
onskundlich wertvolle Bereiche).

° Das Plangebiet weist beziglich faunistischer Wertigkeiten nur eine stark einge-
schrankte Habitatqualitat mit einem hohen Entwicklungsbedarf auf. Die Leitar-
tengruppe typischer Brutvogelgemeinschaften ist nur fragmentarisch ausgepragt
bzw. fehlen die Leitarten teilweise véllig. (vgl. Plan Nr. 13: Bewertung von Vogel-
brutgebieten nach Flade, 1993).

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stralle 211 — 26180 Rastede
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Bei der Bewertung des Gebietes fir Amphibien und Libellen wird das Plangebiet
mit einer geringen Habitatqualitat dargestellt. Der Entwicklungsbedarf zu einem
Lebensraum fir Amphibien und Libellen wird als sehr hoch eingestuft bzw. ist
das Entwicklungspotenzial sehr gering, wobei das Gebiet durchaus als potenziel-
le Puffer- bzw. Verbindungszone hdherwertiger Bereiche fungieren kann (vgl.
Plan 18 — Bewertung der fir Amphibien und Libellen wichtigen Bereiche).

Der Geltungsbereich befindet sich in einem Gebiet von regionaler Bedeutung auf
Landkreisebene flir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften. Es handelt
sich dabei um naturbetonte Okosystemtypen, die fir den Landkreis Leer kenn-
zeichnenden sind, aber in der Regel weniger wertvoll ausgepragt sind. Teilweise
kommen naturraumspezifische Besonderheiten bzw. stark gefahrdete Arten vor
(vgl. Plan 19: Arten u. Lebensgemeinschaften — Wichtige Bereiche).

Die im Plangebiet vorhandenen Griinlandbereiche zeichnen sich durch eine seit
1898 nicht oder nur unwesentlich veranderte Fluraufteilung auf, wodurch kultur-
geschichtliche Landschaftselemente und -strukturen auftreten (vgl. Plan 20: His-
torische Landschaftselemente und -strukturen).

Das Plangebiet ist durch eine maRig hohe naturraumtypische Vielfalt an Vegeta-
tions- und Nutzungsformen gekennzeichnet, wobei die natlrlichen Landschafts-
elemente strukturbildend sind und das Artenreichtum als eingeschrankt einzustu-
fen ist. Zusatzlich ist die Eigenart des Gebietes ebenfalls als mafRig hoch auf-
grund einer erkennbar ausgepragter Kulturgeschichte dargestellt. Es treten
Landschaftselemente von hoher kulturhistorischer Bedeutung bzw. historische
Nutzungsstrukturen von hervorragender landschaftspragender Wirkung auf (vgl.
Plan 21: Vielfalt, Eigenart und Schdnheit — Wichtige Bereiche).

Das Plangebiet zahlt zu der frischen bis trockenen Geestlandschaft mit Gberwie-
gend hoher liegenden leicht sandigen Standorten ohne Grundwassereinfluss.
Vorrangig wird hier die Sicherung kulturhistorischer Plaggeneschbéden sowie die
Verhinderung von Bodenerosion und Grundwasserverschmutzung durch ange-
passte Nutzungsformen (Grinland, Heckenstrukturen) zusammen mit der Wie-
derherstellung von Sandheiden und trockenen Stieleichen-Birkenwaldern in ent-
sprechenden Bereichen angestrebt (vgl. Plan 22 — natirliche Gliederung und all-
gemeines Leitbild).

Das Plangebiet zahlt zu einer Geestlandschaft, deren Aufwertung intensiv land-
wirtschaftlich genutzter Gebiete unter besonderer Berlicksichtigung von naturbe-
tonten Strukturen, Standortbedingungen sowie von Vielfalt, Eigenart und Schoén-
heit der Landschaft im Zielkonzept des Landschaftsplanes aufgefihrt ist. Weiter-
hin wird die Férderung von artenreichem (Feucht-)Griinland sowie der Erhalt und
Entwicklung von Nass- und Feuchtgrinland bzw. die Entwicklung der Wallhe-
ckenlandschaft dargestellt (Plan 23 — Zielkonzept).

Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft bestehen flr das Plangebiet fir die nach § 33 NNatG geschutzten Wall-
hecken, deren Aufnahme in das Wallheckenkataster des Landkreises erfolgen
sollte.

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stralle 211 — 26180 Rastede
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2.2.5

2.3
2.3.1

2.3.2

2.3.3

Schutzgebiete

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 17
verlauft entlang der slidwestlichen Geltungsbereichsgrenze eine nach § 22 (3)
NAGBNatSchG geschutzte Wallhecke.

Es befinden sich keine weiteren faunistisch, vegetationskundlich oder historisch wert-
vollen Bereiche oder Vorkommen, die einen nationalen oder internationalen Schutzsta-
tus bedingen im Plangebiet. Ferner bestehen keine ausgewiesenen oder geplanten
Schutzgebiete nationalen/internationalen Rechts bzw. naturschutzfachlicher Program-
me.

Angrenzende verbindliche Bauleitplanung und Grinordnungsplane

Angrenzende Bebauungsplane sind im sldlichen Bereich die vorhabenbezogenen Be-
bauungsplane Nr. 10, 11 und Nr. 15 ,Senioren-Wohnpark I-IV* mit dazugehdrigen
Grunordnungsplanen.

Naturraumliche Standortverhaltnisse
Naturraum, Geologie, Boden und Relief

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb der naturraumlichen Einheit der Hunte-
Leda-Moorniederung in der Untereinheit der Oberledinger Geest. Es handelt sich um
ein schwach welliges Geestgebiet mit Ubergangen zum Oberledinger Moor. In dem
Geestbereich haben sich grundwasserferne ebene bis hiigelige Geestbdden ausbilden
kénnen. Dazu gehoéren Gley-Podsole und in héheren Lagen Podsole. In Gebieten mit
Hochmoorresten, die sehr stark abgetorft wurden und deshalb nur noch Uber eine ge-
ringmachtige Hochmoorauflage verfligen, sind haufig Sandmischkulturen zu finden,
d.h. Gley-Podsole und Podsole mit Torfresten. Die Béden unterliegen einer starken bis
sehr starken Winderosionsanfalligkeit.

Wasser
Oberflachenwasser

Im Plangebiet und der unmittelbaren Umgebung befinden sich keine Entwasserungs-
graben.

Grundwasser

Grundwasser hat eine wesentliche Bedeutung fir die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes, als Naturgut der Frischwasserversorgung und als Bestandteil grundwas-
sergepragter Boden.

Der Landschaftsrahmenplan gibt fir den Planungsraum eine Grundwasserneubildung
von = 300 — 400 mm/a an. Das Risikopotenzial des Grundwassers wird durch die zum
Teil sandigen, durchlassigen Boden im oberflachennahen Bereich als hoch eingestuft
(Wertstufe 2 von 4 mdglichen).

Klima / Luft

Das Klima in Westoverledingen ist maritim-atlantisch gepragt. Dies zeigt sich in einem
ausgeglichenen Temperaturverlauf und hohen Niederschlagsmengen von durch-
schnittlich 680 - 800 mm im Jahr. Charakteristisch sind haufige Bewdlkung (durch-
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2.4.2

2.5

2.51

2.5.2

2.6
2.6.1

schnittlicher Bewdlkungsgrad: 64 - 66%), eine hohe mittlere Luftfeuchtigkeit von 82%
und die Neigung zur Nebelbildung.

Im Gebiet Westoverledingen herrschen feuchte und mafig warme Sommer vor, mit
dem Juli als durchschnittlich warmsten Monat (17 °C) und feuchte, milde Winter, in de-
nen der Januar mit 0,5 - 1,5 °C der durchschnittlich kalteste Monat ist. Im Jahresmittel
liegt die Lufttemperatur bei 9 °C. Der Beginn der Jahreszeiten tritt im Vergleich zu an-
deren Regionen spater ein.

Die vorherrschende Windrichtung zu durchschnittlich 30 % ist West/Std-West, wobei
es aufgrund des flachen Gelandes zu relativ hohen Windgeschwindigkeiten (4-5 m/s
Durchschnittsgeschwindigkeit) kommen kann. Die Sonnenscheindauer betragt
ca. 1.600 Stunden im Jahr und beeinflusst die mittlere potenzielle Verdunstung von
500 - 600 mm/a.

Vegetationsstrukturen
Potenziell natiirliche Vegetation

Als potenziell natlrliche Vegetation bezeichnet man die Pflanzenwelt, die sich unter
den lokal gegebenen Standortfaktoren ohne menschliche Einflussnahme naturlich
entwickeln wirde. Im Planungsbereich waren das Stieleichen-Birkenwald-Gebiete der
geringen Quarzsandbdden.

Heutige, reale Vegetation

Die heutige, reale Vegetation beschreibt die tatsachlich im Planungsgebiet vorhandene
Pflanzendecke, die im entscheidenden Malde von den derzeitigen Nutzungsverhaltnis-
sen, der Bewirtschaftungsform und deren Intensitat gepragt ist. Innerhalb des Gel-
tungsbereiches sind vor allem intensiv genutzte Griinland- und Ackerlandbereiche vor-
handen, die wenig Artenreichtum aufweisen. Weiterhin befinden sich entlang der Flur-
stlicksgrenzen verschiedene Gehdlzbestéande aus vorwiegend unterschiedlich struktu-
rierten Hecken (Wallhecken, Strauch-Baumhecken, Feldhecke mit standortfremden
Geholzen. Zudem verlauft eine Wallhecke innerhalb des Geltungsbereiches.

Formen der Landnutzung

Landwirtschaft

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 17 wird derzeit
vorwiegend als landwirtschaftliche Flache (artenarmes Intensivgriinland, Getreide-
acker) beansprucht.

Siedlung

Sidostlich an das Plangebiet angrenzend befinden sich mehrere Gebaude, die zum
Senioren-Wohnpark gehoren.

Biotoptypen
Zielsetzung und Methodik

Um Aussagen uber den Zustand von Natur und Landschaft zu erhalten, wurde inner-
halb des Planungsraumes sowie auf den angrenzenden Flachen eine umfassende Be-
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2.6.2

standsaufnahme der Naturausstattung (Biotoptypenkartierung) im November 2009
durchgeflihrt. Trotz des spaten Kartierungszeitpunktes war eine Benennung der Bio-
toptypen mdglich.

Die im Folgenden vorgenommene Typisierung der Biotope und die Zuordnung der Co-
des (GroRRbuchstaben hinter dem Biotoptyp) stiitzen sich auf den ,Kartierungsschlissel
fur Biotoptypen in Niedersachsen“ des Niederséchsischen Landesamtes fiir Okologie
(Méarz 2004). Die Biotoptypenkartierung wurde im Hinblick auf mdgliche Wechselbe-
ziehungen nicht nur auf den Planungsbereich des Bauvorhabens beschrankt, sondern
bezieht auch die ndhere Umgebung des Planungsgebietes mit ein.

Eigene faunistische Bestandserhebungen wurden in Abstimmung mit der unteren Na-
turschutzbehdrde des Landkreises Leer nicht durchgefihrt.

Ubersicht der Biotoptypen

Im Plangebiet und in der unmittelbaren Umgebung befinden sich Biotoptypen aus fol-
genden Gruppen (Zuordnung gemal DRACHENFELS (2004) - Kartierschliissel fir Bio-
toptypen in Niedersachsen):

- Gehodlze

- Grunland

- Ackerbiotope

- Ruderalbiotope

- Siedlungsbiotope/Verkehrsflachen

Das Plangebiet wird in erster Linie von landwirtschaftlichen Nutzflachen eingenommen.
Die 6stliche Flache ist dem artenarmen Grinland (Gl) zuzuordnen und wird von Wei-
delgras (Lolium spec.) dominiert. Typische Begleitarten sind z. B. Knauelgras (Dactylis
glomerata), Gewohnliches Rispengras (Poa trivialis) und Vogelmiere (Stellaria media),
lokal treten Arten mit geringeren Nahrstoffanspriichen hinzu wie GroRer Sauerampfer
(Rumex acetosa) und Vogelwicke (Vicia cracca). Der sudliche Bereich der Flache weist
Schaden an der Grasnarbe auf und wird an den Randern stellenweise als Lagerflache
genutzt.

Auf der Nordostseite dieses Grinlandes wurde ein ca. 4 m breiter und gut 1 m hoher
Erdwall errichtet, auf dem sich Arten der Ruderalfluren (UR) eingestellt haben. Typisch
sind z. B. Ampfer-Knéterich (Persicaria lapathifolium), Einjahriges Rispengras (Poa an-
nua) und Gewdhnlicher Beiful® (Artemisia vulgaris).

Auf der im Westen des Plangebietes gelegenen Flache befindet sich ein abgeernteter
Getreideacker (Ag). Da dieser zum Zeitpunkt der Untersuchung noch nicht wieder um-
gebrochen war, haben sich verbreitet z. B. Wolliges Honiggras (Holcus lanatus), Krie-
chende Quecke (Elymus repens), Weidelgras und Vogelmiere eingestellt.

Entlang der sidwestlichen Grenze des Ackers verlauft eine stark degradierte Wallhe-
cke (HWM-), die sich nach Stdosten und Nordwesten fortsetzt. Kennzeichnende Ge-
hélze sind Stieleiche (Quercus robur), Eberesche (Sorbus aucuparia), Schwarzer Ho-
lunder (Sambucus nigra), Brombeere (Rubus fruticosus agg.) und die standortfremde
Spate Traubenkirsche (Prunus serotina). Der Gehdlzbestand ist llickig und der Wall ist
stark abgeflacht, teilweise fehlt er vollstandig.

Zwischen dem Acker und der auf etwas héherem Gelandeniveau liegenden Griinland-
flache verlauft ein ungenutzter Weg (OVW), der von Arten des Grlinlandes bewachsen
ist. Hierzu zahlen z. B. Rot-Schwingel (Festuca rubra) und Rotes Strauldgras (Agrostis
capillaris).

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stralle 211 — 26180 Rastede
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2.7

2.8

In der unmittelbaren Umgebung befindet sich einerseits der im Bau befindliche Senio-
renwohnpark (OED/OX) inkl. des mit Betonsteinen gepflasterten Rotkehlchenweges
(OVS/TFZ), andererseits grenzen vorwiegend weitere landwirtschaftliche Nutzflachen
an. So setzen sich nach Nordwesten die Griinland- und die Ackerflache des Plangebie-
tes sowie der ungenutzte Weg fort. Am Rande des Weges verlauft in diesem Bereich
eine Strauch-Baumhecke (HFM) aus Stieleichen, Ebereschen und Spaten Traubenkir-
schen, auf dem Weg haben sich teils Rubus-Gestrippe (BRR) entwickelt. Im Norden
und Sudwesten grenzen Extensivgrunlander (GIE) an, die von Rotem Strauf3gras do-
miniert werden. Typisch sind auch Rot-Schwingel, Grofder Sauerampfer und Weiches
Honiggras (Holcus mollis). Am Rande des Grinlandes im Norden wurden standort-
fremde Gehdlze gepflanzt (HPF). Weiterhin grenzt im Osten ein Maisacker (Am) an
das Plangebiet. Zwischen diesem Acker und der Extensivgrinlandflache verlauft eine
Hecke (HFX) aus Fichten (Picea spec.).

Landschaftsbild / Ortsbild

Das Plangebiet ist durch weite, gering reliefierte Griinlandbereiche mit einem Héhen-
anstieg nach Norden gekennzeichnet. Entlang der Flurstiicksgrenzen verlaufen zum
Teil kulturhistorisch bedeutende Wallhecken sowie Feldhecken unterschiedlicher Aus-

pragung.

Stérend auf das Landschaftsbild wirken sich die im Studosten angrenzenden Baustruk-
turen sowie die teils standortfremden Nadelgeholze aus.

Bewertung der Schutzgiiter

In Anwendung der Aktualisierung der ,Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung
der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ nach Breuer (2006) wird eine Bewertung
der gegenwartigen Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
fur das Plangebiet aus Sicht der Schutzguter ,Arten und Lebensgemeinschaften®, ,Bo-
den®, ,Wasser®, ,Luft“ und ,Landschaftsbild“ durch Wertstufen vorgenommen.

Fir die Bewertung des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften sowie des
Landschaftsbildes wird eine nachfolgende fiinfstufige Bewertungsskala zu Grunde ge-
legt. Die Ubrigen Schutzguter werden verbal-argumentativ betrachtet.

Wert- | Bedeutung des Bereiches fur den Naturschutz

stufe
5 von besonderer Bedeutung (gute Auspragun-

gen naturnaher und halbnatiirlicher Biotopty-

pen)

von besonderer bis allgemeiner Bedeutung

von allgemeiner Bedeutung

von allgemeiner bis geringer Bedeutung

von geringer Bedeutung (v. a. intensiv genutz-

te artenarme Biotoptypen)

= NwhH
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3.0

3.1

Schutzgut Biotoptyp Bedeutung / Bewertung
Arten und|e degradierte Strauch-| = von besonderer bis Wst. 4
Lebens- Baum-Wallhecke allgemeiner Bedeu-
gemein- tung
schaften e halbruderale Gras- und|= von allgemeiner Be- Wst. 3

Staudenflur deutung

o artenarmes Intensivgrin-|= von allgemeiner bis Wst. 2
land geringer Bedeutung

o Getreideacker

e unversiegelter Grasweg |= von geringer Bedeu- | Wst. 1

tung
Boden ¢ landwirtschaftlich genutzte

:?Laezr:nca(len;g; T)Zieiche stark Uberpragter Naturboden

e unversiegelter Grasweg

=> Bdden von allgemeiner Bedeutung

Wasser / ¢ landwirtschaftlich genutz-

Grundwasser tes Flachen (intensiv) beeintrachtigte Grundwassersituati-
¢ lineare Gehdlzbereiche on (Nahrstoff-/ Schadstoffeintrage)
e unversiegelter Grasweg

=> Bereiche mit beeintrachtigter Funktionsfahigkeit

Luft => wenig bis stark beeintrachtigte Bereiche

Land- Planungsraum gepragt| = Landschaftsbildbereiche | Wst. 2-3

schaftsbild |durch landwirtschaftliche mit allgemeiner bis ge-
Nutzflachen und Siedlungs- ringer Bedeutung

strukturen  sowie  durch
wichtige préagende Gehdlz-
strukturen

=> naturraumtypische Viel-
falt, Eigenart und Schoénheit
stark vermindert, aber z. T.
noch erkennbar

AKTUELLE BEEINTRACHTIGUNGEN VON NATUR UND LANDSCHAFT

Bereits gegenwartig unterliegt das Plangebiet vielfaltigen Einflissen, die zu Beein-
trachtigungen und folglich zu einer Vorbelastung der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes fuhren. Nachfolgend werden die verschiedenen Einflussfaktoren innerhalb
und aulierhalb des Plangebietes dargestellt.

Verkehr

Durch das Plangebiet verlauft ein unbefestigter Grasweg, der von Nordosten nach
Sudwesten das Plangebiet begleitet. Im Stidwesten grenzt der Rotkehlchenweg an.
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3.2

3.3

4.0

41
411

Siedlung

Das Untersuchungsgebiet ist aktuell nur gering durch einen Wegeverlauf zur Erschlie-
Rung der im Nordosten befindlichen Flurstiicke und damit durch Siedlungsstrukturen
vorbelastet. Durch die angrenzende Bebauung wirkt ein gewisser Siedlungsdruck auf
die Freiflachen.

Landwirtschaft

Auch von der derzeitigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der Grinland- und
Ackerflachen geht eine gewisse Vorbelastung durch die Bewirtschaftung (Dungung,
Pestizideinsatz etc.) flr das Planungsgebiet aus. Dabei sind insbesondere Beeintrach-
tigungen fur Boden und Grundwasser aufzufiihren. Die Bedeutung fur Arten und Le-
bensgemeinschaften ist dadurch als vermindert anzusehen.

AUSWIRKUNGEN DER GEPLANTEN WOHNNUTZUNG AUF DEN NATUR-
HAUSHALT UND DAS LANDSCHAFTSBILD

Beeintrachtigung der abiotischen Faktoren
Boden / Wasser

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 17 ,3. Senioren-
Wohnpark-Erweiterung“ werden die Flachen im raumlichen Geltungsbereich erstmalig
far bauliche Nutzungen vorbereitet. Die Realisierung des Planvorhabens hat somit die
Versiegelung von Flachenanteilen innerhalb des Planungsgebietes zur Folge. Durch
die Festsetzung eines Baugebietes ,Senioren-Wohnpark® wird eine maximale Boden-
versiegelung von ca. 2.285 m? Flache bauleitplanerisch ermdéglicht.

Bei der Ermittlung des potenziellen Versiegelungsgrades wird die im Gebiet fir Woh-
nen ,Senioren-Wohnpark V* festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 zugrunde
gelegt. Bei einer zulassigen Uberschreitung der GRZ bis 50 % héchstens jedoch bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,8 gem. § 19 (4) BauNVO kénnen innerhalb der festge-
setzten Bauflachen 60 % der Grundflache im Bereich des Wohnens versiegelt werden.

Auswirkungen der Flachenversiegelung auf den Boden und Wasserhaushalt:

. Durch die Versiegelung von Bdden werden die oben genannten Funktionen
weitgehend aulier Kraft gesetzt,

. die Austauschprozesse zwischen Boden und Luft werden unterbunden; es findet
keine Versickerung und kein Luftaustausch statt,

o die Bodenfeuchte und der Sauerstoffgehalt im Boden nehmen ab, was sich ne-
gativ auf die Wachstumsbedingungen von Pflanzen, insbesondere Gehdlzen in
den Randbereichen auswirkt,

o unter dicht versiegelten Flachen ist der Sauerstoffgehalt so gering, dass weder
aerobe Bakterien gedeihen noch sich Wurzeln bilden kénnen,

° die Grundwasserneubildung wird unterbunden.

Die Versiegelung von Flachen stellt daher einen Eingriff in die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes dar, der im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung zum vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan Nr. 17 kompensiert werden muss. Mit der baulichen Inan-
spruchnahme der bisher vorwiegend als Grinland und Acker genutzten Flachen gehen
innerhalb des Plangebietes zudem landwirtschaftliche Produktionsflachen verloren.
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41.2

4.2

Luft / Klima

Bei der Realisierung des Planvorhabens kann von einer ,Verstadterung“ des Gelande-
klimas ausgegangen werden. So reduzieren z. B. Baukdrper die Windgeschwindigkeit
und durch die Flachenversiegelung wird die Kaltluftproduktion verringert.

Aufgrund der Bodenversiegelung erfahrt der Wasserhaushalt eine Beeintrachtigung,
da keine ungestérte Verdunstung mehr stattfinden kann, so dass eine kleinrdumige
Veranderung der Luftfeuchtigkeit die Folge sein kann.

Je starker der Versiegelungsgrad bei gleichzeitigem Fehlen thermischer Kompensati-
onsmoglichkeiten durch Vegetation ausfallt, desto ausgepragter bildet sich ein soge-
nanntes ,stadtisches Wdistenklima“ aus (starke Temperaturschwankungen und
-gegensatze, trockene Luft). Teilbereiche des Geltungsbereiches und der angrenzende
stidostliche Nahbereich sind bereits versiegelt, so dass durch die zusatzliche Versiege-
lung keine Beeintrachtigungen entstehen, weil die Einfliisse der umgebenden Bebau-
ung schon vorhanden sind. Zusatzlich bleibt der Anschluss an die freie Landschaft er-
halten, so dass gravierende nachhaltige Beeintrachtigungen durch kleinklimatische
Veranderungen nicht zu erwarten sind und deshalb im Folgenden vernachlassigt wer-
den kénnen.

Auswirkungen auf Fauna und Flora

Es bereitet Schwierigkeiten die mdglichen Eingriffe von Lebensraumverkleinerungen
far Tierarten und -populationen konkret zu bewerten. Daher ist man bei derartigen
Problemstellungen in erster Linie auf Erfahrungen und vorliegende Untersuchungen
angewiesen. In jedem Fall werden durch die Uberbauung sowie Beseitigung von Griin-
land und Ackerflachen die (potenziellen) Lebensraume einer angepassten Tierwelt be-
eintrachtigt. Insgesamt ist davon auszugehen, dass der Planungsraum jedoch meist
insbesondere aufgrund der Ortsrandlage von euryoken (Allerwelts-) Arten besiedelt
wird, die in der Lage sind, bei Stérungen auf andere Biotope auszuweichen. Ange-
sichts der Ortsrandlage der bisherigen Freiflachen werden allerdings durch die Ent-
wicklung des Gebietes flir Wohnen die innerértlichen Rickzugsmadglichkeiten fir die
Tierwelt beseitigt, wodurch merklich eine Reduzierung ihres Lebensraumes stattfinden
wird. Von einer hohen faunistischen Wertigkeit ist nicht auszugehen, so dass eine aus-
reichende Berlcksichtigung der Fauna im Rahmen der Eingriffsregelung mit der Be-
wertung der einzelnen Uberplanten Biotoptypen erfolgt.

Die Auswirkungen auf die Vegetation hingegen sind eindeutiger zu beurteilen. Grund
ist die Immobilitat, das heil’t bei Flachenbeanspruchung werden die Vegetationsbe-
stande vernichtet. Fir die Flora bedeutet die Realisierung des Bebauungsplanes einen
Verlust von Lebensraumen durch Versiegelung von Flachen und Umwandlung in struk-
turarme Gartenflachen. Wenn auch die vorliegenden Flachen in ihrem gegenwartigen
Zustand fur die Fauna und Flora bewirtschaftungsbedingt nur eine relativ geringe Be-
deutung aufweisen, so muss ihre Zerstérung doch als Eingriff in Natur und Landschaft
gewertet werden.

Der Lebens- und/oder Nahrungsraum fir die Pflanzen und Tiere, die in diesem Biotop
vorkommen, wird um die Flache der Versiegelung und Uberbauung reduziert. Andere
betroffene Flachen werden in ihrer Qualitat als Lebens-/Nahrungsraum verandert.
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4.3

5.0
5.1

5.2

Auswirkungen auf das Landschaftsbild /Ortsbild

Mit der geplanten Ausweisung der Wohnnutzung bzw. der damit verbundenen Versie-
gelung von Flachen erfahrt das Landschaftsbild eine Veranderung. Noch vorhandene
Freiflachen werden Uberplant. Jetzt noch vorhandene Blickbeziehungen in die offene
Landschaft nach Norden und Osten werden teilweise durch die Realisierung des Be-
bauungsplanes unterbrochen.

Erhaltenswerte Geholzstrukturen wie die Wallhecke im Plangebiet bleiben jedoch er-
halten bzw. werden durch Pflanzungen erganzt, so dass das Gebiet fir Wohnen relativ
schnell in die Landschaft eingebunden sein wird. Ferner wird an der nordwestlichen
Plangebietsgrenze eine Baum-Strauchhecke angelegt.

Das Landschaftsbild ist bereits durch die vorhandenen Siedlungsstrukturen am Rot-
kehlchen- und Zaunkdnigweg vorgepragt, so dass hier das Landschaftsbild nicht ur-
sachlich verletzt, sondern lediglich zusatzlich belastet wird.

Um die negative Wirkung der geplanten Bebauung soweit wie méglich abzumildern,
sind in Kap. 5.6 und Kap. 5.8 entsprechende Malihahmen beschrieben.

LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE MASSNAHMEN
Grundsatze

Aufgabe des Griunordnungsplanes ist es, auf der Grundlage einer fachlich ausreichen-
den Bestandsaufnahme, MalRnahmen und Vorgaben zu entwickeln und darzustellen,
mit denen Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes, die mit der Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes Nr. 17 verbunden sind, vermieden, minimiert und/oder kompensiert werden koén-
nen. Durch inhaltliche Ubernahme in die planungsrechtlichen Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erhalten die grinordnerischen und land-
schaftsplanerischen Belange einen rechtsverbindlichen Charakter.

Da eine Wiederherstellung des Ausgangszustandes nach Vollzug des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes im naturwissenschaftlich-6kologischen Sinn nicht méglich ist,
kann das Ziel nur in der Gewahrleistung der Funktionen des Okosystems bestehen,
deren wesentliche Komponenten im Rahmen der Bestandsaufnahme zu ermitteln und
zu bewerten waren. Gem. § 15 BNatSchG orientieren sich die landschaftspflegeri-
schen Malinahmen an folgenden Prioritaten:

a) Vermeidung / Minimierung
b) Ausgleich
c) Ersatz

Ziele des Naturschutzes
Ziele des Griunordnungsplanes zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17 sind:

. Die weitgehende Vermeidung und Minimierung erheblicher Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes/Ortsbildes,
die Kompensation unvermeidbarer Eingriffe,

o die Einbindung des Baugebietes in die Landschaft bzw. in das bestehende Orts-
geflige sowie seine grinordnerische Gestaltung.
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5.3

Eingriffsregelung

Entsprechend dem Bundesnaturschutzgesetz §§ 13-19 (Allgemeiner Schutz von Natur
und Landschaft) sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vom
Verursacher vorrangig zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigun-
gen sind durch Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen oder, soweit dies nicht moglich ist,
durch einen Ersatz in Geld zu kompensieren. Im Folgenden werden Malinahmen fest-
gelegt, welche die Beeintrachtigungen, die mit der Realisierung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes verbunden sind und in Kap. 4 ausflihrlich beschrieben wurden,
kompensieren sollen.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt in Anlehnung an die ,Naturschutzfachlichen Hinweise
zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ des Niedersachsischen
Landesamtes fiir Okologie (erschienen im Informationsdienst Naturschutz Niedersach-
sen 01/06, veroéffentlicht 2006).

Die folgende Gegenuberstellung von Beeintrachtigungen und Vermeidungs- bzw.
Kompensationsmalnahmen stellt die betroffenen Schutzgiter, die Art und den Umfang
der Beeintrachtigungen, Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen sowie die Art
und den Umfang der Kompensationsmaflinahmen in pragnanter Tabellenform dar.

Durch die Ausweisung eines Baugebietes mit der Zweckbestimmung ,Senioren-
Wohnpark V¢ kénnen Flachenanteile versiegelt werden. Bei einer zuldssigen Uber-
schreitung der GRZ bis 50 % hdéchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8
gem. § 19 (4) BauNVO koénnen innerhalb der festgesetzten Bauflache 60 % der Grund-
flache im Bereich des Wohnens versiegelt werden (ca. 2.285 m?).

Die oben genannten Planungen flihren zu Wertstufenveranderungen, die Kompensati-
onsmalfnahmen erforderlich machen.
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Vorhabensebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen,
GOP zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 17

- Festsetzung Wohnen

- Plangebiet gesamt: ca. 3.925 m?

KompensationsmaRnahmen

Erlduterung:
WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

keine Beeintrachtigungen

+0,0
-1,0
-2,0 bis-4,0

Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

erhebliche Beeintrachtigungen

starke Beeintréchtigungen

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Strukturarme Ziergar-
ten

ca. 115 m?,

WS 1,0

(WS 2,0) bzw. In-
tensivgrunland
(WS 2,0)

ca. 30 m?
Aufwertung degra-
dierter Wallhecken-
bereiche (WS 4,0)
durch Anpflanzung
von Gehdlzen so-
wie Aufschittung
des Wallkérpers

Wiederherstellung
ist standortlich und
zeitnah nicht mog-
lich (Ersatzmal-
nahmen erforder-
lich)

Betroffene Schutzgiiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen Ausgleichs- ErsatzmaRB-
Funktionen und Werte Beeintrachtigun- | zur Vermeidung mafBnahmen nahmen
Schutzgut Auspragung, gen von Beeintrach-
GroRe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
Arten und ca. 290 m? ca. 290 m? Reduzierung des ca. 90 m? Extensivierung
halbruderale Gras- | Beseitigung und Um- | Eingriffs auf das er- | Entwicklung von einer
Leb
e el?s- und Staudenflur bau von Vegetation forderliche Min- Getreideacker (WS | ca. 1.850 m?
gemein- WS 3,0 durch ... destmaly 2,0) zu halbrudera- | grof3en Intensiv-
schaften Wohnnutzung (bei len Gras- und grunlandflache
. einer GRZ 0,4 und ei- | Vermeidbare Beein- | Staudenfluren (WS | (WS 2,0) und
(Biotop- ner max. Uberschrei- | trachtigungen wer- | 3,0 Entwicklung zu
typen) tung auf GRZ 0,6 den vermieden, un- artenreichem,
(vgl. Text) vermeidbare erheb- maRig geding-
liche Beeintrachti- | ca. 215 m? ten, feuchtem Ex-
Versiegelung gungen bleiben be- | Anlage von stand- tensivgrijnle_md
ca. 175 m?, stehen (Aus- ortgerechten Ge- | (WS 4,0) mit dem
WS 1,0 gleichsmafinahmen | holzanpflanzungen |Ziel einer allge-
erforderlich) auf Getreideacker | meinen Verbes-

serung fur Flora
und Fauna (vgl.
Text
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Vorhabensebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen,
GOP zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 17

- Festsetzung Wohnen

- Plangebiet gesamt: ca. 3.925 m?

KompensationsmaRnahmen

Erlauterung:
WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

keine Beeintrachtigungen

+0,0
-1,0

-2,0 bis-4,0

Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

erhebliche Beeintrachtigungen

starke Beeintrachtigungen

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Getreideacker
WS 2,0

Beseitigung und Um-
bau von Vegetation
durch ...
Wohnnutzung (bei
einer GRZ 0,4 und ei-
ner max. Uberschrei-
tung auf GRZ 0,6
(vgl. Text)

Versiegelung
ca. 455 m?,

WS 1,0

Strukturarme Ziergar-
ten

ca. 305 m?,

WS 1,0

Betroffene Schutzgiiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen Ausgleichs- ErsatzmaB-
Funktionen und Werte Beeintrachtigun- | zur Vermeidung mafnahmen nahmen
Schutzgut Auspragung, gen von Beeintrach-
GroRe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
Fortsetzung ca. 2.700 m? ca. 2.700 m? wie vor wie vor wie vor
artenarmes Inten- | Beseitigung und Um-

Arten und sivgrinland bau von Vegetation
Lebens- ws 2,0 durch ...
gemein- Wohnnutzung (bei

einer GRZ 0,4 und ei-
schaften ner max. Uberschrei-
(Biotop- tung auf GRZ 0,6
typen) (vgl. Text)

Versiegelung

ca. 1.620 m?,

Wws 1,0

Strukturarme Ziergar-

ten

ca. 1.080 m?,

WS 1,0

ca. 760 m? ca. 760 m? wie vor wie vor wie vor
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Vorhabensebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen,
GOP zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 17

- Festsetzung Wohnen

- Plangebiet gesamt: ca. 3.925 m?

KompensationsmaRnahmen

Erlauterung:
WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

keine Beeintrachtigungen

+0,0
-1,0

-2,0 bis-4,0

Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

erhebliche Beeintrachtigungen

starke Beeintrachtigungen

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Boden mit all-
gemeiner Be-
deutung

Bodenversiege-
lung (Gebaudefla-
chen, versiegelte

Oberflachenbelage)

(aufgefiuhrt sind die
Flachen, die versie-
gelt werden, die ubri-
gen Bereiche der Ein-
griffsflache ohne Be-
eintrachtigung fir
Schutzgut Boden)

Bodenversiegelung
durch flachenspa-
rendes Bauen und
Oberflachenbelage
aus wasserdurch-
lassigen Materia-
lien,

vermeidbare Beein-
trachtigungen wer-
den vermieden, un-
vermeidbare erheb-
liche Beeintrachti-
gungen bleiben be-
stehen (Aus-
gleichsmalnahmen
erforderlich)

ist standortlich und
zeitnah nicht még-
lich (Ersatzmal-
nahmen erforder-
lich)

Betroffene Schutzgiiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen Ausgleichs- ErsatzmaB-
Funktionen und Werte Beeintrachtigun- | zur Vermeidung mafnahmen nahmen
Schutzgut Auspragung, gen von Beeintrach-
GroRe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
Fortsetzung ca. 60 rpz ca. 69_mz wie vor wie vor wie vor
Art d unversiegelter Beseitigung und Um-
en un Grasweg bau von Vegetation
Lebens- WS 1,0 durch ...
gemein- Wohnnutzung (be_i
haften einer GRZ__O,4 und ei-
SC. arte ner max. Uberschrei-
(Biotop- tung auf GRZ 0,6
typen) (vgl. Text)
Versiegelung
ca. 35 m?,
Wws 1,0
Strukturarme Ziergar-
ten
ca. 25 m?,
Wws 1,0
Boden ca. 2.285 m? ca. 2.285 m? Begrenzung der Wiederherstellung |2.285 m? x Faktor

0,5 fiir Bodenver-
siegelung =
1.140 m?

Anlage und Ent-
wicklung einer
ca. 570 m? gro-
Ben extensiv ge-
nutzten Mahwie-
se (WS 4,0) auf
Intensivgrunland
(WS 2,0) mit dem
Ziel einer allge-
meinen Verbes-
serung fur Flora,
Fauna und Bo-

den (vgl. Text)
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Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie
KompensationsmaRnahmen

Vorhabensebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen,
GOP zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 17

- Festsetzung Wohnen

- Plangebiet gesamt: ca. 3.925 m?

Erlauterung:
WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

+0,0
-1,0
-2,0 bis-4,0

keine Beeintrachtigungen

erhebliche Beeintrachtigungen

starke Beeintrachtigungen

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Betroffene Schutzgiiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen Ausgleichs- ErsatzmaB-
Funktionen und Werte Beeintrachtigun- | zur Vermeidung mafnahmen nahmen
Schutzgut Auspragung, gen von Beeintrach-
GroRe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche

Wasser ca. 2.285 m? ca. 2.285 m? Begrenzung der Wiederherstellung | Kompensation

(Grund- beeintriachtigte Bodeqyersiege- Bodenversiegelung |st‘standc?rtllch Hnd wird mit den Er-
Grundwassersi- |lung, Uberbauung |z B. durch Verwen- z_eltnah nicht mog- s__atzmaBnahmen

wasser) tuation beeintrichtigte d__ung wasserdu__rch- lich (Ersatzmal3- fur das “Schu_tzgut

Grundwassersitu- IaSS|ger"OberfIa- qahmen erforder- ,,Bgden errglcht,
ti chenbelage, lich) keine erhebliche
ation Beeintrachtigun-
. vermeidbare Beein- en
siehe Boden, trachtigungen wer- ‘
tbrige Bereiche der | 4o yermieden, un-
Elng_nff§flac_he ohne |\ armeidbare erheb-
Beeintrachtigung liche Beeintréchti-
gungen bleiben be-
stehen (Aus-
gleichsmalnahmen
erforderlich)

Luft ca. 3.925 m? ca. 3.925 m? Gleiche Vorkehrun- | Wiederherstellung | Kompensation
wenig bis stark | Beseitigung und gen zur Vermeidung | ist standértlich und | wird mit den Er-
beeintrichtigte |Umbau von Vege- |Wie beim Schutzgut | zeitnah nicht mog- | satzmallnahmen
Bereiche tation, Bodenver- +~Wasser", lich (Ersatzmal3- fur das Schutzgut

P nahmen erforder- ,Boden* erreicht,
siegelung, Be- vermeidbare Beein- |lich) keine erhebliche
bauung trachtigungen wer- Beeintrachtigun-

den vermieden, un- gen

. vermeidbare erheb-

[S]E)r?geeBé)g;?éhe der liche Beeintrachti-

Eingriffsflache ohne g;‘e”h%i”(f;'j';fe” be

Beeintrachtigung gleichsmaRnahmen

erforderlich)
Land- ca. 3.925 m? ca. 3.925 m? Erhalt landschafts- | Kompensation wird | keine erheblichen
schaftsbild / Bereiche mit all- | Beseitigung und | prégender Wallhe- | mit den Vermei- Beeintrachtigun-
. gemeiner bis ge- | Umbau von Vege- |cken dungs- und Aus- | gen

Ortsbild gleichsmaRnahmen

ringer Bedeu-
tung

tation, Bebauung;
beeintrachtigte
Bereiche

Begrenzung der
baulichen Héhen-
entwicklung durch
Festsetzung von
Trauf- und Firstho-
hen

vermeidbare Beein-
trachtigungen wer-
den vermieden, un-
vermeidbare erheb-
liche Beeintrachti-
gungen bleiben be-
stehen (Aus-
gleichsmalinahmen
erforderlich)

fur das Schutzgut
JArten- und Le-
bensgemeinschaf-
ten® erreicht
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Erlauterung der Eingriffsbilanz

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 17 ,3. Senioren-Wohnpark-Erweiterung®
sieht die Festsetzung eines Gebietes mit Wohnnutzung vor, wodurch u.a. artenarmes
Intensivgriinland sowie Getreideacker beseitigt werden (vgl. Karte 1: BESTAND). Die
Wertigkeiten der im Plangebiet anzutreffenden, vom Planvorhaben betroffenen Biotop-
typen wurden bereits unter Kap. 2.9 ausfuhrlich dargestellt. Die Ermittlung des Ein-
griffsumfangs, insbesondere der maximalen Versiegelung von Flachen, wird wie folgt

vorgenommen:
Gebiet mit | Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und | Gerechnet wurde mit einer
Wohnnutzung | einer max. Uberschreitung auf héchstmdglichen Versie-
»Senioren- GRZ 0,6 gelung von 60 %, Ubrige

Wohnpark V“ | (zulassige Uberschreitung von 50 % durch Ne- | Flachen sind strukturarme
benanlagen und Zufahrten, héchstens jedoch Ziergarten
GRZ 0,8 gem. § 19 (4) Satz 2 BauNVO)

Berechnung des Ausgleiches/Ersatzes (Arten und Lebensgemeinschaften):

Flache (siehe Tabelle | FlachengroRe Wertstufe (WS) A X WS (Verlust)
Gegeniiberstellung) (A) vorher Verlust (Wertpunkte)
halbruderale Gras- und 175 3,0 -2,0 - 350
Staudenflur 115 3,0 -2,0 - 230
artenarmes Intensivgrin- 1.620 2,0 -1,0 -1.620
land 1.080 2,0 -1,0 -1.080

. 455 2,0 -1,0 - 455
Getreideacker 305 2.0 10 -305
Defizit -4.040

Im Rahmen einer Kompensation missen 4.040 ,Verlustpunkte“ ausgeglichen werden
oder anders ausgedrlickt: > 4.040 m? missen um eine Wertstufe angehoben werden.

Berechnung der Ausgleichsflache im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 17 ,3. Senioren-Wohnpark-Erweiterung® fir das Schutzgut Arten
und Lebensgemeinschaften:

Flache (siehe Tabelle Ge- FlachengroRe (A) Wertstufe (WS) AxWS
genliberstellung) (Wertpunkte)
Entwicklung von Getreideacker
(WS 2,00 zu halbruderalen
Gras- und Staudenfluren
(Ws 3,0
Entwicklung (Anpflanzung) von
artenarmen Intensivgriinland
bzw. Getreideacker (WS 2,0) zu
standortgerechten Geholzan- 215 +1,0 +215
pflanzungen (WS 3,0) in den
Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen
Aufwertung degradierter Wall-
heckenbereiche (WS 4,0) durch
Anpflanzen von Gehdlzen sowie 30 +1,0 +30
Aufschiuttung des Wallkorpers
(WS 5,0)
Guthaben +335

90 +1,0 +90
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5.4

Durch die beschriebenen AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Plangebietes kénnen
ca. + 335 ,Verlustpunkte“ ausgeglichen werden.

Wertpunkte
- 4.040

+ 335

| Defizit - 3.705

Fir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften mussen auf einer Ersatzflache
ca. 3.705 m? um eine Wertstufe erhéht werden, um den Verlust zu kompensieren. Bei
einer hoheren Okologische Aufwertung der Ersatzflache wird entsprechend weniger
Flache bendtigt, bei einer geringeren 6kologischen Aufwertung ist entsprechend mehr
Flache erforderlich.

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden ist gemall dem Eingriffsmodell nach
BREUER (2006) getrennt von den Kompensationsmaflnahmen fir das Schutzgut Arten
und Lebensgemeinschaften zu kompensieren. Der Eingriffsbereich wird fir das
Schutzgut Boden Béden mit allgemeiner Bedeutung zugeordnet. Durch die Anwen-
dung des Faktors 0,5 fur diese Béden (fir Versiegelung) ergibt sich ein Kompensati-
onsbedarf von ca. 1.140 m? (2.285 m? zurzeit nicht versiegelter Boden x Bodenfaktor
0,5) (s. Tab. ,Gegenulberstellung ...“).

Fir die Kompensation der erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Arten und
Lebensgemeinschaften sowie flir den Ausgleich des unvermeidbaren Eingriffs beziig-
lich der Schutzguter Boden und Wasser bedarf es somit insgesamt ca. 4.845 m? Er-
satzflache (bei einer Aufwertung um eine Wertstufe) bzw. 2.420 m? Ersatzflache (bei
Aufwertung um zwei Wertstufen) (3.705 m? + 1.140 m?) (Kompensationsbedarf).

Im Weiteren wird davon ausgegangen, dass die erheblichen Beeintrachtigungen der
Schutzguter Klima/Luft und Landschaftsbild durch Vermeidungs-, Ausgleichs- bzw. Er-
satzmalinahmen der Schutzglter Arten und Lebensgemeinschaften und Boden aus-
geglichen werden kénnen, zumal die Eingriffe Uberwiegend auf relativ wertarmen Fla-
chen stattfinden.

Beriuicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 17 sieht vor, eine intensiv genutzte Grin-
landflache, eine Ruderalflur sowie eine Ackerflache zu Uberplanen. Diese Strukturen
inkl. der vorkommenden Wallhecke stellen fiir verschiedene Tierarten, vor allem Vogel
und Fledermause potenzielle Fortpflanzungs-, Aufzuchts- und Ruhestatten dar. Mit der
Uberplanung dieser Strukturen konnten artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ge-
mal § 44 BNatSchG verbunden sein, da den Tieren (hier: Brutvdgel, Fledermause)
diese Lebensrdume nach Durchfiihrung der Planung nicht mehr zur Verfigung stin-
den bzw. Stérungen durch bau- und betriebsbedingte Larmimmissionen verursacht
werden koénnten.

Zur Uberpriifung der Auswirkungen der Planung auf die verschiedenen Arten unter Be-
ricksichtigung der Verbotstatbestande wird im folgenden eine artenschutzrechtliche
Prifung durchgeflhrt.

Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 sind fol-
gendermallen gefasst:
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"Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der européischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder
zu zerstéren (Zugriffsverbote).”

Diese Verbote werden um den flir Eingriffsvorhaben relevanten neuen Absatz 5 des
§ 44 BNatSchG erganzt, mit dem bestehende und von der Europaischen Kommission
anerkannte Spielrdume bei der Auslegung der artenschutzrechtlichen Vorschriften der
FFH-Richtlinie genutzt und rechtlich abgesichert werden, um akzeptable und im Voll-
zug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung der Verbotsbestimmungen des Absat-
zes 1 zu erzielen:

Abs. 5:

JFur nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie flir Vorhaben im Sin-
ne des § 18 (2) Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuléssig sind,
gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Mal3gabe der Sétze 2 bis
5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, eu-
ropéische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach
§ 54 Absatz 1 Nr. 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1
Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrdchtigungen wild
lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 6ko-
logische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- o-
der Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erflillt wird. Soweit erforder-
lich, kdnnen auch vorgezogene Ausgleichsmallnahmen festgesetzt werden. Fir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten die Sétze 2 und 3 entsprechend. Sind andere
besonders geschilitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines
Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungs-
verbote vor.*

Entsprechend obigem Abs. 5 gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach
§ 15 zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben im Sinne des § 18 (2) Satz 1 nur fir die in An-
hang IV der FFH-RL aufgefiihrte Tier- und Pflanzenarten sowie fir die Europaischen
Vogelarten. Daruber hinaus sind nach nationalem Recht eine Vielzahl von Arten be-
sonders geschutzt. Diese sind nicht Gegenstand der folgenden Betrachtung, da gem. §
44 (5) Satz 5 BNatSchG die Verbote des Absatzes 1 fir diese Arten nicht gelten.

Bezlglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL sowie der Europaischen Vogelar-
ten nach Art. 1 VRL ergibt sich somit aus § 44 (1), Nr. 1 bis 3 i.V.m. (5) BNatSchG fir
nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

= Zugriffsverbot (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG): Nachstellen, Fangen, Verletzen oder
Toéten von Tieren bzw. Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwick-
lungsformen.
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= Schiadigungsverbot (§ 44 (1) Nr. 3 i.V.m. (5) BNatSchG): Beschadigung oder
Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und damit verbundene vermeid-
bare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen. Abwei-
chend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

=  Stoérungsverbot (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG): Erhebliches Stéren von streng ge-
schitzten Arten bzw. europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt
ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population fiihrt.

Bezuglich der Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL ergibt sich aus § 44 Abs.1
Nr. 4 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgendes
Verbot:

= Schiadigungsverbot: Beschadigen oder Zerstéren von Standorten wild lebender
Pflanzen oder damit im Zusammenhang stehendes vermeidbares Beschadigen
oder Zerstdren von Exemplaren wild lebender Pflanzen bzw. ihrer Entwicklungs-
formen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die dkologische Funk-
tion des von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Standorts im raumlichen Zu-
sammenhang gewahrt wird.

Werden diese Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG beziiglich
der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten erfillt, missen um die Planung unver-
andert fortflhren zu koénnen die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7
BNatSchG erfilllt sein.

Einschlagige Ausnahmevoraussetzungen liegen vor, wenn:

o zumutbare Alternativen (die zu keinen oder geringeren Beeintrachtigungen der
relevanten Arten flhren) nicht gegeben sind,

e zwingende Grinde des uberwiegenden offentlichen Interesses, einschlief3lich
solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art vorliegen oder im Interesse der Ge-
sundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, einschlieRlich der Landes-
verteidigung und des Schutzes der Zivilbevélkerung, oder der mageblich glins-
tigen Auswirkungen auf die Umwelt,

e sich der Erhaltungszustand der Populationen der betroffenen Arten nicht
verschlechtert und

e bezuglich der Arten des Anhangs IV FFH-RL der gunstige Erhaltungszustand
der Populationen der Art gewahrt bleibt.

Tierarten des Anhanges IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie

Sadugetiere
Aufgrund der vorhandenen Strukturen ist es moglich, das potenziell Breitfligelfleder-
maus und Zwergfledermaus vorkommen kénnen.

Prifung des Zugriffsverbots (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) sowie des Schadigungsver-
bots (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die vorhandenen Gehdlzstrukturen
(u. a. Wallhecke) im Plangebiet den Fledermausen als Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten dienen. Diese Gehdlze werden jedoch durch das geplante Vorhaben nicht in An-

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stralle 211 — 26180 Rastede



Griinordnungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17, Gemeinde Westoverledingen 22

spruch genommen, so dass die potenziell vorkommenden Fledermause diese Struktu-
ren auch zukinftig nutzen kénnen.

Selbst bei einer Uberplanung der im Geltungsbereich existierenden Wallhecke und ei-
ner damit verbundenen moéglichen Entfernung der Fortpflanzungsstatten, ist dies, auch
in Verbindung mit einer Tétung und / oder Beschadigung von Individuen nach
§ 44 (5) BNatSchG maoglich, wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestétte im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleibt. Im ndheren Umfeld befin-
den sich ahnliche Gehdlzstrukturen wie die hier Uberplanten, so dass bei einer Uber-
planung dieser Wallhecke nicht alle mdglichen Fortpflanzungsstatten entfernt werden.
Ferner werden neue Gehdlzstrukturen in Form von einer Baum-Strauchhecke an der
nordwestlichen Plangebietsgrenze angelegt. Aufgrund dessen wird die Okologische
Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiter-
hin erhalten bleiben.

Totungen oder Beschadigungen von Individuen durch das Vorhaben, die auferhalb
des Verlustes von einzelnen Tieren beim Entfernen moglicher Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten hinaus gehen, konnen ausgeschlossen werden. Es handelt sich bei dem
Plangebiet um kein bekanntes Fledermausgebiet, d. h. eine starke Frequentierung
oder Ballung von Individuen ist auszuschlieen. Aufgrund dessen wird auch bei einem
erhohten Verkehrsaufkommen im Rahmen des Zu- und Abfahrtsverkehrs das allge-
meine Lebensrisiko nicht signifikant erhdht werden. Durch die vorgesehenen Gebaude
innerhalb des Baugebietes sind ebenfalls keine Tétungen oder Beschadigungen durch
Kollisionen zu erwarteten, da Fledermause in der Lage sind, starren Objekten
auszuweichen.

Die Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG kénnen nach ent-
sprechender Beurteilung ausgeschlossen werden und sind daher nicht einschlagig.

Prifung des Stdérungsverbots (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten, die auch bei Umsetzung der Planung er-
halten bleiben, befinden sich lediglich im Slidwesten des Plangebietes. Mdglich sind
Stérungen durch Verlarmung wahrend sensibler Zeiten (Aufzucht- und Fortpflanzungs-
zeiten), wenn sich im Plangebiet und seiner naheren Umgebung tatsachlich Wochen-
stuben befinden sollten. Dies kann nicht mit ausreichender Sicherheit ausgeschlossen
werden.

Ein Verbotstatbestand liegt im Sinne des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG vor, wenn es zu ei-
ner erheblichen Stérung der Art kommt. Dies tritt dann ein, wenn sich der Erhaltungs-
zustand der jeweiligen Art verschlechtert. Der Erhaltungszustand der Population kann
sich verschlechtern, wenn aufgrund der Stérung einzelne Tiere so geschwacht werden,
dass sie sich nicht mehr vermehren kénnen (Verringerung der Geburtenrate) oder
sterben (Erhéhung der Mortalitat). Weiterhin kdme es zu einer Verschlechterung des
Erhaltungszustandes, wenn die Nachkommen aufgrund einer Stérung nicht weiter ver-
sorgt werden kénnen.

Das Plangebiet ist bereits aktuell aufgrund der vorhandenen und angrenzenden Struk-
turen (StralRen, Hauser) vorbelastet, so dass es sich um keinen unbeeinflussten Raum
handelt. Es wird davon ausgegangen, dass sich bei den vorkommenden Tieren bereits
eine gewisse Gewdhnung an Umgebungslarm eingestellt hat. Da sich zum Teil noch
im Geltungsbereich sowie in der naheren Umgebung gleiche bzw. dhnliche Strukturen
wie die Uberplanten Strukturen befinden bzw. anschlief3en, ist davon auszugehen,
dass die lokale Population bei stérend auftretenden Larmimmissionen genigend Aus-
weichquartiere als Alternativen zur Auswahl hat, so dass eine erhebliche Stérung auf-
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grund der Verschlechterung des Erhaltungszustandes der vorkommenden Arten nicht
vorliegt.

Hinsichtlich der Verbote in den fur die Arten stérungsempfindlichen Zeiten ist zu erwar-
ten, dass es zu keinen erheblichen Stérungen der Fledermause kommen wird. Der
Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist auszuschliel’en und ist daher
nicht einschlagig.

Amphibien

Fir den Planungsraum liegen keine Informationen Uber besondere Wertigkeiten fur
Amphibien vor. Aufgrund der Strukturen und Nutzungen im Plangebiet wird ein Vor-
kommen von Amphibien gemal® Anhang IV der FFH-Richtlinie zum gegenwartigen
Zeitpunkt ausgeschlossen.

Geschiitzte wildlebende Vogelarten im Sinne von Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie
Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 17 sind neben den
potenziell vorkommenden Fledermausarten verschiedene europaische Vogelarten po-
tenziell vorhanden, die ebenfalls hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande zu betrachten sind.

Prifung des Zugriffsverbots (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) sowie des Schadigungsver-
bots (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Hinsichtlich der Fortpflanzungsstatten sind verschiedene Vogelgruppen zu unterschei-
den, die unterschiedliche Nistweisen und Raumanspriche aufweisen. Zum einen han-
delt es sich um die typischen Gehdlzbriter sowie um Arten, die auf dem Boden briten.

Die Baufeldfreimachung sollte aulRerhalb der Brutzeiten durchgefiihrt werden, um bo-
denbritende Végel und deren Nester nicht zu zerstéren (Vermeidungsmalnahmen).
Samtliche potenziell vorkommende Arten sind in der Lage, sich in der nachsten Brut-
periode einen neuen Niststandort zu suchen, so dass es keine permanenten Fortpflan-
zungsstatten im Plangebiet gibt.

Toétungen von Individuen konnten bau- oder betriebsbedingt durch Kollisionen mit
Fahrzeugen oder Gebauden verursacht werden. Es handelt sich jedoch bei dem Plan-
gebiet nicht um einen von Végeln besonders stark frequentierten Raum, so dass da-
von auszugehen ist, dass das allgemeine Lebensrisiko der jeweiligen Arten nicht signi-
fikant erhoht wird.

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG kénnen nach ent-
sprechender Beurteilung ausgeschlossen werden und sind daher nicht einschlagig.

Prifung des Stdrungsverbots (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Das Storungsverbot nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG wahrend der stérungsempfindli-
chen Zeiten der Vogel stellt nur in dem Fall einen Verbotstatbestand dar, in dem eine
erhebliche Stérung verursacht wird. Eine Erheblichkeit ist gemafR Bundesnaturschutz-
gesetz gegeben, wenn durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Populati-
on verschlechtert wird. Die lokale Population kann definiert werden als (Teil-)Habitate
und Aktivitatsbereiche von Individuen einer Art, die in einem fir die Lebensrauman-
spriche der Art ausreichend raumlich-funktionalen Zusammenhang stehen. Der Erhal-
tungszustand einer Population kann sich aufgrund einer Stérung in folgenden beispiel-
haften, nicht abschlieRend aufgelisteten Situationen verschlechtern:

o Aufgabe eines Neststandortes mit Eiern / Nestlingen und dadurch bedingte gerin-

gere Reproduktion,
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o Aufgabe der Jungvogelfiitterung und dadurch bedingte geringere Reproduktion,

o Maskierung von Revier- und Paarungskommunikation durch Larm und dadurch
bedingte Verringerung des Paarungserfolges (= verringerte Reproduktion),

o erhohter Stress und dadurch bedingte erhéhte Mortalitat innerhalb der Population
wahrend sensibler Zeiten.

In Bezug auf das Stérungsverbot wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderzeiten lassen sich bau- und betriebsbedingte Stérungen
in Form von Larmimmissionen nicht ganzjahrig vermeiden. Stérungen wahrend sensib-
ler Zeiten sind daher mdglich, werden allerdings im folgenden differenzierter betrach-
tet.

Es ist davon auszugehen, dass Stérungen wahrend der Mauserzeit nicht zu einer Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population flihren. Dies hangt
damit zusammen, dass es nur zu einer Verschlechterung kdme, wenn das Individuum
wahrend der Mauserzeit durch die Stérung zu Tode kdme und es so eine Erhdhung
der Mortalitat in der Population gébe. Dies ist aufgrund der Art des Vorhabens auszu-
schlie®en, da sich bei einer Stdrsituation durch Larm die betreffende Vogelart entfer-
nen kénnte.

Weiterhin sind erhebliche Stérungen wahrend Uberwinterungs- und Wanderzeiten
auszuschlielen. Arten, die wahrend des Winters innerhalb des Planungsgebietes vor-
kommen, kénnten durch Verkehrslarm und / oder visuelle Effekte in dieser Zeit aufge-
scheucht werden. Damit diese Stérung zu einer Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes der Population flhrt, misste dieses Individuum direkt oder indirekt durch das
Aufscheuchen zu Tode kommen bzw. so geschwacht werden, dass es sich in der Fol-
gezeit nicht mehr reproduzieren kann. Dies ist aufgrund der Art des Vorhabens auszu-
schlief3en. Végel sind in der Regel an Strallen- und den alltaglichen Larmimmissionen
gewohnt und suchen ihre persdnlichen Sicherheitsabstande auf, so dass es zu keinen
ungewohnlichen Scheucheffekten fur die Arten kommt, die Individuen schwachen oder
téten kdnnten.

Hinsichtlich des Stérungsverbotes wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtszeit ist
ebenfalls nicht mit der Erflullung von Verbotstatbestanden zu rechnen. Die zu erwar-
tenden Arten sind nicht auf einen Niststandort angewiesen. Gestorte Bereiche kom-
men daher fir die Nistplatzwahl von vornherein nicht in Frage. Sollten einzelne Indivi-
duen durch plétzlich auftretende erhebliche Stérung zum dauerhaften Verlassen des
Nestes und zur Aufgabe ihrer Brut veranlasst werden, flhrt dies nicht automatisch zu
einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population der im Plan-
gebiet zu erwartenden Arten. Nistausfalle sind auch durch natlrliche Gegebenheiten,
wie z. B. Unwetter und Fralifeinde gegeben. Durch Zweitbruten und die Wahl eines
anderen Niststandortes sind die Arten i.d.R. in der Lage solche Ausfalle zu kompensie-
ren. Es kann zudem aufgrund der bereits stark vorgepragten Strukturen im und um das
Plangebiet davon ausgegangen werden, dass die vorkommenden Arten an gewisse fur
Siedlungen typische Stérquellen gewdhnt sind.

Fazit
Im Ergebnis der Betrachtung bleibt festzustellen, dass die Verbotstatbestdnde nach
§ 44 BNatSchG unter Berticksichtigung der Vermeidungsmafinahmen nicht erflillt wer-
den.
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5.5 Grundziige der Griunordnungsplanung

Die Flachenversiegelung sollte bei der Realisierung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 17 so gering wie moglich gehalten werden. Im Bebauungsplan sollten
Festsetzungen getroffen werden, die ein Halten und Verwerten des anfallenden Ober-
flachenwassers im Planungsgebiet vorschreiben.

Wertvolle, erhaltenswerte Biotopstrukturen, die eine positive Wirkung auf das Land-
schaftsbild haben, wie die im Plangebiet vorhandene Wallhecke, soll erhalten bleiben.
Durch entsprechende EntwicklungsmalRnahmen (z. B. Erganzung der Geholze) ist die
Biotopstruktur nach Moglichkeit noch zu verbessern. Zur Erweiterung bzw. Vervoll-
standigung dieser Biotopstrukturen sowie zur Eingrinung des Plangebietes wird ein
Pflanzstreifen mit heimischen Pflanzenarten in dem nérdlichen Grenzbereich angelegt
werden.

5.6 Vermeidung / Minimierung von Beeintrachtigungen

Gem. § 15 (1) BNatSchG durfen Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes nicht mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigen. Zur
Vermeidung bzw. Verminderung von Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes werden folgende planerischen Aussagen getroffen:

° Der Eingriff erfolgt grotenteils in wertarmen Biotopen.

° Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der potenziell vorkommenden Brutvogel
(Bodenbruter) findet die Baufeldfreimachung aullerhalb der Brutzeit
(1. Marz bis 30. Juni) statt.

. Erhalt, Sicherung und Aufwertung einer vorhandenen nach § 22 (3)
NAGBNatSchG geschutzten Wallhecke.

° Reduzierung der Eingriffe in vorhandenen Strukturen auf ein fir die Entwicklung
des Plangebietes erforderliches Mindestmal}.

° Zur Eingrinung bzw. Einbindung des Plangebietes sind in den Grenzbereichen
Geholzstreifen mit standortgerechten Baum- und Straucharten anzulegen.

. Durch den Erhalt pragender Strukturen lasst sich eine Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes minimieren.

o Mit der Festsetzung von Firsthéhen werden Maximalhdhen fur die Gebaude fest-
gesetzt, die dazu geeignet sind den Eingriff ins Landschaftsbild zu mindern.

° Zur Verminderung der Beeintrachtigungen, die aus der Versiegelung von Fla-
chen resultieren, sind Zufahrten, Stellflachen und sonstige zu befestigende Fla-
chen moglichst mit luft- und wasserdurchlassigen Materialien (Schotterrasen,
Rasengittersteine 0.4.) zu erstellen.

o Der Schutz des Oberbodens (§ 202 BauGB) sowie bei Erdarbeiten die ATV DIN
18300 bzw. 18320 und DIN 18915 sind zu beachten.

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stralle 211 — 26180 Rastede



Grunordnungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17, Gemeinde Westoverledingen 26

5.7

5.8

5.8.1

Tabellarische Ubersicht Eingriff - Kompensation

Flache
Geltungsbereich Gesamtflache 3.925 m?| Wertpunkte
Eingriffsflache Schutzgut A. + L. 3.750 m? -4.040
Versiegelung Boden 2.285 m? - 1.140
- 5.180
Apreghenpare KompensationsmalRnahmen auf 335 m? +335
Eingriffsflache
externe Kompensationsmalinahmen A. + L. 1.850 m? + 3.705
externe Kompensationsmalinahmen Boden 570 m? +1.140
+0
Gesamtflache: 3.925 m?
Angerechnete Flache fur interne Kompensation: 335 m?
Flache fir externe Kompensation: 2.420 m?

KompensationsmaBnahmen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 17 (AusgleichsmalRnahmen)

Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MaRnahmen des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege vorrangig aus-
zugleichen (AusgleichsmalRnahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Er-
satzmalRnahmen). Ausgeglichen (AusgleichsmalRnahmen) ist eine Beeintrachtigung,
wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes wiederherge-
stellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu ge-
staltet ist. In sonstiger Weise kompensiert (ErsatzmalRnahmen) ist eine Beeintrachti-
gung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in
gleichwertiger Weise ersetzt sind oder das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu
gestaltetist. ... (§ 15 (1) und (2) BNatSchG)

Obwohl durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan selbst nicht in den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild eingegriffen werden kann, sondern nur durch dessen Re-
alisierung, ist die Eingriffsregelung dennoch von Belang, da nur bei ihrer Beachtung
eine ordnungsgemale Abwagung aller 6ffentliche und privaten Belange maéglich ist.

Fir die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen Beeintrachtigungen
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sind folgende
Kompensationsmalnahmen durchzufihren:

Aufwertung degradierter Wallheckenbereiche (ca. 30 m?)

Die Wallhecke im nordwestlichen Geltungsbereich befindet sich aktuell in einem de-
gradierten Zustand, so dass diese durch entsprechende MalRnahmen aufgewertet wer-
den kann.

Neben dem Anpflanzen von standortgerechten Gehdlzen ist ein Wiederherstellen des
Wallkdrpers grundlegend (siehe Abb. 2). Dies kann sowohl mit Gberschissigem Bo-
den, welches sich am Wallfu® befindet durchgefihrt werden als auch mit geliefertem
Bodenmaterial (siehe Abb. 3). Besonderes Augenmerk sollte bei der Herstellung des
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5.8.2

Wallkérpers auf den bestehenden Bewuchs gelegt werden. Vorhandene, bereits frei
gelegte Wurzelhalse kénnen mit Boden Uberdeckt werden, um eine Stabilisierung des
Bestandes zu erreichen. Baume, welche jedoch mit inrem Wurzelhals mit der Wallkro-
ne abschliel3en, sind nicht weiter anzudecken, um eine ausreichende Belliftung des
Wurzelbereiches zu gewahrleisten.

Beispiel einer PflegemaBnahme Die entsprechenden Geholzarten und
Pflanzqualitaten werden in Kap. 5.10.1 detailliert
aufgefihrt.

Auf-den-Stock-Setzen g
von Striluchern
Nachpflanzen
von Gehdlzen
Ausbessern abgetragenar Wallabschnitts Abb. 2: Seitenansicht der Instandsetzung einer Wall
Sattetnskht Siar W ke hecke

Abb. 3: Instandsetzen eines Wallkdrpers a) Querschnitt, b) Seitenansicht

Anlage von extensiv genutzten Wallheckenschutzstreifen (ca. 90 m?) (MF)

Die Flache entlang der geschutzten Wallhecke im Planungsraum wird in einer Breite
von 5,00 m als Schutzstreifen festgesetzt. Dieser Bereich dient dem Schutz der Wall-
hecke vor Beeintrachtigungen durch Versiegelungen, Verdichtungen, Aufschittungen
und Abgrabungen und ist als halbruderale Gras- und Staudenflur zu entwickeln. Um
Beeintrachtigungen der Gehdlze auf der Wallhecke (Konkurrenzdruck) sowie fiir das
Landschaftsbild zu minimieren, ist der Schutzstreifen gehdlzfrei zu halten und als
halbruderale Gras- und Staudenflur mit einjahriger Mahd zu nutzen. Innerhalb der
Schutzstreifen sind Versiegelungen, Verdichtungen, Aufschittungen und Abgrabungen
nicht zulassig.

Falls Bodenbereiche frei von Bewuchs werden (Offenbodenbereiche), sollte in diesen
Bereichen eine Neuansaat vorgenommen werden. Die Einsaat ist mit krauterreichem
Landschaftsrasen vorzunehmen. Hierfir kann gem. RSM 7.1.2 ,Landschaftsrasen,
Standard mit Krautern fur artenreiche Ansaaten auf Extensivflachen in allen Lagen®
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5.8.3

5.9

verwendet werden. Durch extensive Pflege kdnnen sich Blutenhorizonte entwickeln
und Uber einen langeren Zeitraum standortgerechte Artenzusammensetzungen einstel-
len.

Besteht die Notwendigkeit einer Oberflachenentwasserung innerhalb des Schutzstrei-
fens, so ist diese zulassig. Um weiterhin die Funktion einer Ausgleichsflache wahr-
nehmen zu kénnen, sollten die Mulden bzw. Graben mdglichst naturnah gestaltet sein
und es sollte darauf geachtet werden, dass ein moglichst groRer Abstand zwischen
WallheckenfuRR und Mulde bzw. Graben besteht. Generell empfiehlt es sich, im Uber-
gangsbereich zwischen der Bauflache und dem Schutzstreifen eine Mulde bzw. einen
Graben anzulegen, um den Schutzbereich der Wallhecke optisch abzugrenzen und ihn
so vor zweckentfremdenden Nutzungen zu schitzen.

Anlage von standortgerechten Geholzpflanzungen (ca. 215 m?) (PF)

Zur Eingrinung des Planungsraumes ist entlang der nérdlichen Geltungsbereichs-
grenze eine Gehdlzpflanzung auf einer Breite von 3,00 vorzunehmen. Fir die Anlage
dieser Baum-Strauchhecke sind standortgerechte und landschaftstypische Gehdlzar-
ten zu verwenden, die in Anlehnung an die potenzielle natirliche Vegetation festge-
setzt werden. Die entsprechenden Gehdlzarten und Pflanzqualitdten werden in
Kap. 5.10.1 detailliert aufgefuhrt. Baume sind i. d. R. als zwei mal verpflanzte Heister
mit einer Hohe von 125 bis 150 cm zu pflanzen.

In der Planzeichnung des Griinordnungsplanes wird in der Karte Planung zudem ein
musterhaftes Pflanzschema fir die Anordnung der Gehdlzarten gezeigt. Neben der
landschaftlichen Einbindung und der Schutz- bzw. Begrenzungsfunktionen weist eine
standortheimische Gehdlzvegetation einen hohen faunistischen Wert auf. Sie dient ei-
ner Vielzahl von biotoptypischen Vogelarten als Ansitz- und Singwarte, wie ferner als
Brutmdglichkeit. Viele Wirbellose und auch Amphibienarten haben ihren Haupt- oder
Teillebensraum im Bereich von Gehdélzen und Geblschen. Neben der Bedeutung flr
die Tierwelt und den Naturhaushalt besitzen diese Biotope ebenfalls eine hohe Bedeu-
tung fir das Landschaftsbild.

Kompensation auf externen Flachen (ErsatzmaRnahmen)

Der Verursacher von Eingriffen ist zu verpflichten, unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig auszuglei-
chen. Konnen beeintrachtigte Funktionen nicht oder nicht in angemessener Zeit wieder
hergestellt werden (AusgleichsmalRnahmen), sind diese in sonstiger Weise zu kom-
pensieren (Ersatzmalnahmen). In sonstiger Weise kompensiert ist eine Beeintrachti-
gung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in
gleichwertiger Weise ersetzt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet
ist (§ 15 (2) BNatSchG).

Die mit der Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 17
»3. Senioren-Wohnpark-Erweiterung“ verbundenen unvermeidbaren Beeintrachtigun-
gen kédnnen nicht vollstandig Uber AusgleichsmalRnahmen gemal § 15 (2) BNatSchG
kompensiert werden, so dass Ersatzmalnahmen erforderlich sind. Wie bei der Ein-
griffsbilanzierung in Kap. 5.3 ermittelt, bleibt trotz der dkologischen Festsetzungen im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17 ein Kompensationsbedarf von 4.845 m?
bzw. ca. 2.420 m? (Schutzgiter Arten und Lebensgemeinschaften / Boden) (Aufwer-
tung um eine bzw. um zwei Wertstufen). Entsprechend werden ErsatzmalRnahmen auf
der ca. 3,4 ha grofRen Flache des Flurstiicks 68, Flur 11, Gemarkung GrofRwolde (an
der Russenstral’e) vorgenommen, anteilig auf ca. 2.420 m2.

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stralle 211 — 26180 Rastede



Grunordnungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17, Gemeinde Westoverledingen 29

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. F 14 ,Am alten Weg - Flachsmeer® (mit dem
Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. F 14) wurde ein Teil des Flurstlicks 68
(ca. 0,75 ha) bereits fir KompensationsmafRnahmen der nicht ausgleichbaren Eingriffe
in Natur und Landschaft genutzt. Zusatzlich wurde ein Teil des Flurstiicks 68
(ca. 0,32 ha) im Rahmen des Bebauungsplans Nr. F 1 ,Mihlenstral’e — Teilbereich
Sud“ (mit dem Grunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. F 1) sowie ein Teil des o. g.
Flurstlicks (ca. 0,79 ha) im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15
(mit dem Grinordnungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15) fur
Kompensationsmalnahmen festgesetzt. Des Weiteren wurde eine Teilflache des Flur-
stlickes 68 (ca. 0,44 ha) fir KompensationsmalRnahmen im Rahmen des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes Nr. 10 ,Senioren-Wohnpark® (mit dem Grinordnungsplan
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10) genutzt sowie eine Teilflache
(ca. 0,52 ha) als Ersatzflache fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11 ,Se-
niorenwohnpark-Erweiterung“ festgesetzt. In Anlehnung an den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 15 werden nachfolgende Kompensationsmaflnahmen festgelegt:

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 17 — 0,24 ha
/ / | Vorhabenbezogener
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 15 - 0,79 ha
Bebauungsplan Nr. 11 — 0,52 ha / / / / /
/ / Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. F 1 - 0,32 ha Bebauungsplan Nr. 10 — 0,44 ha
f f f 171

Bebauungsplan Nr. F 14 — 0,75 ha

Abb. 4: Flache fir ErsatzmaBnahmen — Ubersicht iiber bereits planungsrechtlich gebundene
Teilbereiche

ErsatzmafRnahme: Extensivierung von Griinland

Der Bestand des Flurstiickes Nr. 68, Flur 11, Gemarkung GroRwolde wurde im Rah-
men der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. F 14 erfasst (siehe Abb. 5). Demnach
werden das Flurstick und die unmittelbar angrenzenden Flachen von Intensivgrinland
auf Hochmoorstandorten (GIH) eingenommen. Teilweise wurden Bereiche abgetorft.
Eine Aufwertung des Flurstiicks ist in Form einer Extensivierung vorgesehen.
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Abb. 5: Flache fir ErsatzmalRnahmen — Bestand
(Quelle: Grunordnungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17 ,3. Senioren-
Wohnpark-Erweiterung*

Die Flache des Flurstliicks Nr. 68 liegt im Bereich des Oberledinger Moores. Die als
Folge einer Abtorfung relativ feuchte Grunlandflache soll zu einer extensiv gepflegten
Mahweide entwickelt werden. So entsteht ein Lebensraum fur eine artenreiche Feucht-
Wiesenvegetation und der dazugehdrigen Tierwelt.

Artenreiche Wiesen sind in extensiv bewirtschafteten Agrarlandschaften selten gewor-
den. Die in Wiesen vorkommenden Pflanzen beleben das Landschafts- und Ortsbild
und sind als Lebensraum und Nahrungsbiotop fir Flora und Fauna u. a. wegen der
Seltenheit derartiger Strukturen von grof3er Bedeutung. Eine Vielzahl von Tieren (Brut-
vogel, Schmetterlinge, Hummeln, Bienen und andere Insekten, wie auch Wirbellose)
sind auf solche Gebiete angewiesen.

Zur Erreichung des angestrebten Entwicklungszieles sind insbesondere folgende Nut-
zungs- und Bewirtschaftungsauflagen zu beachten:

Allgemeine Nutzungsauflagen und Bewirtschaftungsauflagen:

. Die Flache ist ausschlief3lich als Dauergriinland zu nutzen.

. Umbruch, Neuansaaten sind nicht zulassig.
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. Die Flache ist ausschlief3lich als Mahwiese zu nutzen; eine Beweidung
soll nicht stattfinden, um einer Verbinsung vorzubeugen.

. Es durfen nicht mehr als 2 Schnitte pro Kalenderjahr durchgefiihrt wer-
den. Der Schnitt darf nur von innen nach auf3en oder von einer zur an-
deren Seite durchgeflihrt werden. Das gesamte Mahgut ist abzufahren.
Liegenlassen von Mahgut im Schwad ist unzulassig.

. In der Zeit vom 1. Januar bis zum 15. Juni eines Jahres darf keine Mahd
stattfinden.

° Die Flache muss jahrlich bewirtschaftet werden und ,kurzrasig“ in den
Winter gehen.

. Pro Jahr darf nicht mehr als 80 kg N/ha Gesamtstickstoff (Wirtschafts-
oder Handelsdiinger) aufgebracht werden. (Erhaltungsdiingung).

. In der Zeit vom 01. Marz bis 15. Juni eines jeden Jahres sind jegliche
maschinelle Arbeiten (z. B. Walzen, Schleppen, Mahen) auf der Flache
unzulassig.

. In der Zeit vom 01. Marz bis 15. Juni eines jeden Jahres ist jegliches

Aufbringen von Diingemitteln auf die Flache unzulassig.

. Jegliches Aufbringen von Pestiziden ist unzuldssig. Die Bekampfung
von Tipula und Feldm&usen kann bei Vorliegen von Warndienstmeldun-
gen des Pflanzenschutzamtes und nach Ricksprache mit der unteren
Naturschutzbehoérde durchgeflihrt werden.

. Jegliche Einrichtung zusatzlicher Entwasserungseinrichtungen ist unzu-
lassig. Uber die Unterhaltung hinausgehender Aufreinigung bestehender
Entwasserungseinrichtungen (Graben, Grippen etc.) ist unzuldssig.
Grabenaushub ist unverztiglich einzuschlichten.

o Veranderungen der Bodengestalt durch verfillen, Einplanieren etc. sind
unzulassig. Unberihrt hiervon ist die ordnungsgemafe Unterhaltung
von Flachenzufahrten und Uberfahrten.

. Die Errichtung von Mieten, die Lagerung von Silage sowie die Lagerung
von Heuballen und das Abstellen von Geraten ist unzulassig.

° Das Aufkommen von Geholzbestanden ist zu unterbinden.

Durch die o. g. Mallnahmen werden die durch die Realisierung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes Nr. 17 eingebuRten Werte und Funktionen der Eingriffsflache in
ahnlicher Art und Weise wiederhergestellt, sodass keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen des Naturhaushaltes oder des Landschafts- bzw. Ortsbildes zurlickbleiben.

Mit den vorgesehenen Mallnahmen wird eine Wertstufensteigerung um zwei Wertstu-
fen erreicht (Wertstufe 2 zu Wertstufe 4).
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5.10

5.11
5.11.1

Biotopverbundsystem

Ein wesentliches Ziel der Ausgleichsplanung im Rahmen des Grinordnungsplanes ist
der Erhalt bzw. die Entwicklung eines Biotopverbundsystems innerhalb des Planungs-
gebietes und zwischen dem Planungsraum und der sich anschlieRenden ,freien”
Landschaft. Unter Biotopverbund ist die Vernetzung vorhandener inselartig gelegener
Biotope durch lineare und kleinflachige Landschaftselemente zu verstehen. Im Pla-
nungsgebiet sind dies insbesondere:

o der Erhalt der Wallhecke mit dazugehdrigen Saumgesellschaften,

. die geplanten Gehdlzpflanzungen aus standortgerechten Gehdlzen (Baume und
Straucher),

. die geplante Extensivierung von Griinlandbereichen.

Neben der Biotopvernetzung innerhalb des Planungsgebietes durch Erhalt und Neuan-
lage von entsprechenden Strukturen, wird zudem Uber die Herrichtung der Ausgleichs-
flachen ein Verbundsystem geschaffen, das in Wechselbeziehung mit den sich an das
Planungsgebiet anschlieBenden Strukturen steht.

Diese Vernetzung und Bezilige zwischen den bereits vorhandenen und geplanten Bio-
topstrukturen tragen zu einer Ausbreitung des charakteristischen Arteninventars
(Pflanzen und Tiere) bei, ermdglichen gegebenenfalls einen Genaustausch bzw. Indi-
viduenaustausch und sorgen somit nicht zuletzt flr die Stabilisierung vorhandener
Tier- und Pflanzenpopulationen. Das gilt insbesondere auch fir die geplanten Ersatz-
maflnahmen.

Grunordnung

Pflanzungen; Angaben zur Gehdlzartenauswahl

Baum-Strauchpflanzungen / Instandsetzung der Wallheckenabschnitte

Bei der Auswahl der Gehdlze wird mdglichst auf standortgerechte Arten zurtickgegrif-
fen. Zur besseren raumlichen Einbindung des Plangebietes sind die Randbereiche mit
standortgerechten, heimischen Gehdlzen zu begriinen. Die Gehdlzpflanzungen sind
als abwechslungsreiche, ,lebendige“ Geholzbiotope anzulegen.

Folgende Qualitaten werden empfohlen:

Baume: Heister, 2 x verpflanzt, Hohe 125 - 150 cm
Straucher: leichte Straucher, 2 x verpflanzt, Héhe 70 — 80 cm

Folgende Baume werden empfohlen:

Eberesche Sorbus aucuparia
Stieleiche Quercus robur
Esche Fraxinus excelsior
Hainbuche Carpinus betulus
Weillbirke Betula pendula
Schwarzerle Alnus glutinosa
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5.11.2

6.0
6.1

Folgende Straucher werden empfohlen:

Faulbaum Frangula alnus
Holunder Sambucus nigra
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Hundsrose Rosa canina
Schneeball Viburnum spec.
Weilddorn Crataegus monogyna

Der Abstand der Pflanzen in der Reihe sowie der Abstand der jeweiligen Pflanzreihen
soll 1,00 m betragen. Um eine maoglichst schnelle Eingriinung und Einbindung zu errei-
chen, sind u. a. schnellwiichsige Pionierbaumarten wie z. B. die Schwarzerle im Rah-
men der Abpflanzung vorgesehen. Diese Gehdlze sind nach Erfillung ihrer Funktion
(schnelle Eingrinung) im Zuge eines Pflegeeingriffs - soweit erforderlich - zu entfer-
nen, um den wertvolleren Gehdlzen wie Eiche und Esche ausreichend Entwicklungs-
raum zu geben.

UnterhaltungsmaRnahmen, Pflege

Die Unterhaltung und Pflege der Kompensationsflachen hat sich in erster Linie an
landschaftspflegerischen Gesichtspunkten zu orientieren. Voraussetzung fur eine der-
artige Entwicklung ist der Ausschluss jeglicher Nutzung mit Ausnahme von erforderli-
chen, gezielten Pflegemalinahmen.

VORSCHLAGE ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN
Hinweise

Das Bundesnaturschutzgesetz und das Niedersachsische Naturschutzgesetz bilden
den Rahmen flr die Durchsetzung der Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auch im Bereich von Ortslagen und Ortsrandlagen. lhre Vorgaben sind in
der Bauleitplanung durch eine ausreichende Berucksichtigung dieser Belange umzu-
setzen.

Generell kann dies durch fachgutachterliche Landschaftsplane oder Griinordnungspla-
ne und deren inhaltliche Ubernahme in die Bauleitplane bzw. durch ihre Beriicksichti-
gung bei der Aufstellung der Bauleitplane geschehen. Der Bebauungsplan bietet ge-
maf Baugesetzbuch (BauGB) nach § 9 Abs. 1 eine Anzahl von Festsetzungsmadglich-
keiten. Die in diesem fachplanerischen Erlauterungsbericht zum Grinordnungsplan
formulierten Inhalte, Planungen und Entwicklungen sollen als Festsetzungen nach
§ 9 BauGB in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17 , 3. Senioren-Wohnpark-
Erweiterung“ einflieBen und Ubernommen werden. Damit werden die Aussagen und
Mafgaben des Grinordnungsplanes planungsrechtlich verbindlich.
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6.2 Vorgeschlagene textliche Festsetzungen
Insbesondere sind folgende Inhalte zu beachten:

1. Die entlang der gem. § 22 (3) NAGBNatSchG geschitzten Landschaftsbe-
standteile (Wallhecken) festgesetzten Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr.
20 BauGB sind nach MalRgabe des Grinordnungsplanes zum vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Nr. 17 als begleitender Krautsaum (Wallheckenschutz-
streifen) zu entwickeln. Innerhalb dieser Flachen sind Bodenaufschittungen
und -abgrabungen, Boden- und Materialablagerungen sowie Flachenversiege-
lungen jeglicher Art unzulassig.

2. Als MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sind die vorhandenen, gem. § 22 (3) NAGBNatSchG geschitz-
ten Landschaftsbestandteile (Wallhecken) nach Mallgabe des Griinordnungs-
planes zum vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 17 durch Anpflanzung
von Geholzen sowie Erneuerung des Wallkérpers durch Bodenmaterial in ihrer
Auspragung aufzuwerten. Gehdlzarten und -qualitaten sind der nachstehenden
textlichen Festsetzung zu entnehmen.

3. Als Mallnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind zum Schutz der gem. § 22 (3)
NAGBNatSchG geschitzten Landschaftsbestandteile (Wallhecken) wahrend
der Bauarbeiten Schutzmalinahmen gem. RAS-LP 4 und DIN 18920 vorzuse-
hen. Bei Abgangen oder bei der Beseitigung von Gehdlzen aufgrund einer Be-
freiung sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

4. Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind ausschliellich
heimische, standortgerechte Straucher und Laubgehoélze nach Maligabe des
Grinordnungsplanes (GOP) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17
anzulegen.

Pflanzenarten: Schwarzerle, Eberesche, Stieleiche, Esche, Hainbuche, Weil3-
birke, Faulbaum, Holunder, Hundsrose, Schneeball, Weilldorn,

Pfaffenhitchen
Folgende Geholzqualitaten sind zu verwenden:
Baume: Heister, 2x verpflanzt, Hoéhe 125 - 150 cm
Straucher: leichte Straucher, 1x verpflanzt, Hohe 70 - 80 cm

5. Eine ca. 2.420 m? groRe Flache der Gemarkung GroRRwolde, Flur 11, Flurstlick
68 (Gesamtgrole ca. 3,4 ha) ist rechtsverbindlicher Bestandteil des Geltungs-
bereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 17 (Kompensations-
flache). Auf der bezeichneten Flache werden MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr.
20 BauGB zur abschlieenden Kompensation der unvermeidbaren zulassigen
Eingriffe in die Natur und Landschaft nach Malkgabe des Griinordnungsplanes
(GOP) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17 umgesetzt.
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Nachrichtliche Hinweise

1. Der Grinordnungsplan (GOP) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17
"3. Senioren-Wohnpark-Erweiterung" ist Bestandteil der Begriindung zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 17.

Nachrichtliche Ubernahme

1. Innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 17 gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Westoverledingen.

2. Innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 17 befinden sich gem. § 22 (3) NAGBNatSchG geschitzte Landschaftsbe-
standteile (Wallhecken).
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