Gemeinde Westoverledingen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 14
"Betonwerk Steenfelde”
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Dipl. —Ing. Schindler

Offentl. best. Verm. —Ing.
Saarstr. 10 ¢, 26789 Leer
Tel: 0491 / 12800
Fax: 0491 / 13405

M1:1.000

Gemeinde: Westoverledingen
Gemarkung: Steenfelde
Flur: 2

0 25

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb der festgesetztien Baugebietes mit der Zweckbestimmung "Betonwerk™ (1) sind
folgende Nutzungen zuléssig:

- Betrisbsanlagen des Betonwerkas;
- Lagerplétzs;

- Lagerhallen;

- Stellplatzanlagen.

2. Innerhalb des festgesetzten Baugebietes mit der Zweckbestimmung "Betonwerk” (2) sind
folgende Nutzungen zulassig:

- nicht wesentlich stdrende Betriebsteile des Betonwerkes;

- Lagerhallen;

- Raume flir belriebsbezogens Verwaltungen (z. B. Blrordume),
- Wohnungen (fiir Betrisbsinhaber und Betriebsleiter);

- Stellplatzanlagen.

3. Innerbalb des Plangebietes sind nur Betriehe und Anlagen zuldssig, deren flachenbezogener Schall-
leistungspegel (FSP) je m? Grundstiicksflache den in der Planzeichnung festgesetzten Tag- und Nacht-
werten nicht Gberschreiten (Festlegung entsprechend Larmgutachten zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 14).

Eine Uberschreitung der dem jeweiligen Grundstick zustehenden, flichenbezogenen Schallleistungs-
pagel (FSP) ist zulassig, sofern durch betriebseigens Abschirmungen (Betriebsgebiude Larmschutzwinde
u. 8.) eine entsprechende Reduzierung auf die anteilig zutdssige Immissionsbelastungen an den benach-
barten Wohngebauden erzielt wird. Dieses ist im Einzelfall im Rahmen des Bavantrages nachzuweisen.

4. Innerhalb des Geltungshereiches betrigt die zuldssige Héhe baulicher Anlagen gem. § 16 (2) BauNVO
eine Gebaudehdéhe (GH) von maximal 12,00 m. Als Bezugspunkte gelten:

Oberer Bezugspunkt: obere Gebdudekante
Unterer Bezugspunkt: Straflenoberkante (Fahrbahnmitie) der Steenfelder Dorfsiralle

Ausgenommen von dieser Regelung sind einzelne, funktionsgerechte technische Anlagen (z.B. Schom:-
steine, Liftungsanlagen, Silos, Trocknungsanlagen, Maknahmen fir den Immissionsschutz und sonstige
technische Anlagen wis Sendemasten etc., die dem Gebdude und dessen Nutzung direkt zugeordnet
warden kénnen), die nicht durch andere Ausflihrungen innerhalb der vorgenannten Gebaudehdhen er-
richtet werden k&nnen.

5. Inder festgesetzten abweichenden Bauweise (a) gem. § 22 {4) BauNVO sind innerhalb des Baugebietes
Gebédudeabmessungen bis zu einer Lange von 150 m zulassig. Die seitlichen Grenzabstinde gem. der
Niedersichsischen Bauordnung (NBauO) sind einzuhalten. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenan-
lagen gem. § 14 BauNVO sind auf die Gebaudelangen nicht anzurechnen.

6. Innerhalb der festgesetzten Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (MF 1 - 3) gem. § 9 (1) Nr, 20 BauGB sind nach Maligaben des Grinord-
nungsplanas (GOP) zum vorhabenbezogenean Bebauungsplan Nr. 14 folgende Mafinahmen durchzu-
flihren:

- Die Flache (MF 1) entlang der gem. § 33 NNatG geschitzten Wallhecke ist als begleitender Kraut-
saum (Wallheckanschutzstreifen) zu entwickeln. innerhalb dieser Flachen sind Bodenauf- und ab-
grabungen, Bodan- und Materialablagerungen sowie Flachenversiegelungen jeglicher Art unzulassig.

- Die innerhalb der Flache (MF 2} vorhandenen Gehdlz- und Gewasserstrukturen sind zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Die verbleibende Flache ist der freien Sukzession zu (iberlassen.

- Entlang der dstlichen Grenze sind 11 standortgerechte Laubbdume zu pflanzen und auf Dauer zu
erhalten (MF 3)

Vorgeschlagene Pflanzenarten: Eberesche, Stieleiche, Esche, Hainbuche
Pflanzqualitaten: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 -14 ¢m

7. Innerhalb der festgesetzten Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen ung fiir die Erhaltung von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern gem. § 9 {1) Nr. 25b BauGB sind die
vorhandenen Gehdlz- und Gewasserstrukturen zu erhalten.

NACHRICHTLICHE HINWEISE

1. Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder fruhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkchleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbun-
gen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem.
§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepfiichtig und missen der unteren
Denkmalschutzbehorde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichlig sind der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist
unverzlglich die untare Abfallbehérde zu benachrichtigen.

3. Das Betriebsgelande des Betonwerkes Steenfelde stellt eine gefahrenverdachtige Betriebsfiache geman
§ 2 |V des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) dar, da grundsatzlich aufgrund der dort verwendsten
Stoffe bzw. anfallenden Abfallarten ein Gefahrenverdacht hinsichtiich siner Boden- bzw, Gewisserverun-
reinigung besteht. Bei geplanten Baumalnahmen oder Erdarbeiten sind daher die Vorschriften des vor-
sorgenden Bodenschutzes zu beachten, d. h. jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten,
dass schadliche Bedenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Grundstickseigentumer bzw. Nutzer
sing verpflichtet, Maldnahmen zur Abwehr der von ihrem Grundstiick drohenden schadlichen Bodenver-
anderungen zu ergreifen (Grundpflichten geman § 4 BBodSchG).

4. Der Grunordnungsplan {(GOP) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 "Betonwerk Steen-
felde” ist Bestandteil der Begriindung zum vorhabenbezogensen Bebauungsplan Nr. 14 "Betonwerk
Steenfelde".

NACHRICHTLICHE OBERNAHMEN

1. Innerbalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 gilt die Baum-
schutzsatzung der Gemeinde Westoveriedingen.

2. Entlang der ndrdlichen Geltungsbereichsgrenze des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14
veriauft eine nach § 33 NNatG geschiltzte Wallhecke.

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niederséchsischen

Gemeindeordnung, in den jeweils aktuellen Fassungen, hat der Rat der Gemeinde Westoverledingen die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 "Betonwerk Steenfelde” bestehend aus
der Planzeichnung und den textlichen Fastsetzungen als Satzung beschlossen.

| A
B(}rgerrJtister

Wastov Izg\iingenl 19.06.2008

(Slegel}

VERFAHRENSVERMERKE

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte {ALK)
Malistab: 1: 1000

Die dissem Plan zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des
MNds. Gesetzes ilber das amtliche Vermessungswasen geschiitzt (Nds. GVBI. 2003, Seite 5). Die Ver-
wertung flr nichteigene Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der Vermessungs-
und Katasterbehdrde zuldssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftkate:

und weist die stddtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und £ ﬂv‘-':

{jg nach (Stand vom /4.5 0Z..).

Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in fis

Leer (Ostfriesland), £.5.£2C5.. R e A 2
Dipl.-Ing. Gerharg Schindler
(Offenil. best. Venmessungsingeniour)
PLANVERFASSER

Der Entwurf disses Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Planungsbliro Diekmana& Mosebach.

Dipl. Ing. O. Mosebach
{Planverfasser}

Rastede, 19.06.2008

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am 12.07.2006
die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 "Betonwerk Stesnfelde” beschlossen.
Per Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 BauGB am 29.09.2007 ortsublich bek @ maght worden.

Biirgermgister

Westoverladingen, 19.06.2008

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

vorhabenbezogene Bauflichen mit der Zweckbestimmung "Betonwerk (1)

@ vorhabenbezogene Bauflachen mit der Zweckbestimmung "Betonwerk (2)"

2. MaR der baulichen Nutzung
zulassige Grundflachenzahl (GRZ), z. B. 0.6

zulassige Geschessflachenzahl (GFZ), z.B. 1,0
GH <12,00 m Gebaudehdhe = 12,00 m, Héhenbezugspunkte, s. textl, Festsetzung

3. Bauweise, Baugrenzen

o offene Bauweise, s. texil. Festselzung
a<150m abweichends Bauweise, s. textl. Festsetzung
------- Baugrenze

4. Grunflachen

private Granflachen

5. Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

I T T
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Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
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6. Sonstige Planzeichen

||
E ] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
|

+——e-o—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z. B. von Baugsbieten
FSP

148 ﬁ] tags . Flachenbezogener Schallleistungspegel (FSP), Tag- und Nachtwerte

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung arm 28.11.2007
nach Erorterung dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 "Betonwerk Steenfelde”
zugestimmt und die &ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
Auslegung wurden gemal § 3 Abs. 2 BauGB am 05.01.2008 cristblich durch die Tageszeitung bekannt
gemacht. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 "Betonwark Steenfelde” hat mit
Begrindung vom 15.01.2008 bis zum 15.02.2008 &ffentlich ausgelegen. é

.

Westoverledingen, 19.06.2008 '4 =
BlUrgegneister

Gemeinde Westoverledingen
Landkreis Leer

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr, 14 "Betonwerk

Steenfelde" bestehend aus der Planzsichnung und dean textlichen Festsetzungen nach Prifung der Stellung-

nahmen geméafl § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 19.06.2008 gemalR § 10 BauGB als Satzung
beschlossen. Die Begrindung wurde ebenfalls beschlossen und ist dem Beba lan gemaf
§ 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt.

Westoverledingen, 19.06.20086 TS /
Blrgergheister

INKRAFTTRETEN
Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenan Bebauungsplanes Nr. 14 "Betonwerk Steenfelde” ist
gemanl § 10 Abs. 3 BauGB am .............. im Amtsblatt bekannt gemacht worden.

Der vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 "Betonwerk Steenfelde” ist damitam ....................
rechtsverbindlich geworden.

Westoverledingen, .....................
Blirgermeister

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkraftireten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 "Betonwerk
Steenfelde” ist gemafR § 215 BauGB die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustande-

kommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Westoverledingen, ...l
Blrgermeister

BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 "Betonwerk Steanfelde” stimmt
mit der Urschrift (iberein.

Woestoverledingen, .....................
Blrgermeister

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 14
"Betonwerk Steenfelde”

Ubersichtsplan unmaRstablich

Diekmann & Mosebach Regionalplanung Stadt- und Landschaftsplanung

Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger Stralle 211 26180 Rastede Tel. (04402) 91 16 30 Fax 91 16 40 B




