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Tell I Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 ,Betonwerk Steenfelde”

TEIL | BEGRUNDUNG

1.0

2.0

2.1

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Westoverledingen beabsichtigt, am gewerblich vorgepragten Standort
in der Ortschaft Steenfelde den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 ,Beton-
werk Steenfelde® aufzustellen, um den Entwicklungsinteressen des ortsanséssigen
Gewerbebetriebes Rechnung zu tragen.

Das Betonwerk Steenfelde befindet sich im nordlichen Teil der Ortschaft Steenfelde
westlich der Steenfelde Dorfstralke. Das derzeitige Betriebsgelande konzentriert sich
im stdlichen Abschnitt des vorliegenden Plangebietes, wobei sich die Produktionshal-
len im rickwartigen Grundstlicksbereich befinden und im stralRenseitigen Raum die
Verwaltung und der Betriebsparkplatz lokalisiert sind. Anlasslich aktueller Entwick-
lungsabsichten soll das bestehende Betriebsgelande unter Beibehaltung der oben be-
schriebenen Struktur um die westlich und nordlich anschlielRenden Flachen erweitert
werden. Die nicht stdrenden Betriebsteile werden weiterhin im strallenseitigen Planbe-
reich angesiedelt, wahrend der Produktionsschwerpunkt mit dem baulichen Entwick-
lungsspielraum im rickwartigen Planbereich zum Schutz der benachbarten Siedlungs-
strukturen verbleibt.

Planungsziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 ist die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine stadtebaulich geordnete Erweiterung
des bestehenden Betriebsgeldndes des Betonwerkes Steenfeldes. Dieses soll zum
Erhalt und zur Starkung des lokal bedeutenden Gewerbebetriebes sowie insgesamt
zur Forderung der kommunalen Wirtschaft in der l1andlich gepragten Gemeinde West-
overledingens beitragen. Zur vertrdglichen Einbindung des Entwicklungsvorhabens am
nordlichen Siedlungsrand der Ortschaft Steenfelde wird im Bebauungsplan entspre-
chend den Darstellungen des Flachennutzungsplanes (2. Anderung) die oben be-
schriebene zweiteilige Gebietsaufteilung verfolgt. Die Festsetzungen zu Art und MaRd
der baulichen Nutzung werden diesbeziiglich angepasst. Zur Prifung der immissions-
schutzrechtlichen Auswirkungen des Planvorhabens wurde ein Ladrmgutachten erstellt,
auf dessen Grundlage zum Schutz der umliegenden Siedlungsstrukturen flachenbezo-
gene Schallleistungspegel (FSP) verbindlich festgesetzt werden.

Auf Grundlage einer dkologischen Bestandsaufnahme im Rahmen eines Griinord-
nungsplanes (GOP) werden die durch das Planvorhaben vorbereiteten Eingriffe in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild im Sinne des BNatSchG und NNatG bilanziert
und bewertet. Die vollstdndige Eingriffskompensation kann demnach Uber verschiede-
ne interne landschaftsdkologische Malknahmen erreicht werden. Die mit vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan Nr. 14 weiterhin verbundenen Umweltauswirkungen werden
nach Ermittlung des Umfanges und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 4 (1)
BauGB bewertet und im Umweltbericht gem. § 2a BauGB dokumentiert.

RAHMENBEDINGUNGEN
Kartenmaterial
Die Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 wurde unter

Verwendung der digitalen Kartengrundlage des offentlich bestellten Vermessungsin-
genieurs Dipl.-Ing. Gerhard Schindler, Leer im Malistab 1 : 1.000 erstellt.
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Teil I: Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 ,Betonwerk Steenfelde”

2.2

2.3

3.0

3.1

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 befindet sich
in der Ortschaft Steenfelde und umfasst eine 2,6 ha grolde Flache westlich der Steen-
felder Dorfstralle. Die exakte Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeich-
nung zu entnehmen.

Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet umfasst das bestehende Betriebsgelande des Betonwerkes Steenfelde
und die sich nordlich und westlich daran anschlielenden Freiflachen, die bislang der
landwirtschaftlichen Nutzung unterlagen. Wahrend der eigentliche Betriebsschwer-
punkt, d h. die vorhandenen Produktionshallen und die Lagerflachen im rickwartigen
Grundstlicksbereich liegen, befinden sich im &stlichen Abschnitt an der Steenfelder
Dorfstrale die Betriebsverwaltung und die Mitarbeiterstellplatze. Der westliche Rand-
bereich ist durch Gewasser (Teiche) mit umgebenden Baumbestand gepragt. Entlang
der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze verlduft eine nach § 33 NNatG geschitzte
Wallhecke.

Das stadtebauliche Umfeld ist in seiner Struktur entsprechend der dezentralen Rand-
lage in der dorflich gepréagten Ortschaft Steenfelde charakterisiert. Die Siedlungsstruk-
tur bestehend aus Wohngebduden, ehemaligen Hofstellen, etc. konzentriert sich beid-
seitig der Steenfelder Dorfstrafde, wobei der eigentliche Ortskern stdlich im weiteren
Verlauf der Gemeindestralie liegt. Das Ubrige Umfeld weist keine baulichen Nutzungen
auf und wird landwirtschaftlich genutzt. In westlicher und noérdlicher Richtung schlief3t
sich der freie Landschaftsraum an. Westlich des Plangebietes in ca. 70 m Entfernung
fuhrt die Bahntrasse der Bahnlinie Papenburg - Leer.

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE
Ziele der Raumordnung

Nach § 1 (4) des BauGB unterliegen Bauleitpléne einer Anpassung an die Ziele der
Raumordnung. Aus den Vorgaben der ibergeordneten Planungen ist die kommunale
Planung zu entwickeln bzw. hierauf abzustimmen. Im Landesraumordnungsprogramm
Niedersachsen (LROP) aus dem Jahr 1994 mit Erganzungen (1998) und Anderungen
(2002 und 2008) werden flr das Plangebiet keine konkreten Aussagen getroffen. Die
Gemeinde Westoverledingen liegt aullerhalb der Ordnungsrdume und ist demnach
dem landlichen Raum zuzuordnen. Dieser ist so zu entwickeln, dass eine ausgewoge-
ne Raumstruktiur des Landes erreicht wird. So sind u. a. Mallnahmen durchzufiihren,
die der Erhaltung und Schaffung aufierlandwirtschaftlicher Erwerbsmoglichkeiten
durch Erschlieffung und Férderung des vorhandenen Entwicklungspotenzials dienen.

Laut den Inhalten des rechtswirksamen Regionalen Raumordnungsprogramms (Land-
kreis Leer RROP, 2006) befindet sich das Plangebiet mit einem kleinen Teilabschnitt
im Randbereich eines grofRraumig dargesteliten Vorranggebietes flir Natur und Land-
schaft, dessen Abgrenzung nicht parzellenscharf ist. Durch die mit dem Planvorhaben
vorbereiteten Nutzungen wird das Vorranggebiet in seiner besonderen Funktion nicht
beeintrachtigt. Das Plangebiet ist entsprechend der angestrebten Gewerbenutzung
strukturell vorgepragt und stadtebaulich geeignet. Die im westlichen Randbereich in-
nerhalb des dargestellten Vorranggebietes gelegenen Landschaftsstrukturen werden
Uber die Festsetzung einer MalRnahmenfléache gesichert.

Planungsbliro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stralle — 26180 Rastede



Teil I: Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 ,Betonwerk Steenfelde”

3.2

4.0

4.1

4.2

Das Planvorhaben ist insofern mit den regionalplanerischen Zielen sowie mit den all-
gemeinen landesplanerischen Vorgaben vereinbar.,

Vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung

Im Rahmen der rechtswirksamen 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Ge-
meinde Westoverledingen wird der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 14 im &stlichen Abschnitt als gemischte Bauflache (M) und im westli-
chen Bereich als gewerbliche Bauflache (G) dargestellt. Das Planvorhaben stimmt mit
den Darstellungen des Flachennutzungsplanes gem. § 8 (2) BauGB Ulberein.

OFFENTLICHE BELANGE
Belange von Natur und Landschaft

Die Gemeinde Westoverledingen hat im Rahmen eines Grunordnungsplanes (GOP)
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 ,Betonwerk Steenfelde® die Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1 (7) BauGB bewertet. Aufgabe
des Grinordnungsplanes (GOP) ist es, die Belange des Umwelt- und Naturschutzes
sowie der Landschaftspflege so umfassend zu beriicksichtigen, dass die Beeintrachti-
gungen des Naturhaushaltes, die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbun-
den sind, sofern moglich vermieden, minimiert oder kompensiert werden kdnnen (§ 19
(1) und (2) BNatSchG). Uber die Entwicklung entsprechender MalRnahmen auf Grund-
lage der angewandten Eingriffsregelung ist dies im Rahmen des Griinordnungsplanes
(GOP) geschehen. Der Griinordnungsplan (GOP) ist verbindlicher Bestandteil der Be-
griindung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14.

Belange des Immissionsschutzes (- Gewerbelarm - )

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die mit der Planung verbundenen,
unterschiedlichen Belange untereinander und miteinander zu koordinieren, so dass
Konfliktsituationen vermieden und die stadtebauliche Ordnung sichergestellt wird.
Hierbei sind einerseits die auf den Planungsraum und die kinftigen Nutzungen einwir-
kenden Immissionen zu betrachten, andererseits sind die vom Planvorhaben ausge-
henden Wirkungen fiir die Nachbarnutzungen von Bedeutung.

Die gewerbliche Nutzung eines Betonwerkes ist grundsétzlich mit Emissionen verbun-
den. Aufgrund der umgebenden Siedlungsstrukturen sind beim vorliegenden Planvor-
haben die schalltechnischen Auswirkungen der geplanten Betriebserweiterung zu pri-
fen. Hierflir wurde durch das Gutachterbliro Gerlach, Bremen eine fachtechnische
Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 entsprechend den
einschlagigen Vorschriften und Richtlinien abgegeben.

Im Rahmen der Schalluntersuchung erfolgt unter Beachtung der schutzwirdigen Nut-
zungen im Umfeld eine Larmkontingentierung der Betriebsflache mittels der Festle-
gung der zuldssigen, flachenbezogenen Schallleistungspegel (FSP) fir die Tages- und
fir die Nachtzeit. Flir die untersuchten Immissionspunkte im Nahbereich wurden ent-
sprechend der dorflichen Nutzungsstruktur die Immissionsrichtwerte der TA-Larm fUr
Mischgebiete zugrundegelegt. Sie betragen 60 dB (A) tags (6.00 — 22.00) und 45 dB
(A) nachts (22.00 — 6.00). Unter Beibehaltung der zweiteiligen Betriebsstruktur des Be-
tonwerkes wurden fir zwei Teilflachen die flachenbezogenen Schallleistungspegel
(FSP) optimiert. Es wurden folgende Emissionspegel bertcksichtigt:

Planungsbtro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Strale — 26180 Rastede



Tell I: Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 ,Betonwerk Steenfelde"

4.3

4.4

o Teilflache West (Betonwerk 1). 71 dB (A))m?/ 56 dB (A)/m? Tag / Nacht
o Teilflache Ost (Betonwerk 2): 61 dB (A)Ym?/ 46 dB (A)/m? Tag / Nacht

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 werden die den Teilflachen zugeordne-
ten Emissionspegel nach § 1 (4) Nr. 2 BauNVO verbindlich festgesetzt (vgl. Kap.
5.1.1). Bei Einhaltung der genannten Larmkontingente auf allen Flachen wird sicher-
gestellt, dass es an den umliegenden schutzwirdigen Gebauden zu keiner unvertragli-
chen Immissionsbelastung kommt. Im Bebauungsplan wird im Weiteren geregelt, dass
eine Uberschreitung der dem jeweiligen Grundstiick zustehenden, flachenbezogenen
Schallleistungspegel moglich ist, sofern durch betriebseigene Abschirmungen (Be-
triebsgebaude Larmschutzwénde u. a.) eine entsprechende Reduzierung auf die antei-
lig zulassige Immissionsbelastungen an den benachbarten Wohngebauden erzielt
wird. Dieses ist im Einzelfall im Rahmen des Bauantrages nachzuweisen.

Flr die geplanten Nutzungen sind hinsichtlich der in ca. 85 Meter Entfernung westlich
verlaufenden Bahnstrecke Leer-Hamm keine schadliche Umweltauswirkungen zu er-
warten, da die industriell ausgerichtete Betonwerksnutzung keinen definierten Schutz-
anspruch gegeniiber Verkehrslarm aufweist. Fir die Bestimmung der flachenbezoge-
nen Schallleistungspegel (FSP) ist der Bahnverkehrslarm nicht relevant, da nach An-
gaben des Larmgutachters dieses methodisch nicht notwendig ist. Gewerbelarm und
Verkehrslarm wird nach den Vorgaben der TA-Larm und der DIN 18005 (Schallschutz
im Stadtebau) nicht Uberlagernd, sondern immer einzeln betrachtet. Die immissions-
schutzrechtlichen Belange wurden im Planvorhaben entsprechend den allgemeingtilti-
gen Richtlinien und Vorschriften berticksichtigt.

Belange des Denkmalschutzes

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gem. § 1 (6) Nr. 5 BauGB die Belange des Denk-
malschutzes und der Denkmalpflege zu beachten. Folglich wird nachrichtlich auf die
Meldepflicht von ur- und friihgeschichtlichen Bodenfunden im Zuge von Bauausfiih-
rungen mit folgendem Text hingewiesen: ,Sollten bei den geplanten Bau- und Erdar-
beiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: TongefdRscher-
ben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind die-
se gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
missen dem Niedersdchsischen Landesamt flir Denkmalpflege — Stitzpunkt Olden-
burg — Archdologische Denkmalpflege oder der unteren Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter
der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs.
2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu las-
sen, bzw. fUr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde
vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.”

Altablagerungen

Im Rahmen des Altlastenprogramms des Landes Niedersachsen haben die Landkreise
gezielte Nachermittlungen Uber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchgefthrt
und entsprechendes Datenmaterial gesammelt. Dieses wurde vom Niedersachsischen
Landesamt flir Wasser und Abfall (NLWA) bewertet. Hiernach liegen im Plangebiet
keine Altablagerungen vor. Sollten allerdings bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverziglich die untere Boden-
schutzbehorde des Landkreises Leer zu benachrichtigen (s. nachrichtliche Hinweise).

Planungsbiiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stralte — 26180 Rastede



Teil I: Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 ,Betonwerk Steenfelde”

5.0
5.1

Im Rahmen des Planverfahrens zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde
aus abfallrechtlicher Sicht auf die stdwestlich des Plangebietes in einer Entfernung
von ca. 500 m liegende Altablagerung ,Steenfelde”, Anlagen-Nr. 457 022 415 (sid6st-
lich des Kreuzungsbereiches der Bahnstrecke und des Bahnweges) hingewiesen. Die-
se erhielt im Rahmen der seinerzeit erfolgten gezielten Nachermittlung eine Bewer-
tungszahl, welche flr die Veranlassung einer orientierenden Erkundung bzw. Geféhr-
dungsabschatzung keinen Anlass gab. Aufgrund der Entfernung zwischen Plangebiet
und der Altablagerung sind keine Gefahrdungen fir die geplanten Nutzungen zu er-
warten.

Das Betriebsgelande des Betonwerkes stellt eine gefahrenverdachtige Betriebsflache
gemal § 2 IV des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) dar, da grundséatzlich
aufgrund der dort verwendeten Stoffe bzw. anfallenden Abfallarten ein Gefahrenver-
dacht hinsichtlich einer Boden- bzw. Gewasserverunreinigung besteht. Bei geplanten
Baumallinahmen oder Erdarbeiten sind daher die Vorschriften des vorsorgenden Bo-
denschutzes zu beachten, d. h. jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu ver-
halten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Grund-
stiicks-eigentlimer bzw. Nutzer sind verpflichtet, Malknahmen zur Abwehr der von ih-
rem Grundstlick drohenden schadlichen Bodenverénderungen zu ergreifen (Grund-
pflichten gemak § 4 BBodSchG). In der Planzeichnung wird hierauf nachrichtlich hin-
gewiesen.

INHALT DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES
Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der kommunalen Zielsetzung dient die Aufstellung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes Nr. 14 der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir die Erweiterung des bestehenden Betriebsgelandes der Steenfelder Betonwer-
ke. Als zulassige Art der baulichen Nutzung wird folglich vorhabenbezogen das Bau-
gebiet ,Betonwerk® im Sinne von § 12 (3) BauGB festgesetzt.

Zur stadtebaulich geordneten Umsetzung des der Befriebsentwicklung zugrundelie-
genden Nutzungskonzeptes und zur Berlicksichtigung der im Flachennutzungsplan
beziiglich des Plangebietes dargesteliten Nutzungsabstufung von gemischter und ge-
werblicher Bauflache erfolgt eine Gliederung des Baugebietes ,Betonwerk®. Entspre-
chend der bereits vorherrschenden Zweitteilung des Geldndes mit dem Betriebs-
schwerpunkt im rlckwartigen Grundstlicksbereich und den dort geplanten Entwick-
lungsflachen sind innerhalb des hier festgesetzten Baugebietes mit der Zweckbestim-
mung "Betonwerk" (1) folgende Gewerbenutzungen zuldssig:

Betriebsanlagen des Betonwerkes;
Lagerplatze;

Lagerhallen;

Stellplatzanlagen.

Im vorderen, straftenseitigen Bereich des Betriebsgeléndes, der im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache (M) dargestellt ist, sind im Hinblick auf
die benachbarten Siedlungsstrukturen die nicht stérenden Betriebsteile des Betonwer-
kes unterzubringen. Innerhalb des hier festgesetzten Baugebietes mit der Zweckbe-
stimmung "Betonwerk" (2) sind folgende Nutzungen zulassig:

s nicht wesentlich stérende Betriebsteile des Betonwerkes;

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stralte — 26180 Rastede



Teil I: Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14, Betonwerk Steenfelde"

5.1.1

5.2

o Lagerhallen;

e Raume flr betriebsbezogene Verwaltungen (z. B. Blirordume),
e Wohnungen (flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter);

e Stellplatzanlagen.

Flachenbezogener Schallleistungspegel (FSP)

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14
erfolgt zusatzlich aus Griinden des Immissionsschutzes eine Gliederung der Baugebie-
te nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren Bedirfnissen und Eigenschaften
gem. § 1 (4) Nr. 2 BauNVO. Zur Begrenzung der schalltechnischen Auswirkungen der
geplanten Betriebserweiterung des Betonwerkes Steenfelde werden innerhalb des
Plangebietes flaichenbezogene Schallleistungspegel (FSP) auf Grundlage des schall-
technischen Gutachtens zum Bebauungsplan (vgl. Kap. 4.2 ,Belange des Immissions-
schutzes®) erganzt. Mit dieser Larmkontingentierung wird auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung sichergestelit, dass die zulassigen Larmwerte an der nachstgelegenen
schitzenswerten Bebauung eingehalten werden.

Der westliche Planbereich, in dem sich der Produktionsschwerpunkt des Betonwerkes
befindet, wird mit einem Emissionskontingent von 71 dB (A)/m? zur Tageszeit und 56
dB (A)/m? zur Nachtzeit belegt, wodurch in larmtechnischer Hinsicht eine gewerblich-
industriell ausgerichtete Betonwerksnutzung ermaglicht wird.

Flr den oOstlichen, als Betonwerk (2) festgesetzten Teil des Geltungsbereiches sind
gemal des Gutachtens mit 61 dB (A) tags und 46 dB (A) nachts geringere flachenbe-
zogene Schallleistungspegel (FSP) zuldssig, die der dort vorgesehenen, nicht stéren-
den Betriebsnutzung entsprechen. Im Nahbereich der vorhandenen Siedlungsstruktu-
ren sind somit die zuldssigen Emissionen auf ein vertrégliches Maf} begrenzt.

Im Bebauungsplan wird geman der Empfehlung im Larmgutachten ergénzend festge-
setzt, dass eine Uberschreitung des fldchenbezogenen Schallleistungspegels zuldssig
ist, sofern durch betriebseigene Abschirmungen (Betriebsgebaude Larmschutzwénde
u. 8.) eine entsprechende Reduzierung auf die anteilig zulassige Immissionsbelastun-
gen an den benachbarten Wohngebduden erzielt wird. Dieses ist im Einzelfall im
Rahmen des Bauantrages nachzuweisen. Fur den Betrieb wird somit eine bedarfsge-
rechte Nutzung seines Betriebsgeldndes unter Wahrung der umliegenden Schutzan-
spriiche ermdglicht.

MaR der baulichen Nutzung

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 wird das MaR der bau-
lichen Nutzung Uber die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 (2)
Nr. 1 BauNVO und einer Geschossflachenzahl (GFZ) gem. § 16 (2) Nr. 2 BauNVO so-
wie Uber die maximale Gebdudehdhe (GH) § 16 (2) Nr. 4 BauNVO bestimmt. innerhalb
des Baugebietes ,Betonwerk® (1) wird entsprechend des Bauvorhabens eine Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,6 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,0 festgesetzt.
Entsprechend dem § 19 (4) BauNVO ist somit eine maximale Versiegelung von 80%
der Bauflache zulassig. Einer unvertréglichen Verdichtung im landlichen gepragten
Raum wird auf diese Weise entgegengewirkt. Im Baugebiet ,Betonwerk® (2) wird die
Bebauungsdichte im Hinblick auf die angrenzende Bebauung mit der Festsetzung ei-
ner Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8
verringert.
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5.3

5.4

Zur Begrenzung der baulichen Hohenentwickiung wird im Plangebiet die maximale
Gebaudehdhe (GH) auf 12,00 m festgesetzt, im Rahmen dessen sich das Erweite-
rungsvorhaben realisieren lasst. Ausgenommen von dieser Regelung sind einzelne,
funktionsgerechte technische Anlagen (z.B. Schornsteine, Llftungsanlagen, Silos,
Trocknungsanlagen, Mafinahmen flr den Immissionsschutz und sonstige technische
Anlagen wie Sendemasten etc., die dem Gebaude und dessen Nutzung direkt zuge-
ordnet werden kénnen), die nicht durch andere Ausfilhrungen innerhalb der vorge-
nannten Geb&dudehthen errichtet werden kdnnen. Flr die Ermittlung der Bauhdhe sind
die in der textlichen Festsetzung Nr. 3 definierten Hohenbezugspunkte (§ 18 (1)
BauNVO) mafigebend. Als unterer Bezugspunkt gilt die Stralenoberkante (Fahrbahn-
mitte) der nachsten ErschlieRungsstralle (Steenfelder Dorfstralle). Als oberer Bezugs-
punkt zahlt die obere Gebdudekante.

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstlicksflachen

Innerhalb des festgesetzten Baugebietes ,Betonwerk (1) wird eine abweichende Bau-
weise gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzt, um einen nutzungsgerechten und flexiblen
Gestaltungsspielraum fiir die geplanten Anlagen des Betonwerkes sowie im Hinblick
auf klnftigen Entwicklungen zu schaffen. Folglich sind innerhalb der abweichenden
Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO Gebaude zuldssig wie in der offenen Bauweise
gem. § 22 (2) BauNVO, jedoch mit einer Langenbegrenzung der Gebaude auf 150 m.

Die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden im vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 14 durch die Festsetzung von Baugrenzen gem. § 23
(1) BauNVO so dimensioniert, dass ein grofder, zusammenhangender Entwicklungs-
spielraum fiir die Erweiterungsabsichten des Betonwerkes geschaffen wird. In diesem
Sinne wird die straflenseitige Baugrenze in einem notwendigen Mindestabstand von
5,00 m zur Steenfelder Dorfstralte festgesetzt. Zu dem geplanten Wallheckenschutz-
streifen wird ein Abstand von 2,00 m festgelegt, wodurch ein ausreichender Abstand
zwischen der Bebauung und der geschiitzten Wallhecke gesichert wird. In den Ubrigen
Planbereichen, zu den Grundstlicksgrenzen und zu den weiteren Flachen fir Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft halt der Baugrenzverlauf einen Abstand von 3,00 m ein.

MafBnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwickiung von Boden, Na-
tur und Landschaft (interne KompensationsmalRnahmen)

Entsprechend den Inhalten des Griinordnungsplanes (GOP) zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 14 sind zur Kompensation des zuld@ssigen Eingriffs in die Natur und
Landschaft, der durch die Erweiterung des Betriebsgeldndes und den damit verbunde-
nen Flachenversiegelungen verursacht wird, verschiedene Maflnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (MF 1 — MF 3) gem.
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB innerhalb des Geltungsbereiches durchzufihren.

Zum Schutz der entlang der ndrdlichen Geltungsbereichsgrenze verlaufenden, nach
§ 33 NNatG geschutzten Wallhecke wird entlang des Wallkdrpers eine 5,00 m breite
Flache fir Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (MF1) gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt. Dieser Wallhecken-
schutzstreifen ist nach Mafligabe des Griinordnungsplanes (GOP) zum vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Nr. 14 als begleitender Krautsaum (Wallheckenschutzstreifen)
zu entwickeln. Innerhalb dieser Flachen sind Bodenauf- und -abgrabungen, Boden-
und Materialablagerungen sowie Flachenversiegelungen jeglicher Art unzulassig.

Planungsbtiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stral’e — 26180 Rastede



Teil I: Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 ,Betonwerk Steenfelde"

5.5

6.0

Als weitere Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft (MF 2) sind die im westlichen Teil des Geltungsbereiches vorhan-
denen Gehdlz- und Gewasserstrukturen zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die
verbleibende Flache ist der natiirlichen Sukzession zu Uberlassen.

Als weitere AusgleichsmalRnahme (MF 3) sind an der Ostlichen Grenze der festgesetz-
ten MaRRnahmenflache gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB 11 standortgerechte Laubbaume zu
pflanzen und auf Dauer zu erhalten, wodurch in Ergédnzung zum vorhandenen Ge-
holzbestand eine visuelle Abgrenzung des Betriebsgelandes erzielt wird. Fir die Be-
pflanzung der Flache sind folglich die in der textlichen Festsetzung Nr. 6 aufgeflihrten
Pflanzenarten und Gehdlzqualitdten zu verwenden. Unter Berlcksichtigung dieser
landschaftsokologischen MalRnahmen kann der mit dem Planvorhaben verbundene
Eingriff in Natur und Landschaft intern vollstédndig ausgeglichen werden. Die Auswei-
sung weiterer Malinahmen auf externen Ersatzflachen ist nicht notwendig.

Umgrenzung von Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

Die im Plangebiet entlang der nordlichen Geltungsbereichsgrenze verlaufende Wallhe-
cke ist als besonders geschitzter Landschaftsbestandteil nach § 33 NNatG zu erhal-
ten. In der Planzeichnung wird die Wallanlage gem. § 9 (6) BauGB nachrichtlich Uiber-
nommen und als Schutzobjekt im Sinne des Naturschutzrechtes festgesetzt. Entlang
der Wallhecke wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 ein entsprechend
notwendiger Wallheckenschutzstreifen gesichert. Durch die vorhandene Wallhecke
besteht in nordlicher Richtung eine landschaftsgerechte Einbindung des Gewerbebe-
triebes.

VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

e AuBere ErschlieBung
Die Anbindung des Plangebietes an das o6ffentliche Verkehrssystem erfolgt Gber
den direkten Anschluss an die unmittelbar Ostlich des Plangebietes verlaufende
Steenfelder Dorfstrale.

e Gas- und Stromversorgung
Die Gasversorgung und die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch den
Anschluss an die Versorgernetze der Energieversorgung Weser-Ems (EWE).

e Schmutz- und Abwasserentsorgung
Die Schmutz- und Abwéasser werden in die vorhandene Kanalisation eingeleitet
und zur Klaranlage Steenfelde entsorgt.

e Wasserversorgung
Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt Uber den Wasserversorgungsver-
band Overledingen.

e Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung wird vom Landkreis Leer durchgeflhrt.

o Oberflachenentwasserung
Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser wird in das ortlich vorhandene
Entwésserungssystem abgeleitet. Das Niederschlagswasser kann in die im westli-
chen Teil des Geltungsbereiches vorhandenen Teiche abgeflihrt werden.

o Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung des Bebauungsplangebietes erfolgt Uber ver-
schiedene Telekommunikationsanbieter.
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7.0

7.1

Sonderabfille
Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzu-
fUhren.

Brandschutz

Die Loschwasserversorgung des Plangebietes wird entsprechend den jeweiligen
Anforderungen im Zuge der Ausfluhrungsplanung sichergestellt. Als Loschwasser-
versorgung sind 98 cbm pro Stunde vorzusehen, wobei diese Loschwassermengen
fir eine Loschzeit von mind. 2 Stunden zur Verfligung stehen missen. Der Ab-
stand der Hydranten zu den einzelnen Gebduden darf 150 m nicht Gberschreiten.

VERFAHRENSGRUNDLAGEN/-UBERSICHT/-VERMERKE

Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):

BauGB (Baugesetzbuch),
BauNVO  (Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke: Baunut-

zungsverordnung),

PlanzV (Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstel-
lung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),

NBauO (Niedersachsische Bauordnung),

NNatG (Niedersachsisches Naturschutzgesetz),
BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),
NGO (Niedersachsische Gemeindeordnung).
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7.2

7.21

7.2.2

7.2.3

7.2.4

7.3

Verfahrensiibersicht
Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am
12.07.2006 den Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 14 ,Betonwerk Steenfelde” gefasst.

Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Blirger an der Bauleitplanung gem. § 3 (1) BauGB (&ffentliche Dar-
legung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und Anhérung der Blirger) er-
folgte am 11.10.2007. Die Bekanntmachung hierzu erfolgte am 29.09.2007 durch die
Tagespresse.

Offentliche Auslegung

Die Begrindung hat gem. § 3 (2) BauGB vom 15.01.2008 bis zum 15.02.2008 zu-
sammen mit der Planzeichnung 6ffentlich ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 14 "Betonwerk Steenfelde" nach Prifung der Stellungnahmen gemaf
§ 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 19.06.2008 gemal} § 10 BauGB als Satzung be-
schlossen.

We@e/?dingen, 19.06.2008

Blrgermeister

Planverfasser

Die Ausarbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 ,Betonwerk
Steenfelde” erfolgte im Auftrag der Gemeinde Westoverledingen vom Planungsbiiro:

o (1) T

Regionalplanung

Stadt- und Landschatftsplanung .
Entwicklungs- und Projektmanagement Dipl.-Ing. Olaf Mosebach

Oldenburger SiraRe 211- 26180 Raslede (Planverfasser)
Tolefon (0 44 02) 91 16 30
Telefax (0 44 02) 91 16 40
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TEIL I UMWELTBERICHT

1.0

1.1

1.1.1

1.1.2

EINLEITUNG

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB) ist im Rahmen
der Bauleitplanung eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Entsprechend der Anlage zum
Baugesetzbuch zu § 2 (4) und § 2a BauGB werden die ermittelten Umweltauswirkun-
gen im Umweltbericht beschrieben und bewertet (§ 2 (4) Satz 1 BauGB).

Beschreibung des Planvorhabens / Angaben zum Standort

Die Gemeinde Westoverledingen beabsichtigt, den Entwicklungsinteressen des im
nordlichen Teil Steenfeldes ansassigen Gewerbebetriebes Rechnung zu tragen und
stellt zu diesem Zweck den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 ,Betonwerk
Steenfelde” mit dem dazugehdrigen Grinordnungsplan (GOP) auf. Eine stadtebaulich
geordnete Erweiterung des bestehenden Betriebsgelandes des Betonwerkes wird auf
diese Weise sichergestellt. Eine konkrete Beschreibung des Planvorhabens und eine
Darlegung der planerischen Zielsetzungen erfoigt unter Kap. 1.0 ,Anlass und Ziel der
Planung“ der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 14. Angaben zum Standort sowie
eine Beschreibung des stddtebaulichen Umfeldes sind in den Kap. 2.2 ,Raumlicher
Geltungsbereich” und Kap. 2.3 ,Stadtebauliche Situation® enthalten.

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Betriebserweiterung
wird das gesamte Plangebiet als vorhabenbezogenes Baugebiet ,Betonwerk” festge-
setzt. Entsprechend der bereits vorherrschenden Betriebsstruktur mit dem Produkti-
onsschwerpunkt im riickwartigen Grundstlicksbereich und den dort geplanten Entwick-
lungsflachen erfolgt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes eine
Gliederung hinsichtlich Art und Mal} der baulichen Nutzung. Iinnerhalb des Baugebie-
tes ,Betonwerk (1) wird entsprechend des Bauvorhabens eine Grundfldchenzahl
(GRZ) von 0,6 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,0 festgesetzt. Im Baugebiet
~Betonwerk” (2) wird die Bebauungsdichte im Hinblick auf die angrenzende Bebauung
mit der Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 und einer Geschossfla-
chenzahl (GFZ) von 0,8 verringert. Zur Begrenzung der baulichen H&henentwicklung
wird im gesamten Plangebiet die maximale Gebdudehdhe (GH) auf 12,00 m festge-
setzt. Detaillierte Angaben sind dem Kap. 5.0 ff ,Inhalt des Bebauungsplanes® der Be-
griindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 zu entnehmen.

Umfang des Vorhabens und Angaben zu Bedarf an Grund und Boden

Die GesamtgroRRe des Plangebietes des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14
betragt ca. 2,6 ha. Die einzelnen Flachenausweisungen umfassen:

Baugebiet ,Betonwerk® (1) 14.080 m?
Baugebiet ,Betonwerk® (2) 5.840 m?
Private Grinflache 18 m?
Mafnahmenfldchen 5.895 m?
Schutzgebiete, gem. § 33 NNatG geschitzte Wallhecken 250 m?
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1.2

2.0

2.1
211

Umweltschutzziele aus (ibergeordneten Fachplanungen und Fachgeset-
zen und ihre Berucksichtigungen

Die in einschlagigen Fachplanen und Fachgesetzen formulierten Ziele des Umwelt-
schutzes, die fiir den vorliegenden Planungsraum relevant sind, werden im Griinord-
nungsplan (GOP) umfassend dargestellt. Diese Ziele und die einzelnen Umweltbelan-
ge werden in der im Rahmen des Griinordnungsplanes (GOP) erfolgten naturschutz-
fachlichen Eingriffsbilanzierung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und
nach § 1a (3) Baugesetzbuch (BauGB) zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 14 ,Betonwerk Steenfelde” umfassend berlicksichtigt.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Bewertung der Umweltauswirkungen des Planvorhabens erfolgt anhand einer Be-
standsaufnahme, bezogen auf die relevanten Schutzglter (s. Kap. 2.1). Durch eine
umfassende Darstellung des gegenwartigen Umweltzustandes einschliellich der be-
sonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden die umweltrelevanten
Wirkungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 herausgestellt. Hierbei
werden die negativen sowie positiven Auswirkungen der Umsetzung der Planung auf
die Schutzgiiter dargestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit bewertet. Im Weiteren
erfolgt eine Ermittlung der Wechselwirkungen der einzelnen Schutzguter untereinan-
der. Ferner erfolgt eine Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfihrung und
Nichtdurchfiihrung der Planung (,Nullvariante®).

Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Umweltaspekte
Schutzgut Mensch

Die mit der geplanten Betriebserweiterung verbundenen Gewerbelarmauswirkungen
auf das Schutzgut Mensch wurden im Rahmen des Planverfahrens durch das Gutach-
terbliro Gerlach, Bremen gepriift. Unter Beachtung der schutzwirdigen Nutzungen im
Umfeld des Betonwerkes wird im Larmgutachten eine Larmkontingentierung der Be-
triebsflache mittels flachenbezogener Schallleistungspegel (FSP) fir die Tages- und
fur die Nachtzeit aufgezeigt. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 werden
die den Teilflachen zugeordneten Emissionspegel nach § 1 (4) Nr. 2 BauNVO verbind-
lich festgesetzt (vgl. Kap. 5.1.1 der Begriindung). Bei Einhaltung der definierten Larm-
kontingente auf allen Flachen wird sichergestellt, dass es an den umliegenden
schutzwirdigen Gebauden zu keiner unvertraglichen Immissionsbelastung kommt.

Flr das Schutzgut Mensch entstehen in larmtechnischer Hinsicht durch die Be-
triebserweiterung des Betonwerkes Steenfelde keine erheblichen Auswirkungen,
sofern die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 festgesetzten Larmkon-
tingente berlicksichtigt werden.

Fir die geplanten Nutzungen sind hinsichtlich der in ca. 85 Meter Entfernung westlich
verlaufenden Bahnstrecke Leer-Hamm keine schadliche Umweltauswirkungen zu er-
warten, da die industriell ausgerichtete Betonwerksnutzung keinen definierten Schutz-
anspruch gegeniber Verkehrslarm aufweist.

Weitere potenzielle Schadstoff- und sonstige Immissionen sind filr das Schutzgut
Mensch im Untersuchungsraum nach dem derzeitigen Planungsstand nicht erkennbar.
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2.1.2

2.1.3

2.1.4

2.1.5

2.1.6

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet wird vorwiegend von einer Griinlandflache und einem gewerblich ge-
nutzten Bereich des ansassigen Betonwerkes gepragt, wobei in den westlichen Rand-
bereichen zwei Kleingewasser mit teils naturnahen und teils naturfernen Strukturen
vorkommen. Diese Tellflache wird durch das Betonwerk und die angrenzenden Sied-
lungsstrukturen sowie der Strafte im Osten in seiner Wertigkeit flr Arten und Lebens-
gemeinschaften bereits beeintrachtigt. Die im ndrdlichen Randbereich vorkommenden
Wallhecken und die Kleingewasser mit den Gehdlzstrukturen bleiben in ihrem Bestand
erhalten, so dass davon auszugehen ist, das keine erheblichen umweltrelevanten
Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere vorbereitet werden.

Schutzgut Boden

Der Boden nimmt vielfaltige Funktionen (z. B. Filter-, Puffer- und Transformationsfunk-
tionen) im Naturhaushalt wahr. Durch die gewerbliche Nutzung sowie der Beweidung
mit Damwild ist innerhalb des Plangebietes aktuell kein intakter Bodenkdrper mehr
vorhanden. Dadurch kann von einer besonderen Naturndhe des Bodens nicht mehr
ausgegangen werden. Durch die zulassige Versiegelung in einem Bereich von maxi-
mal bis zu 8.515 m? gehen bereits beeintrachtigte Bodenfunktionen verloren.

Dennoch werden durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 14 zuséatzlich Flachen in einem geringen Umfang versiegelt, so dass insgesamt ge-
sehen geringe Umweltauswirkungen flr das Schutzgut Boden anzunehmen sind.

Schutzgut Wasser

Das Planvorhaben wird wenig erhebliche umwelirelevante Auswirkungen fir das
Schutzgut Wasser in seiner wichtigen Funktion flir den Naturhaushalt und fir die
Schutzgiiter Menschen, Tiere und Pflanzen mit sich bringen. Durch die Festsetzungen
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 wird eine zusatzliche Flachenver-
siegelung in einem Umfang von ca. 0,8 ha vorbereitet. Es wird somit zu einem Mehrab-
fluss des Oberflachenwassers kommen. Das im Planungsraum im Bereich der versie-
gelten Flachen anfallende unbelastete Niederschlagswasser wird, sofern es nicht im
Bereich nicht (berbaubaren Grundstlicksflachen versickert, in die im westlichen Gel-
tungsbereich vorhandenen Stillgewéasser eingeleitet.

Schutzgut Luft und Klima

Bei der Bewertung der umweltrelevanten Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und
Klima sind die mit der Umsetzung der Planung einhergehenden Luftverunreinigungen
(Rauch, Staube, Gase und Geruchsstoffe) mit Folgen flr das Kleinklima von Bedeu-
tung. Aktuell ist das Kleinklima einerseits durch die bestehende Betonwerksnutzung
und andererseits durch die angrenzende Verkehrsstralte (Steenfelder Dorfstralie) ge-
pragt, von denen bereits eine gewisse Luftbeeintrachtigung ausgeht. Aufgrund dieser
baulich gepragten Situation sind durch die Umsetzung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes zusétzlich keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft so-
wie auf das Schutzgut Klima zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Das im Untersuchungsraum vorherrschende Landschaftsbild befindet sich innerhalb
eines vom Menschen stark beeinflussten Raumes, was sich inshesondere durch das
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21,7

2.1.8

21.9

Betonwerk bemerkbar macht. Die westlich des Planungsraumes vorhandene Bahn-
trasse sowie die Ostlich angrenzende Steenfelder Dorfstralie stellen ebenfalls eine
Vorbelastung flr das Landschaftsbild dar. Im Rahmen des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 14 werden durch die Begrenzung der Bauhdhe sowie durch den
Erhalt der nach § 33 NNatG besonders geschiitzten Wallhecken, Hecken, Stillgewés-
ser mit Geholzstrukturen sowie der Anpflanzung in Form von standortgerechten Ein-
zelbaumen in der Mallnahmenflache einer weiteren Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes entgegengewirkt. Flir das Schutzgut Landschaft werden durch den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 weniger erheblichen Umweltauswirkungen
verursacht.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Far Kultur- und Sachglter wird das vorliegende Planvorhaben keine Auswirkungen mit
sich bringen. Als bedeutendendes Kulturgut ist die an der nordlichen Plangebietsgren-
ze verlaufende Wallhecke zu betrachten. Der wichtige Landschaftsbestandteil wird im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 gemafl § 9 (6) BauGB nachrichtlich lber-
nommen. Entlang der Wallhecke wird auf einer Breite von 5,00 m ein Wallhecken-
schutzstreifen angeordnet und bauleitplanerisch gesichert. Weitere schutzbedlirftige
Kultur- und Sachgiter sind im Untersuchungsraum nicht anzutreffen.

Wechselwirkungen

Die Schutzgiiter beeinflussen sich in einem Okosystem gegenseitig, so dass die
Wechselwirkungen an dieser Stelle zwischen den einzelnen Schutzgitern untereinan-
der betrachtet werden. Durch die Minimierungs-, Vermeidungs- und Ausgleichsmal}-
nahmen werden die Auswirkungen des Planvorhabens zu einem Grofteil ausgegli-
chen bzw. verringert, so dass insgesamt mit keinen erheblichen sich verstérkenden
Wechselwirkungen durch das Planvorhaben zu rechnen ist.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Durch die mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 vorbereitete Be-
triebserweiterung des Betonwerkes Steenfelde kommt es zu einem Verlust von Boden
durch Versiegelung, was als eine wenig erhebliche Umweltauswirkung zu beurteilen
ist. Die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Wasser sind
als wenig erheblich zu beurteilen. Weitere Schutzglter werden durch die vorliegende
Planung in ihrer Auspragung nicht beeinflusst. Insgesamt betrachtet werden durch den
Bebauungsplan Nr. 14 bzw. durch die Realisierung der kiinftigen Bebauung innerhalb
dieses Planungsraumes wenig erhebliche Umweltauswirkungen entwickelt.
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2.2.1

2.2.2

2.3

Tab. 1: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter und ihre Bewertung

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch s weniger erhebliche Beeintrachtigung °
Pflanzen o Verlust von Teillebensrdumen auf vorgeprégten Be- e

reichen
e Einbindung des Plangebietes mit Grinstrukiuren

Tiere s keine erheblichen Umweltauswirkungen ersichtlich -
Boden e Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung o
Wasser e geringe Veranderung des Wasserhaushaltes o
Klima e keine Beeintrachtigung des Klimas -
Luft o keine Beeintrachtigung der Luftqualitat -
Landschaft e weniger erheblich Beeintrachtigung des °

Landschaftsbildes

Kultur und o keine Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgtter -

Sachgiiter ___(Wallhecken)

Wechsel- e zu vernachlassigende Verschiebung des Wechsel- -

wirkungen verhaltnisses

2= sehr erheblich/ == erheblich/ » weniger erheblich / - nicht erheblich
Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes
Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfithrung

Bei der Umsetzung des Planvorhabens ist mit den oben genannten Umweltauswirkun-
gen zu rechnen. Durch die Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 14 wird unter Beibehaltung der bisherigen Betriebsstruktur eine raumliche Erweite-
rung des Steenfelder Betonwerkes mit Produktionshallen und Lagerflachen erfolgen.
Die im nordlichen und westlichen Geltungsbereich vorkommenden Wallhecken sowie
die Gehdlz- und Gewasserstrukturen bleiben erhalten. Die verbleibenden Flachen
werden als landschaftstkologische MalRnahme extensiviert. Zur landschaftsgerechten
Einbindung des Erweiterungsvorhabens sind ergénzend im westlichen Planungsraum
standortgerechte Laubbdume zu pflanzen, die positive Wirkungen fur die Tier- und
Pflanzenwelt haben und der weiteren Eingriffskompensation dienen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung — Nullvariante

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleiben die bestehenden Nutzungen unverandert
erhalten. Das Betriebsgeldnde des Betonwerkes bleibt in seiner derzeitigen Ausdeh-
nung bestehen. Die landwirtschaftlich genutzten Flachen sowie die Gehdlz- und Teich-
strukturen wiirden weiterhin in ihrer jetzigen Form erhalten bleiben. Fir Arten und Le-
bensgemeinschaften wirde der bisherige Lebensraum unveranderte Lebensbedin-
gungen bieten. Die klimatischen Bedingungen sowie die Boden- und Grundwasserver-
haltnisse wirden sich bei Nichtdurchflhrung der Planung nicht verdndern.

Vermeidung / Minimierung / Ausgleich

Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrdchtigungen
durch Mafinahmen des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege vorrangig aus-
zugleichen (AusgleichsmaRnahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Er-
satzmafinahmen). Ausgeglichen (AusgleichsmalRnahmen) ist eine Beeintrachtigung,
wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaites wiederherge-
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2.4
2.4.1

2.4.2

3.0

3.1

3.2

stellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu ge-
staltet ist. In sonstiger Weise kompensiert (Ersatzmalinahmen) ist eine Beeintrachti-
gung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in
gleichwertiger Weise ersetzt sind oder das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu
gestaltet ist (§ 19 (1) und (2) BNatSchG).

Detaillierte Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmaflnahmen werden im
Grinordnungsplan (GOP) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 genannt.
Die durch die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes verursachten
Eingriffe in Natur und Landschaft konnen vollstandig innerhalb des Plangebietes aus-
geglichen werden. Die durchzufiihrenden MaRnahmen werden in der Zusammenfas-
sung des Umweltberichtes (Kap. 3.3) genannt.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten
Standort

Die unmittelbare Betriebsnahe der fir die Steenfelder Betonwerke vorgesehene Erwei-
terungsflache ist der ausschlagende Grund flr die Standortwahl. Ein Teil des Betriebs-
bestandes befindet sich bereits im Planungsraum. Andere Entwicklungsflachen stehen
insofern nicht zur Verfligung. Angesichts der strukturell vorgepragten Situation und der
geringen Siedlungsdichte im Umfeld (geringes Konfliktpotenzial) ist eine stadtebauliche
Eignung des Standortes fur den angestrebten gewerblichen Nutzungszweck gegeben.

Planinhalt

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 wird durch die Festsetzung von Grund-
flachenzahlen (GRZ) von 0,6 und 0,5 eine malivolle Betriebserweiterung innerhalb des
Plangebietes unter Berlcksichtigung der ortlich vorherrschenden Siedlungsdichte er-
moglicht. Zur weiteren Steuerung einer vertraglichen Bebauungsstruktur wird eine ma-
ximale Bauhdhe von 12,00 m festgesetzt. Die im Plangebiet vorhandene Wallhecke
sowie die im westlichen Planungsraum befindlichen Gehdlz- und Teichstrukturen blei-
ben zum grofiten Teil erhalten. Entlang der Wallhecke wird ein ausreichend dimensio-
nierte Wallheckenschutzstreifen im Bebauungsplan festgesetzt. Zum Schutz der an-
grenzenden Siedlungsstrukturen werden auf Grundlage eines Larmgutachtens fla-
chenbezogene Schallleistungspegel (FSP) im Bebauungsplan festgesetzt. In Bezug
auf die Umweltbelange stellt der vorliegende Planentwurf eine vertragliche Lésung dar.

ZUSATZLICHE ANGABEN

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Es war ein umfassendes und ausreichend aktuelles Datenmaterial vorhanden, so dass
keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen auftraten.

Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiiberwachung

Die Ausfiihrung der flir das Planvorhaben vorgesehenen Ausgleichsmallinahmen auf
den festgesetzten Flachen innerhalb des Geltungsbereiches wird durch die Gemeinde
Westoverledingen innerhalb eines angemessenen Zeitraumes durch Ortsbesichtigung
gepruft.
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Zusammenfassung

Im Plangebiet soll eine vertragliche und stadtebaulich geordnete Erweiterung des vor-
geprdgten Betriebsstandortes der Steenfelder Betonwerke zur Realisierung weiterer
Betriebsbauten und Lagerflachen vollzogen werden. Unter Beachtung der umliegen-
den Siedlungsstrukturen erfolgt eine dem Erweiterungsvorhaben entsprechende Fest-
setzung von Art und Mal der baulichen Nutzung und der Regelung des Larmschutzes
durch flachenbezogene Schallleistungspegel (FSP) auf Grundlage eines Schallgutach-
tens. Die erhaltenswerten Landschaftsstrukturen im Westen und Norden des Plange-
bietes bleiben weitgehend erhalten und dienen der Kompensation und der land-
schaftsgerechten Einbindung des erweiterten Betonwerkes. Die Erschlielung der Bau-
flachen erfolgt Uber die Steenfelder Dorfstrafie bzw. Gber vorhandene Betriebswege.

Die Umweltauswirkungen des Planvorhabens liegen in dem Verlust von bereits vorge-
pragten Boden sowie Lebensrdumen fir Pflanzen durch die zulassige Versiegelung.
Ferner wird das Schutzgut Wasser gering beeintréchtigt. Erhebliche Umweltauswir-
kungen werden durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 nicht vorberei-
tet. Mogliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch unter dem Aspekt des Larm-
schutzes werden als weniger erheblich eingestuft, da sich potenzielle Nutzungskonflik-
te durch die Festsetzung von flachenbezogenen Schallleistungspegel auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung ausraumen lassen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Beriicksichtigung der Vermei-
dungs-, Minimierungs- und Ausgleichsgebote im Griinordnungsplan (GOP) zum Be-
bauungsplan Nr. 14 dargestelit. Die Empfehlungen reichen von der Minimierung der
neu zu versiegelnden Bodenflache bis hin zur Festsetzung von Ausgleichsmalinah-
men. So werden die Wallhecken erhalten und durch die Anlage von Schutzstreifen in
ihrem Bestand gesichert. Weiterhin sind Pflanzungen von Laubbdumen in der Flache
fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (MF2) sowie die Anlage von einer artenreichen extensiv genutzten Mah-
wiese als Ausgleichsmalinahmen vorgesehen. Die Kompensation der durch die Fest-
setzungen verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft ist vollstédndig innerhalb des
Plangebietes auszugleichen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlcksichtigung der Malnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Ausgleich durch den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 14 keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen im Geltungsbereich zu-
rick bleiben.
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