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Griinordnungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13, Gemeinde Westoverledingen 1

1.0

11

VORBEMERKUNGEN
Veranlassung / Aufgabenstellung

Die Gemeinde Westoverledingen beabsichtigt mit der Aufstellung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes Nr. 13 ,Hofladen“ den Neubau eines Hofladens fir die Di-
rektvermarktung landwirtschaftlicher Erzeugnisse sowie den Bau einer Stellplatzflache.

Gem. § 6 NNatG arbeiten die Stadte und Gemeinden, soweit dies zur Verwirklichung
der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist, Landschafts-
plane und Grunordnungsplane zur Vorbereitung und Erganzung ihrer Bauleitplanung
aus. Der vorliegende Grinordnungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
13 umfasst eine Flache von ca. 6.752 m2.

Ausgehend von den unterschiedlichen Nutzungsansprichen und den daraus resultie-
renden Konfliktlagen hat sich die Gemeinde Westoverledingen dafiir entschieden, Uber
die Kombination Griinordnungsplan/Bebauungsplan ein planungsrechtlich bindendes
Konzept flr den Neubau eines Hofladens an der B 70 in Gro3wolde zu erstellen.

Das Planungsbiro Diekmann & Mosebach, Rastede wurde im Dezember 2005 mit der
Aufstellung des Grinordnungsplanes zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Hof-
laden beauftragt.

Aufgrund der durchgeflihrten Bestandsaufnahme ergeben sich folgende Ziele und
Vorgaben, die durch die Aufstellung eines Griinordnungsplanes genauer zu untersu-
chen und darzustellen sind:

. Darstellung des Bestandes fir den Bereich Natur und Landschaft,

. Ermittlung und Darstellung des maximalen Eingriffsvolumens nach dem Entwurf
des Bebauungsplanes,

. Erhalt und méglichst Sicherung der vorhandenen, erhaltenswerten und zum Teil
geschitzten Biotopstrukturen ( z. B. standortgerechte Gehdlze, Einzelbaume),

. Einbindung des neuen Hofladens in das vorhandene Siedlungsgefiige bzw. in
das Landschaftsbild,

o Beachtung des Vermeidungs- und Minimierungsgebotes sowie Festsetzung von
KompensationsmaRnahmen gem. BNatSchG und NNatG.

Die Aussagen und Ergebnisse des vorliegenden Griinordnungsplanes sind bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB in Verbindung mit
§ 1a BauGB in den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes zu berlcksichtigen.

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Strafe 211 — 26180 Rastede
02.05.2006
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2.0

2.1

BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG
Lage im Raum

Das Planungs- und Untersuchungsgebiet liegt in der Gemeinde Westoverledingen, die
verwaltungstechnisch dem Landkreis Leer zuzuordnen ist.

Das Plangebiet Iasst sich wie folgt abgrenzen:

e im Westen durch die Bundesstrafie 70,

¢ nach Norden, Studen und Osten wird der Geltungsbereich durch landwirtschaft-
lich genutzte Flachen (Grinland und Acker) begrenzt,

¢ im Nordwesten befindet sich ein Wohnhaus mit Hausgarten,

Die Lage des Planungsgebietes im raumlichen Bezug ist dem Kartenausschnitt auf
dem Deckblatt zu entnehmen. Die konkrete Abgrenzung des Plangebietes zeigt fol-
gender Ausschnitt der Deutschen Grundkarte (DGK 5).

Abb. 1: Légé des vorhabenbezogenen Bebauungsplans im Raum,
Auszug aus der DGK 5, unmalstablich.

Planungsburo Diekmann & Mosebach — Oldenburger Strafe 211 — 26180 Rastede
02.05.2006
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2.2

221

222

2.2.3

224

Planerische Vorgaben und Hinweise
Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen von 1994 mit Ergédnzung von 1998
und 2002 sind in der zeichnerischen Darstellung fiir das Plangebiet keine Aussagen
getroffen. Lediglich in Beikarte 2 — Landwirtschaft ist der Geltungsbereich als ein Vor-
sorgegebiet fur Landwirtschaft sowie in Beikarte 3 — Forstwirtschaft wird das Plange-
biet und seine nahere Umgebung als einem Landkreis zugehdrig dargestellt, der einen
Waldanteil < 15 % aufweist.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Ein rechtswirksames Regionales Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Leer liegt
zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht vor. Laut den Darstellungen der aktuellen Ent-
wurfsfassung des neuen Regionalen Raumordnungsprogramms (Stand September
2005) befindet sich das Plangebiet innerhalb eines Raumes, der als Vorsorgegebiet fur
die Landwirtschaft aufgrund besonderer Funktionen derselben eingeordnet wird sowie
als Vorranggebiet fir Natur und Landschaft gilt.

Landschaftsprogramm

Das Niedersachsische Landschaftsprogramm von 1989 ordnet den Planungsraum in
die naturrdumliche Region Ostfriesisch-Oldenburgische Geest ein. In dieser Region
hat vorrangige Bedeutung u. a. der Schutz der letzten naturnahen Walder, Hochmoore
und der landschaftstypischen Wallhecken. Aufgrund des geringen Anteils schutzwdrdi-
ger Flachen in dieser Region sind Malknahmen zur Entwicklung von wertvoller Land-
schaftssubstanz besonders wichtig. Dazu zahlt z. B. die Entwicklung naturnaher
Laubwalder (vor allem Eichenmischwalder trockener und feuchter Sande). Vorrangig
schutz- und entwicklungsbedirftig sind weiterhin u. a. Heckengebiete, sonstiges ge-
hélzreiches Kulturland. Schutzbedirftig und z. T. auch entwicklungsbedrftig sind Gra-
ben, Grinland mittlerer Standorte, dorfliche und stadtische Ruderalfluren, nahrstoffar-
me, wildkrautreiche Sandacker und sonstige wildkrautreiche Acker.

Landschaftsrahmenplan (LRP)

Gemal Landschaftsrahmenplan des Landkreises Leer (Entwurf 2001) liegt das Plan-
gebiet laut Ubersichtkarte 2 in der Oberledinger Geest, die sich in der Hunte-Leda-
Moorniederung befindet. Die Grundwasserbildungsrate betragt bei diesen grundwas-
sernahen, ebenen Geestbdden (Ubersichtskarte 5 — Bodentypen) > 100 — 200 mm/a,
wobei die Gefahrdung fur den Eintrag von Schadstoffen im mittleren Bereich liegt (U-
bersichtskarte 6 — Grundwasser). Gemal} Karte 1 wird der Geltungsbereich als ein
Wallheckengebiet mit Wallhecken verschiedener Auspragung dargestellt. Die Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes fir die Vegetation und die Fauna wird als mafig
eingeschrankt sowie in Bezug zur Fauna als erheblich bis stark eingeschrankt einge-
stuft (Karte 3 — Arten und Lebensgemeinschaften). Gemal Karte 4 werden Biotopty-
pen der Wertstufe 1 und 2 dargestellt. Das Landschaftsbild wird in seiner Bedeutung in
Karte 6 als wenig eingeschrankt eingestuft. Die Leistungsfahigkeit des Bodens im
Plangebiet wird aufgrund von Zersiedlung als maRig eingeschrankt eingestuft (Karte 7
— Boden — wichtige Bereiche). Das Risikopotenzial des Grundwassers ist gering (Karte
8 — Grundwasser — wichtige Bereiche). Gemal Karte 9 wird im Plangebiet die Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes und/oder die Erlebnisqualitdten des Landschafts-
bildes als mafig eingeschrankt bewertet (Wertstufe 2 von 3).

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Strafe 211 — 26180 Rastede
02.05.2006
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2.2.5

Landschaftsplan (LP)

Der Landschaftsplan der Gemeinde Westoverledingen in der Fassung von 1996 trifft
zum Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 ,Hofladen®
folgende Aussagen:

Im Plangebiet und seiner Umgebung kommen Bdden mit Plaggenauflage/echte
Plaggenbdden (lUber Gleyen — Podsolen) vor (Plan 1 — Bdden).

Der Geltungsbereich befindet sich in einem Gebiet, in dem die Bdden einer star-
ken bis sehr starken Winderosionsgefahrdung ausgesetzt sind (Plan 2: Boden u.
Wasser — wichtige Bereiche).

Das Plangebiet und seine Umgebung gehdren zu einem Landschaftsraum mit
Uberwiegend intensiver Landnutzung und gliedernden Wallheckenstrukturen
(Plan 9 — vegetationskundlich wertvolle Bereiche).

Das Plangebiet weist bezlglich faunistischer Wertigkeiten nur eine einge-
schrankte Habitatqualitdt mit einem mittlerem Entwicklungspotenzial auf. Die
Leitartengruppe typischer Brutvogelgemeinschaften ist nur unvollstandig ausge-
pragt bzw. mit niedriger Brutdichte vorhanden (Plan Nr. 13: - Bewertung von Vo-
gelbrutgebieten nach Flade, 1993).

Bei der Bewertung des Gebietes fir Amphibien und Libellen wird das Plangebiet
mit einer mittleren bis geringen Habitatqualitat dargestellt. Der Entwicklungsbe-
darf zu einem Lebensraum fir Amphibien und Libellen wird als hoch eingestuft
bzw. liegt das Entwicklungspotenzial nur im mittleren Bereich (Plan 18 — Bewer-
tung der fir Amphibien und Libellen wichtigen Bereiche).

Das Plangebiet fallt in ein Gebiet mit lokaler Bedeutung, d. h. es kommen starker
vom Menschen gepragte Lebensraume vor, die zwar weniger naturraumtypisch,
jedoch fur den Artenschutz sowie als Entwicklungspotential in der Gemeinde
Westoverledingen bedeutsam sind (Plan 19 — Arten und Lebensgemeinschaf-
ten).

Charakteristisch fur den Geltungsbereich und seine Umgebung sind ein Geestort
bzw. Einzelhéfe (Plan 20 — Historische Landschaftselemente und —strukturen).

Der Geltungsbereich gehort einerseits zu einem Gebiet von maRig hoher
naturraumtypischer ~ Vielfalt an  Vegetations- und  Nutzungsformen,
strukturbildenden natirlichen Landschaftselementen bzw. eingeschranktem
Artenreichtum und andererseits zu einem Gebiet von hoher naturraumtypischer
Eigenart  aufgrund  erkennbar  ausgepragter  Kulturgeschichte, mit
Landschaftselementen von hoher kulturhistorischer Bedeutung bzw. historischer
Nutzungsstruktur von hervorragender landschaftspragender Wirkung (Plan 21 —
Vielfalt, Eigenart und Schénheit).

Gemal Karte 22 liegt das Plangebiet in der frischen bis nassen Geestlandschaft.
Das allgemeine Leitbild sieht vor, engmaschige Wallheckennetze halbnatirlicher
und naturlicher Okosysteme (Magerrasen, Laubwalder) zu férdern.

Vorrangige MalRnahme betrifft die Erhaltung und Entwicklung besonders wertvol-
ler Ortsrander d. h. u. a. Sicherung der ortsbildpragenden Siedlungsstruktur, An-

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Strafe 211 — 26180 Rastede
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2.2.6

2.2.7

2.3

231

2.3.2

2.3.3

lage von Obstwiesen, Gemusegarten und Hecken (Plan 25 - Mallnhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft).

Schutzgebiete

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13
befinden sich keine faunistisch, vegetationskundlich oder historisch wertvollen Berei-
che oder Vorkommen, die einen nationalen oder internationalen Schutzstatus bedin-
gen. Ferner bestehen keine ausgewiesenen oder geplanten Schutzgebiete nationa-
len/internationalen Rechts bzw. naturschutzfachlicher Programme.

Angrenzende verbindliche Bauleitplanung und Grinordnungsplane

Fir den Planungsraum des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 sowie flr
die ndahere Umgebung liegen derzeit keine verbindlichen Bauleitplane vor.

Naturraumliche Standortverhaltnisse
Naturraum, Geologie, Boden und Relief

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der naturrdumlichen Einheit der Hunte-Leda-
Moorniederung mit dem Naturraum der Oberledinger Geest. Die Oberledinger Geest
stellt einen schwach-welligen Geestricken aus den eingeebneten Resten der saa-
leeiszeitlichen Strauch-Endmorane dar und bildet zugleich einen alten, trockengelege-
nen Siedlungsgrund der Gemeinde Westoverledingen. Das Areal wurde hdchstwahr-
scheinlich bereits seit der Jungsteinzeit besiedelt, wie z. B. Reste von Hunengrabern
bei Steenfelde zeigen. Zu den Ostlichen Moorrandbereichen hin finden sich jingere,
lockere Streusiedlungen sowie Reihensiedlungen in Form von Moorkolonien, die wah-
rend der mittelalterlichen Phase der Hochmoorkultivierung ab dem 18. Jahrhundert
entstanden sind (Flachsmeer, Steenfelderfeld, GroRwolderfeld etc.).

Im gesamten Plangebiet und seiner Umgebung kommen Bdden mit Plaggenaufla-
gel/echte Plaggenbdden (lUber Gleyen — Podsolen) vor (Plan 1 — Bdden).

Wasser

Oberflachenwasser
Im Plangebiet befinden sich keine Entwasserungsgraben.

Grundwasser

Grundwasser hat eine wesentliche Bedeutung fir die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes, als Naturgut der Frischwasserversorgung und als Bestandteil grundwas-
sergepragter Boden.

Der Landschaftsrahmenplan gibt fiir den Planungsraum eine Grundwasserneubildung
von > 100 — 200 mm/a an. Das Risikopotenzial des Grundwassers liegt durch die zum
Teil sandigen, durchldssigen Bdden in Oberflachennahe in einem geringen Bereich
(Wertstufe 3 von 4).

Klima / Luft

Das Klima in der Gemeinde Westoverledingen ist maritim-atlantisch gepragt. Dies zeigt
sich in einem ausgeglichenen Temperaturverlauf und hohen Niederschlagsmengen

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Strafe 211 — 26180 Rastede
02.05.2006
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2.5

251
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von durchschnittlich 680 — 800 mm im Jahr. Charakteristisch sind eine hohe Luftfeuch-
tigkeit, starke Bewdlkung und ein verspateter Beginn der Jahreszeiten.

Im Gebiet Westoverledingen herrschen feuchte und mafRig warme Sommer vor, mit
dem Juli als durchschnittlich warmsten Monat (17 °C) und feuchte, milde Winter, in de-
nen der Januar mit 0,5 — 1,5 °C der durchschnittlich kélteste Monat ist. Im Jahresmittel
liegt die Lufttemperatur bei ca. 9 °C.

Die vorherrschende Windrichtung ist zu durchschnittlich 30 % West/Stidwest, wobei es
aufgrund des flachen Gelandes zu relativ hohen Windgeschwindigkeiten (4-5 m/s
Durchschnittsgeschwindigkeit) kommen kann. Die Sonnenscheindauer betragt ca.
1600 Stunden im Jahr und beeinflusst die mittlere potenzielle Verdunstung von 500 —
600 mm / Jahr.

Potenziell naturliche Vegetation und reale Vegetation
Potenziell naturliche Vegetation

Als potenziell natirliche Vegetation bezeichnet man die Pflanzenwelt, die sich unter
den lokal gegebenen Standortfaktoren ohne menschliche Einflussnahme natdrlich
entwickeln wirde. Die potenziell, natirliche Vegetation auf Gleybéden ware feuchter
Stieleichen-Birkenwald bzw. Eichen-Erlenwald. In natlrlichen Bereichen mit Podsol-
Boden waren vermutlich Stieleichen-Birkenwalder bzw. Buchen-Eichenwalder anzu-
treffen.

Heutige, reale Vegetation

Die heutige, reale Vegetation beschreibt die tatsachlich im Planungsgebiet vorhandene
Pflanzendecke, die im entscheidenden Malie von den derzeitigen Nutzungsverhaltnis-
sen, der Bewirtschaftungsform und deren Intensitat gepragt ist. Das Plangebiet wird
vorwiegend von Ackerflachen (Gemuse, Erdbeeren) eingenommen. Nordlich des We-
ges befindet sich ein schmaler Streifen, der aus Scherrasen besteht. Weiterhin befin-
det sich ein Grasacker im Geltungsbereich. Im Nordosten des Plangebietes steht eine
zweistdmmige Esche, die jeweils einen Stammdurchmesser von ca. 0,3 m aufweisen.

Formen der Landnutzung
Landwirtschaft

Fast der gesamte Bereich des Plangebietes unterliegt der landwirtschaftlichen Nutzung
(Acker, Grunland).

Siedlung
Im Planungsgebiet selbst befinden sich keine Siedlungsstrukturen. Lediglich ein mit

Spurplatten befestigter Weg kreuzt das Gebiet von Westen nach Osten. Im Nordwes-
ten grenzt ein Wohnhaus an den Geltungsbereich an.

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Strafe 211 — 26180 Rastede
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2.6

26.1

2.6.2

2.6.3

Biotoptypen
Zielsetzung und Methodik

Um Aussagen Uber den Zustand von Natur und Landschaft zu erhalten, wurde inner-
halb des Planungsraumes sowie auf den angrenzenden Flachen eine umfassende
Bestandsaufnahme der Naturausstattung (Biotoptypenkartierung) im Januar 2005
durchgefihrt. Trotz dieses frihen Kartierungszeitpunktes ist eine eindeutige Zuwei-
sung der Biotoptypen gegeben.

Die im Folgenden vorgenommene Typisierung der Biotope und die Zuordnung der Co-
des (Grof3buchstaben hinter dem Biotoptyp) stlitzen sich auf den ,Kartierungsschlissel
fir Biotoptypen in Niedersachsen“ des Niedersachsischen Landesamtes fiir Okologie
(Méarz 2004). Die Biotoptypenkartierung wurde im Hinblick auf mdgliche Wechselbe-
ziehungen nicht nur auf den Planungsbereich des Bauvorhabens beschrankt, sondern
bezieht auch die ndhere Umgebung des Planungsgebietes mit ein.

Eigene faunistische Bestandserhebungen wurden nicht durchgefiihrt, da keine Hinwei-
se auf Wertigkeiten von Tiergruppen bestanden.

Ubersicht der Biotoptypen

Im Planungsgebiet und in der unmittelbaren Umgebung befinden sich Biotoptypen aus
folgenden Gruppen (Zuordnung gemafl DRACHENFELS (2004) - Kartierschlissel fiir Bio-
toptypen in Niedersachsen):

- Geholze

- Grunland

- Ackerbiotope

- Siedlungsbiotope / Verkehrsflachen

Beschreibung der Biotoptypen des Plangebietes (Stand 01/2006)

Das Plangebiet wird vorrangig von Ackerbiotopen sowie kleinflachig von Griinland und
einem Weg eingenommen. Die Ackerflachen werden Uberwiegend zum Anbau von
Gemise (As) genutzt. Arten der Ackerbegleitflora sind aufgrund der intensiven Nut-
zung kaum vorhanden. Auf einer Teilflache im Osten, die sich Uber die Plangebiets-
grenze hinaus fortsetzt, wurde Griindiingung angesat (Al). Am Rande der Ackerflachen
verlaufen teils mehrere Meter breite Streifen mit Einsaat von StRRgrasern (GA).

Parallel zur nérdlichen Plangebietsgrenze verlauft ein mit Spurplatten befestigter Weg
(OVW). Dieser zweigt von der B 70 ab und kreuzt das Plangebiet von Westen nach
Osten. Zwischen den Spurplatten sowie nérdlich und stdlich angrenzend haben sich
Arten der Trittrasen (GR) etabliert.

An der sudlichen Plangebietsgrenze sowie im Nordosten stehen einige Einzelbaume
(HB) von vorwiegend Stieleichen (Quercus robur) sowie eine zweistdmmige Esche
(Fraxinus excelsior). Insbesondere die teils machtigen Stieleichen mit Stammdurch-
messer von ca. 0,6-0,8 m treten pragend fir das Landschaftsbild in Erscheinung. Glei-
ches gilt fur die Stieleichen einer norddstlich des Plangebietes befindlichen und sich
weiter nach Osten fortsetzenden Wallhecke (HWB). Die Wallhecke ist stark degradiert
und weist aulRer den einzelnen Stieleichen keinerlei Gehdlzbestand auf.

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Strafe 211 — 26180 Rastede
02.05.2006
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2.7

Entlang der westlichen Plangebietsgrenze verlauft die B 70 (OVS). Diese wird von ei-
nem asphaltierten Radweg begleitet. Der Raum zwischen Fahrbahn und Radweg ist
ebenfalls Uberwiegend bituminiert, kleinflachig ist ein Beet mit niedrigen Zierpflanzen
vorhanden. Ostlich des Radweges verlauft ein Streifen mit Scherrasen (GR), der re-
gelmaRig gemaht wird. Im Ubrigen kommen in der ndheren Umgebung des Plangebie-
tes vorwiegend weitere landwirtschaftliche Nutzflachen sowie ein Wohngebaude mit
Hausgarten vor. Das Wohnhaus befindet sich nordwestlich, angrenzend an die B 70.
Am Rande des Ziergartens (PHZ) verlaufen teils Zierhecken (BZ) aus z. B. Lebens-
baum (Thuja spec.) oder auch Weilkdorn (Crataegus spec.), Hartriegel (Cornus spec.)
und Birke (Betula pendula). Im Hausgarten stehen zwei Obstbdume (HB) sowie am
nordlichen Rand einige Fichten (Picea spec.).

Im Norden grenzen des Weiteren eine Ackerflache mit Erdbeeren, ein schmaler Strei-
fen eines Grasackers und eine artenarme Grunlandflache (Gl) an, die von Sif3grasern
dominiert wird. Typische Arten sind Weidelgras (Lolium perenne), Wolliges Honiggras
(Holcus lanatus) oder auch Léwenzahn (Taraxacum officinalis agg.) und Vogelmiere
(Stellaria media). Sudlich des Plangebietes grenzt eine Grinlandflache an, die vermut-
lich ganzjahrig mit Pferden beweidet wird (GW). Die Grasnarbe ist durch den stetigen
Tritt beeintrachtigt. Eine weitere dauerhaft mit Pferden beweidete Flache, die offenbar
zeitweise auch als Reitplatz genutzt wird (GW/PSZ), befindet sich nérdlich des Haus-
gartens. Die Flache liegt Uberwiegend als vegetationsloser Offenboden vor, der Wes-
ten wird kleinflachig auch als Lagerplatz genutzt.

Landschaftsbild / Ortsbhild

Da ein Raum immer in Wechselbeziehung und -wirkung zu seiner ndheren Umgebung
steht, kann ein Planungsgebiet nicht isoliert, sondern muss vielmehr im Zusammen-
hang seines stadt- sowie naturrdumlichen Gefuiges betrachtet werden. Im Rahmen der
Bestandsaufnahme wurde deshalb das nahere Umfeld des Plangebietes in den
Untersuchungsraum miteinbezogen.

Bei dem Planungsraum handelt es sich um einen stark vom Menschen beeinflussten
Raum, was sich sowohl in den vorhandenen Ackerflachen als auch den Grunlandern
bemerkbar macht. In der naheren Umgebung existieren vorwiegend weitere landwirt-
schaftliche Nutzflachen. Nordwestlich sowie im weiteren stidwestlichen Verlauf pragen
Siedlungsstrukturen das Landschaftsbild.
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2.8

3.0

Bewertung

In Anlehnung an die ,Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung® des Nds. Landesamtes fir Okologie (1994) wird eine
Bewertung der gegenwartigen Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes flir das Plangebiet aus Sicht der Schutzguter ,Arten und Lebensgemein-
schaften®, ,Boden®, ,Wasser", ,Luft* und ,Landschaftsbild“ durch Wertstufen vorge-

nommen.

Wert-
stufe

Bedeutung des Bereiches flir den Naturschutz

1

2

3
3,5

besondere Bedeutung
allgemeine Bedeutung
geringe Bedeutung

geringe bis sehr geringe Bedeutung*
(nur Arten und Lebensgemeinschaften)

*Durch die Einfihrung der zusatzlichen Wertstufe 3,5 fur das Schutzgut Arten und Lebens-
gemeinschaften soll ausgeschlossen werden, dass z. B. Intensivgrinlandbereiche die glei-
che Einstufung wie voll versiegelte Flachen erhalten.

Schutzgut Biotoptyp Begrindung Bewer-
tung
Arten und|e Acker mit Sonderkulturen |= naturferne Biotopty- Wst. 3
Lebens- pen
gemein- e Acker mit Einsaat von|= naturferne Biotopty- Wst. 3
schaften Grundingung pen
e Grasacker = naturferne Biotopty- Wst. 3
pen
Boden e stark Uberpragter Natur- |= Boden von allgemei- | Wst. 2
boden durch bewirtschaf- ner Bedeutung
tungsbedingte MalRnah-
men
Wasser / ¢ landwirtschaftliche Fla- = Grundwasser von all- | Wst. 2
Grundwasser chen gemeiner Bedeutung
Wasser / e Im Plangebiet sind keine |= - -
Oberflachen- Graben oder sonstige
wasser Gewasser vorhanden
Luft wenig bis stark beeintrachtigte Bereiche Wst. 2-3
Land- = Plangebiet gepragt durch landwirtschaftliche Nutzfla- | Wst. 2-3
schaftsbild chen sowie durch Geholzstrukturen unterschiedlicher
Auspragung in der ndheren Umgebung
= naturraumtypische Vielfalt, Eigenart und Schdénheit
stark vermindert, im Wesentlichen aber noch erkenn-
bar

AKTUELLE BEEINTRACHTIGUNGEN VON NATUR UND LANDSCHAFT

Bereits gegenwartig unterliegt das Plangebiet einigen Einflissen, die zu Beeintrachti-
gungen und folglich zu einer Vorbelastung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
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3.1

3.2

3.3

4.0

4.1

41.1

fuhren. Nachfolgend werden die verschiedenen Einflussfaktoren innerhalb und auf3er-
halb des Plangebietes dargestellt.

Verkehr

Westlich an das Plangebiet grenzt die Bundestrasse 70. Bei dieser Stral’e handelt es
sich um eine stark befahrene Stral3e, so dass von verkehrsbedingten Beeintrachtigun-
gen auszugehen ist. Insbesondere durch die Schadstoffemissionen des StralRenver-
kehrs (Abgase, Ol- und Kraftstoffriickstande, Reifenabrieb, Larm etc.) erfahren die bio-
tischen und abiotischen Schutzgiter Beeintrachtigungen. Die mit dem StralRenverkehr
verbundenen Larmemissionen wirken sich zudem nachteilig auf den Planungsraum
aus.

Siedlung

Im nordwestlich angrenzenden Bereich befindet sich ein Einzelhaus. Im sudlichen und
westlichen Nahbereich treten Siedlungsstrukturen in Erscheinung.

Landwirtschaft

Eine weitere Beeintrachtigung besteht aufgrund der vorhandenen intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung der Flachen (Acker, Grunland). Durch Nahrstoff- und Pestizidein-
trage konnen Boden und Grundwasser beeinflusst werden.

AUSWIRKUNGEN DES GEPLANTEN NEUBAUS EINES HOFLADENS AUF
DEN NATURHAUSHALT UND DAS LANDSCHAFTSBILD

Beeintrachtigung der abiotischen Faktoren
Boden / Wasser

Die Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 ,Hofladen® hat die
Uberbauung und Versiegelung von Flachenanteilen des Plangebietes zur Folge. Durch
eine Uberbauung in Form eines neuen Hofladens sowie einer Stellplatzflache wird eine
Versiegelung ermdglicht. Fur den Hofladen ist eine Grundflache (GR) von < 2.500 m?
festgelegt. Eine Uberschreitung gemaRk § 19 (4) BauNVO von bis zu 80 % ist zulassig.
Demzufolge kénnen 4.500 m? maximal versiegelt werden. Fir den Stellplatz werden
ca. 900 m? beansprucht, die ausschliellich zu 100 % mit wasserdurchlassigen
Materialien (z. B. Schotterrasen, Rasengittersteine) zu befestigen sind.

Auswirkungen der Flachenversiegelung auf den Boden und Wasserhaushalt:

. die Austauschprozesse zwischen Boden und Luft werden unterbunden; es findet
keine Versickerung und kein Luftaustausch statt,

. die Bodenfeuchte und der Sauerstoffgehalt im Boden nehmen ab, was sich ne-
gativ auf die Wachstumsbedingungen von Pflanzen auswirkt,

. unter dicht versiegelten Flachen ist der Sauerstoffgehalt so gering, dass weder
aerobe Bakterien gedeihen noch sich Wurzeln bilden kdnnen,

. die Grundwasserneubildung wird unterbunden.

Die Versiegelung von Flachen stellt daher einen Eingriff in die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes dar, der im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung zum Bebauungs-
plan Nr. 13 kompensiert werden muss.
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4.1.2

4.2

4.3

Luft / Klima

Bei der Realisierung des Planvorhabens kann von keiner ,Verstadterung“ des Gelan-
deklimas durch groRflachige Versiegelungsmoéglichkeiten ausgegangen werden. Es
handelt sich lediglich um eine minimal zu bewertende Veranderung. Dabei werden kei-
ne machtigen Baukorper entstehen, die z. B. die Windgeschwindigkeit verringern war-
den. Der Anteil an Grun- und Freiflachen ist relativ hoch und der Anschluss an die freie
Landschaft bleibt erhalten, so dass nachhaltige Beeintrachtigungen durch klimatische
Veranderungen nicht zu erwarten sind und deshalb im Folgenden vernachlassigt wer-
den konnen.

Auswirkungen auf Fauna und Flora

Es bereitet Schwierigkeiten die mdglichen Eingriffe von Lebensraumverkleinerungen
fur Tierarten und -populationen konkret zu bewerten. Daher ist man bei derartigen
Problemstellungen in erster Linie auf Erfahrungen und vorliegende Untersuchungen
angewiesen. In jedem Fall werden durch die Uberbauung sowie Beseitigung von Griin-
land und Ackerland die (potenziellen) Lebensraume einer angepassten Tierwelt beein-
trachtigt. Insgesamt ist jedoch davon auszugehen, dass der Planungsraum jedoch
meist insbesondere aufgrund der Ortsrandlage von eurydken (Allerwelts-) Arten besie-
delt wird, die in der Lage sind, bei Stérungen auf andere Biotope auszuweichen.

Die Auswirkungen auf die Vegetation hingegen sind eindeutiger zu beurteilen. Grund
ist die Immobilitat, das heildt bei Flachenbeanspruchung werden die Vegetationsbe-
stande vernichtet. Fir die Flora bedeutet die Realisierung des Bebauungsplanes einen
Verlust von Lebensraumen durch Versiegelung von Flachen. Wenn auch die vorlie-
genden Flachen in ihrem gegenwartigen Zustand fur die Fauna und Flora bewirtschaf-
tungsbedingt nur eine relativ geringe Bedeutung aufweist, so muss ihre Zerstérung
doch als nachhaltiger Eingriff in Natur und Landschaft gewertet werden.

Der Lebens- und/oder Nahrungsraum fur die Pflanzen und Tiere, die in diesem Biotop
vorkommen, wird um die Flache der Versiegelung und Uberbauung reduziert. Andere
betroffene Flachen werden in ihrer Qualitat als Lebens-/Nahrungsraum verandert.

Auswirkungen auf das Landschaftsbild /Ortsbild

Mit der geplanten Festsetzung einer Bauflache bzw. der damit verbundenen Versiege-
lung von Flachen erfahrt das Landschaftsbild eine Veranderung. Noch vorhandene
Freiflachen werden tberplant.

Aufgrund derzeitiger Vorbelastungen des Landschafts-/Ortsbildes durch landwirtschaft-
liche Nutzung und vorhandene angrenzende Siedlungsbereiche ist von dem Vollzug
des Bebauungsplanes kein intaktes, sondern ein bereits beeintrachtigtes Landschafts-
und Ortsbild betroffen.

Um die negative Wirkung der geplanten Bebauung soweit wie mdglich abzumildern,
sind in Kap. 5.7 und Kap. 5.8 entsprechende Malinahmen beschrieben.
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5.0

5.1

5.2

5.3

LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE MASSNAHMEN
Grundsatze

Aufgabe des Grunordnungsplanes ist es, auf der Grundlage einer fachlich ausreichen-
den Bestandsaufnahme, MafRnahmen und Vorgaben zu entwickeln und darzustellen,
mit denen Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes, die mit der Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes Nr. 13 verbunden sind, vermieden, minimiert und/oder kompensiert werden kon-
nen. Durch inhaltliche Ubernahme in die planungsrechtlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes erhalten die griinordnerischen und landschaftsplanerischen Belange
einen rechtsverbindlichen Charakter.

Da eine Wiederherstellung des Ausgangszustandes nach Vollzug des Bebauungspla-
nes im naturwissenschaftlich-6kologischen Sinn nicht mdéglich ist, kann das Ziel nur in
der Gewahrleistung der Funktionen des Okosystems bestehen, deren wesentlichen
Komponenten im Rahmen der Bestandsaufnahme zu ermitteln und zu bewerten wa-
ren.

Gem. § 19 und § 21 BNatSchG und § 7ff NNatG orientieren sich die landschaftspflege-
rischen MalRnahmen an folgenden Prioritaten:

a) Vermeidung / Minimierung
b) Ausgleich
c) Ersatz

Ziele des Naturschutzes
Ziele des Grunordnungsplanes zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 sind:

. Die weitgehende Vermeidung und Minimierung erheblicher Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes/Ortsbildes,

° die Kompensation unvermeidbarer Eingriffe,

o die Einbindung des geplanten Bauvorhabens in die Landschaft bzw. in das be-
stehende Ortsgeflige sowie seine grinordnerische Gestaltung.

Eingriffsregelung

Entsprechend dem Niedersachsischen Naturschutzgesetz §§ 7 bis 12 (Eingriffsrege-
lung) muss ein unvermeidbarer zulassiger Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes und das Landschaftsbild durch geeignete MalRnahmen kompensiert wer-
den. Im Folgenden werden Malinahmen festgelegt, welche die Beeintrachtigungen, die
mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbunden sind und in Kap. 4.0 ausfuhrlich
beschrieben wurden, kompensieren sollen.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt in Anlehnung an die ,Naturschutzfachlichen Hinweise
zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ des Niedersachsischen
Landesamtes fiir Okologie (erschienen im Informationsdienst Naturschutz Niedersach-
sen 1/94, veroffentlicht Oktober 1994).
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Die folgende Gegenuberstellung von Beeintrachtigungen und Vermeidungs- bzw.
KompensationsmaRnahmen stellt die betroffenen Schutzguter, die Art und den Umfang
der Beeintrachtigungen, Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen sowie die Art
und den Umfang der KompensationsmalRnahmen in pragnanter Tabellenform dar.

In den Tabellen werden nur die Flachen sowie deren Grdlen dargestellt, die
durch den Eingriff betroffen sind bzw. die durch eine Verdnderung einen Wert-
verlust erleiden.

Durch die Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 ,Hofladen”
werden Flachenanteile des Plangebietes versiegelt. Fir den Hofladen ist eine Grund-
flache (GR) von < 2500 m? festgelegt. Es wird von einer zuldssigen Uberschreitung
gemafd § 19 (4) BauNVO von bis zu 80 % ausgegangen. Fur die Stellplatzflache wer-
den ca. 900 m? beansprucht, die zu 100 % mit wasserdurchlassigen Materialien (z. B.
Schotterrasen, Rasengittersteine) zu befestigen sind.

Die oben genannten Planungen fihren zu einer Wertstufenveranderung, die Kompen-
sationsmalnahmen erforderlich macht.
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Vorhabensebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen,
GOP zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 13

- Festsetzung: Baugebiet

- Plangebiet gesamt: ca. 0,68 ha

Kompensationsmaflinahmen

Erlduterung:
WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

+0,0

-0,5

-1,0
-1,5bis-2,0

keine Beeintrachtigungen
Beeintrachtigungen

Gegenuberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

erhebliche Beeintrachtigungen

starke Beeintrachtigungen

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Betroffene Schutzguter/
Funktionen und Werte

Voraussichtliche
Beeintrachtigun-

Vorkehrungen
zur Vermeidung

Ausgleichs-
maRnahmen

Ersatzmal-
nahmen

Acker mit Einsaat
von Griindiingung
WS 3,0

Beseitigung und Um-
bau von Vegetation
durch ...

Hofladen (bei einer
GR <2.500 m? und
einer max. Uber-
schreitung von 80 %
(vgl. Text))

Versiegelung
ca. 1.500 mz,

WS 3,5

ca. 2.200 m2
Acker mit Sonder-
kulturen

ca. 2.200 m?
Beseitigung und Um-
bau von Vegetation
durch...

Hofladen (bei einer
GR <2.500 m? und
einer max. Uber-
schreitung von 80 %
(vgl. Text))

Versiegelung
ca. 2.200 mz,

WS 3,5

erforderlich)

mafinahme.

Schutzgut Auspragung, gen von Beeintrach-
GrofRe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
Arten und ca. 800 m? ca. 800 m? Begrenzung der Vermeidbare Be- Extensivierung
Lebens- Grasacker Beseitigung und Um- | Bodenversiegelung | eintrachtigungen einer ca.

. WS 3,0 bau von Vegetation durch flachenspa- werden vermieden, | 2.250 m2 grof3en
gemein- durch ... rendes Bauen und unvermeidbare er- | artenarmen
schaften Hofladen (bei einer | Oberflachenbeldge | hebliche Beein- Grinlandflache

. GR <2.500 m? und aus wasserdurch- trachtigungen blei- | (WS 3) und Ent-
(B|Ot0p' einer max. Uber- lassigen Materialien | ben bestehen (Er- wicklung zu einer
typen) schreitung von 80 % satzmallnahmen extensiv genutz-

(vgl. Text)) Vermeidbare Beein- | erforderlich) ten Mahwiese
trachtigungen wer- (WS 2) mit dem

Versiegelung den vermieden, un- | Aufgrund des be- Ziel einer allge-

ca. 800 m2, vermeidbare erheb- | grenzten Flachen- | meinen Verbes-

WS 3,5 liche Beeintrachti- umfanges der serung fir Flora

gungen bleiben be- | Strauch-Hecken und Fauna (vgl.
stehen (Aus- gelten diese nicht Text

ca 1500 m2 ca 1500 m2 gleichsmaRnahmen | als Ausgleichs-
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Vorhabensebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen,
GOP zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 13

- Festsetzung: Baugebiet

- Plangebiet gesamt: ca. 0,68 ha

Kompensationsmafinahmen

Erlduterung:
WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

keine Beeintrachtigungen

+0,0
-0,5
-1,0

-1,5bis-2,0

Beeintrachtigungen

Gegenuberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

erhebliche Beeintrachtigungen

starke Beeintrachtigungen

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Betroffene Schutzguter/
Funktionen und Werte

Voraussichtliche
Beeintrachtigun-

Vorkehrungen
zur Vermeidung

Ausgleichs-
maRnahmen

Ersatzmal-
nahmen

ation
WS 3,0

siehe Boden,

Uibrige Bereiche der
Eingriffsflache ohne
Beeintrachtigung

chenbelage,

vermeidbare Beein-
trachtigungen wer-
den vermieden, un-
vermeidbare erheb-
liche Beeintrachti-
gungen bleiben be-
stehen (Aus-
gleichsmaflinahmen
erforderlich)

erforderlich)

Schutzgut Auspréagung, gen von Beeintrach-
GrofRe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
Boden ca. 5.400 m2 ca. 4.500 m2 Begrenzung der Wiederherstellung | 4.500 m? x Faktor
stark Uiberprag- |Bodenversiege- Bodenversiegelung | ist standértlich und | 0,3 fir Bodenver-
ter Naturboden |lung (Gebaudefla- durch zeitnah nicht még- | siegelung =
WS 2,0 chen) flachensparendes lich 1.350 m?
WS 3,0 Bauen und (ErsatzmalRnahmen
Oberflachenbelage | erforderlich) 900 m? x Faktor
aus wasserdurch- 0,2 fur Bodenver-
lassigen Materia- siegelung =
lien, 180 m?
ca. 900 mz vermeidbare Beein-
; _ trachtigungen wer- Entwicklung einer
chr)%e(ns\{tglrli)llgng‘l - den vermieden, un- ca. 1.530 m?
vermeidbare erheb- groRRen artenar-
che) liche Beeintrachti- men Griinlandfl&-
WS 3,0 gungen bleiben be- che (WS 3) und
stehen (Aus- Entwicklung zu
gleichsmalRnahmen einer extensiv
erforderlich) genutzten Mah-
(aufgefiihrt sind die wiese (WS 2) mit
Flachen, die versie- dem Ziel einer
gelt werden bzw. die allgemeinen Ver-
wasserdurchlassig besserung fir
angelegt werden, die den Boden (vgl.
Ubrigen Bereiche der Text)
Eingriffsfliche ohne
Beeintrachtigung fur
Schutzgut Boden)
Wasser ca. 5.400 m2 ca. 5.400 m2 Begrenzung der Wiederherstellung | Kompensation
G d beeintrachtigte |Bodenversiege- Bodenversiegelung | ist standértlich und | wird mit den Er-
( runda- Grundwassersi- |lung, Uberbauung |z B. durch Verwen- | zeitnah nicht még- | satzmalinahmen
wasser) tuation beeintrachtigte dung wasserdurch- | lich fur das Schutzgut
WS 2,0 Grundwassersitu- lassiger Oberfla- (ErsatzmalRnahmen | ,Boden” erreicht,

keine erhebliche
Beeintrachtigun-
gen
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Gegenuberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

Vorhabensebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen,

GOP zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 13

- Festsetzung: Baugebiet
- Plangebiet gesamt: ca. 0,68 ha

Kompensations

Erlduterung:

malRnahmen

WS = Wertstufe
Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

keine Beeintrachtigungen

+0,0
-0,5
-1,0

-1,5bis-2,0

Beeintrachtigungen

erhebliche Beeintrachtigungen

starke Beeintrachtigungen

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Betroffene Schutzguter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen Ausgleichs- Ersatzmal3-
Funktionen und Werte Beeintrachtigun- | zur Vermeidung | maRnahmen nahmen
Schutzgut Auspréagung, gen von Beeintrach-
GrofRe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
Luft ca. 5.400 m2 ca. 5.400 m2 Gleiche Vorkehrun- | Wiederherstellung | Kompensation
wenig bis stark |Beseitigung und |gen zur Vermeidung |ist standdrtlich und | wird mit den Er-
beeintrachtigte |Umbau von Vege- | Wwie beim Schutzgut | zeitnah nicht még- | satzmalinahmen
Bereiche tation, Bodenver- ~Wasser", Iicrrl](Ersatrzfm?jrs- fiér Ejjas“Schu.tzr?tut
; nahmen erforder- ,Boden*” erreicht,
ws 23 E;el?uerl]zng’ Be- vermeidbare Beein- | lich) keine erhebliche
trachtigungen wer- Beeintrachtigun-
den vermieden, un- gen
WS 3,0 vermeidbare erheb-
liche Beeintrachti-
gungen bleiben be-
siehe Boden, verblei- | stehen (Aus-
bende Bereiche der gleichsmafnahmen
Eingriffsflache ohne erforderlich)
Beeintrachtigung
Land- ca. 6.752 m?2 ca. 6.752 m2 Erhalt landschafts- | Kompensation wird | keine erheblichen
schaftsbild / stark beein- Beseitigung und | pragender Badume mit den Vermei- Beeintrachtigun-
. trachtigte Berei- |Umbau von Vege- dungs- und Aus- gen
Ortsbild Begrenzung der gleichsmaflinahmen

che
WS 2-3

tation, Bebauung;
beeintrachtigte
Bereiche

WS 2-3

baulichen Hohen-
entwicklung durch
Festsetzung von
Giebelhéhen

vermeidbare Beein-
trachtigungen wer-
den vermieden, un-
vermeidbare erheb-
liche Beeintrachti-
gungen bleiben be-
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gleichsmaflinahmen
erforderlich)
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JArten- und Le-
bensgemeinschaf-
ten* erreicht
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Erlauterung der Eingriffsbilanz

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 13 ,Hofladen” sieht die Festsetzung eines
Baugebietes vor. Darunter fallen der Bau eines Hofladens und eines Stellplatzes.
Uberplant wird dadurch Grasacker, Acker mit Einsaat von Griindiingung und Acker mit
Sonderkulturen (vgl. Karte 1: BESTAND).

Die Wertigkeiten der im Plangebiet anzutreffenden, vom Planvorhaben betroffenen Bi-
otoptypen wurden bereits unter Kap. 2.8 ausfuhrlich dargestellt. Die Ermittlung des
Eingriffsumfangs, insbesondere der maximalen Versiegelung von Flachen, wird wie
folgt vorgenommen:

Hofladen Grundflache (GR) von < 2.500 m? und | Gerechnet wurde mit einer
eine zulassige Uberschreitung auf hdchstmdglichen Versie-
4.500 m? gelung von 4.500 m?

(zuldssige Uberschreitung von 80 % durch Ne-
benanlagen und Zufahrten)

Fir die Berechnung des Eingriffs wurden lediglich diejenigen Flachen zugrunde gelegt,
die erstmalig fur eine Bebauung vorbereitet und einen Werteverlust erleiden werden.

Berechnung des Ausgleiches/Ersatzes (Arten und Lebensgemeinschaften):

Flache (siehe Tabelle | FlachengrofRe Wertstufe (WS) A X WS (verlust)

Gegenuberstellung) (A) vorher Verlust (Wertpunkte)

Grasacker 800 3,0 -0,5 - 400

gclfer [mt Einsaat von 1500 3.0 .05 -750
rindiingung

Acker mit Sonderkulturen 2.200 3,0 -0,5 -1.100

Defizit -2:250

Im Rahmen einer Kompensation mussen fur das Schutzgut Arten und Lebensge-
meinschaften 2.250 ,Verlustpunkte” ausgeglichen werden oder anders ausgedrucki:
- 2.250 m2 missen um eine Wertstufe angehoben werden, um den Verlust zu kom-
pensieren. Bei einer hoheren 6kologischen Aufwertung wird entsprechend weniger
Flache bendtigt.

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden ist gem. dem Eingriffsmodell nach
BREUER getrennt von den KompensationsmalRnahmen fir das Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften zu kompensieren. Der Eingriffsbereich fur das Schutzgut Bo-
den wird der Wertstufe 2 (von allgemeiner Bedeutung) zugeordnet. Durch die Anwen-
dung des Faktors 0,3 (flir Versiegelung) flir Béden der WS 2 ergibt sich ein zusatzli-
cher Kompensationsbedarf von ca. 1.350 m2. Durch die Anwendung des Faktors 0,2
(fur Versiegelung Stellplatzflache) ergibt sich ein zusatzlicher Kompensationsbedarf
von ca. 180 m2 (X 1.530 m?) (siehe Tab. “Gegenuberstellung ...“).

Fir die Kompensation der erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Arten und
Lebensgemeinschaften sowie fir den Ausgleich des unvermeidbaren Eingriffs bezlg-
lich der Schutzguter Boden und Wasser bedarf es somit insgesamt ca. 3.780 m? Er-
satzflache (bei einer Aufwertung um eine Wertstufe) (Kompensationsbedarf).
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5.4

5.5

Im Weiteren wird davon ausgegangen, dass die erheblichen Beeintrachtigungen der
Schutzguter Klima/Luft und Landschaftsbild durch Vermeidungs-, Ausgleichs- bzw. Er-
satzmalRnahmen der Schutzgiter Arten und Lebensgemeinschaften und Boden aus-
geglichen werden kdnnen, zumal die Eingriffe iberwiegend auf relativ wertarmen Fla-
chen stattfinden.

Planungskonzept

Grundzlige der Planung

Die Flachenversiegelung sollte bei der Realisierung des Bebauungsplanes so gering
wie moglich gehalten werden.

Wertvolle, erhaltenswerte Biotopstrukturen, wie der im Plangebiet vorhandene Einzel-
baum, sollten erhalten bleiben. Durch entsprechende Entwicklungsmaflinahmen ist die
Biotopstruktur nach Moglichkeit noch zu verbessern. Zur Erweiterung bzw. Vervoll-
standigung dieser Biotopstrukturen sowie zur Eingrinung des Plangebietes sollten
Pflanzstreifen mit heimischen Pflanzenarten in den Grenzbereichen angelegt werden.

Vermeidung / Minimierung von Beeintrachtigungen

Gem. § 19 (1) BNatSchG sowie § 8 NNatG durfen Eingriffe die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nicht mehr als unbedingt notwendig beein-
trachtigen. Zur Vermeidung bzw. Verminderung von Beeintrachtigungen des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes werden folgende planerischen Aussagen getrof-
fen:

o Der Eingriff erfolgt in relativ wertarmen Biotoptypen.

o Erhalt des im Plangebiet vorhandenen Einzelbaums. Zum Schutz des Gehdlzes
sind, sofern betroffen, wahrend der Bau- und Erschliefungsarbeiten Schutz-
mafRnahmen gem. RAS-LP 4 und DIN 18920 vorzusehen.

. Reduzierung der Eingriffe in vorhandenen Strukturen auf ein fir die Entwicklung
des Plangebietes erforderliches Mindestmal3.

. Durch den Erhalt pragender Strukturen lasst sich eine Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes minimieren.

. Mit der Festsetzung von Trauf- und Firsthdhen werden Maximalhéhen fir die
Gebaude festgesetzt, die dazu geeignet sind den Eingriff ins Landschaftsbild zu
mindern.

. Um den Eingriff in den Wasserhaushalt so gering wie mdglich zu halten, ist das
Niederschlagswasser so lange wie moglich im Gebiet zu halten. Dazu ist das
Regenwasser von Dachflachen und Flachen anderer Nutzung, von denen kein
Eintrag von Schadstoffen ausgeht, auf dem Grundstlick zu belassen (zu versi-
ckern — sofern moglich -) bzw. in die umliegenden Graben mit ,Rickhaltefunkti-
on“ abzuflhren.

. Zur Verminderung der Beeintrachtigungen, die aus der Versiegelung von Fla-
chen resultieren, sind die Stellplatze zu 100 % mit luft- und wasserdurchlassigen
Materialien (Schotterrasen, Rasengittersteine 0.a.) zu erstellen.

o Der Schutz des Oberbodens (§ 202 BauGB) sowie bei Erdarbeiten die ATV DIN
18300 bzw. 18320 und DIN 18915 sind zu beachten.
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5.6

5.7

5.7.1

Tabellarische Ubersicht Eingriff — Kompensation

Flache
Geltungsbereich Gesamtflache 0,68 ha| Wertpunkte

Eingriffsflache Schutzgut A. + L. 4.500 m? -2.250
Versiegelung Boden 5.400 m? - 1.530
- 3.780
KompensationsmaRRnahmen auf Eingriffsflache 0 m? 0
externe Kompensationsmallnahmen A. + L. 2.250 m? +2.250
externe KompensationsmalRnahmen Boden 1.530 m? + 1.530
+0

Gesamtflache: 0,68 ha

Flache fur interne Kompensation: 0 m2

Flache fur externe Kompensation: 0,38 ha

KompensationsmalBnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(Ausgleichsmallinahmen)

Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MaBnahmen des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege vorrangig aus-
zugleichen (AusgleichsmalRnahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Er-
satzmalRnahmen). Ausgeglichen (AusgleichsmalRnahmen) ist eine Beeintrachtigung,
wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes wiederherge-
stellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu ge-
staltet ist. In sonstiger Weise kompensiert (Ersatzmallnahmen) ist eine Beeintrachti-
gung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in
gleichwertiger Weise ersetzt sind oder das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu
gestaltet ist. ... (§ 19 (1) und (2) BNatSchG).

Obwohl durch den Bebauungsplan selbst nicht in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild eingegriffen werden kann, sondern nur durch dessen Realisierung, ist die
Eingriffsregelung dennoch von Belang, da nur bei ihrer Beachtung eine ordnungsge-
mafRe Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange moglich ist.

Far die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen Beeintrachtigungen
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sind folgende
KompensationsmalRnahmen durchzufiihren, die bezlglich der an der Nordseite festge-
setzten Pflanzflache nur eine gestalterische Funktion haben. Diese grenzen das Plan-
gebiet vom nérdlich gelegenen Wohngebaude im Sinne des Nachbarschutzes ab. Auf-
grund des begrenzten Flachenumfanges wird die Malinahme im Weiteren nicht als in-
terne AusgleichsmalRnahme bewertet. Der Flachenanteil wird dem externen Kompen-
sationsbedarf hinzugerechnet.

Anlage von Strauch-Hecken aus standortgerechten Gehélzen (ca. 256 m?)
Zur Eingrinung und Abgrenzung des Plangebietes sind zwischen dem vorhandenen
Weg und Geltungsbereichsgrenze im Norden des Plangebietes Gehdlzpflanzungen in

Form von standortgerechten Strauch-Hecken in einer Breite von 2 m anzulegen.

Bei der Auswahl der Gehdlze wird in Anlehnung an die potenziell nattirliche Vegetation
auf standortgerechte, landschaftstypische Gehdlzarten zuriickgegriffen. Die entspre-
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5.7.2

5.8

5.8.1

chenden Gehdlzarten und Pflanzqualitaten werden in Kap. 5.10.1 detailliert aufgefuhrt.
In der Planzeichnung des Grinordnungsplanes wird in der Karte Planung zudem ein
musterhaftes Pflanzschema flir die Anordnung der Gehdlzarten gezeigt. Neben der
landschaftlichen Einbindung und der Schutz- bzw. Begrenzungsfunktionen weist eine
standortheimische Gehdlzvegetation einen hohen faunistischen Wert auf. Sie dient ei-
ner Vielzahl von biotoptypischen Vogelarten als Ansitz- und Singwarte, wie ferner als
Brutmdglichkeit. Viele Wirbellose und auch Amphibienarten haben ihren Haupt- oder
Teillebensraum im Bereich von Gehdlzen und Geblschen. Neben der Bedeutung flr
die Tierwelt und den Naturhaushalt besitzen diese Biotope ebenfalls eine hohe Bedeu-
tung fur das Landschaftsbild.

Erhalt und Entwicklung der vorhandenen Gehdlze

Im Nordosten des Plangebietes befindet sich eine zweistammige Esche. Diese und die
anderen Einzelbaume im Nahbereich des Geltungsbereiches gliedern und beleben das
Plangebiet und seine Umgebung.

Der Gehdlzbestand an der norddstlichen Geltungsbereichsgrenze ist eine standorttypi-
sche Esche. Diese ist zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Der zweistdmmige Ein-
zelbaum wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 planungsrechtlich gesi-
chert. Neben seiner 6kologischen Aufgabe hat der Einzelbaum bzw. haben die nérd-
lich angrenzenden Eichen die landschaftspragende Funktion, den geplanten Hofladen
einzugrunen, zur Landschaft hin abzuschirmen und somit in das vorhandene Orts- und
Landschaftsgeflige einzubinden.

Kompensation auf externen Flachen (Ersatzmalinahmen)

Die mit der Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 ,Hofladen”
verbundenen unvermeidbaren Beeintrachtigungen konnen nicht vollstandig uber Aus-
gleichsmalRnahmen gemaf § 19 (2) BNatSchG kompensiert werden, so dass Ersatz-
maflnahmen erforderlich sind. Wie bei der Eingriffsbilanzierung in Kap. 5.3 ermittelt,
bleibt trotz der 6kologischen Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 13 ein Kompensationsbedarf von ca. 0,38 ha (Schutzgiter Arten und Lebensge-
meinschaften / Boden).

Entsprechend werden ErsatzmaRnahmen anteilig auf 0,38 ha auf der ca. 0,8 ha gro-
Ren Flache des Flursticks 87/57, Flur 3, Gemarkung lhrhove (Nahe Schattenburger
Sieltief) vorgenommen.

Entwicklung von artenreichem, mafiig gediungtem, feuchtem Extensiv-
granland

Im Zuge der Beurteilung einer Ersatzfliche wurde im Marz 2006 eine
Bestandskartierung der Flache durchgefihrt:

Bestand des Flurstlicks 87/57:

Die Flache befindet sich in einem ehemaligen Hochmoorgebiet und wird als Griinland
genutzt. Im &stlichen Bereich ist noch Moorboden vorhanden, nach Westen fallt das
Gelande infolge von Abtorfung ab und es herrscht Sandboden vor.

Die Flache wird im westlichen Bereich offensichtlich ganzjahrig mit Schafen beweidet.
Die Grasnarbe wird dadurch standig sehr kurz gefressen und weist Schaden durch den
stetigen Tritt auf (GW). Die Vegetation wird von Su3grasern wie Wolliges Honiggras
(Holcus lanatus) und Gemeines Rispengras (Poa trivialis) dominiert. An Krautarten fin-
den sich Léwenzahn (Taraxacum officinalis) und Kriechender Hahnenful® (Ranunculus
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repens) sowie vereinzelt GrolRer Sauerampfer (Rumex acetosa). An den feuchtesten
Stellen kommt die Flatterbinse (Juncus effusus) vermehrt auf und gelegentlich tritt das
Rohrglanzgras (Phalaris arundinacea) hinzu.

Der 6stliche Teilbereich auf Moorstandort wird nahezu ausschlief3lich von StiRgrasern
wie Wolliges Honiggras, Gemeines Rispengras und Weidelgras (Lolium perenne) ein-
genommen (GIH). Begleitarten sind hier vereinzelt GroRer Sauerampfer und Kriechen-
der Hahnenful3. In den Randbereichen tritt zudem in teils gréReren Dichten der Rot-
Schwingel (Festuca rubra agg.) auf und deutet Ubergdnge zum artenarmen Extensiv-
grunland (GIE) an.

HFS
Eb, Fb,
GIHGIE 1 "®
EGZ - GIEb
BE
HB Eb
Bi +7
BE
We :@ﬂv
Wittbanken
: GIH
SX(SE
UH$~' NSB}

GW

Abb. 2: Ubersicht tiber die Biotoptypen der Ersatzflache (Flurstiick 87/57)

An den Flurstlicksgrenzen im Norden, Siden und Osten verlaufen Entwasserungsgra-
ben (FGZ). Diese werden Uberwiegend von der Flatterbinse eingenommen, teils finden
sich z. B. Rohrglanzgras und Flutender Schwaden (Glyceria fluitans). Im Westen ste-
hen am Rande der Flache einige schlechtwiichsige Einzelbdume (HB) von Birke (Betu-
la spec.) und Stieleiche (Quercus robur). Auf der Ostseite stehen Einzelstraucher (BE)
bzw. eine Strauchhecke (HFS) aus Eberesche (Sorbus aucuparia), Faulbaum (Frangu-
la alnus), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) und Brombeere (Rubus fruticosus

agg.).

In der unmittelbaren Umgebung schlielRen sich weitere Grinlandflachen an. Diese sind
teils ahnlich ausgepragt, teils weisen sie Arten des mesophilen Griinlandes auf (GIE)
und teils besitzen sie einen hohen Anteil an Flatterbinsen (GIFj). Die sich dstlich an-
schlieRende Flache liegt brach (GIEb). Dominante Arten sind hier neben Wolligem Ho-
niggras die Rasenschmiele (Deschampsia cespitosa) und Rot-Schwingel sowie Sumpf-
Kratzdistel (Cirsium palustre) und teils Grol3e Brennnessel (Urtica dioica).

Im Westen schlief3t sich ein Kleingewasser mit teils naturfernen und teils naturnahen
Strukturen an (SE/SX). Die das Gewasser umgebenden Bereiche werden von der Flat-
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terbinse dominiert und weisen Auspragungen halbruderaler Gras- und Staudenfluren
feuchter Standorte (UHF) mit Ubergangen zum Binsensumpf (NSB) auf.

Auf der Flache fur Ersatzmaf3nahmen ist die Entwicklung einer artenreichen Feucht-
grunlandflache vorgesehen, die anschlieffend als Dauergriinland extensiv zu nutzen
ist. Ziel dieser Ersatzmalinahme im Zuge der vorhabenbezogenen Bebauungsplanauf-
stellung Nr. 13 ist es, eine hoherwertige Flache im Sinne des Biotop- und Bodenschut-
zes zu entwickeln. Als zukinftig extensiv zu bewirtschaftendes Grunland soll die Fla-
che einen Lebensraum fir eine artenreiche Feucht-Wiesenvegetation und dazugehori-
ger Tierwelt (insbesondere auch fiir Wiesenvdgel) bilden. Durch extensive Pflege kon-
nen sich Blutenhorizonte entwickeln und Uber einen langeren Zeitraum
standortgerechte Artenzusammensetzungen einstellen. Artenreiche Wiesen sind in
intensiv bewirtschafteten Agrarlandschaften selten geworden. Die in Wiesenflachen
vorkommenden Pflanzen beleben das Landschafts- und Ortsbild und sind als
Lebensraum und Nahrungsbiotop fir Flora und Fauna u. a. wegen der Seltenheit
derartiger Strukturen von grofer Bedeutung. Eine Vielzahl von Tieren (Brutvdgel,
Schmetterlinge, Schwebfliegen, Hummeln, Bienen und andere Insekten, wie auch
Wirbellose) sind auf solche Biotope angewiesen. Insbesondere fir Wiesenvogel wird
dieses Areal einen Lebensraum darstellen.

Anschlielend ist die Flache extensiv als Mahwiese zu nutzen. Die Mahd der Flache
soll nach weitgehendem Abschluss von Blute und Samenreife der Graser und Krauter,
i. d. R. 1-2 mal pro Jahr, erfolgen. In den ersten beiden Jahren sollte eine 3-4-malige
Mahd durchgefuihrt werden, um die Flatterbinse in ihrem Bestand zurtck zu drangen.
Das Schnittgut ist abzufahren. Die derzeitige dauerhafte Beweidung mit Schafen ist zu
unterlassen. Vorraussetzung fur die Entwicklung artenreicher Wiesenflachen bzw. ex-
tensiv genutzten Feuchtgriinlandes ist i. d. R. der Erhalt eines entsprechenden Grund-
wasserstandes. Zur Erreichung des angestrebten Entwicklungszieles sind insbesonde-
re folgende allgemeine Nutzungs- und Bewirtschaftungsauflagen zu beachten:

Die Flache ist ausschlieBlich als Dauergriinland zu nutzen.

o Ab dem 21.06. eines jeden Jahres ist eine ein- bis zweimalige Mahd der Flache
moglich. Der Schnitt darf nur von innen nach auf3en oder von einer Seite zur
anderen durchgeflhrt werden.

. Die Flachen mussen jahrlich bewirtschaftet werden. Das Flurstiick muss fla-
chendeckend im Herbst abgemaht werden, damit die Flache kurzrasig in den
Winter geht. Bei Bedarf ist ein Pflegeschnitt durchzufliihren. Das gesamte Mah-
gut ist abzufahren. Liegenlassen von Mahgut im Schwad ist nicht statthaft.

o Keine maschinellen Bewirtschaftungsmaflnahmen jeglicher Art (z. B. Walzen,
Schleppen, Mahen) in der Zeit vom 01.03. bis zum 20.06. eines jeden Jahres.

. Ein erneuter Grinlandumbruch ist unzulassig. Zur Erneuerung der Grasnarbe
ist Nachsaat als Ubersaat zuldssig.

o Die Errichtung von Mieten, die Lagerung von Silage sowie die Lagerung von
Heuballen und das Abstellen von Geraten ist unzulassig.

. Vor dem 21.06. eines jeden Jahres ist keine Dingung zuldssig. Anschlief3end

ist eine Mineraldiingung mit nicht mehr als 80 kg N/ha/Jahr zulassig (Erhal-
tungsdiingung). Aufbringen von Festmist nur im Rahmen einer Erhaltungsdin-
gung.

. Die Anwendung von Pestiziden ist unzuléssig. Eine Tipula-Bekampfung ist nur
mit vorheriger Zustimmung der unteren Naturschutzbehoérde zulassig.

Durch die o. g. MaRnahmen werden die durch die Realisierung des Bebauungsplanes
eingebuflten Werte und Funktionen der Eingriffsflache in ahnlicher Art und Weise wie-

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Strafe 211 — 26180 Rastede
02.05.2006



Grunordnungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13, Gemeinde Westoverledingen 23

5.9

5.10

5.10.1

derhergestellt, sodass keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes o-
der des Landschafts- bzw. Ortsbildes zurtickbleiben.

Biotopverbundsystem

Ein wesentliches Ziel der Kompensationsplanung im Rahmen des Grinordnungspla-
nes ist der Erhalt bzw. die Entwicklung eines Biotopverbundsystems innerhalb des
Planungsgebietes und zwischen dem Planungsraum und der sich anschlieRenden
sfreien“ Landschaft. Unter Biotopverbund ist die Vernetzung vorhandener inselartig ge-
legener Biotope durch lineare und kleinflachige Landschaftselemente zu verstehen. Im
Planungsgebiet sind dies insbesondere:

. die standortgerechte Gehdlzanpflanzung,
. der Erhalt des vorhandenen zweistammigen Einzelbaums.

Neben der Biotopvernetzung innerhalb des Plangebietes durch Erhalt und Neuanlage
von entsprechenden Strukturen, wird zudem Uber die Herrichtung der Kompensations-
flachen ein Verbundsystem geschaffen, das in Wechselbeziehung mit den sich an das
Planungsgebiet anschlielenden Strukturen steht.

Diese Vernetzung und Bezlige zwischen den bereits vorhandenen und geplanten Bio-
topstrukturen tragen zu einer Ausbreitung des charakteristischen Arteninventars
(Pflanzen und Tiere) bei, ermdglichen gegebenenfalls einen Genaustausch bzw. Indi-
viduenaustausch und sorgen somit nicht zuletzt fir die Stabilisierung vorhandener
Tier- und Pflanzenpopulationen.

Grinordnung

Gehdlzartenempfehlungen

Bei der Auswahl der Gehdlze wird in Anlehnung an die potenziell nattrliche Vegetation
moglichst auf standortgerechte, landschaftstypische Gehdlzarten zurlickgegriffen. Die
Geholzpflanzung ist als abwechslungsreiches, ,lebendiges® Gehdlzbiotop anzulegen.
Im Folgenden sind empfohlene Gehdlzarten und Qualitaten fur den Pflanzstreifen (PF)
aufgeflhrt:

Folgende Qualitdten werden empfohlen:

Straucher: leichte Straucher, 2 x verpflanzt, Hohe 70 - 90 cm

Fir die Bepflanzung sind folgende Gehdlze zu verwenden:

Straucher Faulbaum Frangula alnus
Holunder Sambucus nigra
Hundsrose Rosa canina
Ohrweide Salix aurita
Schneeball Viburnum opulus
Pfaffenhutchen Euonymus europaeus
Weilldorn Crataegus monogyna

Die Anordnung der Gehdélzarten sind dem Pflanzschema der Karte 2 — Planung zu
entnehmen. Das Pflanzschema ist als Musteraufbau zu verstehen und den Breiten der
Pflanzstreifen anzupassen. Der Abstand der Pflanzen in der Reihe sowie der Abstand
der jeweiligen Pflanzreihen soll ca. 1,00 m betragen.
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5.10.2

6.0

6.1

6.2

Unterhaltungsmal3nahmen, Pflege

Die Unterhaltung und Pflege der Kompensationsflachen hat sich in erster Linie an
landschaftspflegerischen Gesichtspunkten zu orientieren. Voraussetzung fir eine der-
artige Entwicklung ist der Ausschluss jeglicher Nutzung mit Ausnahme von erforderli-
chen, gezielten PflegemalRnahmen.

VORSCHLAGE ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN
Hinweise

Das Bundesnaturschutzgesetz und das Niedersachsische Naturschutzgesetz bilden
den Rahmen fir die Durchsetzung der Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auch im Bereich von Ortslagen und Ortsrandlagen. lhre Vorgaben sind in
der Bauleitplanung durch eine ausreichende Berlcksichtigung dieser Belange umzu-
setzen.

Generell kann dies durch fachgutachtliche Landschaftsplane oder Griinordnungspléne
und deren inhaltliche Ubernahme in die Bauleitpléane bzw. durch ihre Beriicksichtigung
bei der Aufstellung der Bauleitplane geschehen. Der Bebauungsplan bietet gemaf
Baugesetzbuch (BauGB) nach § 9 Abs. 1 eine Anzahl von Festsetzungsméglichkeiten.
Die in diesem fachplanerischen Erlauterungsbericht zum Griinordnungsplan formulier-
ten Inhalte, Planungen und Entwicklungen sollen als Festsetzungen nach § 9 BauGB
in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 ,Hofladen® einflieRen und Uber-
nommen werden. Damit werden die Aussagen und MalRgaben des Griinordnungspla-
nes planungsrechtlich verbindlich.

Vorgeschlagene textliche Festsetzungen

Insbesondere sind folgende Inhalte zu beachten:

1. Die festgesetzte, mit St gekennzeichnete Flache fur einen Stellplatz gem.
§°9 °(1)°Nr.°4 BauGB sind als MafRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB
ausschlieRlich mit wasserdurchlassigen Materialien (z. B. Rasengittersteine,
Schotterrasen) zu befestigen.

2. Auf den innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzten Flachen zum Anpflan-
zen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr.
25a BauGB sind heimische, standortgerechte Straucher nach Maligabe des
Grunordnungsplanes (GOP) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13
anzulegen.

vorgeschlagene Pflanzenarten:
Straucher: Faulbaum, Holunder, Hundsrose, Ohrweide, Schneeball, Pfaf-
fenhlitchen, WeilRdorn

Folgende Gehodlzqualitaten sind zu verwenden:
leichte Straucher, 2x verpflanzt, Hohe 70 - 90

3. Der innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzte Einzelbaum ist zu schitzen, zu
pflegen und auf Dauer zu erhalten.

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Strafe 211 — 26180 Rastede
02.05.2006



Grunordnungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13, Gemeinde Westoverledingen 25

4. Eine ca. 0,38 ha groRe Flache in der Gemarkung lhrhove, der Flur 3, Flurstiick
87/57 mit einer GesamtgroRRe von ca. 0,8 ha ist rechtsverbindlicher Bestandteil
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13. Auf der bezeichneten Fla-
che werden MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB zur abschlie’ienden
Kompensation der unvermeidbaren zulassigen Eingriffe in die Natur und Land-
schaft nach MalRgabe des Griinordnungsplanes (GOP) zum vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Nr. 13 realisiert.

5. Der Grinordnungsplan (GOP) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13
,=Hofladen® ist Bestandteil der Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 13.
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ANLAGEN

e Karte 1: Bestandsplan: Biotoptypen, Nutzungen
e Karte 2: Planung



