PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG PLANZEICHENERKLARUNG
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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Nieder- 1. Art der baulichen Nutzung
sachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung, in der jeweils aktuellen
Fassung, hat der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen die Aufstellung des vorhaben-

bezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 "Senioren - Wohnpark" mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. Baugebiet "Senioren - Wohnpark

F 5, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10 | | oo G

| Anzahl der zulassigen Vollgeschosse
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' ' S e n I o re n - Wo h n p a rk ' ' Burgermeister (Siegel) FH<9,00m Firsthéhe < 9,00 m, Hohenbezugspunkte s. textl. Festsetzung Nr. 2

3. Bauweise, Baugrenzen

. . VERFAHRENSVERMERKE o offene Bauweise
mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 5 | —/™™™" | =%
PLANUNTERLAGE 4. Verkehrsflachen
Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) — StralRenbegrenzungslinie
Mafstab: 1:1000

Die diesem Plan zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des StraRenverkehrsflache

Nds. Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen geschiitzt (Nds. GVBI. 2003, Seite 5). Die Ver-
wertung fur nichteigene Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der Vermessungs-
und Katasterbehdrde zulassig. ﬂ
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftkatasters und weist die stadtebaulich

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
.................. ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Offentliche Parkflache
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7S /” ( ) poececell Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
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XD \‘\ Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am 10.09.2003 die - donstige Flanzeichen
CowssamBumstiaien ’*}f?@@ Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 "Senioren - Wohnpark" mit Teilaufhebung

||
des Bebauungsplanes Nr. F 5 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs.1 BauGB am I:l1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
10.01.2004 ortstiblich bekanntgemacht worden. L [ J

Westoverledingen, den .................. EESSIEHEEEEE IR . .. .
- ; R EEEEE R R Gewasserraumstreifen
Blrgermeister S

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am 03.03.2004 nach
Erérterung dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 "Senioren - Wohnpark" mit
Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. F 5 zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaR § 3 (2)

BauGB -und § 97 NBauO - beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden gemal § 3 (2) BauGB am
03.04.2004 ortsliblich durch die Tageszeitung bekannt gemacht. Der Entwurf des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes hat mit Begriindung vom 13.04.2004 bis zum 13.05.2004 6ffentlich ausgelegen. G e m e i n d e WeStove rI ed i n g e n
Westoverledingen, den .........c..ccc... e, Land kre|S Leer

Birgermeister

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10,

SATZUNGSBESCHLUSS "Senioren - Wohnpark"
mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. F 5
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NACHRICHTLICHE HINWEISE Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 "Senioren -
Wohnpark" mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. F 5, bestehend aus der Planzeichnung und den

1. Innerhalb des festgesetzten Baugebietes mit der Zweckbestimmung "Senioren - Wohnpark" sind 1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das textlichen Festsetzungen nach Priifung der fristgemaR vorgebrachten Anregungen in seiner Sitzung am
ausschlief3lich Altenwohnungen zul3ssig. kdénnen u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Boden- 21.06.2004 gemaR § 10 (1) BauGB und der §§ 56 u. 97 NBauO und der §§ 6 u. 40 der NGO in . ) o
verfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind den 2ot aeltenden E s Sat beschlos Die Beariind de ebenfalls beschl 0 Ubersichtsplan unmafstablich
2. Innerhalb des festgesetzten Baugebietes "Senioren - Wohnpark" gelten fiir bauliche Anlagen folgende dieses gem. § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der en zz1. getienden Fassungen a's satzung besciiossen. Ule begrundung wurde ebentalls beschiosse
Hoéhenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO): Bezirksregierung Weser-Ems Dezernat 406 - Archaologische Denkmalpflege - oder der unteren Denk- und ist dem Bebauungsplan gemaR § 9 (8) BauGB beigefigt.
malschutzbehérde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der .
Oberer Bezugspunkt: a) Traufe: Schnittkante zwischen den AuBenflachen des aufgehenden Leiter der Arbeiten oder der Unternehmner. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des Westoverledingen, den ... e s
Mauerwerks und der Dachhaut NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Blrgermeister
b) First: obere Firstkante Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit
Unterer Bezugspunkt: StralRenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieBungsstralle gestattet.
(Planstrale)
2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist INKRAFTTRETEN
3. Auf den stralRenseitigen, nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und Nebenanlagen in unverziiglich die Untere Abfallbehdrde des Landkreises zu benachrichtigen. Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 "Senioren - Wohnpark" mit
Form von Gebauden gem. § 12 und 14 BauNVO nicht zulassig. Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. F 5 ist gemaR § 10 (3) BauGB am .......................... im Amtsblatt
3. Der Grunordnungsplan (GOP) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 "Senioren - Wohnpark™ | |  ~ bekannt gemacht worden. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 10 "Senioren -
4. Auf den innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau- ist Bestandteil der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10. Wohnpark” ist damit @am ............ccooccoocovoo.... rechtsverbindlich geworden.
chern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind heimische, standortgerechte
Straucher und Laubgehdlze nach Malgabe des Grinordnungsplanes (GOP) zum vorhabenbezogenen 4. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 "Senioren - Wohnpark" tiber- Westoverledingen, den
Bebauungsplan Nr. 10 anzulegen. lagert in einem Teilbereich den des Bebauungsplanes Nr. F 5 "Steinweg" der Gemeinde Westover- ’ Burgermelster
ledingen. Die fir diesen Teilbereich geltenden Festsetzungen werden durch die Aufstellung des vor-
Pflanzenarten:  Eberesche, Hainbuche, Esche, Weilbirke, Stieleiche, Schwarzerle, Faulbaum, liegenden Bebauungsplanes aulRer Kraft gesetzt.
Holunder, Hundsrose, Schneeball, Pfaffenhitchen, Weilkdorn VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Folgende Gehdlzqualitaten sind zu verwenden: w . Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 "Senioren -
fur Bdume: Heister, 2x verpflanzt, Héhe 125 - 150 cm FLACHE FUR KOMPENSATIONSMASSNAHMEN Wohnpark" ist gemaf § 215 BauGB die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim
flr StrAucher: leichte Straucher, 2x verpflanzt, Héhe 70 - 90 cm - I NP ' : i : Zustandekommen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

5. Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB und der festgesetztenFlache mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern gem.

§ 9 (1) Nr. 25b BauGB sind die vorhandenen Gehdlze nach MalRgabe des Griinordnungsplanes
(GOP) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 zu erhalten und durch Neuanpflanzungen
weiterzuentwickeln.

Westoverledingen, den ...................
Birgermeister

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10

6. Eine 0,44 ha groRRe Flache in der Gemarkung Grof3wolde, Flur 11, Flurstiick 68 (Gesamtgrofie 3,4 ha) "Soni Weh " sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden
enioren - Wohnpark" sind Mangel der Abwagu i wi .

ist rechtsverbindlicher Bestandteil des Geltungsbereiches des vorhabenbezogene Bebauungsplanes
Nr. 10. Auf der bezeichneten Flache werden MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB zur abschliefenden Kompensation der
unvermeidbaren zulassigen Eingriffe in die Natur und Landschaft nach MafRgabe des Griinordnungs-
planes (GOP) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 realisiert.

Westoverledingen, den ...................
Birgermeister

BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 "Senioren - Wohnpark" stimmt mit
der Urschrift Gberein.

Westoverledingen, den ...................

Birgermeister .
Diekmann & Mosebach Regionalplanung Stadt- und Landschaftsplanung

Entwicklungs- und Projektmanagement

E N ; : Oldenburger Stralle 211 26180 Rastede Tel. (04402) 91 16 30 Fax 91 16 40 —_—
Gemarkung Grof3wolde, Flur 11, Flurstiick 68
Gesamtgrole: 3,4 ha (anteilig werden fur ErsatzmalRnahmen 0,44 ha benétigt)
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