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Begrindung
zum Bebauungsplan V 9 “"Eichhornstrape" Ortsteil Vollenerkoniastehn

Brfordernisse der Planaufstellung gemdB § 1 BauGB

Der Rat cer Gemeinde Westoverledingenhat zur Sicherung der stadtebaulichen
Orcénung fir einen Bereich an der Cichhornstrafe zwischen dem Dachsweg

und der Moorstrafe die Aufstellung eines cualifizierten Bebauungsplanes
gem. ¢ 30 BauGB beschlossen. Folgende Flurstiicke der Flur 18 Gemarkung
vollen liegen im Bereich des Bebauungsplanes 101/6 bis 101/20 und 101/22,
102/5, 102/1¢, 102/11, 102/12, 102/13, 102/14, 102/18, 102/19, 102/20,
loz2/21, 1la2/22, 102/30, 102/31, 102/32, 102/33, 102/36 und 102/37 teilw.
sowie 102/4.

cilt cer Ausweisung soll der notwencige Bedari filr die Bauwilligen im Orts-
tell VOllenerkdnigsfehn gececkt werden.

Beriicksichtigung des Fldchennutzungsplanes

Uas Geblet cdes Bebauungsplanes ist dem von der Bezirksregierung Veser-tms
am 09.07.1980 genelmigten Fl&chennutzungsplanes ausgewiesen. Die
barstellungen sind mit dem Bebauungsplan identisch.

Birgerbeteiliqung gem. § 3 BauGB

Ule Gemeincde Westoverledingen hat bereits am 27.02.1985 eine Blraerbe-
teiligung curchgefiinrt. Das Planungskonzept vimrde den Deteiligten aus-
reichena vorgestellt una erdrtert.

Bodenoranence FaBnahmen

Uas Plangebiet wird von der vorhandenen und im Eigentum cder Gemeinde be-
finclichen GemeindestraBe "FEichhornstrafe! erschlossen. Ein frwerb von
Flédchen flr weitere StrapBenverkehrsfldchen ist nicht notwendig. Die vor-
hancene 5trafde ist befestigt und ausreichend verkenrssicher.

Stadtebauliche MaBnahmen

Der Intwurt basiert auf cen Darstellungen cdes [lachennutzungsplanes.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist raumlich klar gefaft. Im Osten
cdurch dle GemeindestraBe "ioorstraBfe", im tlorden durch die siidlichen
slurstiicksgrenze ces Flurstlickes 101/3, im Westen durch die Gemeince-
strafe "Dachsweqg" und iw Slcden durch die ndrdlichen Flurstiicksgrenzen

wer Flursticke 102/37, 102/24, 102/26 und 102/2. Samtlich aufgefiihrten
Sruncstiicke liegen im Bereich cer Flur 18, Gemarkung Véllen.
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Ausfithrung liber Art und MaB der baulichen Nutzung

intsprechend den Darstellungen ces Fldachennutzungsplanes sind im Bebau-
ungsplan cdie Uberbaubaren Flichen als allgemeines ‘iohngebiet ausgewie-
sen. Vorgesehen ist eine offene Bauweise. Intsprechend dem § 17 BauliVO be-
trdgt die Gruncifldchenzahl 0,3. Die GeschoBfl&chenzahl wird ebenfalls mit
0,3 festgesetzt. Ferner gilt cie Bauweise mit einem VollgeschoB als
lHochstgrenze.

Naturschutzuna Landschaftsschutz

Im Bereich des Plangebietes sind Wallhecken nicht vorhanden. LEine ent-
sprechence textliche Festsetzung ist im Bebauungsplan somit nicht not-
wenailg. Der unterhaltungswirdige Baumbestand wird jedoch im Bebauungs-—
plan gesetzt. Eine evtl. notwendige Beseitiqung der Biume kann nur mit
Zustinmung der unteren Naturschutzbehorde erfolgen.

Offentliche Griinfldchen

Ja cie Bebauung des Bebauungsplanes sich ausschliendlich entlang cer Ge-
meincestrafe "Eichhornstrage' vollzieht, wird auf die Anlegung
zusatzlicher Grinfldchen verzichtet.

Spielpldtze

Im Plangebiet wird ein Spielplatz angelegt. Bezliglich der Grofe sowie
Entfernungswege wercen die Vorschriften des Niedersdchsischen Spiel-
platzgesetzes eingehalten.

Bs ist vorgesehen, aufgrund ces Nds. Snielplatzgesetzes ein Kinderspiel-
nlatz anzulegen. Die nutzbare SpielplatzgrdBe soll 1000 on betragen.

Mir cas Plangebiet wurden 40 ‘lohnungen mit einer GeschoBRfl&che von 6240
am ermittelt.

Gem. § 3 Abs. 2 dds. Spielplatzgesetz missen 2 % der zuldssigen Geschof-
fldchen im Spielplatzbereich vorhanden sein, da der geplante Spielplatz
eine Grofe von rd. 1000 ¢m hat sind/werden die Vorschriften des lds.
Spielplatzgesetzes eingehalten.

Versorqung und Entsorqung, kWasserversorgung

Ule 'Irinkwasserversorgung wirc durch ein bereits vorhandenes Leitunas-
system des Wasserbeschaffungsverbandes Papenburg/Aschendorf sicherge-
stellt.

Abwasser

Pir die anfallenden Abwéasser wird die Gemeinde Westoverledingen im
Bereich der pichhornstraBe cdie notwendigen Gefilleleitungen mit einem
ausreichenden (Querschnitt verlegen. Die Abwdsser wercen dem Klarwerk
Steenfelde zugefiihrt. Line entsprechence Genehmigung flir die Verlegung
cer Leitungen wurde bereits von den Fachbehdrcden zugestimmt. Der An-
schluB cer einzelnen Grundstiicke erfolgt jeweils an einem von der Ge-
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meince eingebauten Anschlufischacht.

Uberfldchenvasser

Die Beseiticung des anfallenden Oherfléchenwassers cer Verkehrs-
rldchen, sowie cer Grundsticke erfolgt iiber ein offenes Grabensvstem.
bas Wasser wird dem Gewasser I1I. Ordnung -vollenerkdnigsfehner Zua-
schloot- zugeleitet.

Llektrizitdt
Die fir das Plangebiet bendtiqte Flektrizitdt wird durch die EWE iber
ein bereits vorhandenes Leiltungsnetz sichergestellt.

Gas
Die Gasversorgung erfolgt {iber ein vorhandenes Leitungsnetz der EWE.

Millabfuhr

Die Entsorqgung ces anfallenden Hausmills ist durch die Millentsorgung
ces Lancxrelses Leer gesichert. Die Entsorgung erfolgt durch Backab-
fuhr.

Immissionsschutz BauGB

Hach § 1 Abs. 5 BBauG sollten Bauleitplédne u. a. dazu heitragen, eine
menschenwlirdige Umwelt zu sichern. Ein Belang ist cabei der Urwelt-
schutz, zu dem auch der Irmissionsschutz und als Teil dessen der Schall-
schutz gehdrt. Das Plangebiet wird von der GemeindestraBe '"kichhornstra-
Be' curchquert. Die Bebauung erfolgt beidseitig der Strafe. Es handelt
sich um eine AnliegerstrafBe ohne Durchgangsverkehr. Line auBergewdhn-
liche Belastung liegt somit nicht vor. Auf die prstellung eines schall-
technischen Gutachtens wird deshalh verzichtet.

Kosten cer Erschliefiung
Grunderwerbskosten fir die Drschliefungsanlagen entstehen nicht, ca cie
Gemeinda bereits gigentlmer der Fldchen ist.

prestmalige Herstellung der DrschliepBungsanlagen

Intwasserung = 185.000,~-- D1
Straflen = ——

Spielplatz = 25.000,-~ DI

210.0600,~- DM

+ M1St 29.400,—— DM

Gesamtkosten 239.400,-- DM

Entsprechend dem § 125 BauGB sowie der Satzung iiber die Erhebung von
LrschlieBungsanlagen = 10 %. Beil der Durchfiihrung der Mapfnahme wirc der
Betrag 1m Haushaltsplan angewiesen.

Die vorstehence Begriindung gehdrt zum Inhalt des Bebauungsplanes und
hat nicht cen Charakter von Festsetzungen. Diese enthdlt nur der Be-
bauungsplan.
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Die Begriindung hat mit cdem Bebauungsplan gemdB 3 (2) BauGB
vom 1l. Dezember 1989 bis 10. Januar 1990 offentlich ausgelegen.

per Gemeindedirektor
iulr/ltraqe
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Der Rat der Gemeince Westoverledingen hat die vorstehende Begriindung in cder
Sitzung am 14. idrz 1990 als Begriindung gem. § 9 (8) BauGB beschlossen.

Westoverledingen, den 05. Aoril 1990
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