Geme inde Westoverledingen

.

Begrlindung

zum Bebauungsplan V 8 " Am Sportplatz, Ortsteil V&llenerfehn

1. Erfordernisse der Planaufstellung gemdB § 1 (3) BBauG

Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat zur Sicherung der stéddtebaulichen
Ordnuing £lr einen Bereich an der HauptstraBe und der StraBe "Am Sportplatz",
zu dem die Flursticke 244/1, 239/13 .der Flur lo, Gemarkung V&llen, 8/3, 12/6,
12/9, 12/8, 12/7, 12/2, 20/4, 20/3 und 18/3 der Flur 13, Gemarkung V&llen,
gehdren, die Aufstellung =ines gqualifizierten Bebauungsplanes gemdB § 3o BBauG
beschlossen. .

Mit der Ausweisung dieses Gebietes soll die weitere Kernbildung des Ortsteiles
Véllenerfehn ermdglicht werden.

2. Berlicksichtigung der Raumordnung und Landesplanung

Entsprechénd dem landesplanerischen Rahmenprogramm vom 28.09.1976 ist dem Ortsteil
Thrhove die Funktion als Grundzentrum zugewiesen. Flr den Ortsteil Véllenerfehn
ist eine weitere Entwicklung im Rahmen der dOrtlichen Eigenentwicklung mdglich.
dieser Bebauungsplan trdgt einer Entwicklung nach stddtebaul ichen Gesichtspunkten
bei.

3. Berlicksichtigung des Fldchennutzungsplanes

Ein Teil des Plangebietes ist in dem von der Bezirksregierung Weser-Ems am 9.7 .1980
genehmigten Fldchennutzungsplan ausgewiesen. Die Darstellungen sind mit dem B-Plan
identisch. Die Restfldche des Plangebietes ist in die 3. Anderung des Fl&chen-
nutzungsplanes ausgewiesen. Diese sind als Wohnbaufldchen dargestellt. Die Unter-
lagen fiir die Genehmigung der 3. Anderung werden in Kiirze der Bezirksregierung
Weser-Ems vorgelegt.

4, Blirgerbeteiligung gemdB § 2a (2) BBauG

Die Gemeinde hat gemdB § 2a (2) BBauG eine Bilirgerbeteiligung durchgefiihrt. Wihrend
dieser Erdérterung werden die Planungskonzepte vorgestellt und erldutert.

5. Bodenordnende MaBnahmen

Das Plangebiet wird von der vorhandenen GemeindestraBe "HauptstralBe" erschlossen.
Im Plangebiet werden ca. 550 1fdm neue ErschlieBungsstraBen fir den Fahrzeug-
verkehr und FuBgdnger angelegt. die StraBentrassen werden ausschlieBlich auf
gemeindeeigenen Fldchen angelegt. Die &6ffentlichen Verkehrsfldchen werden so ange-
legt, daB die Grundstlicke, die noch nicht im eigentum der Gemeinde sind, ebenfalls
ausreichend erschlossen werden.

Fir die StichstraBen die lber keinen ausreichend grofen Wendehammer verfiigen wird
im Einmindungsbereich eine Millbox angelegt.
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11.

Stddtebaul iche Aussagen

Der Entwurf des Bebauungsplanes basiert auf der Darstellung des Flédchennutzungs-
planes.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist rdumlich klar gefaBt. Im Westen
begrenzt durch die GemeindestraBe "HaupstraBe" und die westlichen Flursticks-
grenzen der Flurstiicke 239/13 und 244/1 der Flur lo, Gemarkung V&llen, im Norden
durch die nérdlichen Flurstilicksgrenzen der Flurstiicke 12/8, 12/9 und 12/6 teilweise
der Flur 13, Gemarkung V&llen, sowie der ndrdlichen Flurstlicksgrenzen der Flur-
stiicke 239/13 und 244/1 der flur lo, Gemarkung V&llen, im Osten durch die &stlichen
Flurstlicksgrenzen des Flurstiickes 244/1 und 239/13 der Flur lo, Gemarkung V&llen
und der Ostlichen flurstiicksgrenzen der Flurstlicke 8/3 und 20/4 der Flur 13,
Gemarkung Véllen und im Siliden durch die nérdliche Grenze des Gewdsser II. Ordnung,
Véllenerkénigsfehner Zugschloot = Flurstiick 21/2 der Flur 13, Gemarkung Villen.

Ausfilihrung tlber Art und MaB der baulichen Nutzung

Entsprechend den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes sind im Bebauungsplan
die Uberbaubaren Fldchen als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Vorgesehen ist
eine offene Bauweise mit einem VollgeschoB als Hdchstgrenze. Die Grundfldchenzahl
sowie die GeschoBfldchenzahl wird in Ubereinstimmung mit den § 17 (1) der Bau-
nutzungsverordnung auf o,4 bzw. 0,5 festgelegt. Die im Plangebiet vorthandenen
Sportfldchen werden mit der notwendigen Zweckbestimmung im Bebauungsplan ausge-
wiesen.

Naturschutz und Landschaftsschuté

Im Bereich des Plangebietes sind Wallhecken nicht vorhanden. Eine entsprechende
textliche Festsetzung im B-Plan entfdllt somit. Der erhaltungswlirdige Baumbestand
wird jedoch im Bebauungsplan festgesetzt. Eine evtl. notwendige Beseitigung der
Bdume kann nur mit Zustimmung der Unteren Naturschutzbehdrde erfolgen.

Offentliche Grinfl&chen

Offentliche Griinfldchen werden nicht gesondert ausgewiesen. Es ist jedoch vorge-
sehen, beim Ausbau der ErschlieBungsanlagen, Grinfldchen im Zuge verkehrsberuhi-
gender MaBnahmen mit vorzusehen.

Spielplitze

Aufgrund des Niedersdchsischen Spielplatzgesetzes wird innerhalb des Plangebietes
ein Kinderspielplatz angelegt.

Die nutzbare SpielplatzgréBe soll 840 gm betragen.

Fir das Plangebiet wurden 42 Wohnungen mit einer GeschoBfldche von ca. 6552 gm
ermittelt.

GemdB § 3 Abs. 2 Nds. Spielplatzgesetz missen 2% der zuldssigen im Spielplatz
vorhanden sein.

Die vorgesehene Spielplatzfldche ist mit 840 gm ausreichend bemessen und somit
werden die Vorschr iften des Nds. Spielplatzgesetzes erfillt.

Versorgung und Entsorgung
wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird durch die Verlegung von Leitungen im Bereich der
6ffentlichen Verkehrsflichen durch den Wasserbeschaffungsver band Papenburg/
Aschendorf sichergestellt.
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12.

- .Abwasser

Fiir die anfallenden Abwdsser wird die Gemeinde Westoverledingen im Bereich der
8ffentlichen Verkehrsfldchen die notwendigen Gefdlleleitungen mit einem aus-
reichenden Querschnitt verlegen. Die Abwdsser werden zum Kldrwerk Steenfelde
geleitet. Vor dem Einbau der Kanalleitungen werden entsprechende Pldne in Uber-
einstimmung mit dem ghwasserleitplan aufgestellt. Der AnschluB der einzelnen
Grundstiicke erfolgt jeweils an einen von der Gemeinde eingebauten AnschluBschacht,

Oberflichenwasser

"Die Beseitigung des anfallenden Oberfldchenwassers der Verkehrsfldchen erfolgt

teilweise (ber eine Oberfldchenkanalisation. diese Leitungen werden ebenfalls

im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsfldchen verlegt. Den einzelnen Grundstiicken
wird die MSglichkeit gegeben, das Regenwasser der Dachfldchen und hefestigten Grund-
stiicksfldchen in die Oberfldchenkanalisation einzuleiten. Fir die Oberfldchen-
kanalisation werden ebenfalls notwendige Pldne aufgestellt und der zustdndigen
Beh6rde wegen der Einleitung zur Genehmigung vorgelegt. Die Einleitung des an-
fallenden Wassers ist in den Graben II. Ordnung, V&llenerkénigsfehner Zugschloot,
vorgesehen, :

FElektrizitdt

Die Fflir das Plangebiet benétigte Elektrizitdt wird durch die Veflegung von
Kabelleitungen im Bereich der &ffentlichen Verkehrsfldchen durch die Energie-

versorgung Weser-Ems sichergestellt.

Gas

Die Versorgung des Gebietes mit Erdgas wird Uber ein noch zu verlegendes Lei%ungs—
netz im Bereich der &6ffentlichen Verkehrsfldchen durch die Energieversorgung
Weser-Ems sichergestellt.

Millabfuhr

Die Entsorgung des anfallenden Hausmiills 1ist durch die Millentsorgung des Land-
kreises Leer gesichert. Die Entsorgung erfolgt durch Sackabfuhr.

Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 5 BBauG sollten Bauleitpldne u.a. dazu beitragen, eine menschen-
wilirdige Umwelt zu sichern. Ein Belang ist dabei der Umweltschutz, zu dem auch der

Immissionsschutz und als Teil dessen der Schallschutz gehdrt. Das Plangebiet grenzt
mit einer Linge vonca. 200 m an die GemeindestraBe "HauptstraBe". Es wird von

stark befahrenen StraBen nicht begrenzt bzw. durchschnitten. Eine auBergewdhnliche
Belastung liegt nicht vor, so daB auf die Erstellung eine schalltechnischen Gut-
achtens verzichtet wird.



13. Kosten der ErschlieBung

Grunderwerbskosten fiir die ErschlieBungsanlagen entstehen nicht, da
die Gemeinde bereits Eigentlimer der Fldchen ist,

Erstmalige Herstellung der ErschliefBungsanlagen

Entwdsserung = 240.,000,-- DM
StraBen = 230.000,-- DM
Spielplatz = 25.000,-—- DM

495 ,000,-~ DM
+ MwSt = 69.300,-- DM
Gesamtkosten 564.30_0,—— DM

Entsprechend dem § 125 BBauG sowie der Satzung lUber Erhebung von ErschliefBungs-
beitrdgen der Gemeinde Westoverledingen betrdgt der Gemeindeanteil fiir den
Ausbau der ErschlieBungsanlagen = lo %. Bei der Durchfiihrung der MaBnahme

wird der Betrag im Haushaltsplan ausgewiesen.

Die vorstehende Begrindung gehdrt zum Inhalt des Bebauungsplanes und hat nicht den
Charakter von Festsetzungen. Diese enthdlt nur der Bebauungsplan.

Die Begriindung hat mit dem Bebauungsplan gemdB § 2a (6) BBauG vom EE 7. £S5
bis 24. 72, S &ffentlich ausgelegen,

Der Gemeindedirektor
Im Auftrage:

Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat die vorstehende Begriindung in der Sitzung
am 28. R, K& als Begriindung gemdf3 § 9 Abs. 6 Satz 1 BBauG beschlossen.

Westoverledingen, 2 A4. Y4, 576
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f”,.w Blirgermeister Gemeindedirektor



