Begridndungyg

zum bebauvungsplan Nr. V 5 filir ein Gebiet am "Schulring” der Gemeinde
Westoverledingen/Krelis Leer

Allgemeines:

Die Gemeinde Westoverledingen beabsichtigt, das Geldnde zwischen der Haupt-
strafBe (KreisstraQe 56) und der Bundesstrafle 70 als Wohnbaufldche auszu-
welsen und zu erschliefen.

Das Plangebiet ist an den vorhandenen StrafBen bereits stark bebaut. Das
Geldnde wird begrenzt im Westen von der BundesstraBe 70, im Norden von dem
Flurstick 1/3, im Osten von der HauptstraBe (K 56) und im Siden vom Schul-
grundstick der Hauptschule Véllenerfehn.

Fiir das gesamte Plangebiet wurde zur Sicherung der baulichen Ordnung der
vorliegende Bebauungsplan nach dem Bundesbaugesetz aufgestellt. Die Aus-
weisung der Baufldchen erfolgt als Allgemeines Wohngebiet (WA). Die im
Plan gelegenen, bebauten Grundstilicke befinden sich in Privatbesitz, die
unbebauten Grundstlicke zum groBen Teil auch im Eigentum der Gemeinde.

Der Bebauungsplan wurde aus dem am 09.07.1980 von der Bezirksregierung
Weser-Ems genehmigten Fldchennutzungsplan der Gemeinde Westoverledingen
entwickelt.

Die Darstellungen des Bebauungsplanes stimmen mit den des Fldchennutzungs-

planes liberein.

Festsetzungen nach § 9 BBauG:

Die Verkehrsfldchen werden im Bebauungsplan durch StraRenbegrenzungslinien
festgesetzt.

Die Eintragungen der liberbaubaren Grundstiicksfldchen, der Baugrenzen und der

Entwdsserungs- und Griinfldchen sind Festsetzungen des Bundesbaugesetzes.

Die bauliche Nutzung der Grundstilicke kann innerhalb der im Bebauungsplan
dargestellten liberbaubaren Fldchen erfolgen.

Entlang der B 70 dirfen Zufahrten zu den anliegenden Grundstilicken weder

angelegt noch unterhalten werden. Fir diese Grundstlicke besteht Zu- und
Ausfahrtsverbot zu der BundesstraBe 70.

Verkehr, Strafen und Wege:

Die unbebauten Grundstiicke werden durch PlanstrafBen nach den Richtlinien
fiir die Anlage von StadtstraBen (RAST-F und RAST-(Q) erschlossen. Die Plan-
strale C soll rechtwinklig an die K 56 angebunden werden.

Die in dem Plan eingetragenen Sichtdreiecke werden sichtfrei gehalten.
Die nach der RGaO geforderten Einstellpldtze filir Kraftfahrzeuge sind als

offene Stellpldtze oder als Garagen auf den einzelnen Grundstilicken zu
errichten.
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Versorgungseinrichtungen:

Trinkwasser: Das Plangebiet wird an das Versorgungsnetz des Wasserversorgungs-
verbandes Papenbury angeschlossen.

Abwasser: Die Abwasserbeseitlgung erfolgt iber eine Kanalisation (Trennsystem)

zum Kldrwerk in Steenfelde.

Oberflichenwasser: Die StraBlen- und Hausentwdsserung erfolgt liber eine Regen-
wasserkanalisation zum Véllenerfehner-Steenfelder-Grenzgraben. (Gew. II. O.).

Elt-Versorgung: Die Versorgung des Plangebietes erfolgt durch Anschluf3 an das
Versorgungsnetz der Energieversorgung Weser-Ems AG. Die Gebdudenanschllisse
sollten verkabelt werden.

Erdgasversorgung: An den ausgebauten Straflen wurden die Leitungen bereits
verlegt. Die Verlegung der Leitungen in den Planstrafen wird im Zuge des
Ausbaus der ErschlieBungsmaBnahmen erfolgen.

Léschwasserversorgung: Im Zuge der Herstellung der Wasserversorgungsanlagen
werden die vom Brandschutzpriifer geforderten Hydranten angelegt.

Millbeseitigung: Das Plangebiet wird an die vom Landkreis Leer betriebene
Millabfuhr angeschlossen.

Ordnung von Grund und Boden:

Das Bauland befindet sich z. T. in Gemeindebesitz.

Die neugeplanten StraBenfldchen, der Wendeplatz, StrafBenverbreiterungen und
die Griinfldchen werden von den Eigentiimern unter Anrechnung auf die Er-
schlieBungsbeitrdge an die Gemeinde abgetreten., Falls die Ubereignung der
Gemeindebedarfsfldchen nicht aufgrund freiwilliger Vereinbarungen méglich
ist, soll dieses in einem Verfahren nach den §§ 45 ff. oder 85 ff. BBauG
erfolgen.

ErschlieBung:

Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt gemdB § 123 ff. BBauG durch die
Gemeinde,

Auf die Anlegung eines Spielplatzes nach dem Nds. Spielplatzgesetz wird ver-
zichtet, da in unmittelbarer Ndhe ausreichende Spielfldchen auf dem Schul-

geldnde zur Verfiigung stehen.

Eine entsprechende Ausnahmegenehmigung wurde bereits von der Bezirksregierung
am 21.03.1979 erteilt.

Kosten der Durchfiihrung:

Die Kostendeckung fir die ErschlieBungsanlagen erfolgt gemdfB § 127 des BBauG
sowie § 9 KAG durch Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen aufgrund er Satzung.

Nach den Bestimmungen des BBauG wird die Gemeinde von dem ErschlieBungsaufwand
mindestens 10 % selbst tragen ($§§ 128 und 129 BBauG).
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Im Plangebiet sind Strafienfldchen und Criinflichen wie folgt vorgesehen:

Strafienflidchen 8.050 gm
Griinfldchen 200 gm
insgesamt: 8.250 gm

Bei Annahme eines Durchschnittssatzes von 60,-- DM filir Freilegung der
Fldchen, Herstellen der Fahrbahnen, Blrgersteige und Regenwasserbeseitigung
und eines Durchschnittssates von 30,-- DM/gm filir die Grinfldchen ergeben
sich Gesamtkosten von etwa 489.000,-— DM.

Immissionsschutz:

Nach § 1 Abs. 6 BBauG sollen Bauleitplédne u. a. dazu beitragen, eine
menschenwlirdige Umwelt zu sichern. Dabei sind u. a. die Belange des
Umweltschutzes zu berilicksichtigen, zu denen auch der Immissionsschutz

und als Teil dessen der Schallschutz gehdrt.

Die vom Fachnormenausschuf3 Bauwesen des Deutschen Normenausschusses im

April 1976 herausgegebene Vornorm DIN 18005 - Blatt 1 "Schallschutz im
Stddtebau - Hinweise fiir die Planung; Berechnung- und Bewertungsgrundlagen'
enthdlt technische Regeln fiir die angemessene Berlicksichtigung des Schall-
schutzes in der stddtebaulichen Planung (der Nds. Sozialminister hat mit dem
Runderlafl3 vom 15.11.1971 die Anwendung der Vornorm DIN 18005 empfohlen).

Das das Plangebiet an die BundesstrafBe 70 Leer - Papenburg angrenzt, soll
anhand der Vornorm DIN 18005 untersucht werden, ob die kiinftigen Bewohner
des Plangebietes durch den von dem StraBenverkehr verursachten Ldrm in
unzumutbarer Weise beeintrdchtigt werden oder nicht.

Aufgabenstellung, Planungsvorgaben

In dem Bebauungsplangebiet sollen Baugrundstiicke fir die Errichtung von
Ein~ und Zweifamilienhdusern erschlossen werden. Als Art der baulichen
Nutzung ist ein "Allgemeines Wohngebiet" i. S. des § 4 BauNVO vorgesehen.

Aufgrund einer StraBenverkehrszihlung des StraBenverkehrsamtes des Landkreises
Leer wurden am 28. und 29.09.1981 = 6.070 Kfz/24 Stunden gezdhlt.

Nach der "Vorldufigen Richtlinie filir den Schallschutz an StraBen" ist fir
BundesstraBen mit folgenden mittleren Verkehrsstdrken M und mittleren
Lkw~Anteilen p zu rechnen:

tagsliber My = 0,06 . . DTV, s = 20 %
abends Ma = 0,035 . DTy, P, = 10 %
nachts M, = 0,011 . Drv, p, = 20 %
Geschwindigkeiten: Vokw = 100 km/h

Vikw = 80 km/h

n
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Als Zahlenwerte ergibt sich:
tagstiber My = 0,06 . 6070 = 364 Kfz/Stunde
abends Ma = 0,035 . 6070 = 212 Kfz/Stunde
nachts Mn = 0,011 . 6070 = 68 Kfz/Stunde
. Mittelungspegel

Zundchst wird nach den Angaben "Vorldufigen Richtlinie” der zu erwartende
Schallpegel in 25 m ermittelt. Die Berechnung des Mittelungspegels erfolgt
gemdB der Richtlinie nach folgender Beziehung:

LAM = LOl + lOlgM(l+A.p)

Es bedeuten:

Lo; = Grundwert abhdngig von der Pkw- und Lkw-Geschwindigkeit

M = Verkehrsstérke'in Kfz/Stunde

y:\ = Faktor zur Berilicksichtigung des Lkw—Anteils

D = Lkw-Anteil

Nach Tafel 9 der Richtlinie wird der Grundwert Lp; = 36,5 dB (A) und der
Faktor A = 0,07, da vorwiegend leiche Lkw zugrundegelegt werden. Damit

ergeben sich folgende Mittelungspegel:

36,5 + 10 lg 364 1 + (0,07 . 20)

Tag Lam,t =
65,9 dB(A)

Abend Lpma = 36,5 + 101g 212 1 + (0,07 . 10)
63,6 dB(A)

Nacht Lymn = 36,5 + 101g 68 1 + (0,07 . 20)
58,1 dB(A)

Der Tages~ und Abendpegel wird zu einem Gesamttagespegel lberlagert. Bei
Bezug auf 16 Stunden ergeben sich dabei 2 Teilbeurteilungspegel:

- L 16
Liq = 65,9 =~ 10 lg 3 = 65,0 dB(a)
16
Lip = 63,6 - 10 lg = = 56,6 dB(A)
Die Aufsummierung ergibt L + L = 65,7 dB(A)

tl t2

In 25 m betragen somit die Immissionswerte infolge StraBenverkehr:

Lpag = 65,7 - 1,5 64,2 dB(A)

N
o
~
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LNacht = 58,9 dB(A)
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Zuldssige Planungsrichtpegelwerte

Die zuldssigen Planungsrichtpegelwerte lassen sich an bestehenden Bundes-

straBen mit teilweise vorhandener Bebauuny nicht immer einhalten.

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. V 5 soll als Allgemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt werden mit folgenden Planungsrichtpegelwerten:

tagsiiber : » 55 dB(A)

nachts : 45 dB(A4)

Erforderliche SchallschutzmaBnahmen

4.1 Fiir das Allgemeine Wohngebiet ergibt sich damit folgendes:

]
I

64,2 dB(A) tagsiber 55 dB(A4)

LAm

]

LAm 58,9 dB(A) nachts

45 dB(A)

Ohne LédrmschutzmaBnahmen miBRten filir das "Allgemeine Wohngebiet" folgende
Abstédnde eingehalten werden:

Wert in 25 m = LAmt = 64,2 dB(4)

damit Abminderung durch Entfernung:

tagstiber 64,2 dB(A) - 55 dB(A4) = 9,2 dB(A)
nachts 58,9 dB(a) . - 45 dB(A) = 13,9 dB(A)

nach ziffer 3.1.1.1 =& Ls = 14 lg é% entsprechend
tagsiiber Xs = 25 . 10 1g (—%ﬁ?—) = 113,50 m
nachts Xs = 25 . 10 1lg (—%éfg—) = 245,00 m

Dies bedeutet fir das vorliegende Plangebiet, dafl bei Einhaltung der
Planungsrichtpegelwerte (DIN 18005) teilweise das Plangebiet nicht als
"allgemeinés Wohngebiet" genutzt werden kdénnte.

Bei entsprechender Einteilung in Zonen ergeben sich aber folgende
Abminderungswerte:

1,0 dB

30 m = -

40 m = - 2,8 dB

50 m = - 4,2 dB

60 m = - 5,3 dB

70 m = - 6,3 dB

80 m = - 7,2 dB
100 m = - 8,4 dB
110 m = - 9,0 dB
113 m = - 9,2 dB
120 m = - 9,5 dB
130 m = - 10,0 dB



140 m
150
160
170
180
245 m

3

3

3

3

10,5 dB
10,9 dB
11,3 dB
11,7 dB
12,0 dB
13,9 dB

daraus ergeben sich folgende Dauerschallpegel:

tagsiber
30 m 64,2 , 63,2 dB(A4)
40 m é4,2 , 61,4 dB(A)
50 m 64,2 , 60,0 dB(A)
60 m 64,2 ’, 58,9 dB(A)
70 m 64,2 6,3 57,9 dB(A)
80 m 64,2 7, 57,0 dB(A) westlich der Planstraflle A
100 m 64,2 8,4 55,8 dB(A)
110 m 64,2 39,0 55,2 dB(A)
113 m 64,2 9,2 55,0 dB(A)
nachts
30 m 58,9 1,0 57,9 dB(A)
40 m 58,9 2,8 56,1 dB(A)
50 m 58,9 4,2 54,7 dB(A)
60 m 58,9 5,3 53,6 dB(A)
70 m 58,9 6,3 52,6 dB(A)
80 m 58,9 7,2 51,7 dB(A) westlich der Planstrafle A
100 m 58,9 p 50,5 dB(A)
110 m 58,9 R 49,9 dB(A)
113 m 58,9 , 49,7 dB(A)

Bei einer Beplanung von zwel Streifen je 10,00 m Tiefe (2 x 10,00 m) kénnen
weitere 2 dB(A) abgezogen werden, so das &stlich der PlanstralBe A Uber-
schrei%ungen von etwa 5 dB(A) vorliegen. Um diése Uberschreitungen abzu-
bauen, werden folgende textliche Festsetzungen im Bebauungsplan festgesetzt:
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1. Das Baugebiet westlich der Planstrafe A liegt im Ldrmpegelbereich II gem.
Richtlinien flr bauliche MafBnahmern zum Schutz gegen AuBenldrm. Bei Neu-
baumaBnahmen sind bei Wohn- und Schlafréiumen folgende Anforderungen zu

berilicksichtigen:
bewertetes Schallddmmafl filir Fenster 30 dB
bewertetes Schallddmmafl flir AuBenwdnde 35 dB

2. Bereich &Ostlich der PlanstrafBe A,

Dieser Bereich liegt im Ldrmpegelbereich I gem. Richtlinien filir bauliche
MaBnahmen zum Schutz gegen AuBenldrm. Bel Neubauten in diesem Bereich sind
fir Wohn- und Schlafrdume folgende Anforderungen zu berticksichtigen:

bewertetes SchallddmmafB filir Fenster 25 dB
bewertetes Schallddmmaf flir AuBenwinde 30 dB
Durch die vorstehende Festsetzung wird gewdhrleistet, daB die Gemeinde

Westoverledingen dem Abwdgungsgebot nach § 1 (7) BBauG nachgekommen ist
und dem Immissionsschutz ausreichend Rechnung getragen ist.

- Die vorstehende Begrilindung gehdért zum Inhalt des Bebauungsplanes und hat
nicht den Charakter von Festsetzungen. Diese enthdlt nur der Bebauungsplan.

Die Begriindung hat dem dem Bebauungsplan gemd3 § 2 a (6) BBauG

vom 34-3.82 bis -30»9.8&

6ffentlich ausgelegen.

Der Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat die vorstehende Begriindung in

der Sitzung am LE. B /f ¥ als Begriindung gemdfB § 9 Abs. 6 Satz 1
BBauG beschlossen.

Westoverledingen, den 22, 9 4932
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/- “/‘ ‘/'l i - ; / R T . .
' Blirgermeister Gemeindedirektor

Aufgestellt: Westoverledingen, den 22 . ‘3 /1‘9 e

Gemeinde Westoverledingen
~ Gemeindebauamt -



