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Begriondung
zum Bebauvungsplen Neo, % - lel&ﬂwgudafhgwﬁ

der Gemeinde V 8 1 1 e n / Kreis Leer

Allpemeinnes: Die Gen &ﬁ@” Yillen beabgichtight, die der Kirchen-
gem&i'g% W&ﬂafeﬁﬁﬁﬁ Grundstiicke am Westrand wvom
Ortsteil Vollen zu erschlisBen und der Bebau uung mit
Kleingiedlungen zur Verfigung zu stellen, Jur
Sicherung der bsulichen Ordnung wurde vorlisgender
Bebsuungsplan nach dem Bundesbaugesetz aufgestellt,
Der Bebauungsplan entspricht in seinen Darstellungen
dem Flichennubzungsplan, éeﬁ @%mmuchat aus SPlﬁgb
werden soll,

‘In Anbetracht der vorl leg@nd@ﬁ J@hgﬁa; h@ﬂ Bewerhey
s0ll die IrschlieBung in einsm Zuge au:chge clihed
werden, _
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Planungeseblet: Das in Frage stehende Gelinde ilegi auf éirem $a3m,7
‘ ' digen HBhenriicken westlich der durch Vdllen fihwren-
den KreisstraBe Nr, 22 und ersbtreckt sich bis zur
Emgniederung. Bs kEnnen 26 Siedlergtellen geschaf-
fen werden. Lin StraBeunanschlud wird fir eine spi~
tere Ewwpitaﬂumg&mév?ifhkﬁii im ndrdiich sngren-
zenden Gastland m&ﬁ%@&&@ﬁg fir den Fall, daB der
Bgu39ﬂﬁba@ar£ welter zunehmen sollte und die Grunds

stickseigentiimer verkaufsbereit gind. Disses Er
velterungsgebiet wilrde im Norden einen direkien
Anschluf an die Hrelsstralbe erhalben kinmen. '

ﬁw& und &a Das Plangebiel wird als Klein wiedlungsgebiet (WS)
ai1l1ene; in iffﬁwé Bauweise nach § 2 (1) und (2) der Bay-
P ﬁgiﬂ; uh ordnung auggewlesen. Ausnshmen nach § 2
' - 4 mzzaléﬁgige -
Anzeahl der Geschosge: g
Grundfidchenzahl: T2
Geschofiflichenzahl: Oy
Mindestgrundstiickefliche SO0 .- gl
Die bauliche Nutzung dex errdab»ciﬁ kann innerhelib
der im E%bDu&ﬂQva&ﬁ dargestellten tUbsrbaubaren
Fliche argestelliten CGrundsticksgrilen
und Gal 341 v verbindiich, dgdu&h igh
die Stellung der Gebiude vorgeschriebsn,
K Stralen werden von der vorliegenden
Pl axriihet,
Dz wird verkehrsmilig en den Gemeinde-
W e, der im Sliden Vollens die Xreis-
5 er nach Gubt Halte flbrenden Kreig-
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Die innere FErschliefung erfolgt durch eine Stichstrafie
Der zum Hammrich fmhrwn@& Wirtschaftsweg wird in die

neue PlanstraBe eingefihrt und innerhalb ﬁ@ﬁ Plan.
gebletes als Gemelndeweg ausgewliesen.

Fir eine m@glvﬂmasgat@re Eryeibterung in nérdlic h%@
Richtung wird ein Stralenangchiuf elngnpm&nia

Die PlanstraBen, Wendepléitze und Parkilachen des

;1anguu1e tes werden von der Gemeinde nach den im

Plen angegebensan Qu@rpﬁﬁflleﬁ erghell t@

Offentliche Parkplitze wurden im Verhdlinis 1:2

aﬁge?eggg

Dl% in dem Plan eingetragenen Sichitdreiecke werden
gichtfrei gehalten., Etwaige Bichthindernisse : :

{ﬁawkenﬁ Bische usw.) werden entfernt bzw, bis auf

eine Hthe von ¢,80 m lber Strafenoberkante zuriick-

geschnitben und stEndig auf dieser Hohe gehaltben,

Die nach der RGa0. geforderten Finsbtellplitze fir
Kfz, sind als offene Stellplitze oder alg Garagen
auf den sinzelnen Grundstiicken zu errichten., Die
vor der Baulinie liepgenden offenen qceé?pintﬁe Aiigre-
fen nicht als Garaben ausgebaut werden.

Vers @rg&pggm Trinkwasser: Die G@m@;ndﬁ VYéllen ist an das Verﬁﬁfw
ginrichtungen: gungsnetz des Wasgeraes&a&xfuﬁpﬁ%mfbaﬂdaq Papenburg-
Aschendorf angeschloasen,

Bntwagaﬁrvng. Die Oberflichenwisser werden durch
vorhandene oifene Vorflubter dem Wallgehloot zugss
fihet - siehe Intwisserungsplan,

Zur Binleitung deg Oberfliichenvassers in i
1 die Zustimmung des Unberhalbungave
* SBielacht von der Gemelinde eingeholt
ng der guﬁc%?rﬂﬁwgﬁébeg big zum
ar Geneld i ki :
Porn ge
WOEN ,
cder be
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nlaps diesss Projsktes mit ¥

Schuutswisser in Hinzelfdll
n nach DIN 4264 (Faulrauman)
mindegtens Jedoch 5000 L Far
und die Ableltung der vorgel
ﬁﬁiﬁﬁﬂgﬁb@”g@*%w%wﬁf



Fir die Klirung EAﬂ Ableitung deg Schmubtzwassers ‘
ist DIN 4267 maBgebend, : -

=2 N
Vor dem Bau der Sisdlungshiuvser wird ein Nivellemensd
durchgefihrt und das hefalwu der Griben Ffesbgelegh,

Elt-Versoreung: Aﬂgﬁhiﬂﬁwhglignkajz‘ﬁﬁ die E@uzm
Lleitung der &ﬂ@r§19VQ3w voung Weser-¥ms ist in une
mittelbarer Nihe vorhanden unl wird von der C seinde
beantragh,

A

Die Kosten fir die gesambsn Vergsorgungssnlagen ﬂﬁ@n‘,.
gamib Gmbuhraaﬂzdmuagan der y@rggwgﬁﬁggﬁwu;iea% ‘
von den Anliegern zu tragen.

£ Lent 13@3@ Tm Pis mgeblet ist ein gréferer Klndeﬁ 7iélp;&tv
Aounanlaoen va?gew@hw AuBerden ist am Bingeng zur Siedlung
gine Gr ﬁn@ﬁzag@’gapwaqug
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Die ﬁﬂl&g@{egﬁan eingchl. Gﬂanéaxwsz w@fﬁez als
frgchlie g%auzwqqﬂ nach § 128 BBaul eriafs,

Eraschliefungy Die FrschlieBung der ﬁaagfbaey@ erfolgt gemil
‘ © o § 123 ££, BBauG durch die Gemeinde,

2 Kogbendeckung fir die rgchlieBungsaniagen s
folgt auf Grund éef Gemesindesatzung zur Erhebung
ron ErschlieBungsbeitrigen gem. § ﬁz? BBauG.

Wach den Besbtimmungen des. BP3§& gwagb ﬂz@ Gemeinde
von dem Eprschliefungsa bxW@ﬂﬁ mindestens 10% selbst
(8§ 128 und 129 BBaul)

% befindet sich zum ff@gt@z Teil im

rsheﬂg@mﬁﬁﬂﬁac
ng der Bbtrals ?m tn% Gz
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Bei Annahme eines Durchschnittsatzes von 25.- DM/gm
flir Freilegung der Flichen, TFahrbahn, Birgersteige,
StraBenbeleuchbung und ReggnW&su@wbeﬁe¢tlgung der
Straflen- und Parkflifchen, sowie eines Durchschnitb-
sabzes von B, DM/qm fiir die Anlage der Grinflichen
ergeben sich Gesamtkosten won ca, 90,000,- DM,

fmb‘,ﬁ:mm 811

Im Avfirage und im Binvernchmen mlt der
Gemgpinds V 8 1 1 e n

Oldenburg (01db), den 15, Juni 1966
Avchitelst Aurich - Bire fir Ortsplanungen
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