PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG PLANZEICHENVERORDNUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 des

| |
m I n W V rI I n n Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den jeweils aktuellen Fassungen hat der 1. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Rat der Gemeinde Westoverledingen in seiner Sitzung am 13.07.2022 den Bebauungsplan Nr. V29 Baugrenze
"Feuerwehr Voéllenerfehn" bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.

2. MaR der baulichen Nutzung

Bebauungsplan Nr. V29 "Feuerwehr Vollenerfehn" Wostvorodngen. ...

3. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und

................................. Siegel . . . . . . r .
T S Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den
Gemeinbedarf, Flachen fiur Sport- und Spielanlagen
\76 VERFAHRENSVERMERKE | F | Flache fir den Gemeinbedarf, hier: Feuerwehr
PLANUNTERLAGE )
f{) 77 Kartengrundlage: Liegenschaftskarte 4. Verkehrsflachen
Mafstab: 1:1.000
RRB N Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und StraBenverkehrsflachen
Katasterverwaltung,
D\ © 2020 Q LGLN ———  Stralenbegrenzungslinie
. _ _ 5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Landesamt fir Geoinformation Ab b .- ie fiir Abl - Anl Einrich
und Landsvermessung Niedersachsen wasser_ eseltlgung SOWIe_ ur ag_erungen, niagen, |n_r|c tungen
ﬂ Regionaldirektion Aurich uns sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
G H < 1 O OOm Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen Flache fiir die Abwasserbeseitigung, hier: Flache fiir die Regenriickhaltung (RRB)
- ’ baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom 17.06.2020). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. . . . . .
> ° sen9 6. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
4 Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
Wasserflache, hier: Graben
LEOr, dBN..cociceis e . .
Beening 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
(Offentlich bestellter Vermessungsingenieur) MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
4 Landschaft
PLANVERFASSER . Erhaltung von Einzelbdumen
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. V29 "Feuerwehr Véllenerfehn" wurde ausgearbeitet vom Planungsbiro 8. Sonstiae Planzeichen
25 l Diekmann  Mosebach & Partner, Rastede. ) g
l :::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
45 > RaStede, .ovvveveiiies
oN ! (Unterschrift)
I besonderer Nutzungszweck von Flachen, hier: Gewasserrdumstreifen
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
A Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am 16.03.2020 und
Ve 10.03.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. V29 "Feuerwehr Vollenerfehn" beschlossen. Der
4 Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 (1) BauGB am 04.05.2020 ortsliblich bekannt gemacht worden.
/¥ /
/ N ' .
(/ e N / Westoverledingen, .........cccccvvvvenenes B ................. t ..........
™ ') urgermeister
&g 7} N RN
A’@hfe 4 /4
Q OFFENTLICHE AUSLEGUNG
/ Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am 22.09.2021 nach
4 Erorterung dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. V29 "Feuerwehr Vollenerfehn" zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden gemaR § 3
Abs. 2 BauGB am 26.10.2021 ortstiblich durch die Tageszeitung bekannt gemacht. Der Entwurf des
> Bebauungsplanes Nr. V29 "Feuerwehr Voéllenerfehn" hat mit Begriindung vom 10.11.2021 bis zum 10.12.2021
offentlich ausgelegen und war auf der Internetseite der Gemeinde einsehbar.
Westoverledingen, .......cccccceeeee e
Blrgermeister - =
M 1:500 Gemeinde Westoverledingen
SATZUNGSBESCHLUSS L d k . L
9.  Die MaRnahmen zur Kompensation der unvermeidbaren zuléssigen Eingriffe durch den Bebauungsplan Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat den Bebauungsplan Nr. V29 "Feuerwehr Vollenerfehn” bestehend an reis Leer
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN V29 in verschiedene Schutzgiiter von Natur und Landschaft werden nach MaRgabe des Umweltberichtes aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen nach Priifung der Stellungnahmen gemafd § 3 (2)
1 Innerhalb des Plangebietes betragt die maximale Gebaudehshe (GH) 10,00 m. Als Bezugspunkte fiir die in der Gemarkung Vdllen auf den Flursticken 21/297 und 21/317, Flur 15, der Gemeinde BauGB in seiner Sitzung am 13.07.2022 gemal § 10 BauGB und als Satzung beschlossen. Die Begriindung
' . = = : . ’ ' Westoverledingen umgesetzt. Der Verlust der Einzelbaume am Furkeweg wird in der Gemeinde wurde ebenfalls beschlossen und ist dem Bebauunagsplan aeman 8§ 9 (8) BauGB beigeflat.
festgesetzte maximale Gebaudehche (GH) baulicher Anlagen gelten: Westoverled_ingen, Gemquung Voéllen, Flur 10 auf dem Flurstiick 111/71 kompensiert. Es werden 8 9P g 59(8) e Bebauungsplan NI’. V29
oberer Bezugspunkt: Gebaudeoberkante standortgeeignete Laubbaume gepflanzt. " - "
unterer Bezugspunkt: Stralenoberkante (Fahrbahnmitte) der ErschlieBungsstraie (Furkeweg) gemessen WESLOVEHEAINGEN, wrovvvoieoeeeceeeece . Feuerwehr Vollenerfehn
senkrecht zur Mitte der zu erschlielenden Stral’e zugewandten Gebaudeseite Biirgermeister
Eine U_berschreitung der Gebaudehoéhe durch untergeordnete Bauteile (Antennen, Schornsteine etc.) ist
zulassig. INKRAFTTRETEN L o
2. Stellplatze gem. § 12 BauNVO sind auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Garagen Ubersichtsplan unmafstablich

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. V29 "Feuerwehr Véllenerfehn" ist gemaf § 10 (3) BauGB am
.............................. im Amtsblatt fir den Landkreis Leer bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. V29

3. Auf der nicht berbaubaren Grundstiicksflache sind Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO mit einer ist damitam ............. rechtskraftig geworden.
Grundflache von insgesamt 50 m? zulassig (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO).

sind auferhalb der Gberbaubaren Flache unzulassig (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO).

4. Die besonders gekennzeichneten Flache als "Gewasserraumstreifen” ist von jeglicher Bebauung, Westoverledingen, .....ccocvececveees e,

(B§egfﬁ?ﬁjrn%egéfggt)anaufschUttungen und -abgrabungen sowie von Ablagerungen dauerhaft freizuhalten Biirgermeister
' ' FLACHE FUR KOMPENSATIONSMARNAHMEN

5. Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB festgesetzten Einzelbdume sind zu pflegen, zu schiitzen und auf VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN
Dauer zu erhalten. Im Radius von 5,00 m, ausgehend von der Stammmitte des Einzelbaumes, sind
Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschittungen unzulassig. Ausnahmen sind notwendige . " . " .
Versiegelungen fiir die ffentliche Verkehrsflache oder notwendige MaRnahmen zur Gewéasserreinigung. Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten de§ Bebaugngsplanes Nr. V29 "Feuerwehr Voéllenerfehn" ist gemaf
Wahrend Bauarbeiten sind SchutzmaBnahmen gem. RAS - LP 4 und DIN 18920 vorzusehen. Bei Abgang § 215 BauGB die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der
oder Beseitigung ist eine entsprechende Ersatzpflanzung auf dem Grundstiick vorzunehmen. Begrindung nicht geltend gemacht worden.

HINWEISE/ NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Als gesetzliche Grundlagen gelten fiir diesen Bebauungsplan in der, zum Zeitpunkt der Planaufstellung, Westoverledingen, .......ccccccceeeees e
geltenden Fassung: Birgermeister

- BauGB (Baugesetzbuch),
- BauNVO (Verodnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke: Baunutzungsverodnung),

- PlanZV (Planzeichenverordnung), BEGLAUBIGUNG
- NBauO (Niedersachsische Bauordnung),

- BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz), Stdlfebe o ) )
- NAGBNatSchG (Niedersachsisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz). kerSt,aBe 15,000 Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. V29 "Feuerwehr Vollenerfehn" stimmt mit der Urschrift Gberein.
M 1:5.
2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das koénnen u. a.
sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Gemarkung Vallen, Flur 10, Flurstlick 111/71 (anteilig fir 8 Laubbaume) WeStoverledingen, ..ccovvccececvcees
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 (1) = - ’ Biirgermeister
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren FLACHE FUR KOMPENSATIONSMARNAHMEN g

Denkmalschutzbehtérde des Landkreises sowie dem Archdologischen Dienst der Ostfriesischen
Landschaft, Hafenstrale 11, 26603 Aurich, Tel.: 04341-179932, unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung
der Arbeit gestattet.

3. Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist wahrend des Fortpflanzungszeitraums vom 01. Méarz bis zum
15. Juli unzulassig. Darlber hinaus ist sie unzuldssig in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September,
sofern Gehdlze oder Baume abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden oder Réhrichte
zurlickgeschnitten oder beseitigt werden. Sie ist in diesen Zeitrdumen jeweils nur zulassig, wenn die untere
Naturschutzbehérde zuvor nach Vorlage entsprechender Nachweise der Unbedenklichkeit auf Antrag eine
entsprechende Zustimmung erteilt hat.

Die oben genannten DIN-Vorschriften sind beim Bauamt der Gemeinde Westoverledingen einzusehen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen und Bodenverunreinigungen
zutage treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehérde des Landkreises Leer zu benachrichtigen.

6. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, sind diese

umgehend der zustandigen Polizeidienstellle, dem Ordnungsamt oder dem Kampfmittelbeseitigungsdienst
direkt zu melden.

Diekmann - Mosehach & Partner

7. Anfallende Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzufihren.
Regionalplanung ¢ Stadt- und Landschaftsplanung ¢ Entwicklungs- und Projektmanagement
8. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde M 1:7.000
Westoverledingen. T Oldenburger Stralte 86 26180 Rastede Tel. (04402) 91 16 30 Fax 91 16 40 ——

Gemarkung Véllen, Flur 15, Flursticke 21/297 + 21/317 (anteilig fur 9.213 Wertpunkte)
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