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Aufstellung des Bebauungsplanes V 26 ,,0stlich der Voéllener Dorfstral3e* in der
Ortschaft Vollen, Ortsteil Vollen, bei gleichzeitiger Teilaufhebung des
Satzungsgebietes gem. § 34 (4) BauGB (ehem. § 34 (2) BBauG vom
03.09.1980) ,,vollener DorfstralRe*

Zusammenfassende Erklarung gem. 810 Abs. 4 BauGB - B-Plan V26

Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Die Gemeinde Westoverledingen beabsichtigt im Ortsteil Véllen den vorhandenen Siedlungsbereich
stadtebaulich neu zu beordnen, die Nachverdichtung ehemals bebauter Grundstiicke zu erméglichen,
eine gezielte Starkung der Eigenentwicklung des Ortsteils vorzunehmen sowie die Infrastruktur und
das Dienstleistungsangebot vor Ort zu sichern bzw, zu verbessern. Zu diesem Zweck wird er
Bebauungsplan V 26 ,0stlich der Voéllener Dorfstrae” aufgestellt. Zur bauleitplanerischen
Vorbereitung des Planvorhabens erfolgt im Parallelverfahren gem. § 8 (3) S. 1 BauGB die 11.
Flachennutzungsplananderung mit den angepassten Entwicklungsvorstellungen.

Ziel der Planung ist, die Steuerung weiterer Bebauungsflachen und eine, dem stadtebaulichen Umfeld
angepasste, maRvolle Erweiterung der Siedlungsstrukturen.

Verfahrensablauf

Die Unterrichtung Uber die voraussichtlichen Auswirkungen des Planes im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit gem. 83 Abs. 1 BauGB fand durch eine Offentlichkeitsbeteiligung am
21.11.2017 um 19.00 Uhr in der Grundschule Vollen statt. Es wurden keine Bedenken oder
Anregungen vorgebracht.

In der frihzeitigen Behordenbeteiligung gem. 84 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 02.11.2017 -
06.12.2017 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berihrt wird, gemaR 84 Abs. 1 auch zur AuRerung im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach 82 Abs. 4 BauGB aufgefordert.
Die Anregungen der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange wurden abgewogen und,
soweit erforderlich, in den Plan eingearbeitet.

Im Rahmen der offentlichen Auslegung gem. 883 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB wurde der
Bebauungsplan mit Begriindung und Umweltbericht den Behérden und der Offentlichkeit in der Zeit
vom 27.03.2018 — 27.04.2018 vorgestellt. Die Anregungen der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange wurden abgewogen und, soweit erforderlich, in den Plan eingearbeitet.

Beurteilung der Umweltbelange

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (8 1 (6) Nr. 7 BauGB) ist im Rahmen der
Bauleitplanung eine Umweltprifung durchzuftihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden. Entsprechend der Anlage zum Baugesetzbuch zu § 2 (4) und
§ 2a BauGB werden die ermittelten Umweltauswirkungen im Umweltbericht beschrieben und bewertet
(8 2 (4) Satz 1 BauGB).

In der Abwagung gem. § 1 (7) BauGB sind gleichermal3en die Belange des Umweltschutzes, des
Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB zu bericksichtigen (vgl. § la
BauGB). Diese werden im vorliegenden Umweltbericht umfassend beschrieben bzw. bewertet.

Die Umweltauswirkungen des Planvorhabens liegen in dem Verlust von bereits vorgepragten Béden
sowie von Lebensraumen fir Pflanzen, welche durch die zuldssige Versiegelung entstehen. Die
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden durch Versiegelung und durch die damit einhergehend
verminderte Versickerungsmdoglichkeit flhrt zu insgesamt erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden, Die Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen sind ebenfalls als erheblich zu
beurteilen, Die Umweltauswirkungen auf alle weiteren Schutzgiter sind als nicht erheblich zu
beurteilen.

Es erfolgte eine gutachterliche Einschatzung der Schall- und Geruchsemissionen aus den 6stlich an
das Plangebiet angrenzenden Gewerbeflachen der Stadt Papenburg.
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Des Weiteren erfolge eine Untersuchung auf Bodenbelastung zum Nachweis gesunder Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse.

Abwagungsvorgang

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der Malihahmen zur Vermeidung,
Minimierung sowie entsprechende in die verbindliche Bauleitplanung eingestellte MalRhahmen auf
Kompensationsflachen davon auszugehen ist, dass keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen
im Geltungsbereich verbleiben.

Der Bebauungsplan V 26 wurde vom Rat der Gemeinde Westoverledingen am 20.06.2018 als
Satzung beschlossen und ist nach Bekanntmachung im Amtsblatt seit dem 30.09.2019 rechtskréftig.

Westoverledingen, den 08.11.2019

H. Harders




