Gemeinde Westoverledingen
Bebauungsplan Nr. V 20 - "Gautiers Wiesen”
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1.

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO sind die aushahmsweise zulassigen
Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 1 - 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

Innerhalb des Plangebietes gelten fir bauliche Anlagen folgende Hohenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO):

obere Firstkante

Oberer Bezugspunkt:
Straenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieBungsstra3e

Unterer Bezugspunkt:

Auf den straRenseitigen, nicht liberbaubaren Grundstiicksfldchen sowie auf den nicht liberbaubaren Grundstlicksflachen
im Bereich der Gewasser sind Garagen und Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. § 12 und 14 BauNVO nicht
zuléssig.

Innerhalb der gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist das fir die Oberflachenentwasserung notwendige
Regenriickhaltebecken nach Ma3gabe des Griinordnungsplanes (GOP) zum Bebauungsplan Nr. V 20 naturnah
anzulegen. Die Randbereiche sind extensiv zu nutzen.

Die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes festgesetzten Leitungsrechte gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB
diirfen weder durch bauliche Anlagen (iberbaut noch mit Gehdlzen bepflanzt werden.

Innerhalb der festgesetzten Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungeni. S.d.
BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind in dem als Larmpegelbereich Ill (gem. DIN 4109) gekennzeichneten Bereich in
einem Abstand von 35,00 m zur Fahrbahnmitte der Kreisstralle (K 24) die folgend aufgefilhrten erforderlichen
resultierenden Schalldimm-MaRe (erf. R'w,res) der AuRenbauteile fiir Aufenthaltsrdume von Wohnungen bzw. fur

Biiroraume u. a. einzuhalten.

Larmpegelbereich Ill
Aufenthaltsraume von Wohnungen:
Birordume u. a.:

erf. R'w,res =35dB
erf. R'w,res =30 dB

Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen i. S. d.
BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind in einem Abstand von 65,00 m zur StraRenmitte der K 24 die der Larmquelle
zugewandten Fenster von Schlafrdumen bei Neubau bzw. bei baulichen Verénderungen mit schallgedampften
Liiftungssystemen auszustatten. Alternativ kdnnen die Fenster von Schlafrdumen an den larmabgewandten bzw.
abgeschirmten Fassadenseiten angeordnet werden.

Innerhalb der besonders gekennzeichneten Bereiche in einem Abstand von 85,00 m bis zur Stralenmitte der K24 sind
als Vorkehrung zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB die
AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone etc.) auf den larmabgewandten Gebaudeseiten anzuordnen. Optional kann als
schallabschirmende Mafnahme die Errichtung von Lérmschutzwénden, Wallen, Garagenwénden, die die erforderliche
Schallminderung der Immissionswerte bewirken, im Nahbereich der Terrassen oder Balkone dienen.

Innerhalb der festgesetzten Fl&chen zum Anpflanzen von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB sind ausschlielich heimische, standortgerechte Straucher und Laubgeholze nach Mal3gabe des
Grinordnungsplanes (GOP) zum Bebauungsplan Nr. V 20 anzulegen.

zu verwendende Pflanzenarten:

Baume: Eberesche, Stieleiche, Esche, Hainbuche, Weillbirke, Schwarzerle
Straucher: Faulbaum, Holunder, Pfaffenhiitchen, Hundsrose, Schneeball, WeiRdorn
Qualitaten:
Baume: Heister, 2x verpflanzt, Héhe 125 - 150 cm

Hochstamm, 3x verpflanzt, 12 - 14 cm Stammumfang
Stréucher: leichte Straucher, 1x verpflanzt, Hohe 70 - 90 cm

10. Innerhalb des Plangebietes ist nach MaRgabe des Griinordnungsplanes zum Bebauungsplan Nr. V 20 je angefangene
400 m? Grundstiicksflache ein kleinkroniger Laubbaum oder Obstbaum gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB zu pflanzen. Die
Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichein MaBnahmen folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.

Pflanzenarten:

Laubbaume: Feldahorn, Kornelkirsche, Mehlbeere, Rotdorn, Weidorn, Wildapfel
Apfelsorten: Boskoop, Groninger Krone, Jacob Fischer, Ostfriesischer Striebling
Birnensorten: Gute Graue, Késtliche von Charneau, Neue Pointeau

Kirschsorten: Oktavia, Dénissens Gelbe Knorpelkirsche, Morellenfeuer, Schattenmorelle
Qualitaten:

Baume: Hochstamme, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 -14 cm

Obstbaume: Hochstamme, Stammumfang 8 - 10 cm

11. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB je 200 m? neu versiegelter
Verkehrsflache ein hochstdmmiger Laubbaum nach Maigabe des Griinordnungsplanes zum Bebauungsplan Nr. V 20
zu pflanzen.

zu verwendende Pflanzenarten:

Baume: Eberesche, Esche (in Sorten), Spitzahorm (in Sorten), Weiltdorn
Qualtitaten:
Baume: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

12. Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen sowie fir dier Erhaltung von Bédumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a+b BauGB sind nach Maf3gabe des Griinordnungsplanes zum Bebauungsplan
Nr. V 20 insgesamt sieben Hochstamme in einem Abstand von ca. 20,00 m zueinander zu pflanzen. Die vorhandenen
Gehdlzstrukturen sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang oder bei Beseitigung aufgrund einer Befreiung
ist eine entsprechende Ersatzpflanzung vorzunehmen. Die Fliichen zum Anpflanzen sowie fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen dtirfen flr die Anlage notwendiger Zufahrten auf einer Breite von
jeweils 5,00 m je Grundstlick durchbrochen werden.

13. Die innerhalb des Geltungsbereiches gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzten Einzelbdume sind auf Dauer zu
erhalten und zu pflegen. Bei Abgang oder bei Beseitigung auffgrund einer Befreiung ist eine entsprechende
Ersatzpflanzung vorzunehmen. Im Radius von 5,00 m ausgethend von der Stammmitte der zu erhaltenden Einzelbaume
sind Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschiittungen unzwléssig. Wahrend der ErschiieBungsarbeiten sind
SchutzmaRnahmen gem. RAS - LP 4 und DIN 18920 vorzusehen.

14. Die Flachen der Gemeinde Westoverledingen, Gemarkung Wdllen, Flur 14, Flurstiick 261 (Gesamtgrifie 6,1 ha, anteilig
werden ca. 0,57 ha benétigt) sowie Gemarkung Flachsmeer, Flur 11, Flurstiick 13 (Gesamtgrdle ca. 3,0 ha, anteilig
werden ca. 1,1 ha bendtigt) sind rechtsverbindlicher Bestanditeil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. V 20
(Kompensationsflachen). Auf den bezeichneten Flachen werden Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB zur abschlieRenden Kompensation der
unvermeidbaren zuldssigen Eingriffe in die Natur und Landschaft nach Mafgabe des Grlinordnungsplanes (GOP) zum
Bebauungsplan Nr. V 20 umgesetzt.

NACHRICHTLICHE HINWEISE
1.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
1.

rn

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und miissen der unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises unverziiglich gemeldet
werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverziiglich die
untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Der Griinordnungsplan (GOP) zum Bebauungsplan Nr. V 20 ist Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. Vv 20.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. V 20 gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde
Westoverledingen.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. V 20 befindet sich die Leitungsstrasse siner
Trinkwasserversorgungsieitung (DN 100) des Wasserverbandes Hiimmling. Seitens des Wasserverbandes
Himmling ist geplant, diese Versorgungsleitung im Jahr 2009 zu erneuern und auf die Westseite der Papenburger
Strale (K 24) zu verlegen.

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung, in den jeweils aktuellen Fassungen, hat der Rat der Gemeinde Westoverledingen die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. V 20 bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen.

we

edjpgen, 30.03.2009

Blirgermeister
(Siegel)

VERFAHRENSVERMERKE

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Mafistab 1 : 1.000,
Niedersachsische Vermessungs- und Katasterverwaltung
Herausgegeben von der Behdrde fiir Geoinformation, Landentwicklung und

Liegenschaften

Herausgebervermerk:

Diese Karte ist gesetzlich geschiitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die
offentliche Wiedergabe ist nur mit EHaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zuldssig (vgl.
§ 5 Abs. 3 des Niedersachsischen Gesetzes {iber das amtliche Vermessungswesen (NVermG).

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftkatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom...??..-.f?.{'.%). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Behdérde flir Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften Aurich, ...........cccieinennen.

- Katasteramt Leer - ]
/ .
(Siegel)

Leer, o, 280907
PLANVERFASSER /
Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Planungsbliro Diekmann & Mosebach.

Dipl. Ing. O. Mosebach
(Planverfasser)

Rastede, 30.03.2009

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am 27.02.2008 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. V 20 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaRk § 2 Abs. 1 BauGB am
27.09.2008 ortsiiblich bekanntgemacht worden. Q

Birgermeister

Westoverledingen, 30.03.2009

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am 26.11.2008 nach
Erdrterung dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. V 20 zugestimmt und die offentliche Auslegung gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden geméaB § 3 Abs. 2 BauGB am 27.12.2008
ortsiiblich durch die Tageszeitung bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. V 20 hat mit

Westoverledingen, 30.03.2009

Begriindung vom 06.01.2009 bis zum 06.02.2009 &ffentlich ausgelegen. q ) //Z
'"éii'r'g;;}'l.{;{;tér"
SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat den Bebauungsplan Nr. V 20, bestehend aus der Planzeichnung

und den textlichen Festsetzungen, nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 26.03.2009 gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde ebenfalls beschlossen und
ist dem Bebauungsplan geméaR § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt.

Westoverledingen, 30.03.2009

Blrgerieister

INKRAFTTRETEN
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. V 20 ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am .............. im Amtsblatt
bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. V 20 ist damit am .........cccc...... rechtsverbindlich geworden.

Westoverledingen, ...........c.........

Blirgermeister

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. V 20 ist gemafR § 215 BauGB die
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der
Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Westoverledingen, .........ccccco......cc...

Blrgermeister

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung

2. MaR der baulichen Nutzung

allgemeines Wohngebiet (WA)

0,3 zulassige Grundflachenzahl (GRZ), z. B. 0,3
I zulassige Zahl der Vollgeschosse, z. B. |

GH <10,00 m Gebaudehdhe (GH) < 10,00 m, siehe textl. Festsetzung
3. Bauweise, Baugrenzen

o offene Bauweise

Baugrenze
4. Verkehrsflachen

offentliche StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, Ful- und Radweg

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

<>~ Gashochdruckleitung, unterirdisch

NN N

O < Trinkwasserversorgungsleitung, unterirdisch

6. Griinflichen

offentliche Griinflachen

‘ @ i offentliche Griinflachen, Zweckbestimmung Spielplatz

- private Griinflachen

7. Wasserfldchen, Flachen fiir die Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflichen

Umgrenzung von Fléchen fiir die Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasserabflusses,
hier Regenriickhaltebecken

8. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

U
L H Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
B von Boden, Natur und Landschaft

i O 0 B
00000
0 O| Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
00000
e C e O o . e . .
o o Flachen zum Anpfianzen sowie fiir die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und
c0 60 e sonstigen Bepflanzungen

©

9. Sonstige Planzeichen

Erhaltung von Einzelbaumen

EEEH mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

MK

LPB I

Lo

Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umweiteinwirkungen

Larmpegelbereich gem. DIN 4109

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

besonders gekennzeichneter Bereich fiir Malnahmen zum Schutz der Auenwohnbereiche

Gemeinde Westoverledingen
Landkreis Leer

BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. V 20 stimmt mit der Urschrift {iberein.

Westoverledingen, .......ccc.ccouce.

Blrgermeister

FLACHEN FUR KOMPENSATIONSMARNAHMEN

Gemarkung Vollen, Flur 14, Flurstiick 261
GesamtgroRe: ca. 6,1 ha, anteilig werden 0,57 ha bendtigt

—~——

/

Bebauungsplan Nr. V 20 -
"Gautiers Wiesen"

Ubersichtsplan unmaRstéblich

Gemarkung Flachsmeer, Flur 11, Flurstiick 13
Gesamtgrée: ca. 3,0 ha, anteilig werden 1,1 ha benétigt

Diekmann & Mosebach Regionalplanung Stadt- und Landschaftsplanung

Entwicklungs- und Projektmanagement

§
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Oldenburger Strae 211 26180 Rastede Tel. (04402) 91 16 30




