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TEIL I: BEGRUNDUNG

1.0

2.0
2.1

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Anlasslich der anhaltenden Nachfrage an Wohnbauflachen beabsichtigt die Gemeinde
Westoverledingen, den vorhandenen Siedlungsbereich des Ortsteils Véllenerkénigs-
fehn 6stlich der Papenburger Strale (K 24) stadtebaulich weiterzuentwickeln und stellt
zu diesem Zweck den Bebauungsplan Nr. V 20 ,Gautiers Wiesen® auf.

Planungsziel ist es, die Wohnfunktion innerhalb der Ortschaft Véllenerkdnigsfehn zu
starken und in Ubereinstimmung mit den Inhalten des Flachennutzungsplanes eine
dem stadtebaulichen Umfeld angepasste, maflivolle Erweiterung der Siedlungsstruktu-
ren planungsrechtlich abzusichern. Der Standort im unmittelbaren Anschluss an das
Baugebiet Hundsteert erweist sich hinsichtlich seiner Vorpragung sowie der vorhande-
nen verkehrlichen und technischen Infrastruktur als optimal fur dieses Vorhaben. Zur
Realisierung dieser Konzeption werden im Bebauungsplan Nr. V 20 konkret allgemei-
ne Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO mit einem dem stédtebaulichen Umfeld an-
gepassten Verdichtungsmal von GRZ = 0,3 festgesetzt. Zur Vermeidung stadtebauli-
cher Fehlentwicklungen werden tber die Festsetzung einer eingeschossigen Bebau-
ung sowie einer maximalen Gebdudehtéhe von GH < 10,00 m verbindliche Aussagen
zur Dimensionierung getroffen. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die An-
lage einer zentral gelegenen Planstralle (Gautiers Wiesen), die im Westen unmittelbar
an die Papenburger Stralle (K 24) anschlief3t sowie Uber den Dachsweg. Angesichts
der Lage an der KreisstralRe und der hieraus zu erwartenden Schallimmissionen wer-
den Festsetzungen zum passiven Larmschutz hinsichtlich der AuRenbauteile der Ge-
badude sowie der Aufenthaltsbereiche im Freien getroffen. Weiterhin werden entspre-
chend einem separat erstellten Oberflaichenentwasserungskonzept ausreichende Fla-
chen fur die erforderlichen Anlagen (Regenrlickhaltebecken, Grében) vorgehalten. Mit
der Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen bzw. fir die Erhaltung von Gehdlzstruk-
turen und Einzelbdumen wird der Sicherung und Entwicklung der im Geltungsbereich
befindlichen Grunstrukturen Rechnung getragen und eine optimale Durchgriinung und
Gliederung des Wohngebietes gewahrleistet.

In der Abwé&gung gem. § 1 (7) BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB zu berticksichtigen
(vgl. § 1a BauGB). Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. V 20 erfolgen die
Prufung der 6kologischen Belange und der Beeintrachtigung von Schutzgiitern im an-
liegenden Umweltbericht gem. § 2a BauGB. Im Rahmen eines Grinordnungsplanes
werden auf Grundlage einer 6kologischen Bestandsaufnahme die durch das Planvor-
haben vorbereiteten Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild im Sinne
des BNatSchG und NNatG bilanziert und bewertet. Der Kompensationsbedarf wird -
ber Ersatzmaflinahmen auf externen Flachen geregelt.

RAHMENBEDINGUNGEN
Kartenmaterial
Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. V 20 ,Gautiers Wiesen® wurde unter

Verwendung des vom Katasteramt Leer zur Verfiigung gestellten Kartenmaterials im
Mafstab 1: 1.000 erstellt.
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2.2

2.3

3.0
3.1

3.2

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. V 20 befindet sich im Ortsteil Véllener-
konigsfehn und umfasst eine ca. 4,8 ha grof3e Flache 6stlich der Papenburger Stralle
(K 24) und nérdlich des bestehenden Baugebietes Hundsteert. Die exakte Abgrenzung
des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Stadtebauliche Situation und Nutzungsstruktur

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. V 20 ist derzeit Gberwiegend frei von bauli-
chen Strukturen und durch unterschiedlich genutzte Grinland- und Gehélzstrukturen
geprégt. Insbesondere im Nordwesten des Plangebietes befinden sich einzelne
Wohngebadude. Das im Osten des Plangebietes gelegene Gebaude (Dachsweg 16)
wurde mittlerweile abgerissen. Unmittelbar westlich verlauft die Papenburger Stralle
(K24).

Das stadtebauliche Umfeld ist entsprechend der Lage im Ortsteil Véllenerkdnigsfehn
dorflich mit lockeren Siedlungsstrukturen geprégt. Im unmittelbar stdlich angrenzen-
den Bereich befinden sich die Wohnbaustrukturen des Baugebietes Hundsteert. So-
wohl westlich als auch nordwestlich angrenzend kennzeichnet sich das Gebiet durch
weitere Wohngebaude, die sich insbesondere im Strallenraum der Papenburger Stra-
Re angesiedelt haben. Darlber hinaus sind die Flachen nérdlich und &stlich des Plan-
gebietes durch den offenen Landschaftsraum mit verschiedenen Griunstrukturen ge-
kennzeichnet.

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE
Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) 2008 werden keine kon-
kreten Aussagen bezilglich des Planungsraumes getroffen. Die Gemeinde Westover-
ledingen ist der landlichen Region des Landes Niedersachsen zuzuordnen. Grundsétz-
lich soll die Entwicklung dieser Regionen gefordert werden, um die Auswirkungen des
demographischen Wandels flir die Dorfer abzuschwachen und sie als Orte mit grofder
Lebensqualitdt zu erhalten. Das mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. V 20
verfolgte Ziel der Weiterentwicklung eines bereits vorgepragten Siedlungsbereiches
um Wohngebietsstrukturen entspricht diesen Zielsetzungen.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fiir den Landkreis Leer aus dem
Jahr 2005 konkretisiert die auf Landesebene formulierten Zielsetzungen fur das Plan-
gebiet. Den Darstellungen zufolge werden fiir den Ortsteil Vollenerkdnigsfehn keine
konkreten Aussagen formuliert. Unmittelbar nordlich und &stlich an das Plangebiet an-
grenzend wird ein Vorsorgegebiet fir die Landwirtschaft aufgrund seines hohen, natir-
lichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotentials dargestellt. Grund-
satzlich sind in den ldndlichen Raumen solche Mafinahmen vorrangig durchzufiihren,
die eine eigenstandige Entwicklung ermdglichen und die besondere Standortvorteile
fir das Wohnen und die Wirtschaft nutzen. Hierzu gehéren Mallnahmen zur Erhaltung
und Entwickiung des landschaftstypischen Charakters, des Gemeinwesens und der
soziokulturellen Eigenart der Dérfer und Siedlungen.

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stralle 211 — 26180 Rastede
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3.3

4.0
4.1

4.2

4.2.1

Das mit dem Bebauungsplan verfolgte Entwicklungsziel der Weiterentwicklung der &rt-
lich bereits vorherrschenden Siedlungsstrukturen um allgemeine Wohngebiete steht
somit im Einklang mit den regionalplanerischen Zielsetzungen.

Vorbereitende Bauleitplanung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Westoverledingen aus dem
Jahr 2005 wird das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. V 20 als Wohnbauflache (W)
dargestellt. Der Bebauungsplan wird folglich gem. § 8 (2) BauGB aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt.

OFFENTLICHE BELANGE
Belange von Natur und Landschaft

In der Abwégung gem. § 1 (7) BauGB sind in den Bauleitplédnen die Belange des Um-
weltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB
zu berticksichtigen (vgl. § 1a (3) BauGB). Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung,
Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in die Natur und Landschaft
gemaR § 18 (1) BNatSchG zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und
den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (§ 1 a (3) BauGB) zu ent-
scheiden (vgl. § 21 (1) BNatSchG). Die Gemeinde Westoverledingen hat im Rahmen
eines Griinordnungsplanes (GOP) zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. V 20
"Gautiers Wiesen" die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bewer-
tet. Aufgabe des Grlinordnungsplanes (GOP) ist es, die Belange des Umwelt- und Na-
turschutzes sowie der Landschaftspflege so umfassend zu berlicksichtigen, dass die
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes, die mit der Realisierung des Bebauungspla-
nes verbunden sind, sofern maéglich vermieden, minimiert oder kompensiert werden
kénnen. Uber die Entwicklung entsprechender MaRnahmen auf Grundlage der ange-
wandten Eingriffsregelung ist dies im Rahmen des Grinordnungsplanes (GOP) ge-
schehen. Der Griinordnungsplan (GOP) ist verbindlicher Bestandteil der Begriindung
des Bebauungsplanes Nr. V 20.

Belange des Immissionsschutzes

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die mit der Planung verbundenen,
unterschiedlichen Belange untereinander und miteinander zu koordinieren, so dass
Konfliktsituationen vermieden und die stadtebauliche Ordnung sichergestellt wird. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. V 20 befindet sich unmittelbar 6stlich der
Papenburger Strale, die in ihrer Funktion als Kreisstrafle (K 24) eine entsprechende
Verkehrsmenge aufnimmt. Dariiber hinaus befindet sich das Plangebiet in einem l&nd-
lich gepragten Siedlungsbereich, so dass mit Geruchsimmissionen durch umliegende
landwirtschaftliche Betriebe gerechnet werden muss. Folglich sind die auf den Pla-
nungsraum einwirkenden Larm- und Geruchsimmissionen zu betrachten, um bezlglich
des Planvorhabens gesunde Wohnverhaltnisse sicherzustellen.

Verkehrslarm

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. V 20 liegt unmittelbar 6stlich der Kreis-
straBe (K 24), die eine entsprechende Verkehrsmenge aufnimmt und dadurch mit
Larmentwicklungen verbunden ist. Entsprechend der planerischen Zielsetzung sollen
innerhalb des Plangebietes allgemeine Wohngebiete (WA) entstehen. Um den
Schutzanspriichen der geplanten Wohnnutzung entsprechen zu kénnen, ist es not-

Planungsbtiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stralle 211 — 26180 Rastede
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wendig, die akustische Situation zu prifen. Folglich sind die von der Kreisstral’e auf
den Planungsraum einwirkenden Verkehrslarmimmissionen zu betrachten, um bezlg-
lich des Planvorhabens gesunde Wohnverhéltnisse sicherzustellen.

Anhand des Verfahrens nach DIN 18005 (Schallschutz im St&dtebau) wurde eine -
berschlagige Ermittlung der verkehrslarmbedingten Immissionen unter Anwendung der
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 durchgefiihrt. Entsprechend der
Nutzungsausrichtung des Planvorhabens werden die jeweiligen schalltechnischen Ori-
entierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete [55 dB(A)/tags und
45 dB(A) / nachts] zugrundegelegt. Als Datengrundlage dienten die Verkehrszéhldaten
der Verkehrsuntersuchung 2008 der Ingenieurgemeinschaft Schubert. Unter Verwen-
dung der Daten zur Prognosebelastung im Stralennetz ohne Interkommunales Ge-
werbegebiet (Unterlage 3, Blatt 2) wird fiir die Papenburger Strale (K 24) eine
Verkehrsbelastung von 6.950 Kfz pro Tag =zugrundegelegt (s. Tabelle zur
iberschlagigen Ermittlung der Schallimmissionen im Anhang).

Den Berechnungsergebnissen zufolge ist die innerhalb des Plangebietes festgesetzte
stralRenseitige Uberbaubare Grundstiicksflache ab einem Abstand von 16,00 m zur
Fahrbahnmitte der K 24 zur Tagzeit durch eine Uberschreitung der schalltechnischen
Orientierungswerte mit Larmwerten bis zu 64,5 dB(A) betroffen. Ab einem Abstand von
85,00 m zur Fahrbahnmitte der KreisstraBe (K 24) wird der schalltechnische Orientie-
rungswert von 55 dB(A) / tags vollstandig eingehalten. Zur Nachtzeit wird der schall-
technische Orientierungswert von 45 dB(A) mit Larmwerten bis 52,8 dB(A) an der stra-
Renseitigen Baugrenze Uberschritten und erst ab einem Abstand von 65,00 m zur
Fahrbahnmitte der K 24 eingehalten.

Zur Bewdltigung dieser Konfliktsituation werden im Bebauungsplan Nr. V 20 Larm-
schutzvorkehrungen getroffen. Aus stadtebaulichen Griinden (innerértliche Lage, vor-
handene Bebauung) wird dem passiven Larmschutz Vorrang gegeniber aktiven Larm-
schutzmaRnahmen (Larmschutzwande, -wélle o. 4.) gegeben. Zudem wéren Anlagen
fur den aktiven Larmschutz aufgrund der kurzen Abschnitte an der Papenburger Stra-
Re schalltechnisch wenig wirksam. Der larmbelastete Planbereich wird in einem Ab-
stand bis zu 85,00 m zur Fahrbahnmitte der Kreisstralle (K 24) als Flache flr Vorkeh-
rungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9
(1) Nr. 24 BauGB festgesetzt (vgl. Kap. 5.11).

Zum Schutz der Innenwohnbereiche sind innerhalb des in der Planzeichnung entspre-
chend gekennzeichneten Larmpegelbereiches 1l (gem. DIN 4109, Tab. 8) in einem
Abstand bis zu 35,00 m zur Fahrbahnmitte der Kreisstralle (K 24) beim Neubau bzw.
bei baulichen Anderungen von Aufenthaltsraumen von Wohnungen sowie von Blro-
rdumen die folgenden resultierenden Schallddmm-Mafe R'w,res durch die Auflenfas-
sade (Wandanteile, Fenster, Dach, Llftung etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich Il
o R'w,res = 35 dB (A) fur Wohn- und Aufenthaltsrdume,
e R'w,res =30 dB (A) fur Buroraume.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass im Larmpegelbereich I
(Larmbelastung bis 60 dB(A)) der Schallschutzanspruch bereits durch die nach der
Warmeschutzverordnung vorgeschriebenen Anforderungen fiir die Aufllenbauteile
(Fassaden und Fenster) erflillt wird.

Zudem sind in einem Abstand von 85,00 m bis zur Fahrbahnmitte der K 24 als Vorkeh-
rung zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen die Auf’enwohnbereiche

Planungsbtiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stralte 211 — 26180 Rastede
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4.2.2

(Terrassen, Balkone etc.) auf den larmabgewandten Geb&udeseiten anzuordnen. Op-
tional kann als schallabschirmende Mafinahme die Errichtung von Larmschutzwénden,
Willen, Garagenwénden, welche die erforderliche Schallminderung der Immissions-
werte bewirken, im Nahbereich der Terrassen oder Balkone dienen.

Dartiber hinaus sind hinsichtlich der Uberschreitung der Nachtwerte von 52,8 dB(A) in
einem Abstand bis 65,00 m von der Fahrbahnmitte der Papenburger Stralle (K 24) die
der Larmquelle zugewandten Fenster von Schlafrdumen bei Neubau bzw. bei bauli-
chen Veranderungen mit schallgedampften Liftungssystemen auszustatten. Alternativ
kdénnen die Fenster von Schlafraumen an den larmabgewandten bzw. abgeschirmten
Fassadenseiten angeordnet werden. Den Belangen des Immissionsschutzes wird auf
diese Weise Rechnung getragen.

Landwirtschaftliche Geruchsimmissionen

Aufgrund der landlich gepragten Lage des Plangebietes sind bei der Siedlungsentwick-
lung die Belange der landwirtschaftlichen Betriebe und deren Geruchsaufkommen zu
beachten. Die durch die ordnungsgemafe landwirtschaftliche Nutzung entstehenden
Geruchsemissionen kénnen insbesondere in léndlich gepragten R&umen Konflikte
zwischen landwirtschaftlichen Betrieben und heranriickenden Wohnnutzungen auslé-
sen. Dies kénnte zur Einschrankung der Entwicklungsmdoglichkeiten der emittierenden
Hofe fuhren, da Wohnnutzungen einen Schutzanspruch gegeniiber auftretenden Ge-
ruchsimmissionen besitzen. Folglich sind die auf den Planungsraum einwirkenden Ge-
ruchsimmissionen zu betrachten, um flr die geplanten allgemeinen Wohngebiete (WA)
gesunde Wohnverhéltnisse zu gewéhrleisten. In unmittelbarer Nahe des Plangebietes
befinden sich in 6stlicher sowie in stidlicher Richtung zwei landwirtschaftliche Betriebs-
stellen.

Ausgehend von der unmittelbar &stlich des Plangebietes gelegenen Hofstelle (Dachs-
weg 19) ist derzeit mit landwirtschaftlichen Geruchsimmissionen zu rechnen. Unmittel-
bar stidlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. V 20 grenzt das Bauge-
biet des Bebauungsplanes Nr. V 12 an, innerhalb dessen entlang des Dachsweges
allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt werden. Zur Vermeidung von Konflikten
musste bereits in diesem Zusammenhang der Schutzanspruch der geplanten Wohn-
bebauung gegeniliber Geruchsimmissionen beriicksichtigt werden. Durch die Festset-
zung von allgemeinen Wohngebieten im Bebauungsplan Nr. V 20 erfolgt im Bereich
des Dachsweges lediglich ein geringfligiges Heranrlicken der Wohnbebauung an den
landwirtschaftlichen Betrieb, so dass eine Vertraglichkeit zwischen der geplanten
Wohnbebauung und der Hofstelle gewahrleistet werden kann und nennenswerte Be-
eintrachtigungen nicht zu erwarten sind. Dartiber hinaus erfolgt in absehbarer Zeit die
Einstellung des landwirtschaftlichen Betriebes dieser Hofstelle, so dass davon auszu-
gehen ist, dass kilinftig keine landwirtschaftlichen Geruchsimmissionen mehr auftreten
werden. Somit kann ein vertragliches Nebeneinander zwischen Wohnen und Landwirt-
schaft gewahrleistet werden.

Die im stidlichen Bereich gelegene landwirtschaftliche Betriebsstelle befindet sich std-
lich des Marderwegs und somit in einer Entfernung von ca. 600 m zum Plangebiet. Im
Bereich zwischen dem Marderweg und dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. V 20 sind in der Vergangenheit bereits auf Grundlage verschiedener Bauleitpla-
nungen Wohngebiete entstanden. In diesem Zusammenhang musste jeweils der
Schutzanspruch der hier befindlichen Wohnbebauung gegeniiber Geruchsimmissionen
berlicksichtigt werden. In diesen Bereichen traten diesbezlglich keine Konflikte auf, so
dass auch im Hinblick auf die Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten (WA) in-
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4.3

4.4

nerhalb des Bebauungsplanes Nr. V 20 von einem vertrdglichen Nebeneinander zwi-
schen Wohnen und Landwirtschaft ausgegangen wird.

Im Zuge der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. V 20 werden im Hinblick auf die
genannten landwirtschaftlichen Betriebsstellen keine Konflikte durch landwirtschaftli-
che Geruchsimmissionen erwartet. Den Belangen des Immissionsschutzes wird somit
hinreichend Rechnung getragen.

Belange der Wasserwirtschaft

In der Bauleitplanung sind die Belange der Wasserwirtschaft zu berticksichtigen. Das
Planvorhaben im Ortsteil Véllenerkéningsfehn und die damit verbundene Flachenver-
siegelung erfordern die Neuordnung der Regelung der Oberflaichenentwésserung. Von
Seiten der Kremer Klargesellschaft, Hesel wurde ein Oberflachenentwésserungskon-
zept erarbeitet, dessen Inhalte in die vorliegende Bauleitplanung aufgenommen wur-
den.

Da aufgrund der Bodenverhdltnisse keine nennenswerte Versickerung innerhalb des
Plangebietes moglich ist, wird zur Regelung der Oberflachenentwasserung die Anlage
eines Regenriickhaltebeckens notwendig. Zur Ableitung des Regenwassers von den
Grundstlicken sowie von den Verkehrsflachen ist aufgrund dessen die Verlegung von
Rohrleitungen zur Kanalisation des Regenwassers in den Planstrafien vorgesehen, die
zur notwendigen Abflussdampfung in ein Regenrlickhaltebecken eingeleitet werden.
Der Standort fuir das erforderliche Rickhaltebecken ist aufgrund der natirlichen Hang-
lage des Gesamtgebietes im ndrdlichen zentralen Bereich des Plangebietes vorgese-
hen. Flr die Entwésserungseinrichtung wird eine Grundstiicksflache von ca. 2.240 m?
bendtigt.

Zur bauleitplanerischen Sicherung des notwendigen Regenriickhaltebeckens wird im
nérdlichen zentralen Teilbereich des Plangebietes eine Flache zur Regelung des Was-
serabflusses gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB festgesetzt (vgl. Kap. 5.8). Nach Mallgabe
des Grunordnungsplanes (GOP) zum Bebauungsplan ist das fur die Oberflachenent-
wasserung notwendige Regenrlickhaltebecken gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB naturnah
anzulegen. Die Randbereiche sind extensiv zu nutzen.

Darliber hinaus verlaufen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. V 20 sowohl in den Randbereichen als auch im zentralen Bereich Grenzgraben, die
zur Sicherung der geregelten Oberflachenentwasserung zu erhalten sind. Demnach
werden diese Graben im Bebauungsplan als Wasserflachen gem. § 9 (1) Nr. 16
BauGB festgesetzt. Zur Unterhaltung dieser Graben werden die Baugrenzen in einem
Abstand von jeweils 3,00 m ausgehend von der B&schungskante dieser Grében fest-
gesetzt. Diese Bereiche sind von jeglicher Bebauung freizuhalten (vgl. Kap. 5.7). Der
im sidlichen Plangebiet im Ubergang zu den Wohngrundstiicken des Baugebietes
Hundsteert befindliche Grenzgraben wird durch ein ausreichend dimensioniertes Drai-
nagesystem ersetzt. Den Belangen der Wasserwirtschaft wird somit hinreichend
Rechnung getragen.

Belange des Denkmalschutzes

Im Rahmen der Flachennutzungsplandnderung wird nachrichtlich auf die Meldepflicht
ur- und frithgeschichtlicher Bodenfunde hingewiesen: Sollten bei den geplanten Bau-
und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Ton-
gefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfar-
bungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht wer-
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4.5

5.0
5.1

5.2

den, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und miissen der unteren Denkmalschutzbehérde des Land-
kreises Leer unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter
der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs.
2 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Altablagerungen

Im Rahmen des Altlastenprogramms des Landes Niedersachsen haben die Landkreise
gezielte Nachermittiungen Uber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchgefiihrt
und entsprechendes Datenmaterial gesammelt. Dieses wurde vom Niedersdchsischen
Landesamt fir Wasser und Abfall (NLWA) bewertet. Hiernach liegen im Plangebiet
keine Altablagerungen vor. Sollten allerdings bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverziglich die untere Boden-
schutzbehorde des Landkreises Leer zu benachrichtigen (s. nachrichtliche Hinweise).

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
Art der baulichen Nutzung

Dem kommunalen Planungsziel der Bereitstellung bedarfsorientierter Siedlungsflachen
Rechnung tragend, werden innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
Nr. V 20 ,Gautiers Wiesen" allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO festge-
setzt.

Zur Koordination einer der raumlichen Situation angemessenen Gebietsentwicklung
und zur Vermeidung stadtebaulicher Fehlentwicklungen bedarf es einer weiteren Re-
gelung der im Plangebiet zuldssigen Nutzungen. Demzufolge sind innerhalb der all-
gemeinen Wohngebiete (WA) die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 4 (3)
BauNVO wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Nr. 1), sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe (Nr. 2), Anlagen fur Verwaltungen (Nr. 3), Gartenbaubetriebe (Nr. 4)
und Tankstellen (Nr. 5) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) BauNVO).
Diese Nutzungen stehen nicht im Einklang mit der planerischen Zielsetzung der Ent-
wicklung eines ruhigen Wohngebietes und héatten zudem negative Auswirkungen auf
den ortlich bereits vorherrschenden Siedlungscharakter. Die genannten Anlagen wir-
den wohnunvertragliche Verkehrsbewegungen verursachen, fiir die das geplante Er-
schlielungssystem zudem nicht ausreichend dimensioniert ist.

MaR der baulichen Nutzung

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO wird die Grundfl&-
chenzahl (GRZ) gem. § 16 (2) Nr. 1 BauNVO auf 0,3 festgesetzt. Aufgrund der landli-
chen Lage und der umliegend bereits vorherrschenden Siedlungsdichte wird aus stad-
tebaulichen Griinden zur Vermeidung einer untypischen Siedlungsdichte auf die Aus-
schépfung der zuldssigen Obergrenze des MalRes der baulichen Nutzung in allgemei-
nen Wohngebieten (WA) gem. § 17 BauNVO verzichtet.

Das Maf} der baulichen Nutzung wird zudem Uber die zuldssige Zahl der Vollgeschos-
se baulicher Anlagen gem. § 16 (2) Nr. 3 BauNVO definiert. Innerhalb der allgemeinen
Wohngebiete (WA) wird Ubereinstimmend mit der ortsiblichen Bauh&he eine einge-
schossige Bebauung festgesetzt.
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5.4.1

Zur weiteren Steuerung der baulichen Héhenentwicklung und zur Vermeidung tberdi-
mensionierter Baukorper wird die zuldssige Gebaudehdhe im Hinblick auf die im Um-
feld vorhandenen Gebadude auf < 10,00 m festgesetzt. Fir die Bestimmung der Ge-
baudehshe sind die in der textlichen Festsetzung definierten Hohenbezugspunkte (§
18 (1) BauNVO) malgebend. Als unterer Bezugspunkt gilt die Strallenoberkante
(Fahrbahnmitte) der néchsten Erschlieungsstralie. Oberer Bezugspunkt der Gebé&u-
dehohe ist die obere Firstkante.

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) wird eine offene Bauweise (0) gem. § 22
(2) BauNVO festgesetzt. Innerhalb der offenen Bauweise sind Einzelhduser mit einer
maximalen Geb&udeldnge von 50,00 m zulassig. Mit dieser Festsetzung wird sicher-
gestellt, dass innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) ausschliefllich regionalty-
pische Einfamilienhduser errichtet werden und dass die klinftige Bebauung die ortsiib-
lichen Strukturen weitgehend Ubernimmt.

Die Uberbaubaren und nicht iberbaubaren Grundstticksfldchen werden in den allge-
meinen Wohngebieten (WA) durch die Festsetzung von Baugrenzen gem. § 23 (1)
BauNVO so dimensioniert, dass ein mdglichst groer Entwicklungsspielraum geschaf-
fen wird. Folglich werden die Baugrenzen entlang der Papenburger Strafle (K 24) in
einem Abstand von 10,00 m zum Fahrbahnrand festgesetzt. Entlang der innerhalb des
Plangebietes verlaufenden Planstrafte ,Gautiers Wiesen“ ist ein Abstand von 3,00 m
zur StralRenbegrenzungslinie einzuhalten. Gleiches gilt fir die festgesetzten Baugren-
zen im Bereich der vorhandenen Graben, der Ful3- und Radwege, der Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen, der Flachen zur
Regelung des Wasserabflusses sowie zu den mit Leitungsrecht zu belastenden Fla-
chen im Zentrum des Plangebietes. Demgegeniiber wird im Bereich der zentral gele-
genen Flachen zum Erhalt bzw. zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen sowie zu den festgesetzten erhaltenswerten Einzelbdumen ein
Abstand von 5,00 m zur Baugrenze festgesetzt. Letzteres erfolgt zur Schaffung eines
ausreichend dimensionierten Abstandes zwischen der Bebauung und den erhaltens-
werten Geholzstrukturen zur Vermeidung negativer Auswirkungen (z. B. gegenseitige
Beschattung, Beeintrachtigung von Flora und Fauna).

Dariiber hinaus sind Garagen und Nebenanlagen in Form von Geb&uden gem. §§ 12
und 14 BauNVO auf den straRenseitigen, nicht tberbaubaren Grundsticksflachen so-
wie auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen im Bereich der Gewasser nicht
zulassig. Diese Festsetzung erfolgt sowohl zur Schaffung einer einheitlichen Gebdude-
flucht als auch zur Gewahrleistung eines ausreichend dimensionierten Gewé&sser-
raumstreifens im Bereich der vorhandenen Grenzgraben.

Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflachen

Das ErschlieBungssystem des Bebauungsplanes Nr. V 20 sieht die Anlage eines An-
schlusspunktes an das vorhandene Verkehrsnetz (Kreisstrale K 24) vor. Fir die inter-
ne ErschlieBung des Wohngebietes wird eine 7,00 m bis 10,00 m breite Erschlie-
Rungsstrale ,Gautiers Wiesen" angelegt, von der einzelne Stichstralen in einer Breite
von 4,00 m bis 6,00 m zur Feinerschlieung der Baugrundstlicke ausgehen. Zur Ge-
wahrleistung einer mdoglichen baulichen Weiterentwicklung des Plangebietes nach
Norden wird im zentralen Bereich des Bebauungsplanes eine 9,00 m breite Stichstra-
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Re angelegt. Mit der Festsetzung der Planstralle ,Gautiers Wiesen" kann eine optimale
Ausnutzung der Bauflachen gewéhrleistet werden.

Im Bebauungsplan Nr. V 20 wird die im Plangebiet befindliche Erschlielungsstralle
,Gautiers Wiesen" als 6ffentliche StralRenverkehrsfldche gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB
festgesetzt. Die Verkehrsflachen innerhalb des Geltungsbereiches werden dabei ledig-
lich in ihren Gesamtbreiten bestimmt, es werden keine planerischen Vorgaben fiir den
Ausbau getroffen.

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung ,,FuB- und Radweg“

Zur raumlichen Vernetzung des geplanten Wohngebietes mit den stidlich gelegenen
Siedlungsstrukturen sowie mit dem &stlich angrenzenden Dachsweg werden kleinteili-
ge Wegeverbindungen geschaffen, die insbesondere von nicht motorisierten Ver-
kehrsteilnehmern wie beispielsweise Kindern als verkehrssichere Wege in Anspruch
genommen werden konnen. Zur Anbindung des Plangebietes an die umgebenden
Strukturen wird sowohl im stidlichen zentralen Bereich des Plangebietes als auch im
Ostlichen Teilbereich eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Full- und
Radweg gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB auf einer Breite von 5,00 m bzw. 4,00 m festge-
setzt. Der 6stlich geplante FuR- und Radweg dient insbesondere zur Anbindung der
Wohnbaustrukturen an den hier befindlichen Spielplatz.

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. V 20 befindet sich im dstlichen Teilbereich die
Leitungstrasse einer Gashochdruckleitung (DN 100). Diese Leitung wird gem. § 9 (1)
Nr. 13 BauGB als unterirdische Versorgungsleitung im Bebauungsplan festgesetzt und
ist im Zuge der ErschlieBungsmafinahmen technisch zu beriicksichtigen.

Dariiber hinaus verlduft entlang der Ostseite der Papenburger Stralle (K 24) eine
Trinkwasserversorgungsleitung des Wasserverbandes Hummling, die innerhalb des
Bebauungsplanes nachrichtlich ibernommen wird. Seitens des Wasserverbandes ist
geplant, diese Trinkwasserversorgungsleitung zeitnah zu erneuern und auf die West-
seite der Papenburger Strale (K 24), aufierhalb des Plangebietes des Bebauungspla-
nes Nr. V 20 zu verlegen. Sofern die ErschlieRung des Plangebietes vor Erneuerung
bzw. Verlegung dieser Leitung erfolgt, ist die Trasse bei baulichen Malinahmen zu be-
ricksichtigen.

Griinflachen
Offentliche Griinflachen

Innerhalb des Plangebietes werden zur Sicherung der Grinstrukturen private Griinfl&-
chen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzt. Hierauf befinden sich zudem Fléchen
zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1)
Nr. 25a BauGB (vgl. Kap. 5.12) sowie Leitungsrechte gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB (vgl.
Kap. 5.10).

o Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Spielplatz*

Im stid6stlichen Planungsraum wird eine 6ffentliche Griinfldche mit der Zweckbestim-
mung ,Spielplatz® gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzt. Diese Fldche dient entspre-
chend dem Niedersachsischen Gesetz Uber Spielplatze (s. § 2 (2) NSpPG) der De-
ckung des Bedarfs an Spielplatzen fir Kinder der Altersgruppe 6 — 12 Jahren in allge-
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5.7

5.8

5.9

meinen Wohngebieten (WA). Demnach muss die nutzbare Flache eines Spielplatzes
fur Kinder min. 300 m2? und min. 2 % der zuléssigen Geschossflache im Spielplatzbe-
reich betragen. Die Spielplatze missen auf einem Weg von max. 400 m von den
Grundstlicken erreicht werden kénnen. Der Spielplatzbedarf betragt in diesem Fall
219 m?, so dass die MindestgréRe von 300 m? einzuhalten ist. Um auch fir die an-
grenzende Wohnbebauung in ausreichendem MaRe Flachen zur Verfligung zu stellen,
wird im Geltungsbereich eine ca. 1.190 m? grofe 6ffentliche Griinflache als Spielplatz
festgesetzt. Die Erreichbarkeit wird gewahrleistet.

Private Griinfliachen

Auf den privaten Grundstiicksflachen im norddstlichen Teilbereich des Bebauungspla-
nes Nr. V 20 werden auf einer Breite von jeweils 10,00 m private Grinflachen gem. § 9
(1) Nr. 15 BauGB festgesetzt. In Verbindung mit der Festsetzung von Flachen zum
Anpflanzen sowie flr die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen gem. § 9 (1) Nr. 25a+b BauGB wird sichergestellt, dass die hier befindlichen,
erhaltenswerten Geholzstrukturen erhalten werden und so ein Beitrag zur Durchgri-
nung des Plangebietes geleistet wird. Zur Sicherung der ErschlieBung der hier angren-
zenden Baugrundstlicke durfen die privaten Grunfldchen bzw. die erhaltenswerten
Geholzstrukturen fiir die Anlage notwendiger Zufahrten auf einer Breite von jeweils
5,00 m je Grundstlck durchbrochen werden.

Wasserflachen

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. V 20 verlaufen sowohl in
den Randbereichen als auch im zentralen Bereich Grenzgraben. Zur Sicherung der
Oberflachenentwasserung werden die jeweiligen Grében im Bebauungsplan Nr. V 20
als Wasserflaichen gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB festgesetzt. Zur Gewahrleistung einer
ordnungsgemé&Ren Unterhaltung dieser Gréaben werden die Baugrenzen in einem Ab-
stand von jeweils 3,00 m ausgehend von der B&schungskante festgesetzt. Diese Be-
reiche sind von jeglicher Bebauung freizuhalten (vgl. Kap. 4.3).

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft und die Regelung des
Wasserabflusses

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind Regelungen fiir die Oberflachen-
entwasserung zu treffen. Um die ordnungsgeméaRe Ableitung des im Plangebiet anfal-
lenden Regenwassers sicherzustellen, soll im nérdlichen zentralen Teilbereich des
Bebauungsplanes Nr. V 20 entsprechend dem vorgelegten Oberflachenentwésse-
rungskonzept ein Regenrlickhaltebecken (RRB) angelegt werden. Der betreffende
Planbereich wird im Bebauungsplan in ausreichender GroRe als Flache zur Regelung
des Wasserabflusses gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB festgesetzt (vgl. Kap. 4.3).

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Im Bebauungsplan Nr. V 20 wird das Grundsttick des Regenrilickhaltebeckens zugleich
als Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt um den Eingriff in Natur und Land-
schaft anteilig zu kompensieren. Innerhalb dieser Flache ist das fur die Oberflachen-
entwasserung notwendige Regenrlickhaltebecken nach MaRRgabe des Griinordnungs-
planes (GOP) zum Bebauungsplan Nr.V 20 naturnah anzulegen. Die Randbereiche
sind extensiv zu nutzen.
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Durch die genannte MaRnahme kann innerhalb des Plangebietes nur ein Teilausgleich
erzielt werden. Der Grofteil der mit dem Planvorhaben verbundenen Eingriffe in Natur
und Landschaft ist Uber den externen Ausgleich zu regeln. Das Flurstlick 261, Flur 14,
Gemarkung Véllen mit einer GesamtgréRe von ca. 6,1 ha sowie das Flurstlick 13, Flur
11, Gemarkung Flachsmeer mit einer Gesamtgréfte von 3,0 sind rechtsverbindliche
Bestandteile des  Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. V 20
(Kompensationsflachen). Auf den bezeichneten Flachen werden MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1)
Nr. 20 BauGB zur Kompensation der unvermeidbaren zulassigen Eingriffe in die Natur
und Landschaft nach MaRRgabe des Griinordnungsplanes (GOP) zum Bebauungsplan
Nr. V 20 anteilig auf 0,57 ha bzw. 1,1 ha umgesetzt.

Mit Leitungsrecht zu belastende Fldchen

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. V 20 verlaufen die Lei-
tungstrassen eines verrohrten Grabens sowie einer unterirdischen Gashochdrucklei-
tung (DN 100). Zur Sicherung der notwendigen Schutzabsténde bzw. der fir die Un-
terhaltung erforderlichen Bereiche werden im Bebauungsplan mit Leitungsrechten zu
belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB in den jeweiligen Breiten von 4,00 m
bzw. 8,00 m verbindlich festgesetzt. Im zentralen Bereich des Plangebietes erfolgt zu-
dem im Rahmen der Ausflhrungsplanung die Verlegung eines Regenwasserkanals
zum geplanten Regenriickhaltebecken. Zur Sicherung der geplanten Leitungstrasse
wird flir diesen Bereich ebenfalls eine mit Leitungsrecht zu belastende Flache auf einer
Breite von 3,00 m festgesetzt.

Die mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen durfen weder durch bauliche Anlagen
Uberbaut noch mit Gehdlzen bepflanzt werden.

Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwir-
kungen

Aufgrund der von der westlich des Plangebietes verlaufenden KreisstraRe (K 24) aus-
gehenden Verkehrslarmimmissionen werden innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes passive Larmschutzvorkehrungen festgesetzt. Auf der Grundlage
einer Uberschlagigen Ermittlung der verkehrsldrmbedingten Immissionen nach dem
Verfahren gem. DIN 18005 (Schallschutz im St&dtebau) wird der l&rmbetroffene Pla-
nungsraum in einem Abstand von 85,00 m zur Fahrbahnmitte der K 24 als Flache flr
Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG
gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzt (vgl. Kap. 4.2).

Zum Schutz der Innenwohnbereiche sind innerhalb des in der Planzeichnung entspre-
chend gekennzeichneten Larmpegelbereiches Il (gem. DIN 4109, Tab. 8) in einem
Abstand von 35,00 m zur Fahrbahnmitte der Kreisstrale (K 24) beim Neubau bzw. bei
baulichen Anderungen von Aufenthaltsraumen von Wohnungen sowie von Birordu-
men die folgenden resultierenden Schallddmm-MaRe R'w,res durch die Aullenfassade
(Wandanteile, Fenster, Dach, Llftung etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich 11l
e R'w,res = 35dB (A) fur Wohn- und Aufenthaltsrédume,
o R'w,res =30 dB (A) fur Blrordume.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass im Larmpegelbereich I
(Larmbelastung bis 60 dB(A)) der Schallschutzanspruch bereits durch die nach der
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Warmeschutzverordnung vorgeschriebenen Anforderungen fur die AuRenbauteile
(Fassaden und Fenster) erfullt wird.

Darliber hinaus sind in einem Abstand von 85,00 m bis zur Fahrbahnmitte der K 24 als
Vorkehrung zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen die Aulenwohnberei-
che (Terrassen, Balkone etc.) auf den larmabgewandten Gebaudeseiten anzuordnen.
Optional kann als schallabschirmende Mallnahme die Errichtung von Larmschutzwén-
den, Wallen, Garagenwanden mit einer Mindesthéhe von 1,80 m, welche die erforder-
liche Schallminderung der Immissionswerte bewirken, im Nahbereich der Terrassen
oder Balkone dienen.

Des Weiteren sind hinsichtlich der Nachtwerte in einem Abstand bis 65,00 m von der
Fahrbahnmitte der KreisstraRe (K 24) die der Larmquelle zugewandten Fenster von
Schlafraumen bei Neubau bzw. bei baulichen Verdnderungen mit schallgeddmpften
Luftungssystemen auszustatten. Alternativ konnen die Fenster von Schlafréumen an
den larmabgewandten bzw. abgeschirmten Fassadenseiten angeordnet werden.

Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Zur Eingriinung des Plangebietes werden in Teilbereichen des Bebauungsplanes je-
weils 3,00 m breite Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzt. Neben ihrer gestaltenden
Funktion haben die festgesetzten Pflanzstreifen die Aufgabe, den Eingriff in Natur und
Landschaft anteilig zu kompensieren. Aufgrund dessen sind innerhalb der Flachen
zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Baum-
Strauch-Hecken aus heimischen, standortgerechten Strauchern und Laubgehélzen
nach MaRgabe des Griinordnungsplanes zum Bebauungsplanes Nr. V 20 anzulegen.

DarUber hinaus ist zur Durchgriinung des Plangebietes je angefangene 400 m? Grund-
stlicksflache ein kleinkroniger Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen, je 200 m? neu
versiegelter Verkehrsflache ist ein hochstdmmiger Laubbaum nach Maligabe des
Griinordnungsplanes zum Bebauungsplan Nr. V 20 zu pflanzen. Fir die Bepflanzung
der o. g. Flachen sind die in der jeweiligen textlichen Festsetzung aufgefiihrten stand-
ortgerechten Pflanzenarten und Gehélzqualitaten zu verwenden. Die Festsetzung ist in
der auf die Fertigstellung der Rohbaumafnahme folgenden Pflanzperiode durchzufiih-
ren.

Flachen zum Anpflanzen sowie fiir die Erhaltung von Baumen, Stréduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Die innerhalb des Bebauungsplanes Nr. V 20 befindlichen erhaltenswerten Gehdlz-
strukturen werden aufgrund ihrer ort- und landschaftsbildpragenden Wirkung sowie
aufgrund ihrer 6kologischen Funktion in ihrem Bestand gesichert. Zur Ergénzung des
bestehenden Geholzbestandes durch weitere Griinstrukturen sowie zur planungsrecht-
lichen Sicherung der bestehenden Strukturen werden innerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes Flachen zum Anpflanzen sowie fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a+b BauGB
festgesetzt. Nach Malligabe des Griinordnungsplanes zum Bebauungsplan Nr. V 20
sind innerhalb dieser Flachen insgesamt sieben Hochstdmme in einem Abstand von
ca. 20,00 m zueinander zu pflanzen. Der vorhandene Gehdlzbestand ist auf Dauer zu
erhalten und zu pflegen. Bei Abgang oder bei Beseitigung aufgrund einer Befreiung ist
eine entsprechende Ersatzpflanzung vorzunehmen. Zusatzlich diirfen diese Flachen
zur Gewdhrleistung der ErschlieBung der hier angrenzenden Baugrundstiicke fur die
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5.14

6.0

Anlage notwendiger Zufahrten auf einer Breite von jeweils 5,00 m je Grundstick
durchbrochen werden.

Erhaltung von Einzelbdumen

Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. V 20 werden gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB erhal-
tenswerte Einzelbdume festgesetzt, die aufgrund ihrer ort- und landschaftsbildpragen-
den Wirkung sowie aufgrund ihrer 6kologischen Funktion in ihrem Bestand zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten sind. Bei Abgang oder bei Beseitigung aufgrund einer Be-
freiung ist eine entsprechende Ersatzpflanzung vorzunehmen. Im Radius von 5,00 m,
ausgehend von der Stammmitte der zu erhaltenden Einzelbdume sind Versiegelungen,
Abgrabungen und Aufschittungen unzuldssig. Wahrend der ErschlieRungsarbeiten
sind Schutzmalnahmen gem. RAS — LP 4 und DIN 18920 vorzusehen.

VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

s AuRere ErschlieRung
Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt Uber die Anlage einer zentral gelegenen
Planstralle (Gautiers Wiesen), die im Westen unmittelbar an die Papenburger
Stralle (K 24) anschlieft.

o Gas- und Stromversorgung
Die Gasversorgung und die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch den
Anschluss an die Versorgernetze der Energieversorgung Weser-Ems (EWE).

s Schmutzwasserentsorgung
Die Schmutzwasserentsorgung innerhalb des Plangebietes erfolgt Uber den An-
schluss an die bestehende Kanalisation.

o Wasserversorgung
Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt iber das vorhandene Versor-
gungssystem des Wasserversorgungsverbandes Himmling.

s Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Leer.

o Oberflichenentwidsserung
Die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers erfolgt entsprechend dem
durch die Kremer Klargesellschaft vorgelegten Oberflachenentwasserungskonzep-
tes Uber Rohrleitungen in das zentral gelegene Regenriickhaltebecken und von
dort in den Vorfluter.

o Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes erfolgt Uber verschiedene
Telekommunikationsanbieter.

o Sonderabfille
Sonderabfille sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemaflen Entsorgung zuzu-
fihren.

o Brandschutz
Die Loschwasserversorgung des Plangebietes wird entsprechend den jeweiligen
Anforderungen im Zuge der Ausfiihrungsplanung sichergestellit.
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7.0 VERFAHRENSGRUNDLAGEN / -UBERSICHT / -VERMERKE

71 Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):

o BauGB (Baugesetzbuch),

e BauNVO (Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke: Baunut-
zungsverordnung),

o PlanzV (Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstel-
lung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),

e NBauO (Niedersachsische Bauordnung)

o NNatG (Niedersachsisches Naturschutzgesetz),
¢ BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),

s NGO (Niedersachsische Gemeindeordnung).

7.2 Verfahrensiibersicht
7.21 Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am
27.02.2008 gem. § 2 BauGB den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr.V 20 ,Gautiers Wiesen" gefasst. Die Bekanntmachung hierzu erfolgte am
27.09.2008.

7.2.2  Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am
26.11.2008 nach Erérterung dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. V 20 "Gautiers
Wiesen" zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 (2) BauGB am 27.12.2008 ortsublich
bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begriindung vom
06.01.2009 bis zum 06.02.2009 &ffentlich ausgelegen.

Westoverledingen,30.03.2009

L

Birgermeister
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7.2.3

7.3

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat den Bebauungsplan Nr. V 20 "Gautiers
Wiesen" nach Priifung der fristgemaf vorgebrachten Anregungen in seiner Sitzung am
26.03.2009 gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde
ebenfalls beschlossen und ist dem Bebauungsplan gem. § 9 (8) BauGB beigeflgt.

Westoverledingen, 30.03.2009

Blrgermeister

Planverfasser

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. V 20 ,Gautiers Wiesen® erfolgte im Auf-
trag der Gemeinde Westoverledingen vom Planungsbiro:

Diekmanns %

Mosebach

Regionalplanung J

Stadt- und Landschaftsplanung

Entwicklungs- und Projektmanagement (\ =%

Oldenburger Strae 211-26180 Rastede o rremeemer it e e
Telefon (0 44 02) 91 16 30 Dipl.-Ing. Olaf Mosebach
Telefax (0 44 02) 91 16 40 (Planverfasser)
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TEIL ll: UMWELTBERICHT

1.0

1.1

1.2

EINLEITUNG

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB) ist im Rahmen
der Bauleitplanung eine Umweltpriifung durchzuftihren, in der die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Entsprechend der Anlage zum Bau-
gesetzbuch zu § 2 (4) und § 2a BauGB werden die ermittelten Umweltauswirkungen im
Umweltbericht beschrieben und bewertet (§ 2 (4) Satz 1 BauGB).

Beschreibung des Planvorhabens / Angaben zum Standort

Die Gemeinde Westoverledingen beabsichtigt, anldsslich der Weiterentwicklung des
vorhandenen Siedlungsbereiches im Ortsteil Véllenerkdningsfehn den Bebauungsplan
Nr. V 20 ,Gautiers Wiesen* aufzustellen.

Der Planungsraum des vorliegenden Bebauungsplanes befindet sich &stlich der Pa-
penburger Stralte (K 24) im Ortsteil Véllenerkdnigsfehn. Genaue Angaben zum Stand-
ort sowie eine detaillierte Beschreibung des stadtebaulichen Umfeldes, der Art des
Vorhabens und den Festsetzungen sind den entsprechenden Kapiteln der Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. V 20, Kap. 2.2 ,Raumlicher Geltungsbereich®, Kap. 2.3 ,Stad-
tebauliche Situation®, Kap. 1.0 ,Anlass und Ziel der Planung” sowie Kap. 5.0 ,Inhalt
des Bebauungsplanes® zu entnehmen.

Umfang des Vorhabens und Angaben zu Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet umfasst eine GréRe von ca. 4,8 ha. Durch die Festsetzung von allge-
meinen Wohngebieten (WA), einer &ffentlichen StralRenverkehrsflache, von Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung ,Ful- und Radweg"®, von 6ffentlichen und priva-
ten Griinflachen, von Wasserflachen, von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, von Fla-
chen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie von Fldchen zum Anpflanzen und fir den Erhalt von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen wird ein bislang unbebauter Bereich einer
baulichen Nutzung zugefihrt.

Die einzelnen Flachenausweisungen umfassen:

allgemeine Wohngebiete (WA) ca. 36.705 m?
6ffentliche StraRenverkehrsflachen ca. 4.974 m?
Fufl- und Radweg ca. 440 m?
offentliche Griinflachen ca. 1.616 m?

- davon Spielplatzflachen ca. 1.192 m?
private Grinflachen ca. 1.379 m?
Wasserflachen ca. 447 m?
Flachen fiir die Wasserwirtschaft ca. 2.239 m?
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege, zur Entwicklung von Boden,

Natur u. Landschaft ca. 2.239 m?
Anpflanzen v. Baumen, Strduchern u. sonstigen Bepflanzungen ca. 1.631m?
Erhaltung v. Bdumen, Strauchern u. sonstigen Bepflanzungen ca. 1.348 m?

Der durch die im Bebauungsplan Nr. V 20 festgesetzten Bauflachen verursachte Be-
darf an Grund und Boden umfasst insgesamt ca. 4,1 ha. Durch die im Bebauungsplan
Nr. V 20 vorbereiteten Uberbauungsmdglichkeiten (GRZ + Uberschreitung gem. § 19
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1.3

2.0

2.1
2.11

(4) BauNVO) kénnen im Planungsraum bis zu 2,0 ha dauerhaft neu versiegelt werden
(s. ausfuhrlicher in Kap. 5.3 ,Eingriffsregelung” im Griinordnungsplan zum Bebau-
ungsplan).

Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachplanungen und Fachgeset-
zen und ihre Beriicksichtigungen

Die in einschlagigen Fachplanen und Fachgesetzen formulierten Ziele des Umwelt-
schutzes, die fur den vorliegenden Planungsraum relevant sind, werden unter Kap. 3.0
,Planerische Vorgaben und Hinweise" der vorangegangenen Begriindung sowie im
Griinordnungsplan zum Bebauungsplan umfassend dargestellt (Landesraumord-
nungsprogramm (LROP), Landschaftsprogramm, Regionales Raumordnungspro-
gramm (RROP), Landschaftsrahnmenplan (LRP), Landschaftsplan (LP), Schutzgebiete
sowie bauleitplanerische Vorgaben). Diese Ziele und die einzelnen Umweltbelange
werden im Rahmen des Grinordnungsplanes (GOP) zum Bebauungsplan und der
hierin erfolgten naturschutzfachlichen Eingriffsbilanzierung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) und nach § 1a (3) Baugesetzbuch (BauGB) zum Bebau-
ungsplan Nr. V 20 umfassend berlicksichtigt.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Bewertung der Umweltauswirkungen des vorliegenden Planvorhabens erfolgt an-
hand einer Bestandsaufnahme bezogen auf die einzelnen, im Folgenden aufgeflihrten
Schutzgtter. Durch eine umfassende Darstellung des gegenwartigen Umweltzustan-
des einschlieRlich der besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand sollen
die umweltrelevanten Wirkungen der Bebauungsplanaufstellung herausgestellt wer-
den. Hierbei werden die negativen sowie positiven Auswirkungen der Umsetzung der
Planung auf die Schutzgiter dargestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit soweit wie
madglich bewertet. Ferner erfolgt eine Prognose der Umweltauswirkungen bei Durch-
fihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung (,Nullvariante®).

Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Umweltaspekte
Schutzgut Mensch

Fur das Schutzgut Mensch werden keine erheblichen umweltrelevanten Auswirkungen
vorbereitet. Durch das Planvorhaben werden bedarfsgerechte Wohnbauflachen zur
stadtebaulichen Weiterentwicklung des Siedlungsbereiches im Ortsteil Vollenerkdnigs-
fehn entwickelt. Aufgrund der Anpassung der Bebauungsdichte an das &rtliche Umfeld
und die dort bereits vorhandenen Baustrukturen sind durch diese stadtebauliche Wei-
terentwicklung keine negativen Auswirkungen auf die Wohnumfeldqualitat der benach-
barten Bevdlkerung absehbar.

Hinsichtlich der Lage des Plangebietes 6stlich der Papenburger Stralte (K 24) sind die
Verkehrslarmeinwirkungen auf das Schutzgut Mensch zu bericksichtigen. Im Rahmen
des Bebauungsplanes Nr. V 20 wurde eine Uberschidgige Ermittlung der Schallimmis-
sionen durchgefiihrt. Das Ergebnis zeigt, dass bei Einhaltung passiver Larmschutz-
malnahmen im Nahbereich der Kreisstrale den Anforderungen an das gesunde
Wohnen entsprochen wird. Erhebliche Beeintrédchtigungen des Schutzgutes Mensch
sind demnach nicht zu erwarten.
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2.1.2

2.1.3

214

2.1.5

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet ist aktuell durch unterschiedliche Griinlandnutzung und unterschiedli-
che Gehoélzstrukturen sowie Siedlungsstrukturen gekennzeichnet. Eine Verbindung zu
groleren, direkt anschlieenden Freiflachen ist lediglich im Norden gegeben.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden tberwiegend keine wertvollen
Biotope Uberplant. Betroffen ist vor allem ein weitgehend naturferner Biotoptyp wie In-
tensivgriinland. Durch die geplanten Versiegelungsmdglichkeiten gehen dennoch Le-
bensrdume der immobilen Pflanzen verloren, was jedoch aufgrund der geringen Wer-
tigkeiten als wenig erhebliche Umweltauswirkung betrachtet werden kann.

Es ist aufgrund der vorhandenen Strukturen davon auszugehen, dass vor allem bei
den faunistischen Gruppen (v. a. Vogel) Arten des Siedlungsbereiches vorkommen.
Diese Arten weisen eine breite 6kologische Amplitude auf und sind in der Lage, auf
Ersatzbiotope auszuweichen. Durch die Erhaltungs- und die AusgleichsmalRnahmen
innerhalb des Geltungsbereiches werden Gehdlze erhalten und zudem neue Gehdlz-
strukturen geschaffen, die eine Aufwertung des Gebietes firr Flora und Fauna darstel-
len. Insgesamt ist keine erhebliche Beeintréchtigung fiir das Schutzgut Tiere zu erwar-
ten.

Schutzgut Boden

Der Boden nimmt vielfaltige Funktionen (z. B. Filter-, Puffer- und Transformationsfunk-
tionen) im Naturhaushalt wahr. Durch die bisherige landwirtschaftliche Nutzung und die
vorhandene Bebauung innerhalb des Plangebietes ist aktuell kein intakter Bodenkor-
per mit vollstidndigen Bodenfunktionen mehr vorhanden. Durch die zuléssige Versiege-
lung in einem Umfang von ca. 20.005 m? wird die nattrliche Leistungsfahigkeit der bis-
her unversiegelten Bodenflachen zerstért. Insgesamt sind daher fiir das Schutzgut Bo-
den die Umweltauswirkungen als erheblich zu betrachten.

Schutzgut Wasser

Das Planvorhaben wird geringe umweltrelevante Auswirkungen fiir das Schutzgut
Wasser in seiner wichtigen Funktion fir den Naturhaushalt mit sich bringen. Die Fest-
setzung der Wohngebiete und der Verkehrsflachen wird eine Erhéhung der Flachen-
versiegelung und somit einen Mehrabfluss des Oberflachenwassers mit sich bringen.
Zudem wird ein bestehender, lokal bedeutsamer Entwésserungsgraben an der nord-
westlichen Plangebietsgrenze durch eine Verkehrsflache tUberplant, wodurch es zu ei-
ner Verdnderung des Entwésserungssystems kommt. Das im Plangebiet von den ge-
planten Baufldchen anfallende Niederschlagswasser wird tUber das vorhandene Ent-
wasserungssystem in das geplante Regenriickhaltebecken abgeleitet. Weitere Auswir-
kungen sind fur den lokalen Wasserhaushalt nicht zu erwarten.

Schutzgut Luft und Klima

Bei der Bewertung der umweltrelevanten Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und
Klima sind die mit der Umsetzung der Planung einhergehenden Luftverunreinigungen
(Rauch, Staube, Gase und Geruchsstoffe) mit Folgen fUr das Kleinklima von Bedeu-
tung. Das Kleinklima im Planbereich ist durch die Ortsrandlage und die angrenzenden
Verkehrsflachen (Papenburger Strale, Dachsweg) gekennzeichnet. Unter Berlicksich-
tigung der vorhandenen Vorbelastungen durch die angrenzenden Stral’en und Sied-
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2.1.6

2.1.7

2.1.8

21.9

lungsbereiche sind durch die Umsetzung des Planvorhabens keine erheblichen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Klima sowie auf das Schutzgut Luft zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Das im Untersuchungsraum vorherrschende Landschaftsbild weist durch die im Plan-
gebiet vorhandenen sowie die angrenzenden Siedlungsstrukturen und die Strafllen be-
reits eine starke Vorpragung auf. Ferner wird der Geltungsbereich sowie der unmittel-
bar nérdlich an den Planungsraum anschlieende Freiraum durch landwirtschaftlich
genutzte Flachen und kleinere Gehélzstrukturen (Hecken, Einzelbdume) geprégt und
weist daher eine gewisse Sensibilitdt gegenlber baulichen, das Landschaftsbild beein-
trachtigenden Eingriffen auf.

In Bezug auf das Schutzgut Landschaft werden durch die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. V 20 keine erheblichen Umweltauswirkungen verursacht. In dem Bebau-
ungsplan werden stadtebauliche und landschaftspflegerische Malinahmen zur vertrag-
lichen Einbindung des Plangebietes festgelegt, die der Ortsrandlage Rechnung tragen.
Durch die Festsetzung der zulassigen Geb&dudehthe auf maximal 10,00 m wird einer
beeintrachtigenden Hohenentwicklung entgegengewirkt.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Der Schutz von Kulturgiitern stellt im Rahmen der baukulturellen Erhaltung des Orts-
und Landschaftsbildes gem. § 1 (5) BauGB eine zentrale Aufgabe in der Bauleitpla-
nung dar. Als schiitzenswerte Sachgiter werden natirliche oder vom Menschen ge-
schaffene Giiter betrachtet, die von geschichtlicher, wissenschaftlicher, arch&ologi-
scher oder stadtebaulicher Bedeutung sind. Im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. V 20 ist bezliglich schiitzenswerter Kultur- und Sachgiter im Planbe-
reich keine Beeintrachtigung zu erwarten.

Wechselwirkungen

Die betrachteten Schutzgiter beeinflussen sich in einem Okosystem gegenseitig, so
dass die Wechselwirkungen an dieser Stelle zwischen den einzelnen Schutzgltern be-
trachtet werden. Durch die Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen sowie den
AusgleichsmaRnahmen werden die Auswirkungen des Planvorhabens teilweise unter-
bunden bzw. verringert, so dass insgesamt mit keinen erheblichen sich verstérkenden
Wechselwirkungen durch das Planvorhaben zu rechnen ist.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen
Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei der Realisierung des Vorhabens werden

nachfolgend tabellarisch zusammengefasst und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beur-
teilt.
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2.2
2.21

2.2.2

2.3

Tab. 1: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter und ihre Bewertung

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch ¢ keine Beeintrachtigung -
Pflanzen o Verlust von Teillebensraumen auf vorgepragten Be- .

reichen
¢ Einbindung des Plangebietes mit Griinstrukturen
Tiere e Verlust von Teillebensraumen auf vorgepragten Be- .
reichen
Boden » flachige Beeintrachtigung der Bodenfunktionen (Ver- oo

sickerung, Grundwasserneubildung)

» Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung
Wasser e geringe Veranderung des Wasserhaushaltes .
s Anlage eines Regenriickhaliebeckens
Klima e keine Beeintrachtigung der klimatischen Gegeben- -
heiten
Luft s keine zusatzliche Beeintrachtigung der Luftqualitat -
Landschaft e geringflgige Verdnderung des Siedlungsrandberei- -
ches
Kultur und s keine Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgitern -
Sachgiiter
Wechsel- e geringfligige Verschiebung des Wechselverhaltnis- -
wirkungen ses

«*« sehr erheblich/ *= erheblich/ * weniger erheblich / - nicht erheblich

Insgesamt betrachtet werden durch den Bebauungsplan Nr. V 20 und die damit ver-
bundene Realisierung der kiinftigen Bebauung in geringem Umfang erhebliche bzw.
weniger erhebliche Umweltauswirkungen verursacht.

Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes
Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Bei der Umsetzung des Planvorhabens ist mit den oben genannten Umweltauswirkun-
gen zu rechnen. Durch die Realisierung der Bestimmungen des Bebauungsplanes
Nr.V 20 wird eine stadtebaulich sinnvolle Weiterentwicklung der sudlich bereits vor-
handenen Siedlungsstrukturen erfolgen. Die im Geltungsbereich vorkommenden erhal-
tenswerten Einzelbdume und Grinstrukturen bleiben gréRtenteils erhalten. In Teilbe-
reichen des Plangebietes werden sich standortgerechte Gehdlzstrukturen entwickeln,
die das Plangebiet eingriinen und gleichzeitig positive Wirkungen fur die Tier- und
Pflanzenwelt haben.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung — Nullvariante

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleiben die bestehenden Nutzungen unverandert
erhalten. Die Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen und die Gehdlzstruktu-
ren wirden weiterhin in ihrer derzeitigen Form erhalten bleiben. Flr Arten und Le-
bensgemeinschaften wiirde der bisherige Lebensraum unveranderte Lebensbedingun-
gen bieten. Die klimatischen Bedingungen sowie die Boden- und Grundwasserverhalt-
nisse wirden sich bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht veréndern.

Vermeidung / Minimierung / Ausgleich

Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintréchtigungen
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2.4
2.41

2.4.2

3.0
3.1

durch Maflnahmen des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege vorrangig aus-
zugleichen (Ausgleichsmallinahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Er-
satzmalinahmen). Ausgeglichen (Ausgleichsmallnahmen) ist eine Beeintrachtigung,
wenn und sobald die beeintrdchtigten Funktionen des Naturhaushaltes wiederherge-
stellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu ges-
taltet ist. In sonstiger Weise kompensiert (Ersatzmafinahmen) ist eine Beeintrachti-
gung, wenn und sobald die beeintrdchtigten Funktionen des Naturhaushaltes in
gleichwertiger Weise ersetzt sind oder das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu
gestaltet ist (§ 19 (1) und (2) BNatSchG).

Detaillierte Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen werden im
Griinordnungsplan (GOP) zum Bebauungsplan Nr. V 20 genannt. Durch die beschrie-
benen Mal3nahmen, wie z. B. der Anlage von standortgerechten Gehoélzanpflanzungen
kann ein Teil der Eingriffe in Natur und Landschaft im Plangebiet kompensiert werden.
Weitere externe MalRnahmen sind jedoch notwendig.

Anderweitige Planungsmaéglichkeiten
Standort

Bei dem vorliegenden Planvorhaben handelt es sich um die Weiterentwicklung des im
Ortsteil Vollenerkénigsfehn vorhandenen Siedlungsansatzes durch die Festsetzung
von allgemeinen Wohngebieten (WA). Aufgrund der vorhandenen Siedlungsstruktur
und der jingeren baulichen Entwicklung in der Umgebung erweist sich dieser Bereich
hierfur als optimal. Die westlich der Papenburger Stralte (K 24) im Flachennutzungs-
plan dargestellte Wohnbauflache ist hinsichtlich ihrer Eignung als nachrangig zu beur-
teilen.

Planinhalt

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. V 20 werden allgemeine Wohnge-
biete (WA) mit einem dem stadtebaulichen Umfeld angepassten Verdichtungsmaf
(GRZ von 0,3; eingeschossige, offene Bauweise; max. Gebdudehdéhe von 10,00 m)
festgesetzt. Die zuldssige Nutzungsart ist den 6rtlichen Gegebenheiten angepasst und
l8sst eine mafvolle Entwicklung zu. Die ErschlieRung erfolgt Gber eine zentral gelege-
ne Planstralle (Gautiers Wiesen), die im Westen unmittelbar an die Papenburger Stra-
Re (K 24) anschliel3t. Angesichts der Lage an der Kreisstralte und der hieraus zu er-
wartenden Schallimmissionen werden Festsetzungen zum passiven Larmschutz ge-
troffen. Zur Eingriinung des Plangebietes sowie zur anteiligen Kompensation der mit
dem Planvorhaben verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft werden innerhalb
des Geltungsbereiches Flachen zum Anpflanzen sowie fir die Erhaltung von Baumen,
Straduchern und sonstigen Bepflanzungen in Verbindung mit &ffentlichen bzw. privaten
Grunflachen festgesetzt. Darliber hinaus wird zum Ausgleich des Eingriffs eine Flache
fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt, innerhalb derer ein naturnahes Regenriickhaltebecken anzule-
gen ist dessen Randbereiche extensiv zu nutzen sind.

ZUSATZLICHE ANGABEN
Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Es war ein umfassendes und ausreichend aktuelles Datenmaterial vorhanden, so dass
keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen auftraten.
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3.2

3.3

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Gemal § 4c BauGB mussen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen
Uberwachen (Monitoring), die auf Grund der Durchflihrung der Bauleitpléne eintreten.
Hierdurch sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig
erkannt werden, um geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ermdglichen. Im Rahmen
der vorliegenden Planung wurden zum Teil erhebliche Umweltauswirkungen festge-
stellt (z. B. Schutzgut Boden). Zur teilweisen Kompensation der durch die Bauleitpla-
nung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft sowie zur stéadtebaulichen Gliede-
rung der Baugebiete werden PflanzmaRnahmen in Form von Einzelbaumpflanzungen
auf den Grundstiicken und im StraRenraum festgesetzt. Zur Uberwachung der prog-
nostizierten Umweltauswirkungen der Planung wird innerhalb von zwei Jahren nach
Satzungsbeschluss eine Uberpriifung durch die Gemeinde stattfinden, die feststellt, ob
sich unvorhergesehene erhebliche Auswirkungen abzeichnen. Gleichzeitig wird die
Durchfiihrung der festgesetzten Anpflanzmafinahmen ein Jahr nach Umsetzung der
BaumaRnahme bzw. Pflanzung der Einzelbdume erstmalig kontrolliert. Nach weiteren
drei Jahren wird eine erneute Uberpriifung stattfinden. Sollte diese nicht durchgeftihrt
worden sein, wird die Gemeinde deren Realisierung tber geeignete Malinahmen si-
cherstellen.

Zusammenfassung

Das Plangebiet dient der stadtebaulich geordneten Weiterentwicklung eines bereits
vorgepragten Siedlungsbereiches im Ortsteil Vollenerkdnigsfehn durch Wohngebiets-
strukturen. Der Geltungsbereich wird (iber die westlich vorhandene Papenburger Stra-
Re (K 24) an das offentliche Verkehrsnetz angebunden.

Die Umweltauswirkungen des Planvorhabens liegen in dem Verlust von bereits vorge-
pragten Béden sowie Lebensrdumen fur Pflanzen durch die zuldssige Versiegelung.
Eine Erheblichkeit der Umweltauswirkungen ist flir das Schutzgut Boden durch die
GréRenordnung des Projektes gegeben. Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tie-
re, Pflanzen und Wasser sind insgesamt als wenig erheblich zu beurteilen. Die Eingrif-
fe in Natur und Landschaft werden unter Ber{icksichtigung der Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und Ausgleichsgebote im Griinordnungsplan (GOP) zum Bebauungsplan Nr.
V 20 dargestelit. Die Empfehlungen reichen von der Minimierung der neu zu versie-
gelnden Bodenflache Uber den Erhalt und Schutz von Einzelbdumen bis zur Festset-
zung von AusgleichsmalRnahmen. So sind z. B. Pflanzungen von Laubb&umen entlang
der neuen Strale ,Gautiers Wiesen" sowie auf den neuen Grundstlicken und Eingri-
nungen durch Laub- oder Obstbdume als AusgleichsmafRnahmen vorgesehen. Weiter-
hin sind Kompensationsmalnahmen auf externen Flachen durchzufihren.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der MalRnahmen zur
Vermeidung, Minimierung zum Ausgleich sowie unter der Voraussetzung der Bereit-
stellung adaquater Ersatzflichen durch den Bebauungsplan Nr. V 20 keine erhebli-
chen negativen Umweltauswirkungen im Geltungsbereich zurlick bleiben.

Planungsbtiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stralle 211 — 26180 Rastede



ANHANG

e Uberschlagige Ermittlung der Schallimmissionen an der
Papenburger Stral’e (K 24) nach DIN 18005



’ Uberschlégige Ermittlung der Schallimmissionen an der Papenburger Stralle K 24 (DIN 18005)

(A)

(B)

(©)

Vorhaben:

Gemeinde Westoverledingen
Bebauungsplan Nr. V 20
Ortsteil Voéllenerkonigsfehn

Ausgangsdaten:
Durchschnittlicher taglicher Verkehr (DTV)1

Maftgebende stlindliche Verkehrsstéarke:
Lkw-Anteil:

Stralenoberflache:
zuléssige Hochstgeschwindigkeit:
Steigung bzw. Gefélle (in %):

Berechnung:

normierter Mittelungspegel im Abstand von 25 m von der Fahrbahnmitte

(in dB(A)):

Korrektur fir unterschiedliche zulassige Hochstgeschwindigkeiten

(in dB(A)) -

Aufschlag um +3,0 dB(A) tags gem. DIN 4109

Korrektur fir unterschiedliche Stralenoberflachen, b. Asphaltbeton

Emissionspegel (in dB(A)):

Orientierungswerte nach DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete in dB(A)

Korrektur fiir unterschiedliche Abstande

Immissionssorte (Abstand gemessen von der Mitte der Fahrbahn)

6.950 KFZ

tags ’ nachts

417 Kfz/h 56 Kfz/h

4,0 % 4,0%

Asphalt

50 km/h

0%

tags nachts

64,7 56,0

-5,1 -5,1
+3,0

-0,5 -0,5

62,1 50,4

55 45

Beurteilungspegel
(Immissionspegel) in dB(A)

tags nachts
16 m (stralenseitige Baugrenze) 64,5 52,8
20 m 63,4 51,7
25m 62,1 50,4
30 m 61,2 49,5
35m Larmpegelbereich Il 60,4 48,6
40m 59,6 479
45 m 58,9 47,2
50 m 58,3 46,6
55 m 57,7 46,0
60 m 57,2 455
65 m (Nachtwert erreicht) 56,7 45,0
70m 56,2 445
75 m 55,8 441
80m Larmpegelbereich 11 55,4 437
85 m (Tagwert erreicht) 55,0 43,3

' Datengrundlage: Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert, Verkehrsuntersuchung 2008, Unterlage 3
Blatt 2, Prognosebelastungen im StraRennetz ohne Interkommunales Gewerbegebiet.
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