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Begriindung

1

2.2

2.3

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Westoverledingen beabsichtigt, den Bebauungsplan V 20 ,Gautiers Wie-
sen“ in der Ortschaft Véllen, Ortsteil Véllenerkdnigsfehn zu andern und die 1. Anderung
im Verfahren gem. § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung durchzufiih-
ren.

Der Ursprungsplan wurde im Jahr 2009 aufgestellt.

Anlass der Planung ist die Ausweisung eines weiteren Bauplatzes und die gleichzeitige
Verkleinerung des 6ffentlichen Kinderspielplatzes.

Des Weiteren wird nérdlich der StraRe ,Gautiers Wiesen* und stdlich des Regenrickhal-
tebeckens die Uiberbaubare Flache im Bereich des angrenzenden Pflanzstreifens vergré-
Rert, um die Bebaubarkeit des Baugrundstickes zu verbessern.

Neben dem o. g. Anderungsbereich beinhaltet der Geltungsbereich der 1. Bebauungs-
plananderung die gesamte Flache des Ursprungsplanes. Mit der vorliegenden Bebau-
ungsplananderung erfolgt somit eine Aktualisierung der Plangrundlage. Fur die Flachen
auRerhalb der Anderungsbereiche werden die bisher gultigen zeichnerischen und textli-
chen Festsetzungen iibernommen. Der Grunordnungsplan bleibt verbindlicher Bestandteil
der 1. Anderung des Bebauungsplanes V 20

Neben den beiden Anderungsbereichen wurden aulerdem 4 festgesetzte Einzelbdume
herausgenommen, die abgangig waren und entfernt wurden.

RAHMENBEDINGUNGEN
Kartenmaterial

Die Planzeichnung der 1. Anderung des Bebauungsplanes V 20 ,Gautiers Wiesen" wurde
unter Verwendung der digitalen Kartengrundlage des Katasteramtes Leer (Ostfriesland)
im MaRstab 1 : 1000 erstellt.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes V 20 ,Gautiers
Wiesen" umfasst eine ca. 4,8 ha groBe Flache &stlich der Papenburger Strale (K24) und
nérdlich des bestehenden Baugebietes ,Hundsteert".

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entnehmen.
Nutzungsstruktur

Die Flache des Bebauungsplanes V 20 ist bereits fast vollstédndig bebaut und erschlos-
sen. Die Bebauung innerhalb des Geltungsbereiches ist durch Wohnnutzung in freiste-
henden Einfamilienhdusern gepragt. Unmittelbar westlich verlauft die Papenburger Stralte
(K24)

Das stadtebauliche Umfeld ist entsprechend der Lage im Ortsteil Véllenerkdnigsfehn dérf-
lich mit lockeren Siedlungsstrukturen gepragt. Im unmittelbar sudlich angrenzenden Be-
reich befinden sich die Wohnbaustrukturen des Baugebietes ,Hundsteert” und nordwest-
lich angrenzend entwickelt sich zur Zeit das neue Baugebiet ,Up Héchte®. Sowohl west-
lich als auch nordwestlich angrenzend kennzeichnet sich das Gebiet durch weitere
Wohngebaude, die sich insbesondere im Stralenraum der Papenburger Strale angesie-
delt haben. Dariiber hinaus sind die Flachen nérdlich und éstlich des Plangebietes durch
den offenen Landschaftsraum mit verschiedenen Griinstrukturen gekennzeichnet.
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PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE

Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Im Landesraumordnungsprogramm (LROP) Niedersachsen Anderungsverordnung 2012
werden keine konkreten Aussagen beziglich des Planungsraums getroffen. Die Gemein-
de Westoverledingen ist der landlichen Region des Landes Niedersachsen zuzuordnen.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Lt. dem Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Leer aus dem Jahr 2006
werden fur den Ortsteil Véllenerkonigsfehn keine konkreten Aussagen formuliert. Unmit-
telbar noérdlich und éstlich an das Plangebiet angrenzend wird ein Vorsorgegebiet fur die
Landwirtschaft aufgrund seines hohen, natiirlichen, standortgebundenen landwirtschaftli-
chen Ertragspotentials dargestellt.

Grundsitzlich sind in den landlichen Rdumen solche MaRnahmen vorrangig durchzufih-
ren, die eine eigenstandige Entwicklung ermdéglichen und die besondere Standortvorteile
fur das Wohnen und die Wirtschaft nutzen.

Stand der vorbereitenden Bauleitplanung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Westoverledingen aus dem
Jahr 2005 ist das Plangebiet des Bebauungsplanes V 20 als Wohnbauflache (W) darge-
stellt. Der Bebauungsplan ist folglich gem. § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Stand der verbindlichen Bauleitplanung

Im Plangebiet des Bebauungsplanes V 20 gelten bislang die Festsetzungen der ur-
springlichen Fassung des Bebauungsplanes V 20 ,Gautiers Wiesen" aus dem Jahr
2009. Der Ursprungsplan beinhaltet die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes
gem. § 4 BauNVO in einer eingeschossigen Bauweise mit einer Grundflachenzahl GRZ
0,3 in offener Bauweise. Die max. Gebaudehohe ist auf < 10,00 m festgesetzt. Im Rah-
men der 1. Anderung des Bebauungsplanes V20 werden diese Planinhalte Gbernommen.
Der Grinordnungsplan bleibt verbindlicher Bestandteil der 1. Anderung des Bebauungs-
planes V20

OFFENTLICHE BELANGE
Belange von Natur und Landschaft

Die Aufstellung der 1. Anderung Bebauungsplanes V20 wird aufgrund des geringen Pla-
numfanges im Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungspléne der Innenentwicklung)
durchgefuhrt.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes V 20 wird mit der vorliegen-
den Bauleitplanung zur Aktualisierung und Vereinfachung der Planzeichnung sowie zur
Vermeidung planungsrechtlicher Unsicherheiten aus dem Ursprungsplan tbernommen.

Da die zu andernde zulassige Grundflache kleiner als 20.000 m? ist, findet die Eingriffsre-
gelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz gem. § 1a (3) BauGB keine Anwendung.

Durch die Schaffung eines weiteren Bauplatzes im Bereich des Spielplatzes kommt es zu
einer weiteren Versiegelung des Bodens durch die Bebauung. Der ausgewiesene Pflanz-
streifen wird in diesem Bereich um ca. 12,00m zurtickgenommen.

Durch die VergréRerung der Uberbaubaren Flache des Grundstlckes stdostlich des Re-
genriickhaltebecken und der Rucknahme des dortigen Pflanzstreifens um ca. 1,50 m
kommt es ebenfalls zu Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes. Der Umfang der Ande-
rungsmaRnahmen ist allerdings so gering, dass keine negativen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind. Auf eine Kompensation wird daher verzichtet.

Gemeinde Westoverledingen
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4.2
. 4.2.1

Belange des Artenschutzes

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG gelten allgemein
und sind bei der Realisierung von Vorhaben relevant. Im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung wird zu diesem § 13a BauGB Verfahren ergénzend geprift, ob artenschutz-
rechtliche Belange der Realisierung der Planung entgegenstehen kénnen und ob Ver-
meidungs- oder (vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRnahmen) vorzusehen
sind.

Von den potentiell vorkommenden, artenschutzrechtlich relevanten Arten sind Brutvégel
und Fledermause im Plangebiet zu erwarten. An Brutvdgeln sind Uberwiegend Gehdlzbri-
ter in den umgebenden Gehdlzbestanden zu erwarten. Fledermausquartiere sind in alten
Baumbestanden nicht auszuschlieBen.

Sollten dennoch Gehdélzféllungen notwendig werden, sind diese nur aullerhalb der Brut-
zeiten durchzufihren (von 1. Okt. bis 28. Feb.), um eine Tétung von Tieren und die Zer-
stérungen von Gelegen zu vermeiden. Weiterhin wéaren zu entfernende Gehdlze auf még-
liche Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu Uberprifen (Fledermause), um artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestande sicher auszuschliel3en.

Fur die zu erwartenden Brutvogelpopulationen liegt, durch den Lebensraumverlust, verur-
sacht durch einzelne Gelblzentnahmen, kein Verstol3 gegen das Verbot der Zerstdérung
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten vor, soweit die dkologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der betroffenen
Tierarten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird, wovon hier auszugehen ist.

Aufgrund der Bestandssituation ist auch nicht von einer erheblichen Stérung auszugehen,
so dass insgesamt bei Beachtung der Vermeidungs- und Minimierungsgrundsétze ein ar-
tenschutzrechtlicher Verbotstatbestand nicht zu erwarten ist.

Belange des Immissionsschutzes
Larmimmissionen (StraRenverkehr)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes V 20 liegt unmittelbar éstlich der Kreisstralle
(K 24); die eine entsprechende Verkehrsmenge aufnimmt und dadurch mit Larmentwick-
lungen verbunden ist. Um den Schutzanspriichen des allgemeinen Wohngebietes ent-
sprechen zu kénnen, ist es notwendig, die akustische Situation zu prufen.

Anhand des Verfahrens nach DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) wurde eine Uber-
schldgige Ermittlung der verkehrsldarmbedingten Immissionen unter Anwendung der
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 durchgefihrt. Entsprechend der
Nutzungsausrichtung des allgemeinen Wohngebietes werden die jeweiligen schalltechni-
schen Orientierungswerte der DIN 18005 [55 dB(A) / tags und 45 dB(A) / nachts] zugrun-
de gelegt. Als Datengrundlage dienen die Verkehrszdhldaten des Verkehrsentwicklungs-
planes 2013 der Ingenieurgemeinschaft Schubert. Unter Verwendung der Daten zur
Prognosebelastung 2025 im StraRennetz im Planungsnulifall wird fur die Papenburger
StralRe (K 24) eine Verkehrsbelastung von 8300 Kfz pro Tag zugrunde gelegt (s. Berech-
nung zur Uberschlagigen Ermittlung der Schallimmissionen im Anhang).

Den Berechnungsergebnissen zufolge ist die innerhalb des Plangebietes festgesetzte
stralRenseitige Uberbaubare Grundstiicksflache ab einem Abstand von 16,00 m zur Fahr-
bahnmitte der K 24 zur Tagzeit durch eine Uberschreitung der schalltechnischen Orientie-
rungswerte mit Larmwerten bis zu 70,04 dB(A) betroffen. Ab einem Abstand von 110,00m
zur Fahrbahnmitte der KreisstraBe (K 24) wird der schalltechnische Orientierungswert von
55 dB(A) /tags vollstéandig eingehalten Zur Nachtzeit wird der schalltechnische Orientie-
rungswert von 45 dB(A) mit Larmwerten bis 55,87 dB(A) an der stralenseitigen Baugren-
ze Uberschritten und erst ab einem Abstand von 84,00 m zur Fahrbahnmitte der K 24 ein-
gehalten.

Zur Bewadltigung dieser Konfliktsituation werden im Bebauungsplan V 20 Larmschutzvor-
kehrungen getroffen. Aus stadtebaulichen Grinden (innerértliche Lage, vorhandene Be-
bauung) wird dem passiven Larmschutz Vorrang gegenlber aktiven Larmschutzmal-
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nahmen (Larmschutzwande, -walle o. 4.) gegeben. Der larmbelastete Planbereich wird in
einem Abstand bis zu 110,00 m zur Fahrbahnmitte der Kreisstralle (K 24) als Flache fur
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem.
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzt.

Zum Schutz der Innenwohnbereiche sind innerhalb des in der Planzeichnung entspre-
chend gekennzeichneten Larmpegelbereiches 11l und IV (gem. DIN 4109, Tab 8) in einem
Abstand bis zu 45,00 m und 35,00 m zur Fahrbahnmitte der Kreisstralle (K 24) beim
Neubau bzw. bei baulichen Anderungen von Aufenthaltsraumen von Wohnungen sowie
von Birordumen die folgenden resultierenden Schallddmm-MafRe R'w,res durch die Au-
Renfassade (Wandanteile, Fenster, Dach, Liftung etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich Il
e R'w,res =35 dB (A) fur Wohn- und Aufenthaltsraume,
e R'w,res =30 dB (A) fur Bliroraume.

Larmpegelbereich 1V:
e R'w;res =40 dB (A) fur Wohn- und Aufenthaltsrdume,
e R'w;res =35 dB (A) fur Buroraume.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass im Larmpegelbereich Il (Larm-
belastung bis 60 dB(A)) der Schallschutzanspruch bereits durch die nach der Energieein-
sparverordnung vorgeschriebenen Anforderungen fir die Aullenbauteile (Fassaden und
Fenster) erflllt wird.

Zudem sind in einem Abstand von 110,00 m bis zur Fahrbahnmitte der K 24 als Vorkeh-
rung zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen die AuRenwohnbereiche (Ter-
rassen, Balkone etc.) auf den larmabgewandten Geb&udeseiten anzuordnen. Optional
kann als schallabschirmende MaRRnahme die Errichtung von Larmschutzwéanden, Wallen,
Garagenwanden, welche die erforderliche Schallminderung der Immissionswerte bewir-
ken, im Nahbereich der Terrassen oder Balkone dienen.

Dariiber hinaus sind hinsichtlich der Uberschreitung der Nachtwerte von 55,87 dB(A) in
einem Abstand von 84,00 m von der Fahrbahnmitte der Papenburger Stralle (K 24) die
der Larmquelle zugewandten Fenster von Schlafraumen bei Neubau bzw. bei baulichen
Veranderungen mit schallgedampften Luftungssystemen auszustatten. Alternativ kénnen
die Fenster von Schlafraumen an den larmabgewandten bzw. abgeschirmten Fassaden-
seiten angeordnet werden.

4.2.2 Landwirtschaftliche Geruchsimmissionen

Aufgrund der landlich gepragten Lage des Plangebietes sind bei der Siedlungsentwick-
lung die Belange der landwirtschaftlichen Betriebe und deren Geruchsaufkommen zu be-
achten. Die durch die ordnungsgemaéle landwirtschaftliche Nutzung entstehenden Ge-
ruchsemissionen kénnen insbesondere in landlich gepragten Raumen Konflikte zwischen
landwirtschaftlichen Betrieben und heranriickenden Wohnnutzungen auslésen. Dies
kénnte zur Einschrankung der Entwicklungsmaéglichkeiten der emittierenden Hdéfe fuhren,
da Wohnnutzungen einen Schutzanspruch gegenuber auftretenden Geruchsimmissionen
besitzen. Folglich sind die auf den Planungsraum einwirkenden Geruchsimmissionen zu
betrachten, um fur die geplanten allgemeinen Wohngebiete (WA) gesunde Wohnverhalt-
nisse zu gewabhrleisten. In unmittelbarer Nahe des Plangebietes befindet sich in stdlicher
Richtung eine landwirtschaftliche Betriebsstelle. Der ehemalige landwirtschaftliche Betrieb
unmittelbar dstlich des Plangebietes hat mittlerweile seinen Betrieb eingestellt.

Die im sudlichen Bereich gelegene landwirtschaftliche Betriebsstelle befindet sich stdlich
der Marderstra®e und somit in einer Entfernung von ca. 600 m zum Plangebiet. Im Zuge
der Aufstellung des Bebauungsplanes V22 ,Sudlich der Marderstraf’e* wurde im Jahr
2011 von der Zech Ingenieurgesellschaft ein Geruchsgutachten zu dieser landwirtschaftli-
chen Betriebsstelle erstellt. Das Gutachten kam zu dem Ergebnis, das aus geruchstech-
nischer Sicht nordlich der MarderstralRe in Véllenerkdnigsfehn keine unzulassigen Beein-
trachtigungen zu erwarten sind.

Gemeinde Westoverledingen
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4.3

4.4

4.5

Unmittelbar an das Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Produktionsflachen an. Die
ordnungsgemaRe Bewirtschaftung und Erreichbarkeit mit landwirtschaftlichen Maschinen
und Geratschaften ist auch weiterhin gewahrleistet. Zudem werden die angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen mit Wirtschaftsdiingern in ortsiblicher Weise und nach
den Grundsatzen der guten fachlichen Praxis gedlngt. Eine gewisse Geruchsbelastung
ist daher nicht auszuschlieRen. Diese ist im ldndlichen Raum im Zuge der gegenseitigen
Rucksichtnahme als ortstiblich hinzunehmen.

Belange der Wasserwirtschaft

Im Zuge der Aufstellung des Ursprungsplanes V 20 wurde zur Regelung der Oberfla-
chenentwasserung im nérdlichen zentralen Bereich des Plangebietes ein Regenrtickhal-
tebecken erstellt. Die wasserbehordliche Genehmigung liegt vor.

Belange des Denkmalschutzes

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird nachrichtlich auf die Meldepflicht von
ur- und frihgeschichtlichen Bodenfunden im Zuge von Bauausfihrungen mit folgendem
Text hingewiesen:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
(das konnen u. a. sein: Tongeféalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und mussen der unteren Denkmalschutzbehdrde (UDSchB) des
Landkreises Leer oder dem Archéologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft, Ha-
fenstr. 11 in Aurich, Tel.: 04941/1799-32, unverziglich gemeldet werden (Niederséachsi-
sches Denkmalschutzgesetz v. 30.05.1978, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
zur Anderung des Niedersachsischen Dankmalschutzgesetzes vom 26. Mai 2011 (Nds.
GVBI, S. 135)).

Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 (2) NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Abfallrechtliche / Bodenschutzrechtliche Belange

Altablagerungen sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollten bei den geplanten Bau- und
Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so ist unver-
zliglich die untere Abfallbehérde des Landkreises Leer zu benachrichtigen.

Bevor im Rahmen einer BaumaRRnahme Bodenmaterial ausgehoben wird bzw. vor Ab-
bruch eines Bauwerkes, ist zundchst zu prufen, ob mit Schadstoffbelastungen zu rechnen
ist, zumal die Entsorgungsmaglichkeit (Verwertung oder Beseitigung) anfallender Bau-
schutt- und Aushubmengen von deren Schadstoffgehalt und Beschaffenheit abhangt.
Bodenaushub sowie Bauschutt sind Abfélle im Sinne des Kreislaufwirtschaftsgesetzes.
Auf der Grundlage der Vorerkundung ist zu entscheiden, ob analytische Untersuchungen
erforderlich werden. Gegebenenfalls kann dieser Belang gemeinsam mit evtl. vorgesehe-
nen Baugrunduntersuchungen abgedeckt werden. Generell darf anfallender unbelasteter”
Bodenaushub am Herkunftsort sowie auRerhalb des Herkunftsortes im Rahmen von Ver-
wertungsmaRnahmen (z. B. Flachenauffillungen, Larmschutzwall usw.) uneingeschrankt
verwendet werden, sofern der Boden aufgrund der Bodenart fur die geplante Verwer-
tungsmaBnahme geeignet ist und die Anforderungen der LAGA Richtlinie M 20 sowie der
Bundesbodenschutzverordnung dabei eingehalten werden. Verwertungsmalfinahmen un-
terliegen dabei ggfls. genehmigungsrechtlichen Anforderungen nach Bau-, Wasser- und
Naturschutzrecht und sind daher vorab mit dem Landkreis Leer bzw. der zustandigen
Genehmigungsbehérde abzustimmen.

* (Ein unbelasteter Bodenaushub liegt vor, wenn aufgrund der Vorermittiung eine Schad-
stoffbelastung ausgeschlossen werden kann, d. h. keine Hinweise auf anthropogene Ver-
anderungen vorliegen, oder anhand von Analysen nachgewiesen wurde, dass die Zuord-
nungswerte Z0 der LAGA M 20 —Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall Nr. 20
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5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

JAnforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen®- eingehalten
werden).

Sofern mineralische Abfélle (Recyclingschotter und Bodenmaterial) fur geplante Verful-
lungen oder Versiegelungen zum Einsatz kommen sollen, gelten die Anforderungen der
LAGA M 20.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung fur die Ausweisung des allgemeinen Wohnbauflachen (WA) wird aus
dem Ursprungsplan tbernommen. Ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4 (3)
BauNVO wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Nr. 1), sonstige nicht stérende Ge-
werbebetriebe (Nr. 2), Anlagen fir Verwaltungen (Nr. 3), Gartenbaubetriebe (Nr. 4) und
Tankstellen (Nr. 5) sind weiterhin nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) BauN-
VO).

MaR der baulichen Nutzung

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) wird die Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,3
festgesetzt. Das MaR der baulichen Nutzung wird zudem Uber die zuldssige Zahl der
Vollgeschosse baulicher Anlagen definiert. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA)
ist die eingeschossige Bebauung sowie eine Gebaudehéhe (GH) von < 10,00m festge-
setzt. Als Héhenbezugspunkt gilt die StraBenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten Er-
schlieRungsstrale. Oberer Bezugspunkt der Gebaudehohe ist die obere Firstkante.

Bauweise, iiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) wird eine offene Bauweise (0) festgesetzt.
Die Baugrenzen werden aus dem Ursprungsplan tbernommen.

Weithin sind Garagen und Nebenanlagen in Form von Geb&auden auf den stralenseiti-
gen, nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sowie auf den nicht Giberbaubaren Grund-
stiicksflachen im Bereich der Gewasser nicht zulassig.

Nérdlich der StraRe ,Gautiers Wiesen“ und stdlich des Regenriickhaltebeckens wird die
Uberbaubare Flache im Bereich des angrenzenden Pflanzstreifens um 3,00 m vergréfert,
um die Bebaubarkeit des Baugrundstlckes zu verbessern. Der nicht Uberbaubare Bereich
zum angrenzenden Pflanzstreifen betragt hier 1,50 m.

Offentliche Verkehrsflichen

Das Baugebiet wird dstlich von der Papenburger Stralle (K24) erschlossen. Von der Er-
schlieRungsstrale ,Gautiers Wiesen“ gehen einzelne Stichstrallen zur Feinerschlieung
der Baugrundstiicke aus. Zwei weitere StichstraBen nach Norden flihrend ermaéglichen
die ErschlieRung des Baugebietes V 21 ,Up Hochte / Dachsweg” sowie einer weiteren
méglichen baulichen Entwicklung. Eine FuR- und Radwegeanbindung erfolgt im Osten an
den Dachsweg sowie nach Suden zum Baugebiet V 12 ,Hundsteert” an die Hermelinstra-
Re.

Hauptversorgungsleitungen

Im Bebauungsplangebiet V 20 befindet sich im 6stlichen Teilbereich die Leitungstrasse
einer Gashochdruckleitung (DN 100). Diese Leitung wird gem. § 9 (1) Nr. 13 BauGB als
unterirdische Versorgungsleitung im Bebauungsplan festgesetzt.

Die Trinkwasserversorgungsleitung parallel auf der Ostseite der Papenburger Strale
(K24) wurde 2009 vom Wasserverband Himmling auBer Betrieb genommen.

Offentliche Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,,Spielplatz*

Der éffentliche Spielplatz im studéstlichen Geltungsbereich wird auf ca. 690 m? verkleinert,
so dass westlich angrenzend ein Baugrundstlick abgeteilt werden kann. Nach dem friihe-
ren Niedersachsischen Gesetz iber Spielplatze ware eine MindestgroRe von 300m? flr
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5.9

5.10

dieses Baugebiet notwendig. Somit ist die verbleibende GréRe ausreichend grol? bemes-
sen, zudem in unmittelbarere Néhe, ca. 360 m vom Spielplatz ,Gautiers Wiesen®, im Be-
reich der Otterstralle ein weiterer 6ffentlicher Spielplatz in einer Grée von ca. 1686 m?
vorhanden ist.

Wasserflachen

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes V20 verlaufen sowohl in den
Randbereichen als auch im zentralen Bereich Grenzgraben. Zur Sicherung der Oberfla-
chenentwasserung werden die jeweiligen Graben als Wasserflaichen festgesetzt. Zur
Gewabhrleistung einer ordnungsgemafRen Unterhaltung dieser Graben werden die Bau-
grenzen in einem Abstand von jeweils 3,00 m ausgehend von der Béschungskante fest-
gesetzt. Diese Bereiche sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Im Bebauungsplan V 20 ist das Grundstiick des Regenrlckhaltebeckens (RRB) zugleich
als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzt um den Eingriff in Natur und Landschaft anteilig zu kompensieren.
Innerhalb dieser Flache ist das flir die Oberflaichenentwasserung notwendige Regenrick-
haltebecken nach MalRgabe des Grinordnungsplanes (GOP) zum Bebauungsplan V 20
naturnah anzulegen. Die Randbereiche sind extensiv zu nutzen.

Mit Leitungsrecht zu belastende Fldchen

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes V 20 verlaufen die Leitungstras-
sen eines verrohrten Grabens sowie einer unterirdischen Gashochdruckleitung (DN 100).
Zur Sicherung der notwendigen Schutzabstande bzw. der fir die Unterhaltung erforderli-
chen Bereiche sind im Bebauungsplan mit Leitungsrechten zu belastende Flachen in den
jeweiligen Breiten von 4,00m bzw. 8,00 m verbindlich festgesetzt. Im zentralen Bereich
des Plangebietes liegt zudem ein Regenwasserkanal zum Regenriickhaltebecken. Zur
Sicherung der Leitungstrasse ist flr diesen Bereich ebenfalls eine mit Leitungsrecht zu
belastende Flache auf einer Breite von 3,00 m festgesetzt.

Die mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen dlrfen weder durch bauliche Anlagen
Uberbaut noch mit Gehdlzen bepflanzt werden. Ebenfalls unzuldssig sind das Befahren
mit schwerem Gerét, sowie das Lagern von Materialien

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Zur Eingrinung des Plangebietes werden in Teilbereichen des Bebauungsplanes jeweils
3,00 m breite offentliche Grinflichen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzt. Neben ihrer gestal-
tenden Funktion haben die festgesetzten Pflanzstreifen die Aufgabe, den Eingriff in Natur
und Landschaft anteilig zu kompensieren. Aufgrund dessen sind innerhalb der Flachen zu
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Baum-Strauch-
Hecken aus heimischen, standortgerechten Strauchern und Laubgehdélzen nach MalRga-
be des Grinordnungsplanes zum Bebauungsplan V 20 anzulegen.

Nérdlich der StraRe ,Gautiers Wiesen® und sldlich des Regenriickhaltebeckens wird der
Pflanzstreifen um 1,50m aufgekirzt, um die Bebaubarkeit des Baugrundstiickes zu ver-
bessern. Der nicht Uberbaubare Bereich zum angrenzenden Pflanzstreifen betragt hier
1,50 m.

Dariiber hinaus ist zur Durchgrinung des Plangebietes je angefangene 400 m? Grund-
stlcksflache ein kleinkroniger Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen, je 200 m? neu ver-
siegelter Verkehrsflache ist ein hochstdmmiger Laubbaum nach Malgabe des Griinord-
nungsplanes zu pflanzen. Fir die Bepflanzung der o. g. Flachen sind die in der jeweiligen
textlichen Festsetzung aufgefuhrten standortgerechten Pflanzenarten und Gehéizqualita-
ten zu verwenden. Die Festsetzung ist in der auf die Fertigstellung der Rohbaumalnah-
me folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.

Gemeinde Westoverledingen
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Flichen zum Anpflanzen sowie fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen

Die innerhalb des Bebauungsplanes V20 befindlichen, erhaltenswerten Gehdlzstrukturen
wurden zur Erhaltung der orts- und landschaftsbildpragenden Wirkung sowie ihrer 6kolo-
gischen Funktion in ihrem Bestand gesichert. Zur Erganzung des bestehenden Geholz-
bestandes durch weitere Grinstrukturen sowie zur planungsrechtlichen Sicherung der
bestehenden Strukturen werden innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Flachen zum Anpflanzen sowie fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a+b BauGB festgesetzt. Nach Maftgabe des Grlinord-
nungsplanes sind innerhalb dieser Flachen insgesamt sieben Hochstdmme in einem Ab-
stand von ca. 20,00 m zueinander zu pflanzen. Der vorhandene Gehdlzbestand ist auf
Dauer zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang oder Beseitigung aufgrund einer Befreiung
ist eine entsprechende Ersatzpflanzung vorzunehmen. Zusétzlich durfen diese Flachen
zur Gewadbhrleistung der ErschlieBung der hier angrenzenden Baugrundstiicke fur die An-
lage notwendiger Zufahrten auf einer Breite von jeweils 5,00 m je Grundsttck durchbro-
chen werden.

Nordlich der StraRe ,Gautiers Wiesen“ und sudlich des Regenriickhaltebeckens wird die
Uberbaubare Flache im Bereich des angrenzenden Pflanzstreifens vergréRert, um die
Bebaubarkeit des Baugrundstlickes zu verbessern. In diesem Bereich wird der Pflanz-
streifen um 1,50 m zurickgenommen.

Erhaltung von Einzelbdumen

Innerhalb des Bebauungsplanes V 20 werden gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB erhaltenswerte
Baume festgesetzt, die in ihrem Bestand zu pflegen und dauerhalft zu erhalten sind. Bei
Abgang oder bei Beseitigung aufgrund einer Befreiung ist eine entsprechende Ersatz-
pflanzung vorzunehmen. Im Radius von 5,00 m, ausgehend von der Stammmitte der zu
erhaltenden Einzelbdume sind Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschittungen unzu-
lassig.

Im Bereich des neu geschaffenen Bauplatzes, westlich des verkleinerten Kinderspielplat-
zes, sind zwei festgesetzte abgangige Einzelbaume entfernt worden. Im westlichen Plan-
gebiet im Bereich des Grabens und sudlich des Regenrilickhaltebeckens wurde je ein
Einzelbaum entfernt.

Als Ersatz werden im Bereich des 6ffentlichen Kinderspielplatzes 3 Eichen und nérdlich
des Regenriickhaltebeckens innerhalb des Geltungsbereiches V 20 eine Eiche ange-
pflanzt.

VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

AuRere ErschlieBung
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die zentral gelegene Stralle ,Gautiers
Wiesen®, die im Westen unmittelbar an die Papenburger Stralle (K 24) anschlief3t.

Gas- und Stromversorgung
Die Gasversorgung und die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch den An-
schluss an die Versorgernetze der Energieversorgung Weser-Ems (EWE).

Schmutzwasserentsorgung
Die Schmutzwasserentsorgung innerhalb des Plangebietes erfolgt iber den Anschluss
an die vorhandene Kanalisation.

- Wasserversorgung
Die Versorgung des Plangebietes erfolgt Giber den Wasserversorgungsverband Himm-

ling.

- Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Leer.

- Oberflachenentwasserung

Gemeinde Westoverledingen
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Die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers erfolgt (iber Rohrleitungen in das
zentral gelegene Regenriuickhaltebecken und von dort in die vorhandene Vorfluterleitung.

Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung des Bebauungsplangebietes erfolgt Uber die ver-
schiedenen Telekommunikationsanbieter.

Sonderabfélie
Sonderabfélle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgeméaien Entsorgung zuzufihren.

7  TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO sind
die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 1 -5 BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes (§1 (6) Nr. 1 BauNVO).

Innerhalb des Plangebietes gelten fur bauliche Anlagen folgende Hbhenbezugsunkte
(§ 18 (1) BauNVO):

Oberer Bezugspunkt: obere Firstkante
Unterer Bezugspunkt: StraRenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten Erschlie-
Rungsstralle

Auf den straBenseitigen, nicht tberbaubaren Grundstiickflachen sowie auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiickflaichen im Bereich der Gewésser sind Garagen und Ne-
benanlagen in Form von Gebauden gem. § 12 und 14 BauNVO nicht zulassig.

Innerhalb der gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Flache fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist das fur
die Oberflachenentwésserung notwendige Regenriickhaltebecken nach Maligabe des
Grinordnungsplanes (GOP) zum Bebauungsplan V20 naturnah anzulegen. Die
Randbereiche sind extensiv zu nutzen.

Die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes festgesetzten Leitungs-
rechte gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB durfen weder durch bauliche Anlagen Uberbaut
noch mit Gehdlzen bepflanzt werden. Ebenfalls unzuldssig sind das Befahren des
Schutzstreifens mit schwerem Geréat, sowie das Lagern von Materialien.

Innerhalb der festgesetzten Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind in den als
Larmpegelbereich Il bzw. IV (gem. DIN 4109) gekennzeichneten Bereichen in einem
Abstand von ca. 45,00 m bzw. 35,00 m zur Fahrbahnmitte der Papenburger Stral3e
(K24) beim Neubau bzw. bei baulichen Veranderungen die folgend aufgefuhrten er-
forderlichen resultierenden Schalldamm-MaRe (erf. R'w,res) der Aufdenbauteile fur
Aufenthaltsraume von Wohnungen bzw. fir Burordume u. &. einzuhalten.

Larmpegelbereich Ill:
Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf. R'w,res = 35 dB
Blrordume u. a. erf. R'w,res = 30 dB

Larmpegelbereich IV:
Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf. R'w,res = 40 dB
Blrordume u. a. erf. R'w,res = 35 dB

Innerhalb der festgesetzten Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind in einem Ab-
stand von 84,00 m zur StraRenmitte der Papenburger StralRe (K24) die der Larmquel-
le zugewandten Fenster von Schlafrdumen bei Neubau bzw. bei baulichen Verande-
rungen mit schallgedampften Luftungssystemen auszustatten. Alternativ kdnnen die
Fenster von Schlafraumen an den larmabgewandten bzw. abgeschirmten Fassaden-
seiten angeordnet werden.

Innerhalb der besonders gekennzeichneten Bereiche in einem Abstand von 110,00 m
zur StraRenmitte der Papenburger Strale (K 24) sind als Vorkehrung zum Schutz ge-
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gen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB die
AulBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone etc.) auf den larmabgewandten Gebaude-
seiten anzuordnen. Optional kann als schallabschirmende MaRnahme die Errichtung
von Larmschutzwanden, Wallen, Garagenwéanden, die die erforderliche Schaliminde-
rung der Immissionswerte bewirken, im Nahbereich der Terrassen oder Balkone die-
nen.

9. Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind ausschlieB3lich heimische,
standortgerechte Stréducher und Laubgehdlze nach MalRgabe des Griinordnungspla-
nes (GOP) zum Bebauungsplan Nr. V20 anzulegen.

Zu verwendende Pflanzenarten:

Baume: Eberesche, Stieleiche, Hainbuche, WeilRbirke, Schwarzerle
Straucher: Faulbaum, Holunder, Pfaffenhlitchen, Hundsrose, Schneeball,
Weilkdorn
Qualitaten:
Baume: Heister: 2 x verpflanzt, Hohe 125 - 150 cm
Hochstamm, 3 x verpflanzt, 12 - 14 cm Stammumfang
Straucher: leichte Straucher: 1 x verpflanzt, Hoéhe 70 - 80 cm

10. Innerhalb des Plangebietes ist nach MaRgabe des Grunordnungsplanes zum Bebau-
ungsplan V 20 je angefangene 400 m? Grundstucksflache ein kleinkroniger Laubbaum
oder Obstbaum gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind in
der auf die Fertigstellung der baulichen MaRnahmen folgenden Pflanzperiode durch-

zufuhren.

Pflanzenarten:

Laubbdume: Feldahorn, Kornelkirsche, Mehlbeere, Rotdorn, WeilRdorn, Wildap-
fel

Apfelsorten: Boskoop, Groninger Krone, Jacob Fischer, Ostfriesischer Strieb-
ling

Birnensorten: Gute Graue, Kostliche von Charneau, Neue Pointeau

Kirschsorten: Oktavia Dénissens, Gelbe Knorpelkirsche, Morellenfeuer, Schat-
tenmorelle

Qualitaten:

Baume: Hochstdmme, 3 x verpflanzt, 12 - 14 cm

Obstbaume: Hochstdmme, Stammumfang 8 — 10 cm

11. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist gem. § 9 (1) Nr. 25a
BauGB je 200 m? neu versiegelter Verkehrsflache ein hochstammiger Laubbaum
nach Malgabe des Grinordnungsplanes zum Bebauungsplan V 20 zu pflanzen.

Zu verwendende Pflanzenarten:

Baume: Eberesche, Spitzahorn (in Sorten), WeilRdorn
Qualitaten:
Baume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

12. Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen sowie fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a+b BauGB sind nach
MaRgabe des Grunordnungsplanes zum Bebauungsplan V 20 insgesamt sieben
Hochstamme in einem Abstand von ca. 20,00 m zueinander zu pflanzen. Die vorhan-
denen Gehdlzstrukturen sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang oder
Beseitigung aufgrund einer Befreiung ist eine entsprechende Ersatzpflanzung vorzu-
nehmen. Die Flachen zum Anpflanzen sowie fur die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen durfen fir die Anlage notwendiger Zufahrten auf
einer Breite von jeweils 5,00 m je Grundstick durchbrochen werden.

13. Die innerhalb des Geltungsbereiches gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzten Ein-
zelbdume sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang oder bei Beseiti-
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14.

gung aufgrund einer Befreiung ist eine entsprechende Ersatzpflanzung vorzunehmen.
Im Radius von 5,00 m, ausgehend von der Stammmitte der zu erhaltenden Einzel-
baume sind Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschittungen unzulassig.

Die Flache der Gemeinde Westoverledingen, Gemarkung Véllen, Flur 14, Flurstick
261 (GesamtgroRRe 6,1 ha, anteilig werden ca. 0,57 ha benétigt) sowie Gemarkung
Flachsmeer, Flur 11, Flurstick 13 (Gesamtgrée ca. 3,0 ha, anteilig werden ca. 1,1
ha bendtigt) sind rechtsverbindlicher Bestandteil des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes V 20 (Kompensationsflachen). Auf den bezeichneten Flachen werden
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB zur abschlieRenden Kompensation der unver-
meidbaren zuldssigen Eingriffe in die Natur und Landschaft nach MaRgabe des Griin-
ordnungsplanes (GOP) zum Bebauungsplan V 20 umgesetzt.

8 NACHRICHTLICHE HINWEISE

1.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Boden-
funde (das kénnen u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schla-
cken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) des Nds. Denkmal-
schutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der unteren Denkmalschutzbe-
hérde des Landkreises Leer oder dem Archaologischen Dienst der Ostfriesischen
Landschaft, Hafenstr. 11 in Aurich, Tel.: 04941/1799-32, unverziglich gemeldet wer-
den (Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz v. 30.05.1978, zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Niedersachsischen Dankmalschutzgesetzes
vom 26. Mai 2011 (Nds. GVBI., S. 135)).

Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Boden-
funde und Fundstellen sind nach § 14 (2) NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehérde des Landkrei-
ses Leer zu benachrichtigen.

Bevor im Rahmen einer BaumalRnahme Bodenmaterial ausgehoben wird bzw. vor
Abbruch eines Bauwerkes, ist zundchst zu prufen, ob mit Schadstoffbelastungen zu
rechnen ist, zumal die Entsorgungsmdglichkeit (Verwertung oder Beseitigung) anfal-
lender Bauschutt- und Aushubmengen von deren Schadstoffgehalt und Beschaffen-
heit abhangt. Bodenaushub sowie Bauschutt sind Abfélle im Sinne des Kreislaufwirt-
schaftsgesetzes. Auf der Grundlage der Vorerkundung ist zu entscheiden, ob analyti-
sche Untersuchungen erforderlich werden. Gegebenenfalls kann dieser Belang ge-
meinsam mit evtl. vorgesehenen Baugrunduntersuchungen abgedeckt werden. Gene-
rell darf anfallender unbelasteter* Bodenaushub am Herkunftsort sowie aul3erhalb des
Herkunftsortes im Rahmen von VerwertungsmafRnahmen (z. B. Flachenaufflllungen,
Larmschutzwall usw.) uneingeschrankt verwendet werden, sofern der Boden aufgrund
der Bodenart fur die geplante Verwertungsmafinahme geeignet ist und die Anforde-
rungen der LAGA Richtlinie M 20 sowie der Bundesbodenschutzverordnung dabei
eingehalten werden. VerwertungsmalRnahmen unterliegen dabei ggfls. genehmi-
gungsrechtlichen Anforderungen nach Bau-, Wasser- und Naturschutzrecht und sind
daher vorab mit dem Landkreis Leer bzw. der zustandigen Genehmigungsbehdérde
abzustimmen.

* (Ein unbelasteter Bodenaushub liegt vor, wenn aufgrund der Vorermittlung eine
Schadstoffbelastung ausgeschlossen werden kann, d. h. keine Hinweise auf anthro-
pogene Veranderungen vorliegen, oder anhand von Analysen nachgewiesen wurde,
dass die Zuordnungswerte Z0 der LAGA M 20 —Mitteilung der Landerarbeitsgemein-
schaft Abfall Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Abfallen*- eingehalten werden).
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9.2

Sofern mineralische Abfélle (Recyclingschotter und Bodenmaterial) fur geplante Ver-
fullungen oder Versiegelungen zum Einsatz kommen sollen, gelten die Anforderungen
der LAGA M 20.

4. Innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes V 20 gilt die
Baumschutzsatzung der Gemeinde Westoverledingen.

5. Es ist die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung — BauNVO 1990 zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni
2013) anzuwenden.

6. Der Grunordnungsplan (GOP) zum Bebauungsplan V 20 ist Bestandteil der Begriin-
dung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes V 20

VERFAHRENSGRUNDLAGEN / -UBERSICHT / -VERMERKE

Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):

e BauGB (Baugesetzbuch),
e BauNVO  (Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke: Baunutzungs-

Verordnung),
e PlanzVv (Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),
NBauO (Niedersachsische Bauordnung),

NNatSchG (Niedersachsisches Naturschutzgesetz),
BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),
NKomVG (Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz).

Verfahrensiibersicht

9.2.1 Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am
28.08.2013 und 12.02.2014 gem. § 2 Abs. 4 BauGB den Beschluss zur Aufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes V 20 ,Gautiers Wiesen* gefasst.

9.2.2 Offentliche Auslegung

Die Begrindung hat gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom 30.04.2014 bis 30.05.2014 zusam-
men mit der Planzeichnung &ffentlich ausgelegen.

9.2.3 Satzungsbeschluss

9.3

Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am 17.07.2014 die 1. An-
derung des Bebauungsplanes V 20 ,Gautiers Wiesen* einschl. Begriindung beschlossen.

Westoverledingen, den  AS. Jo QA4

COL

Der Burdérmeister
Eberhard Lupkes

Planverfasser

Die Ausarbeitung der 1. Anderung des Bebauungsplanes V 20 ,Gautiers Wiesen" in der
Gemarkung Voéllen erfolgte durch den Fachbereich 3 - Bauen und Planen - der Gemeinde
Westoverledingen.

Gemeinde Westoverledingen



Berechnung der Larmimmissionen; aufgestellt durch die Gemeinde Westoverledingen, Stand: April2014. . .
Papenburger StraBe (K 24), Bereich Wohngebiet

Verkehrsbelastung Verkehrszdhlung 2013 mit Prognose 2025

DTV 8300 / k. A.  (tags/nachts)
LKW-Anteil tags 20 %  nachts 10 %

MaRgebende stiindliche Verkehrsmenge nach Tabelle:

Tags M = 498 Kfz/h
Nachts M = 66 Kfz/h

Daraus ergibt sich der Mittlungspegel L,,*® fiir 2025 (Bild 3) der DIN 18005, Teil 1:

L®® tags = 37,3+101g [M (1 + 0,082 x p)]
= 373 + 10 x1g ( 4980 X ( 1 + 0,082 x 20,0))
= 68,49 dB

L.®® nachts = 37,3+ 101g [M (1 + 0,082 x p)]
= 373 + 10 xIg ( 660 x ( 1 + 0,082 x 10,0))
= 58,10 dB

Die StraBe hat eine Fahrbahn aus Asphaltbeton (Tabelle 2)  der DIN 18005, Teil 1:
Lsiro = -0,5 dB

Die zulassige Hochstgeschwindigkeit betragt 50 km/h , dafiir ergibt sich eine
Korrektur von (Bild 4) der DIN 18005, Teil 1:

ALy tags = (23-3,5Vp +0,2p) x (Ig v - 2) dB
= 23 - 35 x 447 + 4)x(lg 50 - 2) dB
= -3,42
ALy nachts = (23-3,5Vp +0,2p) x (Ig v - 2) dB
= | 23 - 35 x 3,16 + 2)x(lg 50 - 2) dB
= -419
Zuschlag Alg, fiir Steigungen laut Tabelle 3 der DIN 18005, Teil 1: = 0
Die Abstandskorrektur betragt fiir S, = 16 m und h= 0,50 m (s. Bild 19 der DIN 18005, Teil 1):
Mit x = I9(S,0* + H?)/m*
= ig( 167 + 052) /m?
= 2,409 / m?
Alg, = -13,8 + 3,5x + x%/2
= -13,8 + 35x 2409+ 2409°? / 2
= -2,47 dB

Zuschlag ALfiir nach Tabelle 6 erhohte Stérwirkung von lichtzeichengeregelten Kreuzungen
und Einmiindungen: 0 dB

Der Beurteilungspegel der Kfz-Gerausche am Immissionsort betragt somit:

L. tags = Ly +Leo+ ALy + Algg - ALg, + AL(+3dB)
= 6849 + -0,5+ -3,42 + 0o - -2,47 + 0 (+ 3 dB)
= 70,04 dB
Lr nachts = Lm + LStrO + ALV + ALStg - ALS,J_ + ALK
= 5810 + -05+ -4,19 + 0 - -2,47 + 0
= 55,87 dB

Gem. den Orientierungswerten der DIN 18005 T1 miissen folgende Orientierungswerte
eingehalten werden: tags zul. 55 dB nachts zul. 45/40 dB (allg. Wohngebiet)

Die 16. BImSchV giebt folgende Immissionsgrenzwerte an:
tags zul. 59 dB nachts zul. 49 dB (allg. Wohngebiet)



Berechnung der Larmimmissionen, aufgestellt durch die Gemeinde Westoverledingen, Stand: April 2014
Papenburger StralRe (K 24), Bereich Wohngebiet

Verkehrsbelastung Verkehrszdhlung 2013 mit Prognose 2025

DTV 8300 / k. A, (tags/nachts)
LKW-Anteil tags 20 %  nachts 10 %

MaRgebende stiindliche Verkehrsmenge nach Tabelle:

Tags M = 498 Kfz/h
Nachts M = 66 Kfz/h

Daraus ergibt sich der Mittlungspegel L,,*® fiir 2025 (Bild 3 der DIN 18005, Teil 1):

L% tags = 37,3+101g[M (1 + 0,082 x p)]
= 373 + 10 x g ( 4980 «x ( 1 + 0,082 x 20,0))
= 68,49 dB

La® nachts = 37,3+ 101g [M (1 + 0,082 x p)]
= 373 + 10 xg ( 660 x ( 1 + 0,082 x 10,0))
= 58,10 dB

Die StraBe hat eine Fahrbahn aus Asphaltbeton (Tabelle 2 der DIN 18005, Teil 1):
Lstro = -0,5 dB

Die zuldssige Hochstgeschwindigkeit betragt 50 km/h , dafiir ergibt sich eine
Korrektur von (Bild 4 der DIN 18005, Teil 1):

AL, tags = (23-3,5Vp + 0,2p) x(Ig v - 2) dB
= | 23 - 35 x 447 + 4)x(lg 50 - 2) dB
= -3,42
ALy nachts = (23-3,5Vp+0,2p) x(Ig v - 2) dB
= | 23 - 35 x 3,16 + 2)x(lg 50 - 2) dB
= -4,19
Zuschlag ALg, fiir Steigungen laut Tabelle 3 der DIN 18005, Teil 1 = 0
Die Abstandskorrektur betragt fiir S, = 35mundh= 0,50 m (s. Bild 19 der DIN 18005, Teil 1):
Mit x = Ig(S,0? + H?)/m?
= ig( 352 + 052) /m?
= 3,088 /' m?
Alg = -13,8 + 3,5x + X?/2
= -13,8 + 36x 3088+ 3,088°* / 2
= 1,78 dB

Zuschlag AL fiir nach Tabelle 6 erhéhte Stérwirkung von lichtzeichengeregelten Kreuzungen
und Einmiindungen: 0 dB

Der Beurteilungspegel der Kfz-Gerausche am Immissionsort betragt somit:

Lr tagS = Lm + LStrO + ALV + ALStg - ALS,l + ALK(+3dB)
= 6849 + -05+ -3,42 + o - 1,78 + 0 (+ 3 dB)
= 65,80 dB Larmpegelbereich IV

Lr nachts = Lm + LS![O + ALV + ALStg - ALS,J_ + ALK
= 5810 + -0,5+ -4.19 + 0o - 1,78 + 0

51,62 dB

Gem. den Orientierungswerten der DIN 18005 T1 miissen folgende Orientierungswerte
eingehalten werden: tags zul. 55 dB nachts zul. 45/40 dB (allg. Wohngebiet)

Die 16. BImSchV giebt folgende Immissionsgrenzwerte an:
tags zul. 59 dB nachts zul. 49 dB (allg. Wohngebiet)



Berechnung der Larmimmissionen, aufgestellt durch die Gemeinde Westoverledingen, Stand:-April 2014 -
Papenburger StraBe (K 24), Bereich Wohngebiet

Verkehrsbelastung Verkehrszédhlung 2013 mit Prognose 2025

DTV 8300 / k. A.  (tags/nachts)
LKW-Anteil tags 6 % nachts 6 %

MaRgebende stiindliche Verkehrsmenge nach Tabelle:

Tags M= 498 Kfz/h
Nachts M= 66 Kfz/h

Daraus ergibt sich der Mittlungspegel L, fiir 2025 (Bild 3 der DIN 18005, Teil 1):

L, tags = 37,3+101Ig [M (1 + 0,082 x p)]
= 373 + 10 x g ( 4980 «x ( 1 + 0082 x 60))
= 66,01 dB

L.?* nachts = 37,3+ 101g [M (1 + 0,082 x p)]
= 373 + 10 x Ig ( 660 x ( 1 + 0082 x 60))
= 57,23 dB

Die StraRe hat eine Fahrbahn aus Asphaltbeton (Tabelle 2 der DIN 18005, Teil 1):
Lsio = -0,5 dB

Die zulidssige Hochstgeschwindigkeit betragt 50 km/h , dafiir ergibt sich eine
Korrektur von (Bild 4 der DIN 18005, Teil 1):

ALy tags = (23-3,5Vp+0,2p) x (Igv -2) dB
= 23 - 35 x 2,45 + 1,2 )x(lg 50 - 2) dB
= -4,70
ALy nachts = (23-3,5Vp + 0,2p) x (Ig v - 2) dB
= 23 - 35 «x 245 + 12 )x(lg 50 - 2) dB
= -4,70
Zuschlag ALg, fiir Steigungen laut Tabelle 3 der DIN 18005, Teil 1 = 0
Die Abstandskorrektur betrédgt fiir S, = 45 mundh= 0,50 m (s. Bild 19 der DIN 18005, Teil 1):
Mit x = Ig(S.0? + H?)/m?
= lg( 4572 + 052) Im?
= 3,306 /' m?
Alg = -13,8 + 3,5x + x%/2
= -13,8 + 35x 3306+ 33067 / 2
= 3,24 dB

Zuschlag AL¢fiir nach Tabelle 6 erh6hte Storwirkung von lichtzeichengeregelten Kreuzungen
und Einmiindungen: 0 dB

Der Beurteilungspegel der Kfz-Gerdusche am Immissionsort betragt somit:

Lr tags = Lm + LStrO + ALV + ALStg - ALS,L + ALK(+3dB)
= 66,01 + -05+ 470+ 0 - 324 + 0 (+ 3dB)
= 60,57 dB Larmpegelbereich |ll
Lr naChtS = Lm + LStrO + ALV + ALStg - ALS‘_]_ + ALK
= 5723 + 05+ 470+ 0o - 324 + 0
= 48,79 dB

Gem. den Orientierungswerten der DIN 18005 T1 miissen folgende Orientierungswerte
eingehalten werden: tags zul. 55 dB nachts zul. 45/40 dB (allg. Wohngebiet)

Die 16. BImSchV giebt folgende Immissionsgrenzwerte an:
tags zul. 59 dB nachts zul. 49 dB (allg. Wohngebiet)



Berechnung der Larmimmissionen, aufgestellt durch die Gemeinde Westoverledingen, Stand: April 2014 - - -
Papenburger StraBe (K 24), Bereich Wohngebiet

Verkehrsbelastung Verkehrszahlung 2013 mit Prognose 2025

DTV 8300 / k. A.  (tags/nachts)

LKW-Anteil tags 6 % nachts 6 %
MaBgebende stiindliche Verkehrsmenge nach Tabelle:
Tags M= 498 Kfz/h

Nachts M= 66 Kfz/h

Daraus ergibt sich der Mittlungspegel L,'® fiir 2025 (Bild 3 der DIN 18005, Teil 1):

L tags = 37,3+ 101g[M (1 + 0,082 x p)]
= 373 + 10 x1g ( 4980 x ( 1 + 0,082 x 60))
= 66,01 dB

L,?” nachts = 37,3+ 101g [M (1 + 0,082 x p)]
= 373 + 10 x g ( 660 x ( 1 + 0082 x 6,0))
= 57,23 dB

Die StraRe hat eine Fahrbahn aus Asphaltbeton (Tabelle 2 der DIN 18005, Teil 1):
Lswo = -0,5 dB

Die zulassige Hochstgeschwindigkeit betragt 50 km/h , dafiir ergibt sich eine
Korrektur von (Bild 4 der DIN 18005, Teil 1):

ALy tags = (23-3,5Vp+0,2p) x (Igv-2)dB
= 23 - 35 x 2,45 + 12 )x(lg 50 - 2) dB
= -4,70
ALy nachts = (23-3,5Vp+0,2p) x (Igv - 2) dB
= 23 - 35 x 2,45 + 1,2 )x(1g 50 - 2) dB
= -4,70
Zuschlag ALg, fiir Steigungen laut Tabelle 3 der DIN 18005, Teil 1 = 0
Die Abstandskorrektur betragt fiir S, = 84 mundh= 0,50 m(s. Bild 19 der DIN 18005, Teil 1):
Mit x = I9(S.0* + H?)/m?
= ig( 84?2 + 052) Im?
= 3,849 /m?
Als,; = -13,8 + 3,5x + x?/2
= -13,8 + 35x 3849+ 384972 / 2
= 7,08 dB

Zuschlag ALgfiir nach Tabelle 6 erhdhte Storwirkung von lichtzeichengeregelten Kreuzungen
und Einmiindungen: 0 dB

Der Beurteilungspegel der Kfz-Gerdusche am Immissionsort betragt somit:

L, tags = L + Leyo + ALy + Algg - ALs , + ALk
= 66,01 + -05+ -470+ 0o - 708 + 0
= 53,73 dB

L, nachts = Lm * Lewo + ALy + ALgyg - ALs s + Al
= 5723 + 05+ -470+ 0o - 7,08 + 0
- 44,95 dB

Gem. den Orientierungswerten der DIN 18005 T1 miissen folgende Orientierungswerte
eingehalten werden: tags zul. 55 dB nachts zul. 45/40 dB (allg. Wohngebiet)

Die 16. BImSchV giebt folgende Immissionsgrenzwerte an:
tags zul. 59 dB nachts zul. 49 dB (allg. Wohngebiet)



Berechnung der Larmimmissionen, aufgestellt durch die Gemeinde Westoverledingen, Stand: April 2014
Papenburger StraBe (K 24), Bereich Wohngebiet

Verkehrsbelastung Verkehrszdhlung 2013 mit Prognose 2025

DTV 8300 / k.A. (tags/nachts)

LKW-Anteil tags 6 % nachts 6 %
MaRgebende stiindliche Verkehrsmenge nach Tabelle:
Tags M = 498 Kfz/h

Nachts M= 66 Kfz/h

Daraus ergibt sich der Mittlungspegel L,,*® fiir 2025 (Bild 3 der DIN 18005, Teil 1):

L, ?® tags = 37,3+ 10 Ig [M (1 + 0,082 x p)]
= 373 + 10 x g ( 4980 «x ( 1 + 0,082 x 60))
= 66,01 dB

L% nachts = 37,3+ 101g [M (1 + 0,082 x p)]
= 373 + 10 x g ( 660 x ( 1 + 0082 x 60))
= 57,23 dB

Die StraRe hat eine Fahrbahn aus Asphaltbeton (Tabelle 2 der DIN 18005, Teil 1):

Lswo = 0,5 dB

Die zulassige Hochstgeschwindigkeit betragt 50 km/h , dafiir ergibt sich eine
Korrektur von (Bild 4 der DIN 18005, Teil 1):

ALy tags = (23-3,5Vp + 0,2p) x (Igv - 2) dB
= 23 - 35 x 2,45 + 1.2 )x(lg 50 - 2) dB
= -4,70
ALy nachts = (23-3,5Vp+0,2p) x (Igv -2)dB
= 23 - 35 x 2,45 + 1,2 )x(lg 50 - 2) dB
= -4,70
Zuschlag AL g fiir Steigungen laut Tabelle 3 = 0
Die Abstandskorrektur betrigt fiir S, = 95 mund h= 0,50 m (s. Bild 19 der DIN 18005, Teil 1):
Mit x = 19(S.0% + H?)/m?
= lg( 952 + 052) Im?
= 3,955 /'m?
Als, = -13,8 + 3,5x + x%/2
= -13,8 + 35x 3955+ 39557 / 2
= 7,87 dB

Zuschlag AL fiir nach Tabelle 6 erhéhte Stérwirkung von lichtzeichengeregeiten Kreuzungen
und Einmiindungen: 0 dB

Der Beurteilungspegel der Kfz-Gerausche am Immissionsort betragt somit:

Lr tags = Lm + LStrO + ALV + ALSig . ALS,L + ALK(+3dB)
66,01 + -05+ 470+ o - 787 + 0 (+ 3dB)
55,94 dB Larmpegelbereich Il

Lr nachts = Lm + LSer + ALV + ALStg - ALS'J_ + ALK
= 5723 + -05+ -470 + 0 - 7,87 + 0

44,16 dB

Gem. den Orientierungswerten der DIN 18005 T1 miissen folgende Orientierungswerte
eingehalten werden: tags zul 55 dB nachts zul. 45/40 dB (allg. Wohngebiet)

Die 16. BImSchV giebt folgende Immissionsgrenzwerte an:
tags zul. 59 dB nachts zul. 49 dB (allg. Wohngebiet)



Berechnung der Larmimmissionen, aufgestellt durch die-Gemeinde Westoverledingen, Stand: April 2014- -
Papenburger StraBe (K 24), Bereich Wohngebiet

Verkehrsbelastung Verkehrszdhlung 2013 mit Prognose 2025

DTV 8300 / k. A, (tags/nachts)
LKW-Anteil tags 6 % nachts 6 %

MaRgebende stiindliche Verkehrsmenge nach Tabelle:

Tags M = 498 Kfz/h
Nachts M= 66 Kfz/h

Daraus ergibt sich der Mittlungspegel L,,*® fiir 2025 (Bild 3 der DIN 18005, Teil 1):

L% tags = 37,3+ 101g [M (1 + 0,082 x p)]
= 37,3 + 10 x g ( 4980 «x ( 1 + 0,082 x 6,0))
= 66,01 dB

L.® nachts = 37,3+ 10 Ig [M (1 + 0,082 x p)]
= 373 + 10 x1g ( 660 x ( 1 + 0082 x 6,0))
= 57,23 dB

Die StraBRe hat eine Fahrbahn aus Asphaltbeton (Tabelle 2 der DIN 18005, Teil 1):
Lsto = -0,5 dB

Die zulassige Hochstgeschwindigkeit betragt 50 km/h , dafiir ergibt sich eine
Korrektur von (Bild 4 der DIN 18005, Teil 1):

ALy tags = (23-3,5Vp+0,2p) x (Igv -2) dB
= 23 - 35 x 245 + 1,2)x(lg 50 - 2) dB
= -4,70
ALy nachts = (23-3,5Vp +0,2p) x (Ig v - 2) dB
= 23 - 35 x 2,45 + 1,2 )x(lg 50 - 2) dB
= -4,70
Zuschlag ALgy, fiir Steigungen laut Tabelle 3 der DIN 18005, Teil 1 = 0
Die Abstandskorrektur betragt fiir S, = 110 mund h= 0,50 m (s. Bild 19 der DIN 18005, Teil 1):
Mit x = Ig(S.0% + H?)/m?
= ig( 1102 + 052) /m?
= 4,083 / m?
Alg = -13,8 + 3,5x + x?/2
= -13,8 + 356x 4083+ 408372 / 2
= 8,82 dB

Zuschlag ALfiir nach Tabelle 6 erhéhte Stérwirkung von lichtzeichengeregelten Kreuzungen
und Einmiindungen: 0dB

Der Beurteilungspegel der Kfz-Gerausche am Immissionsort betrdgt somit:

Lr tags = Lm + LStrO + ALV + ALStg - ALS,L + ALK(+3dB)
= 66,01 + -0,5+ -4,70 + 0o - 8,82 + 0 3 dB)
= 54,98 dB

Lr naChtS = Lm + LStrO + AL\/ + ALSYQ - ALS'J_ + ALK
= 5723 + -05+ -4.70 + 0 - 8,82 + 0

43,20 dB

Gem. den Orientierungswerten der DIN 18005 T1 miissen folgende Orientierungswerte
eingehalten werden: tags zul. 55 dB nachts zul. 45/40 dB (allg. Wohngebiet)

Die 16. BImSchV giebt folgende Immissionsgrenzwerte an:
tags zul. 59 dB nachts zul. 49 dB (allg. Wohngebiet)



