PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der Baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

2. Mal} der Baulichen Nutzung

Grundflachenzahl z.B. GRZ 0,3
GeschoRflachenzahl 2B GFZ
Zahl der Voligeschosse z.B. I als HéchstmaR

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen

(o} offene Bauweise

_______ Baugrenze

] nicht Uberbaubare Grundstiicksflache
i Uberbaubare Grundstlicksflédche

4. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

F + R Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung

ﬂ Sffentliche Parkflache

5. Grunflachen

|' | } Griinflachen (&ffentlich)

fie .

Zweckbestimmung

ﬁ Spielplatz

Réaumstreifen

6. Sonstige Planzeichen

' l Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
B = el

; ¥ ']’ Flache ft'!r Bgsondere_ Vorkehrungen zum Schutz gegen schadl.
o o o4 Umwelteinwirkungen i.S.D. BiImSchG

o—o—o—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

PLANUNTERLAGE

Kartengrundiage  : ..Aletus 1400 1S Lecycand ng’“ MaRstab: 1:1000
Liegenschaftskare: .......ccccvvveieeeiiiiieiiineiecccciciene

Die Vervielfalttigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§13 Abs. 4 des |

Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI.
S.187, gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S.345).

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig
nach (Stand vom ..7:2.2..29¢.3..). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der

baulichen Anlagen geomefrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. G

PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Bauen und
Planen der Gemeinde Westoverledingen.

Westoverledingen, den ... 0. ... N AR e o A

Nachrichtlicher Hinweis

. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese gemal §14 Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen der Beziksregierung Weser-Ems, Dezermat 406-
Archalogische Denkmalpflege- oder der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
unverz(glich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach §14 Abs.2 des NDSchG bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fiir inren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage

freten, so ist unverzuglich die untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Textliche Festsetzungen

. Werden Geb&ude von Baugrenzen durchschnitten, so ist die Baugrenze dann einzuhalten,
wenn erhebliche Umbauten vorgenommen werden. Erhebliche Umbauten sind solche, die

nicht der Werterhaltung, sondern der Wertsicherung des Geb&udes dienen. Reparatur- und }

Umbauarbeiten kénnen im Rahmen des Bestandschutzes ohne Riicksicht auf die
Baugrenzen durchgefuhrt werden.

2. Innerhalb der dargestellten Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche

Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG gem. §9 (1) Nr. 24 BauGB sind im Abstand bis 30m
von der Mitte der "HauptstraBe® und 60m von der Mitte der BundesstralRe B70 nur
Wohngebéaude zulassig, bei denen die der schallbelasteten Seite zugewandten Fenster-,
Tir-, und Wandelemente der Schallschutzklasse 2 (DIN 4109) entsprechen.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am
26.02.2003 die Neuaufstellung des Bebauungsplanes V2 mit orilichen Bauvorschriften
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR §2 Abs. 1 BauGB am 03.07.2004
ortstblich bekanntgemacht worden.

Westoverledingen, den 4.c..ih Y L Bl st et S M o P |

Blrgermieister (Schmidt)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am
12.05.2004 dem Entwurf des Bebauungsplanes V2 mit ortlichen Bauvorschriften und der
Eegrindung zugestimmt und seine éffentliche Auslegung gemaf §3 (2) BauGB und §97
NBauO beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde am 30.10.2004
ortsublich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben
vom 10.11. - 10.12.2004 o6ffentlich ausgelegen.
Westoverledingen, den =........0........ O o O et {1 = ST
Blrgermeister (Schmidt)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat den Bebauungsplan V2 mit értlichen
Bauvorschriften, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der
Begrindung, nach Priifung der fristgemal vorgebrachten Anregungen in seiner Sitzung am
17.03.2005 gemaR §10 (1) BauGB und der §§56 u. 97 NBauO und der §8§6 u. 40 der NGO
in den z. Zt. geltenden Fassungen als Satzung beschlossen.

Westoverledingen, den .4 livie eeeeeeeienins el SN
Blrgermeister (Schmidt)

Inkrafitreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes V2 mit drtlichen Bauvorschriften ist geman

8§10 (3)BauGBam .......ccceeeeuneee im Amtsblatt ................... bekannt gemacht worden.
Dzr Eebauungsplan 1h21 ist damitam .........ccccoe....ee. rechtsverbindlich geworden.

Bilrgermeister (Schmidt)

Waestoverledingen, den ....................

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von 2 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes V2 mit drtlichen Bau-
vorschriften ist gemal §215 BauGB die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Westoverledingen, den ....................

--------------------------------------------------------

Blrgermeister (Schmidt)

Mangel der Abwagung

Innerhalb von 2 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes V2 sind Mangel der
Abwégung nicht geltend gemacht worden.

Blrgermeister (Schmidt)

Westoverledingen, den ....................

GEMEINDE WESTOVERLEDINGEN

PRAAMBEL

Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes
(mit 6rtlichen Bauvorschriften)

Auf Grund des §1 Abs. 3 und des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97
und 98 der Niedersachsischen Bauordnung und des §40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung, in der jeweils aktuellen Fassung, hat der Verwaltungsausschuss der
Gemeinde Westoverledingen die Neuaufstellung des Bebauungsplanes V2 "6stlich der B70
- GroRwolder Strafde und westlich der HauptstraRe” mit drtlichen Bauvorschriften,
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.

Westoverledingen, den .4« .2,
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Blirgermeister (Schmidt)

Bebauungsplan Nr. V2

mit Srtlichen Bauvorschriften ¢
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ostlich der B70 - Gro3wolder Stralle und
westlich der Hauptstrale
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