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Gemeinde Westoverledingen, Begrindung zum Bebauungsplan Nr. V 19 ,Bereich Véllen”

TEIL I: BEGRUNDUNG

1.0

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Westoverledingen beabsichtigt, im 6stlichen Siedlungsbereich der Ort-
schaft Vollen die Strukturen dstlich der Vollener DorfstraBe (K 22) stadtebaulich zu
beordnen und stellt hierfur den Bebauungsplan Nr. V 19 ,Bereich Vdllen* auf.

Der ursprunglich fur diesen Bereich aufgestellte Bebauungsplan Nr. V 14 wurde erst-
mals im Jahr 1999 als Satzung beschlossen. Das Plangebiet umfasste einen grole-
ren Teilbereich, der die sidlich angrenzenden Wohnbaustrukturen um die StralRe Ep-
pingaburg mit einbezog. Nach der bestehenden Rechtslage haben sich entsprechend
den Inhalten des Bebauungsplanes Nr. V 14 in der Vergangenheit im Bereich ¢stlich
der Vollener Dorfstraf3e (K 22) Gewerbe- und Mischgebiete entwickelt.

Ziel der vorliegenden Planung ist es, die stadtebauliche Ordnung fir den nérdlich ge-
legenen Teilbereich insbesondere unter Bertuicksichtigung der Belange des Immissi-
onsschutzes herzustellen. Zu diesem Zweck wurde seitens der Firma ZECH Ingeni-
eurgesellschaft mbH, Lingen ein schalltechnisches Gutachten erstellt, welches sowohl
die Gewerbe- als auch die Verkehrslarmimmissionen innerhalb des Gebietes beurteilt.
Hinsichtlich des Gewerbeldrms wurde bei der Ermittlung der Immissionen sowohl die
Gewerbeflache um den Betrieb Johann Korporal GmbH als auch die vorhandenen
und die geplanten Gewerbe- und Industriegebiete der Stadt Papenburg berlcksichtigt
(s. Kap. 4.2.1). Ausgehend von den darin berechneten Ergebnissen werden im Be-
bauungsplan Nr.V 19 Maflinahmen zum aktiven Schallschutz in Form eines Larm-
schutzwalles sowie von Larmemissionskontingenten verbindlich festgesetzt. Im Zuge
dessen werden eventuell auftretende Konfliktlagen vermieden. Gleichzeitig werden
Regelungen hinsichtlich Larmemissionen fir das unmittelbar stidlich angrenzende all-
gemeine Wohngebiet im parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. V 14 ,Bereich Voél-
len“ getroffen.

Entsprechend dem Planungsziel der Sicherung und Weiterentwicklung der bestehen-
den Strukturen werden im Bebauungsplan im westlichen Teilbereich ein Mischgebiet
(MI) gem. 8 6 BauNVO sowie im 6stlichen Teilbereich Gewerbegebiete (GE) gem. § 8
BauNVO mit einem dem stadtebaulichen Umfeld sowie den ablesbaren Strukturen
angepassten Verdichtungsmal’ festgesetzt. Zur Vermeidung stadtebaulicher Fehlent-
wicklungen wird Uber die Festsetzung der Gebaudehdhe eine verbindliche Aussage
zur Gebaudegestalt getroffen. Dartiber hinaus wird mit der Sicherung von bereits be-
stehenden Grunflachen (Regenrickhaltebecken) dem Erhalt der Grinstrukturen
Rechnung getragen. Mit der Festsetzung einer privaten Grinflache entsteht zudem
eine Abstandsflache zu den im Suden gelegenen allgemeinen Wohngebieten im Sin-
ne eines vorsorgenden Immissionsschutzes.

In der Abwéagung gem. § 1 (7) BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege gem. 8 1 (6) Nr. 7 BauGB zu berlcksichtigen
(vgl. 8 1la BauGB). Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. V 19 erfolgen die
Prufung der 6kologischen Belange und der Beeintrachtigung von Schutzgitern im an-
liegenden Umweltbericht gem. § 2a BauGB. Im Rahmen eines Grinordnungsplanes
werden auf Grundlage einer 6kologischen Bestandsaufnahme die durch das Planvor-
haben vorbereiteten Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild im Sinne
des BNatSchG und NNatG bilanziert und bewertet.
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Gemeinde Westoverledingen, Begrindung zum Bebauungsplan Nr. V 19 ,Bereich Véllen”

2.0
2.1

2.2

2.3

3.0

3.1

RAHMENBEDINGUNGEN
Kartenmaterial

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. V 19 ,Bereich Voéllen* wurde unter Ver-
wendung des vom Katasteramt Leer zur Verflgung gestellten Kartenmaterials im
Maf3stab 1 : 1.000 erstellt.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. V 19 befindet sich in der Ortschaft
Vollen und umfasst eine ca. 4,4 ha groR3e Flache dstlich der Voéllener Dorfstral3e (K
22) und westlich der Gemeindegrenze Westoverledingens zur Stadt Papenburg. Die
exakte Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. V 19 ist derzeit Uberwiegend bebaut und
sowohl durch gewerbliche Strukturen als auch durch Mischgebietsnutzungen gekenn-
zeichnet. Gemal den Festsetzungen des urspringlichen Planes aus dem Jahr 1999
haben sich in dem 6stlich gelegenen Gewerbegebiet die einzelnen Betreibsteile des
Unternehmens Johann Korporal GmbH (Transporte, Bauunternehmen) entwickelt.
Das im westlichen Abschnitt gelegene Mischgebiet (MI) wird durch eine eingeschossi-
ge, offene Einzelhausbebauung gekennzeichnet. Innerhalb des Plangebietes befindet
sich im Zentrum zudem ein Regenwasserversickerungsbecken sowie angrenzend
zum sudlich gelegenen Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. V 14 ein Larmschutz-
wall.

Das stadtebauliche Umfeld ist in seiner Struktur entsprechend der Lage in der Ort-
schaft Voéllen landlich bzw. doérflich gepragt. Die unmittelbar ostlich angrenzenden Be-
reiche sind insbesondere durch gewerblich und industriell genutzte Strukturen der
Stadt Papenburg gekennzeichnet. Zwischen diesen Arealen befindet sich ein begriin-
ter Larmschutzwall. Die Bereiche nordlich, westlich und stdlich des Plangebietes sind
insbesondere durch Wohnbaustrukturen und den offenen Landschaftsraum gepragt.

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE
Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) aus dem Jahr 1994 mit
Anderungen aus dem Jahr 2002 und Erganzungen aus den Jahren 1998 und 2006
werden keine konkreten Aussagen beziglich des Planungsraumes getroffen. Da die
Gemeinde Westoverledingen auf3erhalb der Ordnungsrdume liegt, ist sie dem landli-
chen Raum zuzuordnen. Grundsatzlich ist hier eine Raum- und Siedlungsstruktur zu
entwickeln, die der Erhaltung, Erneuerung und Weiterentwicklung von Stadten und
Dorfern dient sowie zur Funktionsstarkung der Mittel- und Grundzentren beitragt. Dar-
Uber hinaus soll eine Standort- und Lebensqualitat verbessernde Infrastrukturentwick-
lung gewahrleistet werden. Dabei sind insbesondere Mal3nahmen durchzufihren, die
der Erhaltung und Schaffung auf3erlandwirtschaftlicher Erwerbsmadglichkeiten dienen.
Das mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. V 19 verfolgte Ziel der planungs-
rechtlichen Sicherung und Beordnung eines bereits vorgepragten gewerblichen
Standortes entspricht diesen Zielsetzungen.
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Gemeinde Westoverledingen, Begrindung zum Bebauungsplan Nr. V 19 ,Bereich Véllen”

3.2

3.3

3.4

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fir den Landkreis Leer aus dem
Jahr 2005 konkretisiert die auf Landesebene formulierten Zielsetzungen fur das Plan-
gebiet. Den Darstellungen zufolge liegt die Ortschaft Vollen in einem Vorsorgegebiet
fur die Landwirtschaft aufgrund seines hohen, natirlichen, standortgebundenen land-
wirtschaftlichen Ertragspotentials. Darliber hinaus befindet sich der Planungsraum im
Bereich einer HauptverkehrsstralRe mit Uberregionaler Bedeutung.

Vorrangig sind in den landlichen R&umen solche Mal3nahmen durchzufuhren, die eine
eigenstandige Entwicklung ermdglichen und die besondere Standortvorteile fir die
Wirtschaft nutzen. Die hohe Bedeutung der Landlichen Raume fur den Erhalt der na-
turlichen Lebensgrundlagen ist bei allen EntwicklungsmalRnahmen zu bericksichtigen.
Hierzu gehtéren MalRnahmen zur Erhaltung und Schaffung aul3erlandwirtschaftlicher
Erwerbsmaoglichkeiten durch die Férderung des vorhandenen Entwicklungspotentials
sowie durch die Schaffung neuer Entwicklungsmaglichkeiten durch eine aktive Regio-
nalpolitik.

Das mit dem Bebauungsplan verfolgte Entwicklungsziel der planungsrechtlichen Si-
cherung und Beordnung der stadtebaulichen Situation zur Wahrung des Erschei-
nungsbildes in der Ortschaft Vdllen steht somit im Einklang mit den regionalplaneri-
schen Zielsetzungen.

Vorbereitende Bauleitplanung

Im parallel verlaufenden Verfahren zur 3. Flachennutzungsplananderung der Gemein-
de Westoverledingen wird der Bereich 0stlich der KreisstraRe (K 22) ,Vollener Dorf-
straRe” im vorderen Teilbereich als gemischte Bauflache (M) sowie angrenzend als
gewerbliche Bauflache (G) dargestellt. Unter Beriicksichtigung der Schutzansprtiche,
ausgehend von den sudlich angrenzenden Siedlungsstrukturen gegeniber der ge-
werblichen Nutzung ist im sudlichen Teilbereich der 3. Flachennutzungsplandnderung
ein Larmschutzwall dargestellt. Um einen ausreichenden Abstand zwischen den Ge-
werbegebietsstrukturen und der sidlich angrenzenden Wohnbebauung zu schaffen,
wird im Flachennutzungsplan im Bereich des Larmschutzwalls eine Grinflache darge-
stellt. Der Bebauungsplan Nr. V 19 ,Bereich Véllen* wird folglich aus dem Flachennut-
zungsplan gem. § 8 (2) BauGB entwickelt.

Verbindliche Bauleitplanung

Fur das Plangebiet gelten derzeit die Bestimmungen des Bebauungsplanes Nr. V 14,
der im Jahr 1999 als Satzung beschlossen wurde. Fir den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. V 19 werden im westlichen Teilbereich ein Mischgebiet (MI) gem.
8 6 BauNVO sowie im 0stlichen Bereich ein Gewerbegebiet (GE) und ein einge-
schranktes Gewerbegebiet (GEe) gem. 8 8 BauNVO festgesetzt. Die Misch- und Ge-
werbegebietsstrukturen haben sich seitdem entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. V 14 entwickelt. Dartiber hinaus ist im stdlichen Teilbereich des
bezeichneten Areals ein Larmschutzwall in einer Hohe von 4,50 m Uber Erschlie-
Bungsstralie festgesetzt.
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4.0

4.1

4.2

42.1

OFFENTLICHE BELANGE
Belange von Natur und Landschaft

In der Abwagung gemafl 8 1 (7) BauGB sind in den Bauleitplanen die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. §1 (6)
Nr. 7 BauGB zu bertcksichtigen (vgl. § 1a BauGB). Sind auf Grund der Aufstellung,
Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in die Natur und
Landschaft gemal § 18 (1) BNatSchG zu erwarten, ist Gber die Vermeidung, den Aus-
gleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (§ 1la (3) BauGB)
zu entscheiden (vgl. 8 21 (1) BNatSchG). Die Gemeinde Westoverledingen hat im
Rahmen eines Grinordnungsplanes (GOP) zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. V 19 ,Bereich Véllen" die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
bewertet. Aufgabe des Griinordnungsplanes (GOP) ist es, die Belange des Umwelt-
und Naturschutzes sowie der Landschaftspflege so umfassend zu berticksichtigen,
dass die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes, die mit der Realisierung des
Bebauungsplanes verbunden sind, sofern mdglich, minimiert oder kompensiert
werden konnen. Uber die Entwicklung entsprechender MalRnahmen auf Grundlage
der angewandten Eingriffsregelung ist dies im Rahmen des Grinordnungsplanes
(GOP) geschehen. Der Grinordnungsplan (GOP) ist verbindlicher Bestandteil der Be-
grindung des Bebauungsplanes Nr. V 19.

Belange des Immissionsschutzes
Gewerbelarm

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die mit der Planung verbundenen,
unterschiedlichen Belange untereinander und miteinander zu koordinieren, so dass
Konfliktsituationen vermieden und die stadtebauliche Ordnung sichergestellt wird. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. V 19 umfasst u. a. das Geléande eines
ortsansassigen Gewerbetreibenden (Johann Korporal GmbH). Unter Beriicksichtigung
des Schutzanspruchs der westlich und sudlich angrenzenden Mischgebiets- und
Wohnbaustrukturen gegeniber Gewerbeldrm sind die von dem Gewerbegebiet aus-
gehenden Larmemissionen zu betrachten, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnis-
se sicherzustellen. Anlasslich dessen hat das Biiro ZECH Ingenieurgesellschaft mbH,
Lingen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zum Bebauungsplan Nr. V 19 die
Gewerbeimmissionen untersucht.

Hierin wird auch die Vorbelastung, ausgehend von den 6stlich liegenden Gewerbe-
und Industriegebieten der Stadt Papenburg bertcksichtigt. Zur Beurteilung dieser Zu-
satzbelastung wurden in dem Gutachten die Festsetzungen der rechtswirksamen Be-
bauungsplane Nr. 42/Il, 42/1V und 42/V beriicksichtigt. Da im Bebauungsplan Nr. 42/11
keine konkreten Festsetzungen zu den zulassigen Emissionskontingenten (Flachen-
bezogene Schallleistungspegel) bestehen, wurde in diesem Fall von dem mittleren
gebietstypischen Ansatz fur Gewerbegebiete (GE bzw. Gle) ausgegangen. Ein An-
spruch auf die Ausschopfung der Richtwerte und somit auf die Berticksichtigung der
maximalen gebietstypischen Anséatze besteht nicht. Entsprechend den Aussagen im
Gutachten wére im Sinne der TA Larm zudem grundsétzlich nur die real vorhandene
Gewerbelarmvorbelastung messtechnisch zu ermitteln und zu beurteilen. Da grof3e
Teile der Flachen der Stadt Papenburg noch nicht gewerblich genutzt werden, ware
somit zurzeit eine deutlich geringere Vorbelastung zu berlicksichtigen. Um jedoch
auch den Entwicklungsbelangen der Stadt Papenburg Rechnung zu tragen, wurde im
vorliegenden Fall dartber hinaus die gebietstypische Entwicklung bereits mit berick-
sichtigt (It. Gutachten ZECH vom 27.03.2007). Dariiber hinaus ist zu berlcksichtigen,
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Gemeinde Westoverledingen, Begrindung zum Bebauungsplan Nr. V 19 ,Bereich Véllen”

4.2.2

dass es sich bei dem Betrieb Korporal um einen Gewerbebetrieb handelt, der bereits
bei Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 42/l gem. TA Larm als Bestand zu bertck-
sichtigen war. Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. V 19 und der hierin
vorgenommenen Flachenkontingentierung (s. u.) erfolgt eine stadtebauliche Beord-
nung der Entwicklungsmdglichkeiten sowohl des bestehenden Gewerbebetriebes auf
Seiten der Gemeinde Westoverledingen als auch des Gewerbe- und Industriegebietes
der Stadt Papenburg. Hinsichtlich der Beriicksichtigung der Gewerbegebiete entspre-
chend den gultigen Festsetzungen werden durch die vorliegende Bauleitplanung kei-
ne negativen Auswirkungen entwickelt. Die Belange des Immissionsschutzes bzw. die
Entwicklungsmoglichkeiten des benachbarten Gewerbegebietes werden demnach
ausreichend bertcksichtigt.

Im Rahmen der oben genannten Untersuchung wurde festgestellt, dass das sudlich
angrenzende Wohngebiet einer Vorbelastung, ausgehend von der bestehenden Ge-
werbe- und Verkehrslarmsituation unterliegt. Dementsprechend wird es als ,Allgemei-
nes Wohngebiet mit Vorbelastung“ im Bebauungsplan Nr. V 14, der im Parallelverfah-
ren aufgestellt wird, festgesetzt. In diesem Bereich sind Immissionspegel durch Ge-
werbeldrmeinwirkungen zulassig, die den fur allgemeine Wohngebiete zulédssigen
Immissionsrichtwert der TA Larm um bis zu 5 dB(A) tags und nachts tberschreiten.

Die Berechnungsergebnisse des Gutachtens zeigen, dass zur Vermeidung von even-
tuell auftretenden Konflikten in der Bauleitplanung Regelungen zum Larmschutz ge-
troffen werden mussen. Im Zuge dessen werden die Gewerbeflachen mit so genann-
ten Emissionskontingenten belegt. Hierbei sind je m? Betriebsflache die zulassigen
Gerduschemissionen so zu optimieren, dass im Gesamtzusammenhang die jeweils
gultigen Immissionsricht- bzw. -zielwerte an den relevanten Immissionspunkten bei
Einhaltung dieser Emissionskontingente nicht Uberschritten werden. Um unzuléssige
Gerauschimmissionen zu vermeiden, wird festgesetzt, dass innerhalb der Gewerbe-
gebiete (GE) gem. 8 8 BauNVO nur Betriebe und Anlagen zuléssig sind, deren Ge-
rausche die in der Planzeichnung den jeweiligen Flachen zugeordneten Emissions-
kontingente (LEK) (Tag- und Nachtwert) nicht tberschreiten (vgl. Kap. 5.2). Unter die-
sen Voraussetzungen konnen sowohl eine gewerbliche Weiterentwicklung als auch
gesunde Wohnverhéaltnisse ermdglicht werden.

Die Berechnungsergebnisse des Gutachtens zeigen zudem, dass ohne schallab-
schirmende Malnahmen Richtwertiiberschreitungen fur die sitdlich angrenzende
Wohnbebauung durch den Betrieb der Johann Korporal GmbH nicht auszuschlieRen
sind. Um sowohl dem Schutzanspruch gegeniber Gewerbelarm als auch der Be-
standssicherung und Weiterentwicklung der ortsanséssigen Firma Rechnung zu tra-
gen, wird im Bebauungsplan die Anlage eines Larmschutzwalles verbindlich festge-
setzt (s. Kap. 5.9). Die Belange des Larmschutzes werden somit im Rahmen der
Bauleitplanung abschliel3end geregelt.

Verkehrslarm

Entlang der westlichen Grenze des Planungsgebietes verlauft die Vdllener Dorfstral3e
(K 22). Das vom Blro ZECH erstellte Gutachten verdeutlicht im Hinblick auf die Stra-
Renverkehrsimmissionen, dass in dem westlich gelegenen Mischgebiet (M) keine
Uberschreitung der zugrundegelegten schalltechnischen Orientierungswerte der
DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) von 60 dB(A) tags bzw. 45 dB(A) nachts statt-
findet. Aus diesem Grund sind innerhalb des Bebauungsplanes Nr. V 19 keine Fest-
setzungen zu passiven oder aktiven SchallschutzmaRnahmen erforderlich.

Den Belangen des Immissionsschutzes, ausgehend von dem Verkehrslarm, wird so-
mit ausreichend Rechnung getragen.
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Gemeinde Westoverledingen, Begrindung zum Bebauungsplan Nr. V 19 ,Bereich Véllen”

4.3

4.4

5.0

5.1

Belange des Denkmalschutzes

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gem. 8 1 (6) Nr. 5 BauGB die Belange des Denk-
malschutzes und der Denkmalpflege zu beachten. Folglich wird nachrichtlich auf die
Meldepflicht von ur- und frihgeschichtlichen Bodenfunden im Zuge von Bauaus-
fuhrungen mit folgendem Text hingewiesen: ,Sollten bei den geplanten Bau- und Erd-
arbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefafl3-
scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen
u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gem. 8 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig
und missen der unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises unverziglich ge-
meldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unter-
nehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fur ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortset-
zung der Arbeit gestattet.”

Altablagerungen

Im Rahmen des Altlastenprogramms des Landes Niedersachsen haben die Landkrei-
se gezielte Nachermittlungen tber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchge-
fuhrt und entsprechendes Datenmaterial gesammelt. Dieses wurde vom Niederséch-
sischen Landesamt fir Wasser und Abfall (NLWA) bewertet. Hiernach liegen im Plan-
gebiet keine Altablagerungen vor. Sollten allerdings bei den geplanten Bau- und Erd-
arbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverziglich die untere
Bodenschutzbehtdrde des Landkreises Leer zu benachrichtigen (s. nachrichtliche
Hinweise).

Dartber hinaus stellt das Betriebsgeldnde des Gewerbebetriebes Korporal eine ge-
fahrenverdachtige Betriebsflache gem. §2 (4) des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) dar, da grundsatzlich aufgrund der dort verwendeten Stoffe bzw. anfal-
lenden Abfallarten ein Gefahrenverdacht hinsichtlich einer Boden- bzw. Gewasserver-
unreinigung besteht. Bei geplanten Baumalnahmen oder Erdarbeiten sind daher die
Vorschriften des vorsorgenden Bodenschutzes zu beachten, d. h. jeder, der auf den
Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht
hervorgerufen werden. Grundstiickseigentiimer bzw. Nutzer sind verpflichtet, Mal3-
nahmen zur Abwehr der von ihrem Grundstiick drohenden schadlichen Bodenveran-
derungen zu ergreifen (Grundpflichten gem. 8 4 BBodSchG).

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der eingangs unter dem Kap. 1.0 ,Anlass und Ziel der Planung“ darge-
legten Zielsetzung dient die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. V 19 der pla-
nungsrechtlichen Beordnung der vorhandenen stadtebaulichen Strukturen sowie der
Sicherung zukunftiger Entwicklungsmaoglichkeiten. Dementsprechend werden im Zuge
der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. V 19 innerhalb des Plangebietes ein
Mischgebiet (MI) gem. 8 6 BauNVO und Gewerbegebiete (GE) gem. 8 8 BauNVO
festgesetzt.

Zur Koordination einer geordneten Gebietsentwicklung, die dem Planungsziel und der
raumlichen Situation entspricht, bedarf es einer Regelung der im Plangebiet zulassi-
gen Nutzungen. Um einer stddtebaulichen Fehlentwicklung entgegenzuwirken sind

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stral3e 211 — 26180 Rastede



Gemeinde Westoverledingen, Begrindung zum Bebauungsplan Nr. V 19 ,Bereich Véllen”

5.2

innerhalb des festgesetzten Mischgebietes (MI) gem. § 6 BauNVO die zulassigen
Nutzungen wie Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem. 8 6 (2) Nr. 6 und 7 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (8 1 (5) BauNVO). Der Ausschluss ist erfor-
derlich, da sich die genannten Nutzungen nicht in den vorhandenen Kontext des
Mischgebietes integrieren lassen und von ihnen negative Beeintrachtigungen fur die
angrenzenden Wohnbaustrukturen ausgehen kénnen. Aufgrund ihres betriebsbeding-
ten Kundenverkehrs sind Tankstellen im Plangebiet zur Vermeidung von zusatzlichen
Larmbelastungen nicht erwiinscht.

Darlber hinaus sind innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete (GE) gem.
§ 8 BauNVO die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen wie Wohnungen fur Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen o. & gem. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO, Anlagen fir kirch-
liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke gem. § 8 (3) Nr. 2
BauNVO und Vergnugungsstatten gem. § 8 (3) Nr. 3 nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes (8 1 (6) Nr. 1 BauNVO). Diese Festsetzung ist im Hinblick auf die Larm-
emissionen, ausgehend von dem anliegenden Gewerbebetrieb der Firma Johann Kor-
poral GmbH, erforderlich. Der Ausschluss von Vergnlgungsstatten geschieht im
Hinblick auf ihre strukturschadigenden Wirkungen im gesamten Plangebiet.

Emissionskontingentierung / Gliederung der Baugebiete

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. V 19 erfolgt im Sinne des vorbeugen-
den Immissionsschutzes eine Gliederung des Baugebietes nach der Art der Betriebe
und Anlagen und deren Bedirfnissen und Eigenschaften gem. § 1 (4) Nr. 2 BauNVO.
Zur Begrenzung der schalltechnischen Auswirkungen der bestehenden sowie der ge-
planten gewerblichen Einrichtungen werden im Plangebiet flachenbezogene Larm-
emissionskontingente auf Grundlage des schalltechnischen Gutachtens zum Bebau-
ungsplan Nr. V 19 (vgl. Kap. 4.2) festgesetzt. Innerhalb der Gewerbegebiete (GE)
gem. § 8 BauNVO sind nur solche Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerédusche
die in der Planzeichnung den jeweiligen Flachen zugeordneten Emissionskontingente
(LEK) (Tag- und Nachtwert) nicht Gberschreiten.
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Teilflache Emissionskontingentierung

tags (6.00 — 22.00) nachts (22.00 — 6.00)

GE 4 L“wa = 65,0 dB (A)/m? L“wa = 50,0 dB (A) /m?
GE, L*wa = 70,0 dB (A) /m? L"wa = 55,0 dB (A) /m?
GE ; L“wa = 70,0 dB (A) /m? L“wa = 55,0 dB (A) /m?
GE 4 L"wa = 65,0 dB (A) /m? L*wa = 50,0 dB (A) /m?
GE 5 L“wa = 67,0 dB (A) /m? L“wa = 52,0 dB (A) /m?
GE /7 L"wa = 65,0 dB (A) /m? L"wa = 50,0 dB (A) /m?

Die Anforderung gilt gemafR Larmgutachten als erfiillt, wenn der Schallleistungspegel
(Lwa) der Anlage oder des Betriebes den dem Anlagen-/Betriebsgrundstiick entspre-
chenden Schallleistungspegel (LwA, zul) nicht Gberschreitet.
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5.3

5.4

Mal? der baulichen Nutzung

Innerhalb des Plangebietes wird das Mal3 der baulichen Nutzung Uber die Festset-
zung einer Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 (2) Nr. 1 BauNVO und einer
Geschossflachenzahl (GFZ) gem. 8§ 16 (2) Nr. 2 BauNVO definiert. Innerhalb der
Gewerbegebiete (GE) wird die Grundflachenzahl sowie die Geschossflachenzahl in
Anlehnung an die bereits bestehenden Strukturen auf eine GRZ von 0,6 und eine GFZ
von 1,0 festgesetzt. Entsprechend dem Inhalt des urspringlich giltigen Planes wird
die Grundflachenzahl im Mischgebiet (MI) auf eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird zudem (ber die zulassige Zahl der Vollgeschos-
se baulicher Anlagen gem. § 16 (2) BauNVO definiert. Ubereinstimmend mit der Be-
standssituation vor Ort sowie entsprechend dem Inhalt des urspriinglich aufgestellten
Planes wird innerhalb des Mischgebietes (Ml) eine eingeschossige Bauweise festge-
setzt.

Zur weiteren Steuerung der baulichen Héhenentwicklung und zur Vermeidung Uber-
dimensionierter Baukorper wird die zuldssige Hohe baulicher Anlagen im Hinblick auf
die im Umfeld vorhandenen Gebaude innerhalb des festgesetzten Mischgebietes (Ml)
sowie innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete (GE) auf < 15,00 m festgesetzt.
Fur die Bestimmung der Bauhohe sind die in der textlichen Festsetzung definierten
Hoéhenbezugspunkte ( § 18 (1) BauNVO) malRgebend. Als unterer Bezugspunkt gilt
die StraRenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieBungsstrale Vollener
Dorfstral3e (K 22).

Bauweise, Giberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. V 19 wird unter Bertcksichtigung der in
der Ortschaft Vollen vorherrschenden Siedlungsstrukturen und zur Sicherung des Be-
standes fir die bereits bestehenden und geplanten Mischgebietsnutzungen eine offe-
ne Bauweise (0) festgesetzt. Innerhalb dieser Bauweise kdnnen die Gebaude gem.
§ 22 (2) BauNVO mit seitlichem Grenzabstand als Einzel-, Doppelh&user oder als
Hausgruppen errichtet werden, sofern deren Langen héchstens 50,00 m betragen.
Fur die Gewerbegebiete (GE) wird eine abweichende Bauweise (a) gem. § 22 (4)
BauNVO festgesetzt, innerhalb derer Gebaude als Einzel- oder Doppelhauser bis zu
einer LAnge von max. 100,00 m zul&ssig sind. Der seitliche Grenzabstand ist einzu-
halten. Die Festsetzung der abweichenden Bauweise erfolgt zur planungsrechtlichen
Sicherung und Weiterentwicklung der gewerblich genutzten Strukturen unter Berlck-
sichtigung der Anspriiche an gewerblich genutzte Gebaude.

Die Uberbaubaren und nicht tGberbaubaren Grundstiicksflachen werden im Bebau-
ungsplan Nr. V 19 durch die Festsetzung von Baugrenzen gem. § 23 (1) BauNVO so
dimensioniert, dass unter Bertcksichtigung der notwendigen Abstédnde zu den an-
grenzenden Verkehrsflachen, den Grunflachen sowie zum umgebenden Landschafts-
raum ein moglichst grof3er Spielraum flr die Entwicklung der bestehenden baulichen
Nutzungen geschaffen wird. Dies entspricht auch dem eingangs erwéhnten Ziel der
planungsrechtlichen Sicherung und Beordnung der Bestandsbebauung in der Ort-
schaft Vdéllen. Folglich werden die Baugrenzen im Plangebiet in einem Abstand von
10,00 m zur StraRenbegrenzungslinie der Vollener DorfstraBe (K 22) festgesetzt. Un-
ter Beriicksichtigung der sidlich angrenzenden Wohngebietsnutzungen und dem da-
mit verbundenen Schutzanspruch gegentber Larmbelastungen werden die Abstande
der Baugrenzen an der sldlichen Geltungsbereichsgrenze im Sinne der Vorsorge
ausreichend dimensioniert und in einem Abstand von 20,00 m zum La&rmschutzwall
bzw. in einem Abstand von 10,00 m zur privaten Griunflache festgesetzt. Um einer
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5.5

5.6

5.7

ausreichenden Weiterentwicklung des bestehenden Gewerbebetriebes Rechnung tra-
gen zu kénnen, wird die nérdliche und 6stliche Baugrenze in einem Abstand von 5,00
m zur Grenze des Geltungsbereiches festgesetzt.

Auf den stralRenseitigen, nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen des Mischgebietes
(MI) sind Garagen, Carports und sonstige Nebenanlagen im Sinne von 88 12 und
14 BauNVO nicht zulassig.

Verkehrsflachen — Einfahrtsbereich / Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt direkt Uber die Vdllener DorfstralRe (K 22),
die unmittelbar westlich des Plangebietes verlauft. Zur Gewaéhrleistung einer optima-
len ErschlieBungssituation fur das Plangebiet sowie zur Sicherung der bestehenden
Ein- und Ausfahrtssituation werden entsprechend dem Inhalt des urspringlich giltigen
Planes Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzt. Zur
Sicherung der im Plangebiet bereits vorhandenen Einfahrten werden im Bebauungs-
plan zusatzlich Einfahrtsbereiche gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzt.

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. V 14 befinden sich die Leitungstrassen von
zwei Hochspannungsleitungen (110 kV) Diele — Véllen und Leer W - Vdllen. Diese An-
lagen werden zur planungsrechtlichen Sicherung gem. 8 9 (1) Nr. 13 BauGB als ober-
irdische Versorgungsanlagen und Versorgungsleitungen im Bebauungsplan festge-
setzt. Im Zuge von Baumafinahmen bzw. Baugenehmigungsverfahren mussen die er-
forderlichen Niveauhthen innerhalb des Schutzbereiches der Kabeltrassen eingehal-
ten werden.

Private Grunflache /Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Um im Bereich des Larmschutzwalls keine zusétzliche Bebauung zu erméglichen und
einen ausreichenden Abstand zwischen den gewerblichen Nutzungen sowie den sid-
lich angrenzenden Wohnbaustrukturen zu gewahrleisten, wird im sudlichen Teilbe-
reich des Bebauungsplanes eine private Grunflache gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB fest-
gesetzt. Diese Festsetzung erfolgt im Sinne der Vorsorge unter Berlcksichtigung der
Schutzanspriche der sudlich angrenzenden Wohnbebauung gegeniber Larmimmis-
sionen. Aufgrund dessen sind innerhalb der privaten Griinflache keine gewerblichen
Nutzungen vorgesehen. Dariber hinaus wird das im Plangebiet befindliche Regen-
rickhaltebecken Uber die Festsetzung der privaten Grinflache planungsrechtlich ge-
sichert.

Des Weiteren wird innerhalb der privaten Grinflache die Anpflanzung von sechs
Baumen (Hochstammen) in einem Abstand von mindestens 15,00 m zueinander im
Bebauungsplan Nr. V 19 gem. 8§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB verbindlich festgesetzt. Diese
Malnahme dient der anteiligen Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschatft.
Folgende Pflanzenarten und Geholzqualitaten sind zu verwenden:

e Pflanzenarten: Eberesche, Steileiche, Esche, Hainbuche, Weil3birke
o Gehdlzqualitaten: Baume: Hochstamm, 3x verpflanzt, 12-14 cm
Stammumfang

Zur Abgrenzung des Planbereiches gegentiber dem stdlich gelegenen Wohngebiet ist
innerhalb der privaten Grunflache als Ausnahme gem. 8§ 31 (1) BauGB die Errichtung
einer Zaunanlage zulassig.

12

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stral3e 211 — 26180 Rastede



Gemeinde Westoverledingen, Begrindung zum Bebauungsplan Nr. V 19 ,Bereich Véllen”

5.8

5.9

6.0

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Entsprechend den Inhalten des urspringlichen Planes werden Mal3hahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1)
Nr. 20 BauGB im Bebauungsplan festgesetzt. Zur Begrenzung der Bodenversiegelung
sind innerhalb der Mischgebiete (MI) und Gewerbegebiete (GE) Parkflachen (Hofstel-
len) gem. 8 9 (1) Nr. 11 BauGB und sonstige befahrbar zu gestaltende Flachen in
luft- und wasserdurchlassigem Material zu erstellen.

Flachen fuar Nutzungsbeschrdnkungen oder fur Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen — Gewerbeldrmimmissio-
nen

Innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. V 19 befindet sich ein ortsan-
sassiger Gewerbetreibender (Johann Korporal GmbH), von dem Immissionen fir die
umliegenden stadtebaulichen Strukturen ausgehen kénnen (vgl. Kap. 4.2.1).

Auf der Grundlage eines Gutachtens zur Untersuchung der Gewerbelarmimmissio-
nen, welches vom Blro ZECH Ingenieurgesellschaft mbH, Lingen im Rahmen der
Bauleitplanung erstellt wurde, werden fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. V 19 hinsichtlich der Gewerbelarmimmissionen entsprechende Festsetzungen ge-
troffen (vgl. Kap. 4.2). Um sowohl eine gewerbliche Weiterentwicklung als auch ge-
sunde Wohnverhdltnisse in den angrenzenden vorhandenen und geplanten Misch-
und Wohngebieten zu ermdglichen, wird im Bebauungsplan eine Gliederung des
Baugebietes entsprechend der zuldassigen Larmkontingente vorgenommen (vgl. Kap.
5.2) Dementsprechend sind nur Betriebe und Anlagen zuléssig, deren Gerausche die
in der Planzeichnung den jeweiligen Flachen zugeordneten Emissionskontingente
(LEK) (Tag- und Nachtwert) nicht Uberschreiten.

Um den Betrieb der Johann Korporal GmbH in seinem Bestand bzw. in seinen Ent-
wicklungsmaoglichkeiten nicht einzuschranken, wird im sudlichen Teilbereich des Be-
bauungsplanes Nr. V 19 zusétzlich eine Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB festge-
setzt. Innerhalb dieser Flache ist ein Larmschutzwall mit einer Hohe von H > 5,50 m
Uber Gelande zu errichten. Mit der Anlage dieses Larmschutzwall wird der Schutzan-
spruch gegenuber Gewerbelarm fur die unmittelbar sudlich angrenzende Wohnbe-
bauung berticksichtigt.

VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

e Verkehrserschliel3ung
Die Anbindung des Plangebietes an das offentliche Verkehrssystem erfolgt direkt
Uber die westlich des Plangebietes verlaufende Véllener DorfstraBe (Kreisstra-
Re K 22).

e Gas- und Stromversorgung
Die Gasversorgung und die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch den
Anschluss an die Versorgernetze der Energieversorgung Weser-Ems (EWE).

e Schmutz- und Abwasserentsorgung
Die Schmutz- und Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem durch den An-
schluss an die vorhandenen Kanalisationsleitungen.
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e Wasserversorgung
Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt tber das vorhandene Versor-
gungssystem des Wasserversorgungsverbandes Werlte.

o Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung wird vom Landkreis Leer durchgefihrt.

o Oberflachenentwésserung
Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird in die vorhandene Re-
genwasserkanalisation eingeleitet, sofern es nicht auf den unversiegelten Grund-
stucksflachen versickert.

e Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt Gber verschiedene Telekommunikati-
onsanbieter.

e Sonderabfalle
Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemafien Entsorgung zuzu-
fuhren.

e Brandschutz
Die Loschwasserversorgung des Plangebietes wird entsprechend den jeweiligen
Anforderungen im Zuge der Ausfihrungsplanung sichergestellit.

7.0 VERFAHRENSGRUNDLAGEN/-UBERSICHT/-VERMERKE

7.1 Rechtsgrundlagen
Dem Bebauungsplan liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):

¢ BauGB (Baugesetzbuch),
e BauNVO (Verordnung uUber die bauliche Nutzung der Grundstiicke: Baunut-

zungsverordnung),

¢ PlanzVv (Verordnung uUber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstel-
lung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),

e NBauO (Niedersachsische Bauordnung),

e NNatG (Niedersachsisches Naturschutzgesetz),

e BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),

e NGO (Niedersachsische Gemeindeordnung).

7.2 Verfahrensiubersicht
7.2.1 Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am

09.05.2008 gem. § 2 BauGB den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
V 19 ,Bereich Vdllen" gefasst. Die Bekanntmachung hierzu erfolgte am 24.11.2007.
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7.2.2

7.2.3

7.3

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am
27.02.2008 nach Erorterung dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. V 19 "Bereich
Vollen" zugestimmt und die offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 (2) BauGB am 15.03.2008 ortsublich
bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begriindung vom
25.03.2008 bis zum 25.04.2008 6&ffentlich ausgelegen.

Westoverledingen, den ................ooeeeee.

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat den Bebauungsplan Nr. V 19 "Bereich
Vollen" nach Prifung der fristgemald vorgebrachten Anregungen in seiner Sitzung am
19.06.2008 gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde
ebenfalls beschlossen und ist dem Bebauungsplan gem. § 9 (8) BauGB beigeflgt.

Westoverledingen, den ...............eeeeeeeenn.

BlUrgermeister

Planverfasser

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. V 19 ,Bereich Vdllen* erfolgte im Auftrag
der Gemeinde Westoverledingen vom Planungsburo:
e

Diekmanne /
Mosebach A =

R egionalplanung

Stadt- und Landschaftsplanung

E ntwicklungs- und Projektmanagement
Oldenburger StraBe 211- 26180 R astede

Telefon (044 02) 21 16 30
Telefax (044 02) 21 16 40
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TEIL II: UMWELTBERICHT

1.0

1.1

111

1.1.2

EINLEITUNG

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (8 1 (6) Nr. 7 BauGB) ist im Rahmen
der Bauleitplanung eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Entsprechend der Anlage zum
Baugesetzbuch zu § 2 (4) und 8 2a BauGB werden die ermittelten Umweltauswirkun-
gen im Umweltbericht beschrieben und bewertet (8 2 (4) Satz 1 BauGB).

Beschreibung des Planvorhabens

Die Gemeinde Westoverledingen beabsichtigt, anlasslich der Sicherung und Beord-
nung bereits vorhandener stadtebaulicher Strukturen in der Ortschaft Vollen den Be-
bauungsplan Nr. V 19 ,Bereich Voéllen* aufzustellen. Eine genaue Beschreibung der
stadtebaulichen MaRnahmen und eine detaillierte Darlegung der planerischen Zielset-
zungen erfolgt unter Kap. 1.0 ,Anlass und Ziel der Planung“ der vorangegangenen Be-
grindung zum Bebauungsplan Nr. V 19.

Angaben zum Standort / Art des Vorhabens / Festsetzungen

Der Planungsraum des vorliegenden Bebauungsplanes befindet sich dstlich der Vélle-
ner DorfstralBe (K 22) sowie westlich der Gemeindegrenze zur Stadt Papenburg in der
Ortschaft Vollen. Genaue Angaben zum Standort sowie eine detaillierte Beschreibung
des stadtebaulichen Umfeldes, der Art des Vorhabens und den Festsetzungen sind
den entsprechenden Kapiteln der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. V 19, Kap. 2.2
.Raumlicher Geltungsbereich®, Kap. 2.3 ,Stadtebauliche Situation“, Kap. 1.0 ,Anlass
und Ziel der Planung” sowie Kap. 5.0 ,Inhalt des Bebauungsplanes” zu entnehmen.

Umfang des Vorhabens und Angaben zu Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet umfasst eine Grol3e von ca. 4,4 ha. Durch die Festsetzung eines
Mischgebietes (MI), eines Gewerbegebietes (Gl), einer privaten Grinflache sowie ei-
ner Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen wird
ein bereits vorgepréagter Standort planungsrechtlich beordnet.

Die einzelnen Flachenausweisungen umfassen:

Gewerbegebiet ca. 22.870 m2
Mischgebiet ca. 13.204 mz
Private Grinflachen ca. 7.791 m2
davon Larmschutzwall ca. 2.501 m2

Der durch die im Bebauungsplan Nr. V 19 festgesetzten Bauflachen verursachte Be-
darf an Grund und Boden umfasst insgesamt ca. 3,44 ha, wobei rund 1,1 ha bereits
durch vorhandene Siedlungsstrukturen gepragt sind und in ihrem Bestand erhalten
bleiben. Durch die im Bebauungsplan Nr. V 19 vorbereiteten Uberbauungsméglichkei-
ten (GRZ + Uberschreitung gem. § 19 (4) BauNVO) kénnen im Planungsraum bis zu
17.018 m2 dauerhaft neu versiegelt werden (s. ausfuhrlicher in Kap. 5.3 ,Eingriffsrege-
lung” im Grunordnungsplan zum Bebauungsplan).
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Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachplanungen und Fachgeset-
zen und ihre Berucksichtigungen

Die in einschlagigen Fachplanen und Fachgesetzen formulierten Ziele des Umwelt-
schutzes, die fiir den vorliegenden Planungsraum relevant sind, werden unter Kap. 3.0
.Planerische Vorgaben“ der vorangegangenen Begriindung sowie im Griinordnungs-
plan zum Bebauungsplan umfassend dargestellt (Landesraumordnungsprogramm
(LROP), Landschaftsprogramm, Regionales Raumordnungsprogramm (RROP), Land-
schaftsrahmenplan (LRP), Landschaftsplan (LP), Schutzgebiete sowie bauleitplaneri-
sche Vorgaben). Diese Ziele und die einzelnen Umweltbelange werden im Rahmen
des GriUnordnungsplanes (GOP) zum Bebauungsplan und der hierin erfolgten natur-
schutzfachlichen  Eingriffsbilanzierung nach dem  Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) und nach § l1a (3) Baugesetzbuch (BauGB) zum Bebauungsplan Nr. V 19
umfassend berticksichtigt.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Bewertung der Umweltauswirkungen des vorliegenden Planvorhabens erfolgt an-
hand einer Bestandsaufnahme bezogen auf die einzelnen, im Folgenden aufgefiihrten
Schutzglter. Durch eine umfassende Darstellung des gegenwartigen Umweltzustan-
des einschliel3lich der besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand sollen
die umweltrelevanten Wirkungen der Bebauungsplanaufstellung herausgestellt wer-
den. Hierbei werden die negativen sowie positiven Auswirkungen der Umsetzung der
Planung auf die Schutzglter dargestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit soweit wie
moglich bewertet. Ferner erfolgt eine Prognose der Umweltauswirkungen bei Durch-
fihrung und Nichtdurchfihrung der Planung (,Nullvariante®).

Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Umweltaspekte
Schutzgut Mensch

Im Zusammenhang mit dem Schutzgut Mensch sind insbesondere gesundheitliche
Aspekte bei der Bewertung der umweltrelevanten Auswirkungen von Bedeutung. In
Bezug auf das Schutzgut Mensch sind Auswirkungen auf das Wohnumfeld (L&rm- und
Geruchsimmissionen) sowie auf die Erholungsfunktion (Landschaftsbild) von Bedeu-
tung. Hierbei sind insbesondere die vom Planungsraum ausgehenden Wirkungen fir
die angrenzende Siedlungsstrukturen zu betrachten.

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar im Bereich eines ortsansassigen Gewerbe-
treibenden (Johann Korporal GmbH). Durch die vorhandene Nutzung bzw. durch die
Weiterentwicklung des Betriebes treten Larmemissionen auf, vor denen die unmittelbar
sudlich angrenzende Wohnnutzung einen Schutzanspruch besitzt. Die konkrete
Schallimmissionslage vor Ort wurde bereits durch das Biro ZECH Ingenieurgesell-
schaft mbH, Lingen im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens bewertet. Zur
Vermeidung von eventuell auftretenden Konflikten werden im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung aktive LArmschutzmaflinahmen festgesetzt (s. auch Kap. 5.9 der
Begrindung zur Flachennutzungsplananderung). Aufgrund der Festlegung von Larm-
emissionskontingenten fir die verschiedenen Bereiche der gewerblichen Bauflache
sowie aufgrund der Ubernahme und Optimierung des Larmschutzwalls im Bestand
sind negative Auswirkungen auf die benachbarte Wohnbevdlkerung auszuschliel3en.
Die Belange des Immissionsschutzes werden in der Begriindung zum Bebauungsplan
ausfihrlich unter Kap. 4.2 und Kap. 5.9 behandelt.
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Unter Berlcksichtigung dieser SchallschutzmalRnahmen im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens sind aus Sicht des Immissionsschutzes durch die vorliegende Planung
keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten. Weitere
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch bzw. die Wohn- und Erholungsnutzung sind
durch die geplante Nutzung nicht zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. V 19 wird zum derzeitigen Zeitpunkt
zum einen von bereits vorhandenen Siedlungsstrukturen mit pragenden Gehdlzstruktu-
ren eingenommen. In diesen relativ strukturreichen aber dennoch vorgepragten Berei-
chen mit pragenden Einzelb&umen sowie flachigen Gehdlzstrukturen ist davon auszu-
gehen, dass vor allem eurytke Arten der strukturierten Siedlungsbereiche anzutreffen
sind, die diesem Umfeld angepasst sind. Von besonderen Wertigkeiten oder einer be-
sonderen hohen biologischen Vielfalt kann im Geltungsbereich nicht ausgegangen
werden. Durch die geplanten Versiegelungsmdéglichkeiten gehen dennoch in weiten
Bereichen Lebensraume der Pflanzen verloren, was aufgrund der flachigen Uberbau-
ungsmaoglichkeiten als erhebliche Umweltauswirkung betrachtet werden kann. Die fau-
nistischen Gruppen
(v. a. Vogel) konnen aufgrund der fehlenden Besonderheiten des Plangebietes auf
andere, in der Umgebung befindliche Ersatzbiotope ausweichen, da der Anschluss an
die freie Landschaft gegeben bleibt. Aufgrund dieser Ausgangssituation werden durch
den Bebauungsplan Nr. V 19 nur wenig erhebliche umweltrelevante Auswirkungen auf
das Schutzgut Tiere vorbereitet.

Schutzgut Boden

Der Boden nimmt vielfaltige Funktionen (z. B. Filter-, Puffer- und Transformationsfunk-
tionen) im Naturhaushalt wahr. Durch die bisherige Nutzung innerhalb des Plangebie-
tes sowie durch vorhandene Bebauung ist von keinem intakten Bodenkérper mit voll-
standigen Bodenfunktionen auszugehen. Durch die Versiegelung in einem Bereich von
maximal bis zu 17.018 m2 gehen bereits beeintrachtigte Bodenfunktionen in einer er-
heblichen Flachengréf3e verloren. Dieses ist als eine erhebliche Auswirkung auf das
Schutzgut Boden anzusehen.

Schutzgut Wasser

Das Planvorhaben wird geringe umweltrelevante Auswirkungen fur das Schutzgut
Wasser in seiner wichtigen Funktion fir den Naturhaushalt und fur die Schutzgutter
Menschen, Tiere und Pflanzen mit sich bringen. Die Festsetzung des Gewerbe- und
Mischgebietes wird eine Erhdhung der Flachenversiegelung und somit einen Mehrab-
fluss des Oberflichenwassers mit sich bringen. Ein vorhandenes Stillgewasser wird
Uberplant. Weitere nachteilige Auswirkungen sind fir den lokalen Wasserhaushalt
nicht zu erwarten. Die Umweltauswirkungen sind als wenig erheblich einzuschatzen.

Schutzgut Luft und Klima

Bei der Bewertung der umweltrelevanten Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und
Klima sind die mit der Umsetzung der Planung einhergehenden Luftverunreinigungen
(Rauch, Staube, Gase und Geruchsstoffe) mit Folgen fur das Kleinklima von Bedeu-
tung. Das Kleinklima im Planbereich ist durch die Ortsrandlage gekennzeichnet. Unter
Berucksichtigung der vorhandenen Vorbelastungen durch die angrenzenden Stral3en
und Siedlungsbereiche sind durch die Umsetzung des Planvorhabens keine erhebli-
chen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima sowie auf das Schutzgut Luft zu erwar-
ten.
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Schutzgut Landschaft

Das im Untersuchungsraum vorherrschende Landschaftsbild weist durch die vorhan-
denen Siedlungsstrukturen, die Hochspannungsleitungen sowie die Larmschutzwalle
bereits eine starke Vorpragung auf. Der unmittelbar nérdlich und 6stlich an den Pla-
nungsraum anschlielRende Freiraum wird durch landwirtschaftlich genutzte Flachen mit
strukturierenden Gehdlzreihen gekennzeichnet und weist daher eine gewisse Sensibili-
tat gegentber baulichen, das Landschaftsbild beeintrachtigenden Eingriffen auf. In Be-
zug auf das Schutzgut Landschaft werden durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. V 19 keine erheblichen Umweltauswirkungen verursacht. Im Bebauungsplan wer-
den stadtebauliche und landschaftspflegerische MalRnahmen zur vertraglichen Einbin-
dung des Plangebietes festgelegt, die der Ortsrandlage Rechnung tragen. Durch die
Festsetzung der zulassigen Bauhthe auf maximal 15,00 m in Verbindung wird einer
beeintrachtigenden Hohenentwicklung entgegengewirkt.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Der Schutz von Kulturgitern stellt im Rahmen der baukulturellen Erhaltung des Orts-
und Landschaftsbildes gem. § 1 (5) BauGB eine zentrale Aufgabe in der Bauleitpla-
nung dar. Als schiitzenswerte Sachgiter werden nattrliche oder vom Menschen ge-
schaffene Guter betrachtet, die von geschichtlicher, wissenschatftlicher, archaologi-
scher oder stadtebaulicher Bedeutung sind. Im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. V 19 ist bezuglich schitzenswerter Kultur- und Sachguter im Planbe-
reich keine Beeintrdchtigung zu erwarten.

Wechselwirkungen

Die betrachteten Schutzgiter beeinflussen sich in einem Okosystem gegenseitig, so
dass die Wechselwirkungen an dieser Stelle zwischen den einzelnen Schutzgitern be-
trachtet werden. Durch die Minimierungs- und Vermeidungsmalinahmen werden die
Auswirkungen des Planvorhabens grof3tenteils unterbunden bzw. verringert, so dass
insgesamt mit keinen erheblichen sich verstarkenden Wechselwirkungen durch das
Planvorhaben zu rechnen ist.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei der Realisierung des Vorhabens werden
nachfolgend tabellarisch zusammengefasst und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beur-
teilt. Insgesamt betrachtet werden durch den Bebauungsplan Nr. V 19 keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen verursacht.
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Tab. 1: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzguter und ihre Bewertung

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch e keine Beeintrachtigung -
Pflanzen e Verlust von Teillebensraumen auf vorgepragten Be- oo

reichen
e Einbindung des Plangebietes mit Grinstrukturen
Tiere e geringe Beeintrachtigung der Fauna o
Boden o flachige Beeintrachtigung der Bodenfunktionen (Ver- oo

sickerung, Grundwasserneubildung)

e Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung
Wasser e geringe Veranderung des Wasserhaushalts o
e Anlage eines naturnahen Versickerungsbeckens
Klima e keine Beeintrachtigung der klimatischen -
Gegebenheiten
Luft e keine zusatzliche Beeintrachtigung der Luftqualitat -
Landschaft e geringfugige Veranderung des Siedlungsrandberei- -
ches
Kultur- und e keine Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgitern -
Sachguter
Wechsel- e keine Verschiebung des Wechselverhaltnisses -
wirkungen

eee sehr erheblich/ e erheblich/ « weniger erheblich / - nicht erheblich

Insgesamt betrachtet werden durch den Bebauungsplan Nr. V 19 bzw. durch die Rea-
lisierung des kinftigen Gewerbe- und Mischgebietes in geringem Umfang erhebliche
Umweltauswirkungen verursacht.

Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes
Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfihrung

Bei der Umsetzung des Planvorhabens ist mit den oben genannten Umweltauswirkun-
gen zu rechnen. Es werden an einem bereits vorgepragten Standort ein Mischgebiet
(MI) sowie Gewerbegebiete (GE) entstehen bzw. sich weiterentwickeln. Im sidlichen
Teilbereich wird im Bereich einer privaten Griunflache sowie einer Gewerbegebietsfla-
che ein Larmschutzwall in seinem Bestand tbernommen und entsprechend den heuti-
gen Anforderungen zum Schallschutz optimiert. Die innerhalb der privaten Grunflache
zu pflanzenden Einzelbaume werden sich sukzessiv entwickeln.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung — Nullvariante

Bei Nichtdurchfihrung der Planung werden die Flachen innerhalb des Plangebietes
weiterhin wie bisher als Mischgebiets- und Gewerbegebietsflachen genutzt werden. Es
ist anzunehmen, dass eine Weiterentwicklung der bestehenden Strukturen auf der
Grundlage eines als Satzung beschlossenen Bebauungsplanes stattfinden wird. Die
vorhandenen Gehdlzbereiche werden sich sukzessiv weiterentwickeln. Von einer Ver-
anderung der klimatischen und lufthygienischen Bedingungen ist nicht auszugehen.
Wasser- und Bodenverhaltnisse bleiben ebenfalls unveréndert bestehen.
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24.2

Vermeidung / Minimierung / Ausgleich

Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch Malinahmen des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege vorrangig aus-
zugleichen (Ausgleichsmalinahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Er-
satzmalBnahmen). Ausgeglichen (AusgleichsmalRnahmen) ist eine Beeintrachtigung,
wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes wiederherge-
stellt sind und das Landschaftshild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu ge-
staltet ist. In sonstiger Weise kompensiert (ErsatzmalRnahmen) ist eine Beeintréchti-
gung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in
gleichwertiger Weise ersetzt sind oder das Landschaftshild landschaftsgerecht neu
gestaltet ist (8 19 (1) und (2) BNatSchG).

Detaillierte Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmalinahmen werden im
Grunordnungsplan (GOP) zum Bebauungsplan Nr. V 19 genannt. Durch die beschrie-
benen MalRhahmen kann ein Teil der Eingriffe in Natur und Landschaft im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. V 19 kompensiert werden (Verlust von Einzelbaumen).
Weitere externe MafRRnahmen sind notwendig. Die einzelnen Mal3nahmen werden in
der Zusammenfassung des Umweltberichtes (Kap. 3.3) genannt.

Anderweitige Planungsmaglichkeiten
Standort

Ziel dieser Planung ist die stadtebauliche Sicherung und Beordnung eines bereits vor-
gepragten Siedlungsstandortes in der Ortschaft Véllen. Der Bebauungsplan wird fir
diesen Standort aufgestellt, um den gewerblichen Strukturen in diesem Bereich eine
Weiterentwicklung zu ermdglichen.

Planinhalt

Im Bebauungsplan Nr. V 19 werden die Planinhalte des urspringlich aufgestellten Be-
bauungsplanes Nr. V 14 dbernommen. Es werden im westlichen Teilbereich ein
Mischgebiet (MI) und im 6stlichen Teilbereich Gewerbegebiete (GE) mit einem dem
stadtebaulichen Umfeld sowie den ablesbaren Strukturen angepassten Verdichtungs-
malf} festgesetzt, die zudem eine malR3volle Weiterentwicklung der gegebenen Struktu-
ren ermdoglichen. Zur Vermeidung stadtebaulicher Fehlentwicklungen wird tber die
Festsetzung der Gebaudehtdhe eine verbindliche Aussage zur Gebaudegestalt getrof-
fen. Die im Plangebiet vorhandene Grunflache bleiben zum Erhalt von Grinstrukturen
sowie im Sinne des vorbeugenden Immissionsschutzes erhalten. Dariiber hinaus wer-
den auf Grundlage eines Larmgutachtens zum Schutz der angrenzenden Siedlungs-
strukturen fir die Gewerbegebiete (GE) Larmemissionskontingente im Bebauungsplan
festgesetzt. In Bezug auf die Umweltbelange stellt der vorliegende Planentwurf eine
vertragliche Lésung dar.
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3.1

3.2

3.3

ZUSATZLICHE HINWEISE
Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Es war ein umfassendes und ausreichend aktuelles Datenmaterial vorhanden, so dass
keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen auftraten.

Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiberwachung

Gemal} § 4c BauGB missen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen
Uberwachen (Monitoring), die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten.
Hierdurch sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig
erkannt werden, um geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ermdglichen. Die Ausfih-
rung von Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen auf den festgesetzten Flachen wird
durch die Gemeinde erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes und
erneut nach 3 weiteren Jahren durch Ortsbesichtigung Uberprift.

Zusammenfassung

Im Plangebiet soll eine stadtebaulich geordnete Weiterentwicklung von gemischten
und gewerblichen Strukturen durch die Sicherung und Beordnung eines bereits vorge-
pragten Siedlungsstandortes vollzogen werden. Zu diesem Zweck wird innerhalb des
Plangebietes ein Mischgebiet (MI) sowie Gewerbegebiete (GE) mit einem dem stadte-
baulichen Umfeld angepassten Verdichtungsmal festgesetzt. Die stadtebauliche Ord-
nung ist inshesondere unter Berlcksichtigung der Belange des Immissionsschutzes —
Gewerbelarm herzustellen. Auf der Grundlage eines Schallgutachtens werden inner-
halb des Bebauungsplanes Maflinahmen zum aktiven Schallschutz verbindlich festge-
setzt.

Die Umweltauswirkungen des Planvorhabens liegen in dem Verlust von bereits vorge-
pragten Boden sowie in der Uberplanung von Lebensraumen fiir Pflanzen durch die
zuldssige Versiegelung. Eine Erheblichkeit der Umweltauswirkungen ist durch die
GroRRenordnung des Projektes gegeben. Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere
und Wasser sind insgesamt als wenig erheblich zu beurteilen. Die Eingriffe in Natur
und Landschaft werden unter Berucksichtigung der Vermeidungs-, Minimierungs- und
Ausgleichsgebote im Griinordnungsplan (GOP) zum Bebauungsplan Nr. V 19 darge-
stellt. Die Empfehlungen reichen von der Minimierung der neu zu versiegelnden Bo-
denflache Uber die Festschreibung wasserdurchlassig zu versiegelnder Bereiche bis
hin zur Festsetzung von ErsatzmalRnahmen. Es sind Kompensationsmaflinahmen auf
externen Ersatzflachen durchzufihren.

Die Beeintrachtigungen der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden, Pflanzen,
Tiere und Wasser sind durch die genannten AusgleichsmalRnahmen nicht innerhalb
des Geltungsbereiches auszugleichen. Extern kénnen durch eine Griinlandextensivie-
rung die Eingriffe in Natur und Landschaft abschlieRend kompensiert werden. Zusam-
menfassend ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der MaRhahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und Ausgleich/Ersatz durch die Baugebietsentwicklung keine
erheblichen negativen Umweltauswirkungen im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. V 19 zuriick bleiben.
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