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1.0 Anlass und Ziele der Planung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. V 16 liegt im Ortsteil Volle-
nerfehn der Gemeinde Westoverledingen. AnlaB der Planung waren er-
hebliche Nachfragen nach Wohnbaugrundstiicken.

Fur das Plangebiet wurde wegen der anhaltend hohen Nachfrage an
Wohnbaugrundsticken 1998 eine Stadtebauliche EntwicklungsmaR-
nahme fiir den Ortsteil Vollen eingeleitet. In der begleitenden Vorun-
tersuchung wurde der extrapolierte Wohnungsbedarf auf der Grundlage
der bisherigen Entwicklung im Gemeindegebiet auf das Zieljahr 2006
projiziert, ermittelt. Aus der positiven Wanderungsbilanz, dem Gebur-
tentberschuB, der zwar abnehmenden aber immer noch deutlich iiber
dem Landesdurchschnitt liegenden HaushaltsgroRen sowie aus der Ge-
werbeansiedlung konnte der effektive Einwohnerzuwachs von 3.007
und der daraus resultierende konkrete Bedarf an neuen Wohnungen mit
1.002 festgestellt werden’.

Die tiberdurchschnittliche Zuwachsrate der Gemeinde Westoverledingen
im Landkreis Leer hangt mit der guten Anbindung durch tberregionale
Verkehrswege zu den naheliegenden Mittelzentren (Stadt Leer im Nor-
den sowie die Stadt Papenburg im Siiden) und den regionalen Wirt-
schaftszentren zusammen. Die Gemeinde ist daher vor allem bevor-
zugter Wohnstandort mit weiterhin zunehmender Tendenz.?

Neben der bedarfsgerechten Ausweisung neuer Wohnbaulandflichen
sollen folgende stiadtebaulichen Ziele umgesetzt werden.

e Die Fortentwicklung der bestehenden Siedlungsgefiige,

e die Sicherung preisstabiler Baulandflichen durch ein nachfrageori-
entiertes Angebot von Baulandflachen,

o die Berlicksichtigung gewerblicher Interessen (Kleingewerbe) soweit
diese mit der Nutzungsfunktion ,Wohnen* in Einklang stehen,

o die Einpassung der neuen Bebauung in die Siedlungslandschaft
(Gestaltung des Dorf- und Landschaftsbildes) sowie

e die Verbesserung des Wohnumfeldes durch Ergidnzungen der beste-
henden Versorgungsstruktur.

12 ) Stadtbau GmbH, Voruntersuchung Nordlich der Stortebeker StraBe” 5. 9 -~ 11
) Stadtbau ..., a.a.0., 5. 15
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Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. V 16, Ortsteil
Vollenerfehn, fiir ein Gebiet im nordlichen Bereich der HauptstraRe und
an der Stortebekerstrale bei gleichzeitiger Aufhebung des Satzungsge-
bietes fiir den nérdlichen Bereich der HauptstraRe und teilweiser Auf-
hebung des Satzungsgebietes fiir den nérdlichen Bereich der Haupt-
straRe und teilweiser Aufhebung des Bebauungsplanes V1 sowie der
eingeleiteten 35. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde
Westoverledingen erging am 09.09.1999 im Verwaltungsausschuss.
Die 35. Anderung des Flichennutzungsplanes ist mit der Veroffentli-
chung im Amtsblatt des Landkreises Leer am 15.03.2001 und ist seit-
dem rechtskriftig.

W\L A &S, Dipl.-ing. W. Glaum, 27798 Hude (Ofldb.) im Auftrag der Stadtbau GmbH, 26127 Oldenburg
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2.0 Rahmenbedingungen

Fiir den Ortsteil Voéllenerfehn (in der 35. Anderung des Flichennut-
zungsplanes: Flache C) wurde fiir eine ca. 43 ha. groRe Flache (ein-
schlieBlich der Ausgleichsflichen) eine Stddtebauliche Entwicklungs-
maRknahme zur Fortentwicklung des bestehenden Siedlungsgefiiges
aufgestellt. Dazu wurden auch die bestehenden Resthdéfe und Klein-
siedlungen einbezogen (davon betragen bebaute Flichen ca. 10,8 ha,
vorh. StraRen 2,4 ha). Sie werden kiinftig Bestandteil der Wohnbaufla-
chen sein. Wie auch in anderen Gemeinden hat auch in den Ortsteilen
von Westoverledingen die Bedeutung der Landwirtschaft als Voll- und
Nebenerwerb weiter abgenommen. Der allmahliche Riickzug der Land-
wirtschaft aus der Fliche war die Voraussetzung fiir die Fortentwick-
lung der Siedlungsgefiige. Durch die neue Flache kénnen ca. 250 neue
Vorhaben, zumeist Wohngebdude, im Plangebiet angesiedelt werden.
Weiter wird ein Mischgebiet (§ 6 BauNVO) u. a. fir die Ansiedlung von
kleingewerblichen Vorhaben und fiir freie Berufe (groRere Praxen) mit
groRerem Publikumsverkehr im Plangebiet vorgehalten.

2.1 Planaufstellung und Abgrenzung

Der VA der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am
09.09.1999 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. V 16 sowie pa-
rallel dazu die 35. Anderung des Flichennutzungsplanes beschlossen.
Die Flaichennutzungsplandanderung ist inzwischen rechtskriftig gewor-
den.

Das Plangebiet wird wie folgt abgegrenzt:

Die Fliche einschlieRlich HauptstraRe, bis zur Bebauung der Fokko -
Ukena - StraRe angrenzend, bis zur B 70, einschlieRlich der Einmiin-
dung der HauptstraRe einschlieRlich des bestehenden Wohnhauses, den
westlichen Verlauf der Flurstiicksgrenze in einem Abschnitt von 640 m
folgend, rechtwinkelig (ca. 280 m) nach Siiden abknickend bis zur
Wegverbindung, einschlieBlich des Weges weiter 235 m nach Osten
verlaufend, weiter ca. 125 m rechtwinkelig nach Siden bis zur Flur-
sticksgrenze und 225 m weiter nach Osten und schlieRlich wieder
nach Siden abknickend (iber die Okko - ten - Broek - StraRe und die
siudliche Bebauung in Flurstiicksgrenze einschlieBend bis schlieRlich
zur Stortebekerstrale und HauptstraRe sich schlieRend.

2.2 Rechtsgrundlagen, UVP-Erfordernis

M\“’*f& A & S, Dipl-ing. W. Glaum, 27798 Hude (Ofdb.) im Auftrag der Stadtbau GmbH, 26127 Oldenburg
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Dem Bebauungsplan V 16 liegen folgende Rechtsgrundlagen in der je-
weils aktuellen Fassung zugrunde:

Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVQO)
Planzeichenverordnung (PlanzVO)

Nieders. Bauordnung (NBauQ)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Nieders. Naturschutzgesetz (NNatG)

Nieders. Gemeindeordnung (NGO) sowie die
DIN 18 005 Schallschutz im Stadtebau, Beiblatt
DIN 18 300, DIN 18 915, DIN 18 920, RAS-LG 4

UVP-Erfordernis des Vorhabens
Das Erfordernis fiir die Umweltvertraglichkeitspriifung wird durch die
Ausfithrungen des §3b Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVPQ) i. d. F. der Bekanntmachung vom 05.09.2001 (BGBI. | S 2350)
bestimmt. Eine UVP-Pflicht ist danach dann erforderlich, wenn die in
der Anlage 1 (zum Gesetz) aufgefithrten Vorhaben genannten Merkma-
le bzw. Leistungs- oder GroRenwerte erreicht oder Uberschritten wer-
den. Danach ist unter Pkt. 18.7 fiir den Bau eines Stadtebauprojektes
. im AuRenbereich (§ 35 BauGB), fiir das ein Bebauungsplan aufge-
stellt werden muss, und einen GréRenwert von 100.000 m?2 oder mehr
(Ziffer 18.7.1) erreicht hat, eine Umweltvertraglichkeitspriifung erfor-
derlich. Da bei der vorliegenden Planung dieser Grenzwert iberschrit-
ten wird, ist fiir den Bebauungsplan eine Umweltvertriglichkeitspri-
fung erforderlich. Die inzwischen erfoigte Untersuchung?® hat eine
grundsatzliche Umweltvertraglichkeit des Vorhabens festgestelit.

2.3 Ziele der Raumplanung
Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Im Landesraumordnungsprogramm (LROP) von 1984 mit Ergdnzungen
von 1998 werden keine wesentlichen Aussagen zu dem Plangebiet ge-
macht. Das Gebiet liegt auBerhalb der im LROP aufgefiihrten Ord-
nungsraume, ist damit dem landlichen Raum zuzuordnen. Dieser ist
durch MaBnahmen so zu entwickein, daR eine ausgewogene Raum-
struktur des Landes erreicht wird. Dabei soll die Siedlungs- und Infra-
struktur bedarfsgerecht gestaltet und weiterentwickelt werden (vgl.
LROPS. 21, B3 01).

3 ) Glaum, W. , Bericht zur Prisfung der Umweltvertraglichkeit i. S. d. UVPG zum Vorhaben des Bebauungsplanes Nr.
V 16 der Gemeinde Westoverledingen, Hude 2002
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Im landlichen Raum sind die zentralortlichen Funktionen der Grund-
zentren zu stirken und weiterzuentwickeln sowie die flaichendeckende
Grundversorgung in allen Lebensbereichen moglichst wohnortnah zu
erhalten. Weiterhin ist eine ausreichende Wohnraumversorgung in
funktionalem Zusammenhang zu Versorgungseinrichtungen zu sichern
(vgl. ebd. S. 21, B3 02).

Dem Wohnhausneubau und der Sicherung des vorhandenen Woh-
hungsbestandes ist angesichts des hohen Wohnraumbedarfs und der
anhaltenden Nachfrage nach preiswertem, bezahlbarem Wohnraum ei-
ne hohe Prioritiat einzurdumen, wobei der Zersiedelung der Landschaft
entgegenzuwirken ist (vgl. ebd. S. 22 und 23, B5 02 und 04).

Eine Standort- und Lebensqualitit verbessernde Infrastrukturentwick-
lung soll insbesondere im Erholungs- und Freizeitbereich gewahrleistet
werden (vgl. ebd. S. 21, B3 02). Dieses fiir den landlichen Raum ange-
strebte Ziel wird allgemeiner formuliert, als die Sicherung und Gestal-
tung der siedlungsbezogenen Freiriume durch die Errichtung gut er-
reichbarer, vielseitig nutzbarer und umweltvertriglicher Sportstatten
und Freizeitanlagen ein breites und vielféltiges Sportangebot entwickelt
und gesichert werden soll (vgl. ebd., S. 18, A 3.8).

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Die Gemeinde Westoverledingen ist innerhalb des RROP als Grundzent-
rum bestimmt und dient damit der Bereitstellung zentraler Einrichtun-
gen zur Deckung des allgemeinen taglichen Grundbedarfs. Das Plange-
biet besitzt keine besondere Bedeutung fiir die Land- oder Forstwirt-
schaft, Erholung oder Natur und Landschaft.

Bei der Bereitstellung neuer Bauflachen ist darauf zu achten, daB durch
Arrondierung bestehender Siedlungsgebiete dem Landschaftsverbrauch
durch Siedlungsstreuung entgegengewirkt wird (vgl. RROP, S. 5 und 6).

Weiterhin ist, worauf auch schon im LROP hingewiesen wurde, gerade
im landlichen Raum die Freizeit- und Erholungsinfrastruktur
bedarfsgerecht und nachfrageorientiert auszubauen.

ALy A8 S, Dipl-ing. W. Glaum, 27798 Hude (Oidb.) im Auftrag der Stadtbau GmbH, 26127 Oldenburg
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2.4 Stdadtebauliche EntwicklungsmaRnahme

Vor dem Hintergrund der weiter ansteigenden Einwohnerentwicklung
und dem daraus resultierenden Wohnungsbedarf* im Gemeindegebiet
wurde 1998 eine stidtebauliche EntwicklungsmaRnahme vorbereitet, in
dessen Voruntersuchung die Wachstumsdaten fiir die Gemeinde West-
overledingen festgestellt und denen des Landkreises Leer gegeniiber
gestellt wurden. Die Zuwéichse lagen im Zeitraum 1989 bis 1998 bei
1,60% (absolut: rd. 272 Personen) p. a., innerhalb des Landkreises da-
gegen nur bei 1,17% (absolut: 1.468). Als Wohnschwerpunkt hat sich
dabei der Ortsteil Vollen mit 5.155 Einwohner (1998) entwickelt.

Der Zuwachs wird sich der Voruntersuchung zur Folge im Zeitraum
von 1999 bis zum Jahr 2006 weiter verstarken und ,... es ist mit einem
weiteren Zuwachs ... von rd. 2.172 bzw. 676 Personen zu rechnen®s,
Weitere Zuwdchse ergeben sich aus dem Geburteniiberschuf (+ 63
Pers. p. a.), der positiven Wanderungsbilanz (rd. 264 Pers. p. a.), aus
der leicht fallenden HaushaltsgréRenentwicklung um 4% auf 3,11, im
weiteren Verlauf auf 3,00 6 (Zieljahr 2006) sowie aus dem Sonderbedarf
aus der Gewerbeansiedlung (B 70 / Pastor-Kersten-StraRe) von rd. 45
Wohneinheiten, bzw. 135 Personen. Daraus folgt ein ermittelter Ge-
meindeeinwohnerzuwachs bis 2006 von 3007 Personen absolut, bzw.
1.002 Haushalten bei einer HaushaltsgréRe von 3,0.7

Aufgrund der ermittelten Bedarfszahlen aus der Voruntersuchung wur-
de zur Deckung des zu erwartenden Wohnbedarfs bis zum Jahr 2006
eine Stadtebauliche EntwicklungsmaRnahme fiir den Ortsteil Vollener-
fehn eingeleitet, die am 09.11.1999 von der Bezirksregierung Weser-
Ems genehmigt wurde. Mit der Bekanntmachung der Genehmigung im
Amtsblatt des Landkreises Leer am 01.03.2000 wurde die Planung
rechtskraftig.

2.5 Stand der Vorbereitenden Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Westoverledingen stammt aus
dem Jahr 1978. Er wurde bereits in verschiedenen Bereichen gedndert

) Stadtbau ..., a.a.0., S.9

) Stadtbau ..., a.a.0., 5.9

) zum Vergleich: Ld. Nd's. Verkleinerung der HaushaltsgroBen bis 2010 auf 2,2 1 Pers/Haushalt
) Stadtbau ..., a.a0., S.10-15

O S
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und angepalt. Inzwischen wird der Flachennutzungsplan der Gemeinde
Westoverledingen neu aufgestellt.

Die jetzt in der 35. Anderung neu dargesteliten Flichen grenzen alle an
bestehende, neuere Siedlungsgebiete an. Insofern handelt es sich um
eine Arrondierung bestehender Siedlungen. Die angrenzenden, bereits
realisierten Wohngebiete sind durch die verbindliche Bauleitplanung
beordnet und setzen zumeist eine eingeschossige Bauweise, sowie eine
Grundflichenzahl von 0,3 bzw. 0,4 fest.

Darstellungen nach anderen Gesetzen bzw. nachrichtliche Ubernahmen
befinden sich innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
V16 nicht.

2.5 Landschaftsékologische Rahmenbedingungen

Bei der Aufstellung von Bauleitplinen sind die Vorgaben und Darstel-
lungen der Landschaftsplane zu beriicksichtigen. Fiir das Plangebiet ist
der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Leer in der Fassung des
Vorentwurfs 12/1996 sowie der Landschaftsplan der Gemeinde West-
overledingen in der Fassung von 1995 mafRgebend. Nachfolgend sind
die wichtigsten Aussagen in Bezug auf das Plangebiet zusammenge-
faft.

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan stellt fiir das Plangebiet und dessen nihere
Umgebung keine Schutzausweisungen dar. Das Plangebiet liegt in ei-
nem Bereich intensiv betriebener Landwirtschaft, als Ackerbauflichen
(ca. 1/2, uberwiegend Maisdcker) sowie als Griinlandflichen. Die Griin-
flichen sind als ,Intensiv-Griinland - mittlerer Standorte” der Wertstufe
3 (von 3 Wertstufen) zuzuordnen. Fir den umfassenden Siedlungshe-
reich sind folgende Schutz-, Pflege und EntwicklungsmaRnahmen ge-
nannt:

o Keine groRflichige Aufforstung ostlich von Véllenerfehn, statt des-
sen: Umwandlung von einzelnen Parzellen (z. B. artenarme Brachfla-
chen) in Wald mit standortheimischen Gehdlzarten (z.B. Eichen-
mischwald) unter Wahrung des parkartigen Charakters,

o keine bzw. schonende forstliche Nutzung von zu entwickelndem
naturnahen Laubwald.

AR s, A & S, Dipl.-ing. W. Glaum, 27798 Hude (Oldb.) im Auftrag der Stadtbau GmbH, 26127 Qldenburg
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Landschaftsplan

Auch der Landschaftsplan stellt fiir das Plangebiet einschlieBlich seiner
naheren Umgebung keine Schutzausweisungen dar. Im Plangebiet be-
stehen iltere Einzelbiume und Baumreihen (iiberwiegend Eichen) zu-
meist auf den Flurstiicksgrenzen der landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen als urspriingliche Windschutzpflanzungen.

3.0 Bestandssituation
3.1 Stadtebauliche Bestandssituation
3.1.1 Plangebiet des Bebauungsplanes (einschl. der Umgrenzungsflichen)

Der Planbereich wird umgrenzt:

s im Westen durch die B 70, eine z. T. bebaute Flache zwischen der B
70 und der K 56 sowie im weiteren Bereich durch die K56 mit beid-
seitig angrenzender Bebauung,

e im Norden zum Teil durch eine das Gebiet schneidende Hochspan-
nungsleitung sowie landwirtschaftlich genutzte Griinlandflachen,

s im Osten durch angrenzende Griinland- und Ackerbauflichen so-
wie die vorhandene Bebauung an der Nordseite der Stortebeker-
straRe und

e im Siden durch die beidseitige Bebauung an der Okko-ten-Broek-
StraRe, bzw. bis einschlieRlich zur StortebekerstraRe zuriicklaufend.

Der siidliche und westliche Teil des Plangebietes ist weitgehend -bis
auf wenige Bauliicken- bereits bebaut. In diesem Bereich schlieBt sich
der geschlossene Siedlungsbereich von Véllenerfehn an.

Die Fldche zwischen der B 70 und der HauptstraRe (K56) wurde in das
Plangebiet einbezogen, um dort ein sportlichen Zwecken dienendes
Gebdude ansiedeln zu kénnen. Das Gebiude tragt zur weiteren Ab-
schirmung des Verkehrslarms von der B 70 auf die Neubaugebiete bei.
Die bestehende Bebauung ist durch eine offene, liberwiegend einge-
schossige Einzelhausbebauung gekennzeichnet. Innerhalb der Haupt-
straBe sind nur wenige Gewerbeansiedlungen verwirklicht. Sie ist
hauptsachlich durch Wohnnutzungen gepriagt. Wahrend die Haupt-
straBe und Okko-ten-Broek - StraRe) vollstindig beidseitig mit Einfa—
milienhdusern bebaut sind, weist die Stortebekerstrale dagegen gro-
Rere Bauliicken auf.

AR ~L A &S, Dipl-Ing. W. Glaum, 27798 Hude (Oldb.) im Auftrag der Stadtbau GmbH, 26127 Oldenburg
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Von der HauptstraBe verlaufen ehemalige Wirtschaftswege zur
ErschlieRung der landwirtschaftlichen Nutzflichen, die inzwischen
auch eine ErschlieBungsfunktion der in die Fliche eingestreuten
Kleinsiedlungshduser (Streusiedlung) {ibernommen haben und daher
provisorisch (mit Steinbruch, Schotter oder leichtem Pflaster) befestigt
wurden. Diese Grundstiicke sind recht groR zugeschnitten und
betragen zwischen 1.000 und 4.000 m2. Zum Teil werden auch noch
kleinere Nebenflachen von ihnen mitbewirtschaftet, bzw. mitgenutzt.
Auf zwei Teilflichen sind Feuchtbiotope entwickelt (Flurstiicke 83/1
und Teilfliche 704/86. Auf der groReren dieser Flichen wurde zum
Zeitpunkt der Aufnahme ein kleines Stillgewdsser ausgemacht, das in
Zeiten langerer Niederschlagsfreiheit trockenfallt. Alle Biotope sind als
binsenreiche Feuchtwiese Schutzobjekte gemaR § 28a NNatG.

Alle bestehenden Hausgirten sind Uberwiegend als Ziergdarten mit
groReren Anteilen an Scherrasenflichen gestaltet. Die Garten der
Kleinsiedlungshauser dagegen weisen auch Nutzgartenanteile (Obst-
wiesen und Gemiiseanbauflichen) auf. Fast alle Grundstiicke der
Streusiedlung sind mit Thujahecken eingefriedet. Vereinzelt finden
sich auch Schnitthecken aus Buchsbaum, WeiRdorn, Berberitze und
Liguster. Im {brigen sind Hecken als Einfriedung eher die Ausnahme,
bauliche Anlagen in den unterschiedlichsten Ausformungen dominie-
ren.

Am Sudrand der Flurstiicke 81/7, 81/8, 81/11, 81/9 und 81/10 ver-
lauft ein Entwdsserungsgraben, der erst westlich der HauptstraRe zu
einem oOffentlichen Gewadsser Iil. O. wird. Der ca. 1,50 m breite Graben
war zum Zeitpunkt der Aufnahme aufgereinigt. Da seine Ufer durch
den angrenzenden ErschlieRungsweg sehr eingeengt sind, ergeben
sich keine natiirlich entwickelten Uferkanten. Bis auf einen kleinen
Abschnitt im nordéstlichen Uferteil, der mit Brombeeren bewachsen
ist, ist das Gewadsser im iibrigen vegetationsarm. Zwischen den lang-
gestreckten Flurstiicken verlaufen weitere Kleingrdaben, Grenzgriippen
oder Entwdsserungsmulden. Fiir sie gilt auch eine stark anthropogene
Ausformung durch die angrenzenden Nutzungen (Acker- und Griin-
flachen). Lediglich in angrenzenden Wegbereichen wichst eine in Ver-
bindung mit den Wegsaumen reicher ausgeprdgter Vegetationsstrei-
fen mit typischen Wegsaumkrautern.

f’%"“ﬂ A &S, Dipl-Ing. W. Glaum, 27798 Hude (Oldb.) im Auftrag der Stadtbau GmbH, 26127 Oldenburg
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3.1.2 Immissionsschutz

Im Plangebiet verlauft die Hauptstrafe (K56). Dariiber hinaus grenzt
die B 70 an das westliche Plangebiet an. Die angrenzenden Bauflachen
wurden als Mischgebiet festgesetzt. Zum Verkehrslarm dieser hoch-
frequentierten Hauptverkehrsachsen wurden die Verkehrslarmwerte
ermittelt. Die Berechnungen (s. Anhang Il zur Begriindung) ergaben
fir die Hauptstrale (K56) Verkehrslarmpegel im Abstand von 25 m zu
den Fahrstreifen von tags Lr = 60,1 dB(A) und von nachts Lr = 50,0
dB(A).

Fir die BundesstraBe wurden die Lirmpegel ebenfalls im Abstand von
25 m zu den Fahrstreifen von tags mit Lr = 65,0 dB(A) und nachts mit
Lr = 54,9 dB(A) festgestellt (s. Anhang Il zur Begriindung).

Die zulassigen Orientierungswerte der DIN 18 005 (Beiblatt) betragen
flir Mischgebiete tags 60 dB(A) und nachts 50 dB(A). Damit liegen fir
den Bereich der BundesstraBe Uberschreitungen der Orientierungs-
werte von 5 dB(A) tags und 4,9 dB(A) nachts vor. Daher wurden fiir
Neubauten, Erweiterungen sowie fiir groRe Umbau- und Renovie-
rungsarbeiten an Wohngebiuden passive SchallschutzmaBnahmen
nach DIN 4109 fir alle Aufenthalts- und Schlafraume, die auf der
larmzugewandten Seite liegen, vorgeschrieben. Die AuRenbauteile
dieser Rdume sind so auszufithren, dass sie den Anforderungen des
Larmpegelbereiches Il der DIN 4109 (Tab. 24 ff.) geniigen.

Die Flachen sind im Bebauungsplan mit dem Planzeichen Nr. 15.6 ge-
kennzeichnet.

3.1.2 Altablagerungen

Im Rahmen des Altlastenprogammes in Niedersachsen haben die
Landkreise gezielte Nachermittlungen bei Altlasten innerhalb ihrer
Grenzen durchgefiihrt und entsprechendes Datenmaterial gesammelt.
Die so gewonnenen Daten wurden vom Niedersdchsischen Landesamt
fur Wasser und Abfall ausgewertet. Nach Aktenlage befinden sich im
Plangebiet keine Altlasten oder Altablagerungen. Sollten sich jedoch
bei der Durchfilhrung von Erd- oder Bauarbeiten Hinweise auf Altab-
lagerungen bzw. Altstandorte ergeben, ist unverziiglich die Untere
Abfallbehorde des Landkreises Leer zu benachrichtigen. Meldepflich-
tig sind die Leiter der Arbeiten bzw. die ausfithrende Firma.
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3.2 Landschaftsokologische Bestandssituation
3.2.1 Naturrdumliche Standortverhdltnisse

Biotoptypen

Landschaftsbild

Der Ortsteil Voéllenerfehn wurde als Moorsiedlung im Papenburger Moor
gegriindet. Es liegt am Emstal, die H6henlinien fallen nach Westen in
Richtung Ems ab. Die urspriinglichen Hochmoorgebiete sind inzwischen
durch KultivierungsmaRnahmen weitgehend trockengelegt und abgebaut
worden.

Das Plangebiet, das sich an die bestehende Siedlung Hauptstra-
Re/StortebekerstraRe anschlieRt, wird durch landwirtschaftliche Nutzun-
gen auf den von Ost nach West langgestreckten Fluren dominiert.
Acker- und Griinlandnutzungen werden gleichrangig betrieben. Entspre-
chend der Flurausrichtung verlaufen Baum und Strauchreihen entlang
der befestigten Feldwege und den Flurstiicksgrenzen, die z. T. durch
Griaben oder Entwisserungsmulden begrenzt sind. Die Flur ist z. T. auch
durch die Kleinsiedlungsnutzungen (Streusiedlungen) im Plangebiet ge-
pragt. Stellenweise sind Ziergehoélze im Bereich von Windschutzpflan-
zungen wiederzufinden (z. B. Essighaum). Der Eingriffsbereich ist insge-
samt bewertet sehr stark anthropogen vorgepragt.

Biotoptypen

Eine floristische und faunistische Bestandserhebung fiir das Plangebiet
erfolgte im Rahmen der allgemeinen Aufnahme von Natur und Land-
schaft (insgesamt 7 Tage im Juni 1999 sowie September 2001) sowie die
in diesem Zusammenhang gemachten Beobachtungen. Soweit bei der
eigenen Erhebung Besonderheiten durch Funde aufgefallen sind, sind
diese im GOB benannt. Ansonsten wird auf die Auswertung der vorlie-
genden planerischen Vorgaben zuriickgegriffen.

Im gesamten Untersuchungsraum wurden keine Rote-Liste-Arten fest-
gestellt. Mit Ausnahme der bestehenden 2 Feuchtbiotope sind keine ge-
setzlich geschiitzten Biotope oder Landschaftsbestandteile (i. S. d.
NNatG)) im Plangebiet vorfindbar. Durch die bisherige Nutzungsstruktur
(intensive Landwirtschaft) war dies auch nicht zu erwarten.

Auf zwei Teilflichen wurden Feuchtbiotope aufgenommen (Flurstiicke
83/1 und Teilfliche 704/86), die kiinstlich angelegt wurden, sich aber
mit einem groRen Natiirlichkeitsgrad entwickelt haben. Auf der groReren
dieser Flichen wurde zum Zeitpunkt der Aufnahme ein kleines Stilige-
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wasser ausgemacht, das in Zeiten langerer Niederschlagsfreiheit tro-
ckenfillt. Beide Biotope sind als binsenreiche Feuchtwiese mit/und
stehendem Gewdsser (GN) Schutzobjekte gemaf § 28a NNatG.

Die nachfolgende Typisierung und Beurteilung der Biotope erfolgt auf
der Grundlage des ,Kartierschlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen®®
des Kompensationsmodells , Naturschutzfachliche Hinweise und An-
wendungen der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® e.

Im Plangebiet befinden ansonsten folgende Biotoptypen der folgenden
Gruppen:

Intensivgrinland (G

Griinland maRig feuchter Standorte (GMF)

Ackerbauflachen (Maisanbau) (Am)

Binnengewdsser (Graben) (FGR)

Einzelbaume, Baumreihen (Windschutzpflanzung) (HB, HFB, HFM)
Ziergehodlze i. V. m. den Gartenflichen (PHO, PHZ)

Gebaude- u. Verkehrsflichen (vollversiegelt) (X)

Verkehrsflachen (teilversiegelt) (X, Y)

Die Lage der Biotoptypen sind in der Biotoptypenkartierung (Anhang )
verzeichnet.

3.2.2 Bestandsaufnahme und Bewertung

Boden / Grundwasser
Das Plangebiet gehort zum ,Papenburger Sand- und Moorgebiet” und zur

naturraumlichen Haupteinheit der ,Hunte-Leda~-Moorniederung” . Es liegt
am siidoéstlichen Rand zur den ,Emsmarschen”mit seiner naturrdumlichen
Untereinheit ,Oberledinger Marsch“. Das Papenburger Sand- und Moor-
gebiet besteht aus , ... aus Hochmooren, die vom groRen Moorgebiet
der Hunte-Leda-Niederung z. T. bis zum Emstalrand vorstoRen, Diinen-
feldern, breiten flachmoorgefiillten Niederungen und kleinen, am Rande
des Emstales gelegenen Geestinseln, die Reste der Rheiderlandisch-

: Y nach Drachenfels, 1994
) Hsg. Nieders. Landesamt fiir Okologie, Hannover 1/94
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Oberledinger Stauchmoriane und der dazugehérigen Sander darstel-
len...“1o . Vollenerfehn gehoért zu den jiingeren, zahlreichen Moorrand-
siedlungen, die als moortypische Reihensiedlung (Fehndorf) angelegt
wurden.!!

Im Plangebiet dominieren reine bis zuweilen oberflichig sandige
Schwarzerden (Moorbdden). Zur Erkundung der Bodenschichten und
Schichtenmachtigkeit wurden am 05. und 06.05.1999 insgesamt 11
Sondierbohrungen bis zu einer Tiefe von 3,0 m im Plangebiet niederge-
bracht'2, ,Den Schichtenverzeichnissen und der Bodensdulen ist zu ent-
nehmen, dass zundchst eine Bodendeckschicht von 0,4 m bis 1,45
durchteuft wurde. Darunter folgt in allen Bohrsondierungen ... ein stark
mittelsandiger Feinsand. Im Bereich der BS 2 wurde unterhalb einer 0,25
m starken Mutterbodenschicht ein stark schluffiger Torf angetroffen, der
mit zunehmender Tiefe in einen schwach feinsandigen, stak schluffigen
Torf bis zu einer Tiefe von 1,45 m (ibergeht.“13 Der Boden weist schwach
durchlassige bis wasserdurchldssige Eigenschaften auf. Die potentiell
natiirliche Vegetation (PNV) ist der Birken - Eichenwald).

Grundwasser

Aussagen und konkrete Angaben zum Grundwasserstand, seinen witte-
rungsbedingten Schwankungen sowie zur FlieRrichtung im Hinblick auf
das Bebauungsplangebiet waren weder von den Wasserbehdrden noch
den Wasserverbianden zu erfahren. Allerdings konnte iiber die im Mai
1999 erfolgten Sondierbohrungen, die in Verbindung mit der Entwasse-
rungsplanung veranlasst worden sind, etwas genaueres zu den beste~
henden Grundwasserstanden im Plangebiet festgestellt werden. Danach
liegt er bei allen Bohrungen zwischen 0,90 m und 1,70 m unter der be-
stehenden Celiandeoberkante. Anhand der festgestellten Grundwasser-
stande ldsst sich ein bestehendes Gefille im Plangebiet von Siidost nach
Nordwest in Richtung Ems ablesen. Jahreszeitliche Schwankungen des
CW-Standes sind wegen der relativ hohen Jahresniederschlagsmengen
nur unerheblich.

Inwieweit das Grundwasser durch die landwirtschaftlichen Nutzungen
mit Nitraten und Phosphaten oder auch mit Pestiziden belastet ist, kann
wegen fehlender Quellen nicht mit Werten belegt werden. Die anstehen-
den Bodenschichten mit ihrer Wasserdurchlissigkeit, der relativ geringen

:? ) Meisel, S., Naturrdumliche Gliederung Deutschlands, Selbstverlag der Bundesanstalt f. Landeskunde,1959, S. 8
) ) ebenda, S. 7
1 ) Ing.-Biro Hafner, Baugrunduntersuchung Stidtebauliche Entwicklungsmalnahme Véllenerfehn, Leer 1999

) ebenda
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Grundwassertiefe sowie die intensiv betriebene Landwirtschaft |akt eine
Belastung des Grundwassers sehr wahrscheinlich erscheinen.

Klima
Das lokale Klima des Plangebietes ist im wesentlichen durch das GroR-
klima der Region, die Auspriagung der Natur- und Kulturlandschaft mit
Bewuchs, Geomorphologie und versiegelten Flichen. Das Klima der
norddeutschen Tiefebene wird in Kiistenndhe vor allem von maritimen
Einflissen der Nordsee, von haufigen Wetterwechseln und eher milden
Wintern aber auch kithlen Sommern mit Gberwiegenden Westwinden
bestimmt. Die mittlere Jahresdurchschnittstemperatur liegt je im Mittel
bei ca. bei 8,0 ° C, die héchsten Temperaturen bei 15,5 ° C, die nied-
rigsten bei ca. 0,5 ° C. Die jahrlichen Niederschlagsmengen liegen im
langjdhrigen Mittel bei ca. 700 mm.
Durch den geplanten Eingriff wird sich das Kleinklima verdndern. Durch
Bodenversiegelungen, Freisetzung von anthropogen erzeugter Warme-
quellen wird es zur flachigen Entstehung von aufsteigender Warmluft
kommen, die die aus nordwestlicher Richtung kommenden Kaltluft-
strome mischt bzw. durch die neu entstehenden Gebaude weitgehend
bricht.
Den negativen Auswirkungen kann nur durch eine entsprechende Pla-
nung entgegengewirkt werden, so dass
e das MaR der Versiegelung nur auf das Notwendigste reduziert
wird,
o das eine gute Durchgriinung der Siedlungslandschaft erreicht
wird und “
o das anfallende unbedenklich verschmutzte Oberflichenwasser
maoglichst ortlich bzw. ortsnah verrieselt oder riickgehalten wird.

Grinland

Im Plangebiet ist die Griinlandnutzung nach der Ackernutzung (Maisan-
bau) die zweitgroRte Flachennutzung (ca. 50% des Geltungsbereiches).
Alle Griinlandflachen werden als Weiden flur Milchvieh genutzt, sie sind
daher auch als Intensivgriinlandflachen (Gl) einzustufen. Sie werden vor
liberwiegend von SiiRgrdsern (Poaceae) gepragt. Unter anderem sind
folgende Graser und Krauter verbreitet:

Wiesenrispengras Poa pratensis
Wiesen - Lieschgras Phleum pratensis
Weilkes StrauBgras Agrostis stolinifera
Wiesen - Schwingel Festuca pratensis
Weiches Honiggras Holcus mollis
Gemeines Knaduelgras Dactylis glomerata
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Sauerampfer Rumex acetosa
Wiesen-Schafgabe Achillea millefolium
Wiesenklee Trifolium pratense
Kriechender Hahnenful Ranunculus repens
Léwenzahn Taraxacum officinale
Breitwegerich Plantago major
Ackerdistel Cirsium arvense
Sternmire Stellaria graminea

Im Randbereich der Griinlandflichen insbesondere zu Wegflichen be-
finden sich auch Schafgabe (Achillea millefolium) und Breitwegerich
(Plantago major) sowie die WeiRe Taubnessel (Lamium album).

Ubersicht Gber Intensivgriinlandflichen:

\ Flurstiicke GroBe (m?)
71/3 24.600
79/2 3.000
81/8 4.368
82/8 1.221
82/10 1.980
102/4 3.360
102/7 9.460
111/4 | 22.305 ]
1141 \ 1.836
126/11 ‘ 25.450
124/12 14.480 |
138/4 1.710
138/6 4.150
138/15-138/17 6.400

Die beschriebene Vegetation trifft auf alle Griindlandflachen gleicher-
malen zu.

Im Bereich der unbebauten Flachen siidlich der StortebekerstraRe ist
mesophiles Griinland leicht feuchter Standorte anzutreffen (Flurstiicke
138/11, 138/12, 138/13 und 138/14, die z. T. mit Binsengewdchsen
(Juncaceae, als Anzeiger feuchter Standorte) bewachsen sind. Die bei-
den Teilflichen, die beiderseits der Zufahrt zur Okko-ten-Broek-StraRe
liegen, sind durch Traktorenspuren (138/14) und durch stattgefundene
Erdarbeiten (138/4) gekennzeichnet. Im StraBengraben wurden Sperr-
mill (Matratzen, Holzteile und Zimmertirteile), auf dem Flurstiick
138/12 waren Gartenabfille sowie Reste entsorgter Fichten gefunden.
Insgesamt wurden folgende Pflanzenarten aufgenommen, die sich auch
im Bereich des einseitig verlaufenden StraRengrabens wiederfanden:
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Blaugriine Binse Juncus inflexus
Flatterbinse Juncus effesus
Kleiner Wiesenknopf Sanguisorba minor
Spitzwegerich Plantago lanceolata
Kriechender Hahnenfup Ranunculus repens
Gansefingerkraut Potentilla anserina

P Knédueligras Dactylis glomerata

[ Wiesenlieschgras Phleum pratense

‘ Gewohnl. Rispengras Poa trivialis

| GroRe Brennessel Urtica dioica
Wiesenschwingel Festuca pratensis
Kuckucks-Lichtnelke Lychnis flos-cuculi

f Gefingerter Lerchensporn  Corydalis solida

Léwenzahn Taraxacum officinale

| Hoher Ampfer Rumex hydrolathum

| Zaunwinde Calystegia {(convolvulus) sepium

| Gewdhnl. Schilfrohr Phragmites australis

K Das Schilfrohr kam nur im Graben und im Grabenrandstreifen vor, wie
L auch vereinzelt die Brombeere (Rubus. spec.). Im westlichen Teil der
| Fliche entwickelten sich kleine Straucheichen. Die faunistische Auspra-
) gung ist beziiglich der Insekten, Kédfer und Kleinsduger wegen der rela-
J tiv ungestorten Lage hoher entwickelt, als auf den intensiv genutzten
| Crinlandflachen. Amphibien oder Spuren von ihnen wurden wahrend
f | der Aufnahme nicht festgestellit.

Alle unbebauten Flachen entlang der StortebekerstraBe (Flurst. 138/6,
138/15, 138/16 und 138/17) sind mit Ausnahme einer bestehenden
Lagerplatzfliche als mesophiles Griinland intensiver Nutzung zu bewer-
ten.

|

|

f ‘ Ackerbauflichen

| Eine der groRten Flichenanteile (ca. 1/2) im Plangebiet macht die
Ackernutzung (A) aus. Auf den iiberwiegenden Flichen wurde
Futtermais angebaut. Durch diese Anbauform miissen dem Boden

i erhebliche organische Diingemittel zugefiihrt werden, was sich nicht

; nur negativ auf den Boden selbst, sondern auch auf den

1 Grundwasserhaushalt (Belastung mit Nitraten) auswirkt.

Fauna
| Faunistisch sind derart intensiv genutzte landwirtschaftliche Nutzfla-

chen von eher geringer Bedeutung. Durch den Gilleauftrag und die
Beweidung ist die Artenvielfalt an vorfindbaren Pflanzenarten sehr ein-
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geschrankt. Entsprechend gering ist auch die faunistische Auspragung.
Lediglich die Randbereiche im Bereich von Weideeinziaunungen / We-
geflichen sind von hoéherer faunistischer Bedeutung als die Flache
selbst. In diesem schmalen Raum mit relativ geringem Storpotential,
der sich auch vielfach mit héheren Baumbestianden darstellt, halten
sich oft Kleinsauger (wie z. B. Erd-, Feldmaus, Igel, Eichhérnchen) auf,
z. T. als Lebensraum, z. a. T. als Refugium. In diesem Bereich ist auch
die Artenvielfalt der Insekten reicher entwickelt sein als in den (ibrigen
Flachen.

Auf Teilen der Griunflichen wurde vereinzeit Losung von Kaninchen
aufgefunden. Andere, seltener vorkommende Arten der Feldflur, wie z.
B. Feldhasen, Rebhiihner oder Wachteln haben durch den flachigen
Herbizideinsatz auf Ackerflichen lingst ihren Lebensraum eingebiift.
Die bestehenden Grinflachen treten im Planungsraum zu sehr verein-
zelt auf, als dass sie einen Ersatz dafiir boten. Hinzu kommen die
anthropogenen Stérungen, die von den bestehenden Streusiedlungen
ausgehen.

Am Siidrand der Wegeparzelle (siidlich der Flurstiicke 81/7 bis 81/11)
befindet sich ein ca. 1,50 m breiter Graben als einziges 6ffentliches
Gewadsser im Plangebiet. Zum Zeitpunkt der Aufnahme war der Graben
aufgereinigt und fuhrte kein Wasser. Daher konnten keine spezifische
Wasserflora oder -fauna aufgenommen werden. Dennhoch ist davon
auszugehen, dass dies Biotop nach einer bestimmten Regenerations-
phase zuerst von Phytophagen (wie Blattkafer, Riisselkdfer, Zikaden
usw.), Bliitenbesuchern (wie Schwebfliegen, Hummeln und Falter usw.),
spater moglicherweise von bestimmten Amphibien wie Froschen wieder
aufgesucht wird. Amphibien noch Hinweise auf beheimatete Amphibien
wurden mit Ausnahme der privaten Feuchtbiotopflichen (sie konnten
fur eine Befundfeststellung nicht ndaher untersucht werden) im gesam-
ten Plangebiet nicht festgestellt. Die Anwesenheit dieser Faunaschicht
lockt auch eine Reihe heimischer Vogel in dieses Revier. Trotzdem bie-
tet das Plangebiet wegen der intensivhutzungen (landwirtschaftliche
Nutzflichen und im Siedlungsbereich die groReren Nutzgartenanteile,
insbesondere das Grabeland) und wegen des insgesamt geringen GroR-
baum- und freiwachsenden Heckenbestandes nur ein unvollstindig
ausgepragtes Habitat fiir heimische Vogelarten. Niststitten konnten
weder am Boden noch in Hecken oder auf Baumen, mit Ausnahme ei-
ner verlassenen Niststatte auf einer hoheren Eiche, die vermutlich von
einem Elsterpaar genutzt wurde, ausgemacht werden.

Wahrend der Aufnahme von Natur und Landschaft ¢guni 1999 und Sep-
tember 2007) wurden folgende Vogelarten festgestelit:

ﬁ%“”‘ﬂ A & S, Dipl.-Ing. W. Glaum, 27798 Hude (O/db.) im Auftrag der Stadtbau GmbH, 26127 Oldenburg



Gemeinde Westoverledingen, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. V 16 (Véllenerfehn) -20-

Feldsperling Passer montanus
Feldlerche Alauda arvensis
Kohlmeise Parus major
Blaumeise Parus caeruleus
Braunkehlchen Saxicola rubetra
Star Sturnus vulgaris
Amsel Turdus merula
Elster Pica pica
Fasanenhuhn Phasianus colchicus

Binnengewdsser _

Das Plangebiet durchlaufen von Ost nach West (in Flurstiickslangsrich—
tung) Griaben und Grenzgriippen bzw. Mulden. Im Bereich von angren-
zenden befestigten StraBen (HauptstraRe und StortebekerstralRe) sowie
im Siedlungsbereich sind die Gewdsser nur noch fragmentarisch erhal-
ten. Ein Gewdsserabschnitt in unmittelbarem Siedlungsbereich ist als
offentliches Gewdsser Ill. Ordnung ausgewiesen. Ansonsten wurden sie
weitgehend fiir Zufahrten verrohrt oder auch verfiillt sowie im librigen
in die Gartennutzung miteinbezogen. Die Boéschungen wurden zumeist
als Scherrasen ausgebildet und /oder mit Gehwegplatten befestigt (Be-
reich siidlich der StortebekerstraRe). AuRerhalb dieser Zonen im Bereich
der landwirtschaftlichen Nutzungen sind sie weitgehend natiirlich be-
lassen worden. Die aufgenommenen Griaben verlaufen entlang der
langgestreckten Feldzufahrten. Wahrend der Aufnahmen waren alle Ge-
wasser trockengefallen. In Siedlungsndahe wurden die Entwdsserungszii-
ge an einigen Stellen als Ablagerungsort fiir Gartenabfalle genutzt.

Alle Graben sind im landwirtschaftlich genutzten Teil {iberwuchert und
tiberwachsen, z. T. auch durch die im Uferbereich angrenzenden Baum-
bestinde, im Gbrigen durch Straucher der Arten:

Eichen Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia
Strauchbirken Betula pendula
Traubenkirsche Prunus padus
Silberpappel Populus alba
Brombeere Rubus spec.

Vereinzelt fand sich auch der Essigbaum (Rhus typhina).
Im Ufer- und Grabenbereich selbst wurden neben den bereits erwdahn-
ten Grasern folgende Pflanzen aufgenommen:

Brombeere Rubus. spec.
Hundsrose Rosa canina
Kriechendes Fingerkraut Potentilla reptans
Kohl-Gansedistel Sonchus oleraceus
Gewdhnl. Kreuzkraut Senecio vulgaris
Vogel-Knéterich Polygonum aviculare
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Groler Ampfer Rumex acetosa
Vogel-Wicke Vicia cracca

Grole Brennessel Urtica dioica
Léwenzahn Taraxacum officinale
Wiesen-Schafgarbe Archillea millefolium
Gewdhnl. Melde Atriplex patula
Geruchl. Kamille Matricaria maritima
Rainfarn Tanacetum vulgare
Kriechender Hahnenful® Ranunculus repens
Beiful Artemisia vulgaris

Im Rand- und Uferbereich fanden sich neben den bereits genannten
SiiRgrasern vereinzelt (wie auf Griinlandflachen auch):

Sauerampfer Rumex acetosa

Gr. Brennessel Urtica dioica

Schmalbl. Weidenréschen Epilobium angustifolium
Behaartes johanniskraut Hypericum hirsutum

Feauchtbiotopildchen (28a NNatG)

Im Plangebiet befinden sich 2 kiinstlich angelegte Feuchtbiotopflachen
(GroRen 3.196 m2 und 10.553 m? auf privaten Grundstiicken, die ge-
maR § 28a NNatG geschiitzt sind. Kern der gréReren Biotopflache ist
ein kleines Stillgewdsser, das zum Zeitpunkt der Aufnahme auch Was-
ser enthieit. Die Umgebungsflichen wurden deutlich tiefer angelegt,
um sie feucht zu halten. Die feucht gehaltenen Umgebungsflachen wa-
ren mit Riedgrdsern (Cyperaceae) und Binsengewdchse (Juncaceae), u.
a. Flatterbinse (Juncus effesus) bestanden. Die Flichen sind durch He-~
cken oder Zaune geschiitzt. Eine genaue Aufnahme der Flichen konnte
daher nicht erfolgen.

Einzelbdume, Baumreifien
An den Grenzen der in Ost-West-Richtung langgestreckten landwirt-

schaftlichen Flurstiicke befinden sich iberwiegend Baumreihen aber
auch Einzelbaume. Die Altbaumbestande befinden dabei eher im nérdli-
chen Plangebiet. An der Nordseite des Flurstiickes 68/5 bestehen Ei-
chen (Quercus robur, Altbaumbestinde) mit einem Stammdurchmesser
(StD) von bis zu 0,80m und einem Kronendurchmesser (KrD) von bis zu
12 m. Die Baumreihen setzen sich mit Eichen auf der Siidseite fort. An
der Zuwegung siidlich der Flurstiicke 76/3 und 77 befinden sich weitere
Eichen als Einzelbdume und Baumgruppen (HB). Die GroRen reichen von
einem StD von 0,45 bis 0,80m und einem KrD von 6,00 bis 13,00 m.
Die Baume sind zu beiden Seiten des Weges sporadisch verteilt. Baum-
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bewuchs befindet sich weiter auf der Siidseite der Flurstiicke 81/11,
81/9 und 81/10 ebenfalls Eichen in Form einer nicht geschlossenen
Baumreihe, weiter an der Sudseite der Flurstiicke 84/5 und 704/86 als
Einzelbdume und nicht geschlossene Baumreihe von StD 0,35 bis 0,70m
von KrD 3 bis 9 m. Gleiche Bewuchsstrukturen (Eichen) befinden sich
nordlich, entlang des vorhandenen Weges und siidlich der Flurstiicke
89/5 und 89/6 mit einen StD von 0,25 bis 1,00 m und einem KrD von
5 bis 10m. Baumgruppen (Eichen) befinden sich ebenfalls im bebauten
Bereich siidlich auf der Grenze der Flurstiicke 102/4 und 111/4 (Eiche,
Grau-Erle (Alnus incana), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)). Weitere
Einzelbdume unterschiedlicher Auspragung (zumeist Eichen) befinden
sich als Einzelbdume und Baumgruppen entlang der HauptstraRe, der
Stértebekerstrafe und der Okko-ten-Broek - StraBe. Vereinzelt sind
auch Birken (Betula pendula) aufzufinden. Das Plangebiet ist im Ver-
gleich zum Landschaftsraum relativ baumreich strukturiert.

Ziergehdize i. V. m. den Gartenflichen

Die im Plangebiet bestehenden Gartenflichen sind durch in solchen
Siedlungsbereichen typischen stark durchmischten Siedlungsbiotopen
gekennzeichnet. In den bebauten Bereichen wurden folgende Biotopty-
pen aufgenommen, ohne sie in der Biotopkartierung zu beriicksichti-
gen, da sie fiir die Eingriffsbestimmung keinerlei Bedeutung haben.

Vorgefundene Biotoptypen im bebauten Siedlungsbereich:

e Artenarmer Scherrasen (GRA)
e Uberwiegend nicht standortger. Gehélze (HPF)
o Uberwiegend nicht heimische Gehdlze (BZN)
o Fldachige Nutzgdrten / Grabeland /Obstanb. (PHO)
e Heterogenes Hausgartengebiet (PHH)
e Neuzeitl. Ziergarten (PHZ)
s Uberwiegend heimische Gehélze (HSE)

Der Biotoptyp heimisches Siedlungsgehdélz (HSE) ist eher selten vorhan-
den, dagegen sind Scherrasen (GRA), flichige Nutzgarten (PHO) und he-
terogenes Hausgartengebiet (PHH) die verbreitetsten Biotoptypen. Die
librigen Biotoptypen, wie nicht standortgerechte Gehodlze (HPF), nicht
heimische Geholze (BZN) und neuzeitliche Ziergarten (PHZ) sind mittel-
haufig vertreten.

Im teilweise gemischt genutzten Siedlungsbereich der HauptstraRe wird
eine groRere Teilfliche des Flurstiicks 114/1 als Lagerort fur z.T. Bau-
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maschinen und unbrauchbare landwirtschaftliche Geratschaf-
ten/Maschinen genutzt. Auf dem Flurstiick 125/11 wird eine Teilfliche
als Holzlagerplatz sowie als Lagerplatz fiir abgekippte Pflastersteine
genutzt. Diese Flachenbefunde gehoren zu den Vorbelastungen aus
dem unmittelbaren Bereich des bestehenden Siedlungsgebietes.

Die wertvollsten Biotoptypen sind Siedlungsgehélze aus iiberwiegend
heimischen Gehdlzen, da sie den hochsten 6kologischen Wert einneh-
men. Alle Gbrigen Biotoptypen sind wegen ihrer fremdartigen Zusam-
mensetzung und ihrer daraus resultierenden Pflegeintensitit von ge-
ringerer okologischer Bedeutung.

An heimische Geholzstrukturen sind auch bestimmte Tierarten gebun-
den, die diesen Vegetationsbestand als Refugium bendtigen. Dies sind
u. a. : von biotoptypischen Singvogelarten als Ansitz- und Singwarte,
fiir Igel als Unterschlupf, fir Wieselarten als Jagdbereich aber auch fiir
bestimmte lnsekten, Schmetterlinge (Spanner- und Falterarten). Dar-
iiber hinaus geht von geschlossenen heimischen Gehdlzbestinden eine
besondere ortshildprdagende Funktion (Landschaftsbild) aus.

Gebidude— u. Verkehrsflichen (vollversiegelt)

Die Hauptverkehrsflichen wie die HauptstraRe (L 56), die Stortebeker-
stralRe sowie die Okko-ten-Broek - Strale sind vollversiegelt. Im Bereich
der Hauptstrale bestehen aber einige Altbaumbestinde (Eichen), die
das Ortsbild prigen. Die StortebekerstraRe dagegen weist nur wenige
Baumbestiande, die Okko-ten-Broek - StraRe nur einen Baum auf.

Alle im Plangebiet befindlichen Gebidude versiegeln die Fliche voll, ohne
jedweden Ausgleich durch z. B. Fassaden- oder Dachbegriinung. Auch
die Zufahrten sind vollversiegelt. Rasensteine oder wassergebundene
Beldge / Pflasterungen wurden nicht aufgenommen.

Yerkehrsfldchen (teilversieqelt)

Lediglich fiir die bestehenden Zufahrten zu den Kleinsiedlungshdusern
sind z. T. provisorisch versiegelt durch Schotterauflagen, Steinbruch,
oder durch lose verlegten keramischen Belag. Diese Flichen weisen
zwar wasserdurchlassige Belige auf, mindern aber deutlich das Orts-
und Landschaftsbild.

Bewertung
Die Bewertung der Schutzgiiter ,Leistungsfiahigkeit des Naturhaushal-

tes“, der ,Arten- und Lebensgemeinschaften®, sowie ,Boden®, ,Wasser",
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.Klima/Luft* erfolgt auf der Grundlage der ,Naturschutzfachliche Hin-
weise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” des
Niedersiachsischen Landesamtes fiir Okologie, Hannover.

Die allgemeinen Bewertungsstufen sind:

e« Wertstufe 1: Bereich mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz

e Wertstufe 2: Bereich mit nur allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz
s Wertstufe 3: Bereich mit nur geringer Bedeutung fiir den Naturschutz

e Wertstufe 3,5: Bereiche ohne Bedeutung fiir den Naturschutz
Den einzelnen Schutzgiitern werden folgende Wertstufen zugeordnet:

a) Arten/Lebensgemeinschaften

Wertstufe 1 (naturnahe und bedingt naturnahe Biotoptypen):

s Im Plangebiet befinden sich insgesamt 2 Feuchtbiotope, deren Aus-
gestaltung als naturnah zu bewerten ist. Als Feuchtbiotope besitzen
sie eine besondere dkologische Bedeutung fiir Flora und Fauna.

e Das Plangebiet ist stark geprdagt von Einzelbaumen, Baumgruppen,
und Baumreihen (iiberwiegend Eichen als Altbaumbestand) mit ei-
nem deutlichen Anteil an Altbaumbestianden. Fir Vogel bieten sie
Ansitz und Nistgelegenheit und sind daher von 6kologischer Bedeu-
tung.

e Griinland-Brachflichen (Feuchtbiotopflachen) slidlich der Stoértebe-
ckerstraRe wegen der Bewuchses von Juncaceae.

Wertstufe 2 (bedingt naturnahe Biotoptypen):
¢ Im Plangebiet nicht vorhanden.

Wertstufe 3 (naturferne Biotoptypen):

e Alle intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen, wie

e Grinlandflachen,

e Ackerflachen,

e strukturarme Hausgdrten, iiberwiegend gekennzeichnet durch na-
turferne Zier- oder Nutzgarten und der bestehende

o Strukturarme Entwdsserungsgriaben.

b) Boden
Wertstufe 1 :
o Boden dieser Wertstufe befinden sich nicht im Plangebiet.
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Wertstufe 2 :
o Boden (von allgemeiner Bedeutung) befinden sich im gesamten Be-
reich des Plangebietes, einschiieBlich der bestehenden Feuchtbioto-

pe.

Wertstufe 3 :
e Bodden dieser Wertstufe befinden sich nicht im Plangebiet.

¢) Wasser/Naturhaushalt

Wertstufe 2 :

Nach der geowissenschaftlichen Karte (ber das Naturraumpotential
(1979) weist fur das Plangebiet eine geringe Grundwasserneubildungs-
rate (< 100 mm / Jahr) aus, mit erheblicher Gefihrdung durch Schadstoff-
eintrag (Nitrate) infolge intensiv bewirtschafteter Flichen (Uberdiingung).

cd) Oberflichengewaisser

Wertstufe 2 :

Das im Plangebiet befindliche Gewdsser (Grdaben) sind der Wertstufe 3
zuzuordnen, da es sich um teilweise sehr naturfern gestaltete Entwas-
serungszige handelt, die die belasteten Oberflichenwisser aus den
landwirtschaftlichen Flichen sammeln und ableiten bzw. versickern
und daher auch nahrstoffangereichert eine erhebliche Eutrophierung
bewirken. Das wiederum erfordert regelmédRige Aufreinigungen, um
den AbfluR zu gewahrleisten. Durch die Versickerung erfolgt auch ein
vermehrter Nitrateintrag ins Grundwasser.

d) Luft/Klima

Wertstufe 2 :

Die bestehenden Vegetationsbestinde (Grinlandflichen und Baumbe-
stinde) tragen zur Kaltluftbildung bei und bilden damit den klimati-
schen Ausgleich zu den Versiegelungsflachen der Siedlungsgebiete.

e) Landschaftsbild

Wertstufe 2,5 :

Das Landschaftsbild wird durch Grinland- und Ackerflichen gepragt.
Den landschaftsbildpragenden Ausgleich bewirken die Baumbestiande
innerhalb des Plangebietes. Der Landschaftraum bietet trotz der unter-
gliedernden Griinbestdnde eine gute Transparenz. Es fehlt stellenweise
eine Eingriinung des geschlossenen Siedlungsrandes. Insgesamt ist der
_Eingriff in das Landschaftsbild als erheblich zu bewerten. Allerdings
sind auch erhebliche Vorbelastungen etwa in Form der bestehenden
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Freileitung im Nordwesten oder der bereits vorhandenen Bebauung
bzw. Verkehrswege vorhanden. Der Siedlungsrand war ungleichmaBig
und wenig abgerundet. Es bestand keine klare Abgrenzung zwischen
Siedlungsbereich und freier Landschaft. Die neue Planung sieht einen
groRtmaoglichen Erhalt der vorhandenen pridgenden Gehdlzstrukturen
sowie der wertvollen geschiitzten Biotopflichen vor. Umfangreiche
Entwicklungs- und GehodlzpflanzmaRnahmen sorgen fiir eine Einbin-
dung des Plangebietes in den Landschaftsraum (u. a. Anpflanzung von
64 Laubbdumen im StraRenraum, Pflanzgebote, Erhalt von § 28a-
Biotopflichen). Der Ubergang vom Siedlungsraum zur freien Land-
schaft kann durch die im Nordwesten vorgelagerte Sukzessionsfliche
in Verbindung mit den bestehenden Altbaumbestinden sowie zusdtz-
lich zu pflanzenden Geholzgruppen (GroRe und Anzahl in Absprache
mit der UNB und i. V. m. der Gestaltung Ausfiihrungsgestaltung dieser
Flache) innerhalb der Sukzessionsfliche hergestellt werden. Ein durch-
gangiges, abriegelndes Pflanzgebot an dieser Stelle wird nicht fir er-
forderlich gehalten, zumal im Inneren des Plangebietes fiir eine ausrei-
chende Durchgriinung gesorgt ist. Das Landschaftsbild im Bestand ist
in diesem Bereich gemaR Landschaftsplan der Gemeinde Westoverle-
dingen ,...von maRig hoher naturraumtypischer Vielfalt...“ bzw. ,... ein
Gebiet von maRig hoher naturraumtypischer Eigenart...“(Karte 21:
Vielfalt, Eigenart und Schénheit - Wichtige Bereiche). Mit den umfang-
reichen ErsatzmaRBnahmen insgesamt kann das Defizit fur das Schutz-
gut ,Landschaftsbild“ hinreichend kompensiert werden, so dass kein
zusatzlicher Bedarf gesehen wird.

4.0 Inhalt des Bebauungsplanes

4.1 Verkehrliche ErschlieRung

Das Plangebiet wird Giber die B 70, die HauptstraRe (K 56) sowie die Storte-
bekerstraRe und Okko-ten-Broek - Strale erreicht. Von der Stértebekerstra-
Re erfolgt die Anbindung des Plangebietes iiber 11 neue PlanstraRen. Damit
kommt der StortebekerstraBe der Rang einer Sammelstrae zu und muR da-
her mit einem Regelquerschnitt von 6,5 m zuziiglich Nebenanlagen ausge-
baut werden.

Das Plangebiet wird weiter (iber insgesamt 2 Anbindungen, die GrafenstraRe,
und die CharlottenstraRe iiber die StortebekerstraRe erschlossen. Das innere
ErschlieBungssystem enthalt keine DurchgangsstraRen durch das Wohnge-
biet. Dariiber hinaus erschlieRen StichstraRen mit Wendepldtzen das Bauge-
biet. Die Trassenbreiten wurden entsprechend der Funktion der einzelnen
StraRen festgelegt. SammelstraRen und erweiterbare StraRen wurden mit 9,0
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m, alle {ibrigen Strafen mit Ausnahme der StichstraRen mit 7,0 m und Stich-
stralBen mit 6,0 m ausgelegt.

4.2 Verkehrslarmschutz

Innerhalb des Plangebietes verlaufen die HauptstraBe (K56) sowie die B 70
als Hauptverkehrsachsen. Fiir die Belastungen aus dem Durchgangsverkehr
wurden schalltechnische Berechnungen aufgestellt, die die Lirmpegel beider
Verkehrsachsen ermitteln. Da die ermittelten Pegel iber den zuldssigen
Richtpegeln liegen, sind auf der larmzugewandten Seite SchallschutzmaR-
nahmen an Wohngebauden vorzunehmen. Einzelheiten sind in Abschnitt
3.1.2 der Begriindung ausgefiihrt. Aus die darin enthaitene Abwadgung wird
verwiesen.

4.3 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Die Gemeinde Westoverledingen beabsichtigt wegen der erheblichen Nach-
frage Wohnbaugrundstiicke fiir den Ortsteil Véllenerfehn neu auszuweisen.
Gleichzeitig sollen das Kleingewerbe sowie Riume fiir freie Berufe (publi-
kumsintensive Praxen, die innerhalb der WohnbereichsstraRen den Zielen
der Verkehrsberuhigung eher zuwiderliefen) innerhalb von Mischgebieten
am Siedlungsrand und in der Nahe der Hauptverkehrswege neu ausgewiesen
werden,

Die Wohngebiete wurden einheitlich als Allgemeine Wohngebiete (WA, §4
BauNVQ) mit eingeschossiger, offener Bauweise, zuldssig nur Einzelhauser,
einer zuldssigen Grundflichenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Fiir diese Bau-
gebiete wurde weiter bestimmt, dass je 600 m?2 Grundstiicksfliche 1 Woh-
nung'+ zuldssig ist. Damit soll eine gebietsfremde Verdichtung durch Ge-
scholwohnungsbau vermieden werden.

Als Mischgebiete (MI, § 6 BauNVO) wurden die Geltungsbereichsteilflichen
entlang der B 70, entlang der HauptstraRe sowie fiir eine Teilfliche nord-
westlich der StortebekerstraBe festgesetzt. Fur die unmittelbar an die Bun-
desstralRe angrenzenden Flichen (Ml 1) wurde mit Ricksichtnahme auf den
von dort ausgehenden und stindig weiter ansteigenden Verkehrsldrm die
Wohnnutzung nur ausnahmsweise (z. B. als Betriebswohnungen) zugelassen.
Ansonsten wurden mit Ausnahme der GRZ die gleichen baulichen Ausnut-

14 ) Fur die Festsetzung ,...zuldssig sind je 600 m? Grundstiicksflichel Wohneinheit (Wo)* gilt, dass s‘i'nrilgémé&—fﬁr”die 2.
Wo eine Grundstiicksgréfe von 601-~1200 m2, die 3. Wo 1201 - 1800 m2 usw., erforderlich ist.
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zungen festgesetzt, wie auch fiir das WA-Gebiet. Die GRZ wurde, wegen des
héheren gewerblichen Anteils auf 0,4 gesetzt.

Fiir die restlichen Mischgebiete (Ml 2, HauptstraBe, StértebekerstraRe) sind
keine Nutzungseinschrankungen beziglich der allgemein zuldssigen Nut-
zungen festgesetzt worden. Fir beide Teile gelten ebenfalls eine GRZ von
0,4 sowie eine Begrenzung der zuldssigen Wohneinheiten von 1 Wohnung je
600 m2 Grundstiicksfliche. Alle anderen Festsetzungen sind gleich mit de-
nen des Ml 1 - Gebietes. Die Festsetzung als MI-Gebiete erfolgte nicht nur
wegen ihrer Lage an bestehenden HauptstraRen, sondern auch weil sich die-
ser Bereich der Ortsdurchfahrt als GeschiftsstraRe entwickeln soll. Die Fla-
che an der StoértebekerstraRe dient der Ansiedlung von Raumen fiir freie Be-
rufe, Praxen mit groRerem Publikumsverkehr, die vorzugsweise nicht in ver-
kehrsberuhigten Zonen angesiedelt werden sollten. Eine Zulassung dieser
Nutzungen wiirde den Zielen der Verkehrsberuhigung zuwiderlaufen.

Fir alle Gebdude innerhalb des Plangebietes wurde bestimmt, dass der Erd-
geschoRfuBboden nicht mehr als 0,50 m {iber Niveau der Mittelachse der je-
weiligen ErschlieBungsstrale liberschreiten darf.

Zur besseren Eingliederung der neuen Bebauung in das bestehende Land-
schaftsbild wurde eine 3-reihige Schutzpflanzung mit Baumen und Strau-
chern der Artenliste 1 als Abgrenzungspflanzgebot festgesetzt.

Auf das allgemeine Pflanzgebot von heimischen Baumen und Strauchern auf
den kiinftigen Baugrundstiicken wurde wegen mangelnder Uberwachung der
Ausfithrung verzichtet.

Zum Schutz der im Plangebiet bestehenden Baume (gem. § 25b BauGB)
wurde eine Schutzbestimmung in den Bebauungsplan aufgenommen, die
beeintrichtigende MaRnahmen, insbesondere Erdarbeiten und Versiegelun-
gen im unmittelbaren Schutzbereich des Wurzelwerkes untersagen. Als Aus-
nahmebestimmung wird fiir nicht vorhersehbare Eingriffe (z. B. Grund-
stilckszufahrten) aber auch fir Schutz- und PflegemaRnahmen die Anwen-
dung der RAS-LG 4 sowie die DIN 18 920 vorgeschrieben. Dies gilt insbe-
sondere fiir festgesetzte Biume innerhalb oder im unmittelbaren Nahbereich
von iiberbaubaren Flachen.

In den Bebauungsplan wurde eine Ortliche Bauvorschrift (Gestaltungsvorschrift)
flir alle Baugebiete aufgenommen, die eine landschaftsgerechte Bebauung
des Plangebietes sicherstellen sollen. Danach sind alle Dacher der Hauptge-
baude als geneigte Diacher mit einem Dachneigungswinkel von wenigstens
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35° auszufiihren. Von dieser Vorschrift sind Garagen und Carports sowie
Nebenanlagen ausdriicklich ausgeschlossen.

Weiter verlduft im nordwestlichen Bereich des Plangebietes eine Hochspan-
nungsleitung (110 kV) der PreuRen-Elektra. Innerhalb einer Trasse von 10 m
je Seite der Leitungsachse sind bauliche Anlagen (Hochbau) unzuldassig wei-
ter die Anpflanzung von Biaumen und Strauchern. Fiir Ausnahmeregelungen
gilt die VDE Vorschrift 0210/12.85 nur im Einvernehmen mit der PreulRen-
Elektra.

Als weiteren nachrichtlichen Hinweis wurde die Meldepflicht bei Bodenfun-
den aufgenommen. Danach sind alle archdologischen Bundenfunde unver-
zuglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Leer oder ei-
nem Beauftragten fur die archdologischen Denkmalpflege zu melden.

4.4 Offentliche Griinflichen / Spielplatznachweis

Ausgleichsflache

Das im Plangebiet anfallende Regenwasser soll weit moglichst im Plangebiet
verbleiben und zu verrieseln. Fiir die versiegelten Flachen soll das unbe-
denklich verschmutzte Oberflichenwasser in einem auRerhalb des Plange-
bietes angelegten Regenriickhaltebecken (RRB) gesammelt werden. Die Pla-
nung dieser Fliche soll in einem besonderen Planfeststellungsverfahren er-
folgen. Parallel zum Bebauungsplan soll der hydraulische Nachweis sowie
das wasserrechtliche Genehmigungsverfahren durchgefiihrt werden.

Die im Plangebiet verbleibende Ausgleichsfliche soll der Sukzession
uberlassen werden. Als PflegemaRnahme soll lediglich eine spate Mahd nach
dem letzten Jahresquartal erfolgen. Zu besseren ErschlieBbarkeit der Fliche
fur PflegemaRnahmen sind von den niachstgelegenen Wendepldtzen insge-
samt 2 Zuwegungen angelegt worden. Die Fliche soll jedoch auch dem
Wohnquartier zur naturnahen landschaftsbezogenen Erholung dienen. Dazu
soll ein feingeschotterter Gehweg in Siedlungsnihe angelegt werden. Die
Flache wird gegeniiber den angrenzenden Siedlungsflichen abgezaunt
werden, um eine missbriauchliche Nutzung der Naturschutzfliche
auszuschlieRen. Ansonsten werden niedrige Hinweisschilder in Wegndhe
aufgestellt, die auf das Nichtbetreten der Sukzessionsflichen aufmerksam
machen. Die Fliche ist umsaumt mit Altbaumbestianden, zumeist Eichen, die

nicht nur den okologischen Wert der Fliche erhéhen, sondern auch dem . .

kiinftigen Siedlungsrand ein unverwechselbares Geprige geben. Der
Bebauungsplan setzt die ca. 2 ha groRe Fliche als MaRnahmenfliche zur
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groRe Flache als MaRnahmenflache zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB fest. Fiir diese Fliche gilt der
ganzliche Ausschluss jeder baulichen, gartnerischen Nutzung. Auch andere
Nutzungen, die dem Entwicklungsziel als Flache fiir den Naturschutz zuwi-
derlaufen, sind unzulassig. Ferner ist das Aufbringen von Diingestoffen oder
Pestiziden ausgeschlossen.

Feuchtbiotopflichen (28a NNatG)

Die im Plangebiet befindliche Biotopflachen sind gemdR § 28a NNatG ge-
schiitzt. StraRenseitig sind die Flachen durch Hecken und/oder Zaune er-
ganzend einzufriedigen und so zu sichern. Diese Flachen (GréRen 3.196 m?
und 10.553 m?) wurden im Bebauungsplan ebenfalls als MaBnahmenflachen
(8§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) sowie gleichzeitig als Private Griinflache (Zweckbe-
stimmung als Feuchtbiotop) festgesetzt. Fiir diese Flache gelten die gleichen
MaRgaben wie fiir die Ausgleichsfliche auch.

Private Griinflachen

Das Flurstiick 81/9 (3.780 m?2) wurde als Private Griinflaiche mit der Zweck-
bestimmung als Griinanlage ausgewiesen. Fir diese Fliche wurden keine
weitergehenden Festsetzungen getroffen, da sie von privater Hand mit dem
Ziel, kleingartnerischer Nutzung bewirtschaftet wird und so auch erhalten
werden soll.

Gewdsserrandstreifen :

In einer Teilfliche des westlichen Plangebietes verldauft ein &ffentliches Ge-
wasser lll. O.. Entlang dieses Gewadssers ist It. Rundverfiigung des Landkrei-
ses Leer ,Oberflichenentwdsserung in Bebauungsplangebieten® vom
26.05.1998 (Az.: IV/64-br) beidseitig ein 6 m breiter Randstreifen, der Pfle-
ge- und UnterhaltungsmaRnahmen dient, vorzuhalten. Die Flache wird im
Bebauungsplan als Griinfliche dargestellt mit einer Kennzeichnung ,R“ Die
Fliche (iberdeckt im Siiden einen bestehenden Gebdudeteil, der jedoch Be-
standsschutz genieBt. Erst im Fall des Abgangs und des Wiederaufbaues wa-
re dann der entsprechende Abstand zum Gewdsser einzuhalten. Da die Fla~
che {iberwiegend fiir Gewdsserunterhaltung bestimmt ist, wird sie als Mah-
wiese entwickelt.

Kinderspielplitze

Das Plangebiet wird durch zwei Kinderspielplitze versorgt. Im nérdlichen
Plangebiet besteht an der PlanstralRe A ein 1.480 m2 groRer Spielplatz, fiir
den siidwestlichen Bereich an der StértebekerstraRe ein ca. 1.000 m? groRer
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Spielplatz. Beide Spielplitze werden zur angrenzenden Wohnbebauung mit
einer einreihigen Strauchhecke (standortgerechte, heimische Laubgehdlze)
abgegrenzt. Beide Flichen sind im Bebauungsplan als Offentliche Griinfli-
chen mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz festgesetzt.

Nach dem Niedersiachsischen Spielplatzgesetz (NSpielplG) sind Baugebiete,
in denen Wohnnutzungen allgemein zugelassen sind, Kinderspielpldtze ein-
zurichten, die mindestens 2% der zuldssigen Geschobflache betragen und
innerhalb einer Wegstrecke von 400 m erreichbar sein miissen. Die Standor-
te ergeben sich bereits aus der vorgegebenen Wegstrecke (Einzugsbereich).
Das Mischgebiet (MI1) wurde bei der nachfolgenden Bemessung nicht be-
ricksichtigt, da dort keine Wohnnutzungen allgemein zugelassen wurden.
Fir die iibrigen Mischgebiete wurde der Anteil nur zur Halfte der Ge-
schoffliche angerechnet. Die vorhandenen Baugebiete im Bereich der WA-
Gebiete erfiillen hochstens eine bestehende GeschoRfliche von 0,2 im
Durchschnitt. Daher wurden sie entsprechend niedriger als die geplanten
WA-CGebiete angesetzt (in nachstehenden Tabellen Kennzeichnung Zahl

mit*). ‘
Spielplatzbemessung
Spielplatz Nordwest

Gebietsteil GréBe (m?) Anteil (%) err. GFZ | Anrechenb. GH(m?)
Ml 1 - Gebiet 14.460 o 0

M/ 2 - Gebiet 28.430 50 a5 7. 108

M/ 2-Geb. (Storteb.-5tr.) 5.600 50 05 1.400

WA - Gebiet (bebaut) 10.360 100 02" 2.075

WA - Gebiet (unbebaut) 148.908 100 0,4 58.963
Gesamtgeb. Nordwest 209.758 70.546

Die erforderliche SpielplatzgréRe betragt fiir das nordwestliche Plangebiet:
70.546 m2 x 0,02 = 1.411 m2 < vorh Spielplatzgr. => 1.480 m?

Spielplatz Stidost

| Gebietsteil Groke (m2) Anteil (%) err. GFZ | Anrechenb. GF(m?)

| WA - Gebjet (bebaut) 55.555 100 0,2* 77.111

| WA - Gebiet (unbebaut) 77.241 700 0,4 30.896

| Gesamtgeb. Siidost 132.798 42.007 |

Die erforderliche SpielplatzgroRe betragt fiir das nordwestliche Plangebiet:
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42.007 m? x 0,02 = 840 m2 < vorh Spielplatzgr. => 1.000 m?

Damit sind beide Spielplatze groR genug bemessen, um den Bedarf aus dem
Plangebiet aufzunehmen.

4.5 Stidtebauliche Daten

AR~ A RS, Dipl-ing. W. Glaum, 27798 Hude (Oldb.) im Auftrag der Stadtbau GmbH, 26127 Okdenburg



Gemeinde Westoverledingen, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. V 16 (Véllenerfehn) -33-

Geltungsbereich 432.528 m?
o Offentliche Verkehrsflichen 50.133 m?
- bestehende Verkehrsf. 23.283 m?
-~ Hauptstrake 8.155 m?
-~ Stortebekerstr. 7.146 m?
-- Q.-ten-Broek-5Str. 3.922 m?
—-- Zufahrten 560 m?
—~— vorh. Wege 3.500 m?
- geplante Verkehrsflichen 26.850 m?
—— Albrechtstrale 372 m2
~— Fabriciusstrale 438 m?
-—~ Grafenstrale 6.662 m?2
-— Zuwegung Grafenstr., 1.020 m2
-~ Tydemannstr. 2.563 m?
-— Graf-Enno-5tr. 2.180 me
-—- Friedrichstr. 582 m?2
-~ Grafin-Anna-Str. 4.253 m?
-~ Sophienstralke 1.452 m2
—— Catherinastrale 642 m?
~— Charlottenstralke 3.248 m2
-- Enno-Hector-Str. 1.461 m?
—— Planstralle B 870 m?
-~ Stichstr. (Storteb.) 840 m?
-~ Sommerwege 267 m?
e Griin- und Freiflichen 40.841 m?
- Offentliche Criinflichen 23.312 m?
~- Ausgleichsfl./Sukz.-fl. 20.832 m?
—— Spielpl. Nordwest 1.480 m2
—- Spielpl. Siidost 1.000 m2
~ Private Grunflichen 17.529 m?
—— kl. Feuchtbiotop 1 3.196 m?
-— gr. Feuchtbiotop 2 10.553 m?
-~ Griinanlage 3.780 m?
( Pflanzgebote 3.985 m2)
e Baugebiete 341.554 m?
- vorh. Baugebiete 108.808 m2
-— MI 1 - Gebiet 14.460 m2
~— MI 2 - Gebiet 28.430 m?

—— Bebau. Storteb.-str. 21.998 m?
-— Bebau. O.-ten-Broek 29.960 m?

-~ Streusiedlung 13.960 m?
- gepl. Baugebiete 232.746 m2
~- Ml 2 (Storteb.-str.) 5.600 m?
-~ WA - Gebiet 227.146 m?

AN s, A & S, Dipl-Ing. W. Glaum, 27798 Hude (Oldb.} im Auftrag der Stadtbau GmbH, 26127 Oldenburg



Gemeinde Westoverledingen, Begrindung zum Bebauungsplan Nr. V 16 (Véllenerfehn) -34-

Bei einer durchschnittlichen GrundstiicksgréRe von ca. 800 - 1.000 m? kén-
nen ca. 250 Vorhaben verwirklicht werden.

Die Versiegelung nach § 19 (4) BauNVO wird mit 50% bei den Grundstiicks-
gréRen und der geplanten Einzelhausbebauung nicht erreicht. Wahrscheinli-
cher ist eine durchschnittliche Versiegelung von 240 m?, die sich wie folgt

zusammensetzt:
Wohnhaus 120 m?
Garage 40 m?
Zuwegung 50 m?
Terrasse 30 m?

Daher wurde bei der Feststellung des Versiegelungsanteils mit einer effekti-
ven Grundflachenzahl von 0,4 anstatt von 0,45 gerechnet.

4.6 MaRnahmen im Bereich der technischen Infrastruktur

Da es sich um eine Siedlungserweiterung handelt, sind bereits alle beste-
henden Ver- und Entsorgungsleitungen vorhanden. Sie kénnen aus den be-
stehenden Siedlungsflachen ins Plangebiet gefiihrt und dort erweitert wer-
den.

o frschiiefung
Das Plangebiet wird (iber die HauptstraRe, die Stortebekerstrale und -
ber die neuen ErschlieRungsanlagen erreicht, die (iber bestehende Weg-
verbindungen teilweise miteinander verbunden werden.

e Gas- und Stromversorgung
Die Gasversorgung und die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt
von der Energieversorgung Weser - Ems AG (EWE).

o Schmutz- und Abwasserentsorgung
Die Schmutz- und Abwdsser werden zentral {iber Trennsystem in den
vorhandenen Kanal eingeleitet und zur Klaranlage Steenfelde entsorgt.

e Wasserversorgung
Die Wasserversorgung der Plangebiete erfolgt (ber den Wasserversor-
gungsverband Himmling, Werlte.
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Abfallbeseitigung

Die Beseitigung des anfallenden Hausmiills wird vom Landkreis Leer ii-
bernommen. Zur Reduzierung des Hausmiillaufkommens sind an geeig-
neten Stellen in der Nihe der Wohnquartiere Stellplatze fiir Rohstoffe -
Sammelbehalter (Glas, Papier) einzuplanen.

Oberflachenwasserentsorgung

Die Oberflichenentwdsserung (nur unbedenklich verschmutzte Wasser-
frachten) wird (iber Rohrleitungen (RW-Kanal) direkt zur Riickhaltung in
das Regenriickhaltebecken (RRB) geleitet. Fiir das Riickhaltebecken wur-
de ein besonderes Verfahren (vom Bebauungsplan abgekoppelt) einge-
leitet, um die Zeit fiir die Grunderwerbsverhandlungen zu nutzen.
Inzwischen wurde die Planung samt hydraulischem Nachweis mit der
Sielacht und der Unteren Wasserbehorde (LK Leer) abgestimmt. Danach
erhilt das Becken einen Uberlauf in den nachstgelegenen Vorfluter, des-
sen Abfuhrrate sich aus dem Uberlauf nicht wesentlich erhéhen wird.
Werden offentliche Gewdsser lll. Ordnung verrohrt, umgebaut oder be-
seitigt, werden diese ebenfalls in den Antrag miteinbezogen. Gleichzei-
tig wird den Bereich der Okko-ten-Broek-StraRe von der entwdsse-
rungstechnischen Problematik untersucht und eine nachhaltige Ldsung
dafiir vorgeschlagen.

Bei der Versiegelung der Flachen ist zur Minimierung des Eingriffs der
Versiegelungsfaktor durch geeignete Mafnahmen z.B. durch die Ver-
wendung wassergebundener Belige oder durch Verrieselung auf den
Baugrundstiicken, soweit dies die Bodenverhiltnisse &értlich zulassen
oder durch Riickhaltung auf den Grundstiicken in Zisternen madglichst
gering zu halten.

Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt iiber die verschiedenen Te-
lekommunikationsanbieter und liber die Deutsche Telekom.
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5.0 Natur und Landschaft

Durch den Bebauungsplan Nr. V16 werden erhebliche Eingriffe in Natur und
Landschaft ermoglicht. Insbesondere wird die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes beeintrdchtigt. Die Bestandsaufnahme der Biotoptypen im Plan-
gebiet sowie die Bewertung in Bezug auf die Schutzgiter wurden in Pkt. 3.2
der Begriindung, die durch den Bebauungsplan bewirkten Eingriffe in Kapitel
4 dargelegt.

Nach den Grundsiatzen des Naturschutzrechtes sind die zu erwartenden
Beeintrachtigungen der Schutzgiiter in nachstehender Rangfolge zunichst
zu vermeiden, dann zu minimieren und schlieBlich auszugleichen bzw. zu
ersetzen. Die Beanspruchung neuer Bauflichen und damit Naturflichen fir
die Bereitstellung neuer Wohnungen macht den Eingriff in Natur und
Landschaft unvermeidbar.

Nach § 7 ff. des Niedersidchsischen Naturschutzgesetzes (NNatG) sind Ein-
griffe in Natur und Landschaft sowie in die Leistungsfihigkeit des Natur-
haushaltes durch geeignete MaRnahmen auszugleichen. In der Abwagung
nach § 1 des Baugesetzbuches (BauGB) ist {iber die Belange des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege zu entscheiden, wenn aufgrund der Aufstel-
lung einer Bauleitplanung Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet wer-
den.

Daher werden zur Minimierung/Begrenzung des Eingriffs griinordnerische
MaRnahmen und Grundsdtze aufgestellt, die bei der Durchfiihrung des Be-
bauungsplanes zu beachten sind. Sie gliedern sich in Vermeidungs- und Mi-
nimierungsgrundsdtze (VM) und Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen (AE).
Zuvor werden die Auswirkungen der einzelnen Eingriffe im Hinblick auf die
Schutzgiiter beschrieben.

5.1 Auswirkungen des Vorhabens auf den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild

Durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes kommt es zu erheblichen
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes. Wenn
der in Pkt. 4.5 dargelegten Berechnung der Versiegelungsflichen durch Ge-
baude und ihre Nebenanlagen sowie durch StraRen gefoigt wird, werden ins-
gesamt 11,9 ha neue Versiegelungsflichen erzeugt. Dariiber hinaus werden
bestehende Graben verrohrt oder {berbaut und eine Reihe bestehender
Baume (17) gefallt.
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An Biaumen wird folgender Entfall erwartet:

| Eingriffsort Baumart | Stammdurchm. | Kronendurchm. |
Unter der 110 kV - Leitung Eiche 0,30 6,00
f Eiche 0,30 7,00
Eiche 0,65 900
Eiche 0,35 6,00
Eiche 0,30 6,00
Eiche 0,40 800
| Bereich GrafenstraBe Eiche 0,40 6,00
Birke 0,60 8,00
{ Eiche 0,35 6,00
Birke 0,40 6,00
Bereich ThedastraBe Birke 0,40 6,00
Eiche 0,20 6,00
Birke 0,30 6,00
Eiche 025 5,00
Eiche 0,40 7,00
| Bereich Gréfin-Anna-Strae | Fiche 0,50 8,00
| ___ Fiche 0,30 6,00

Tabelle ]: Entfall venn Baumen im Plangebiet

Bezogen auf die Schutzgiiter wird von folgenden Auswirkungen auszugehen
sein:

Arten und Lebensgemeinschaften: Zerstérung von bestehenden Biotopen (Ve-
getationsflachen) zugunsten der Bebauung (auf landwirtschaftlichen Fla-
chen), Entfall von heimischen Laubbdumen, Zurlickdringen der Fauna,
Einschrankung der Habitatwerte der angrenzenden Flachen fiir die beste-
hende Fauna durch die sich ausbreitende anthropogene Stérung.

Boden / Wasser: Zerstdorung der Bodenfunktionen durch Uberbauungen auf
einer Gesamtfliche von 11,90 ha (Totalverlust), Verminderung der Bo-
denbildungsprozesse, Bodenverdichtungen durch Baumaschinen, Ver-
minderung der Grundwasserneubildung durch Versiegelungen und durch
Verrohrung von Graben, Verminderung der Wasserspeicherfiahigkeit des
Bodens.

Klima / Luft:  Verminderung der Kaltluftbildung durch Erwarmung der
Versiegelungsflichen (verstidtertes Kleinklima), reduzierte Windge-
schwindigkeiten und reduzierter Luftaustausch durch bestehende Gebau-
de, flachige Ausbreitung von Abgasen und Lirm durch Kraftfahrzeuge.

Landschaftsbild:  Die Eingriffe im Bereich der bestehenden Siedlungs-
grundstiicke wird weniger beeintriachtigt, der tibrige Bereich wird deutlich
verandert durch die kiinftige Bebauung, die Transparenz der Landschaft
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wird unterbrochen, die optische Wirkung der bestehenden Windschutz-
pflanzungen an den landwirtschaftlichen Flurstiicksgrenzen wird aufge-
hoben. Als mindernd wirken die Pflanzgebotsflichen (3.985 m?), die den
neuen Siedlungsrand besser in die Landschaft einbinden. Der nordwestli-
che Bereich ist vor allem durch die Freilandleitung und durch die beste-
hende Bebauung erheblich vorbelastet.

5.2 Grunordnerische MaRnahmen

Im Folgenden sind die zur Erhaltung der Leistungsfihigkeit des Natur-
haushaltes und der zu schiitzenden Landschaftsbestandteile erforderli-
chen Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen (VM) dargestellt.
Dariiber hinaus sind, beziiglich des zu erwartenden Eingriffs, die erfor-
derlichen und gebietsbezogenen AusgleichsmaRnahmen (AE) zusam-
mengefalt. Fir alle MaRnahmen gelten die Vorgaben und MaRgaben
der DIN 18 300 (ATV Erdarbeiten) und die DIN 18 920 (Schutz von
Bdaumen...).

A) Vermeidungs— und MinimierungsmaRnahmen (VM)

VM 1) Erhalt der bestehenden Feuchtbiotope (§ 9 (1) Nr. 20 und 25
a+b BauGB), Schutz~ und PflegemaRBnahmen

Der bestehende gesetzliche Schutz von Feuchtbiotopen einschlieBlich
der stehenden Gewdsser (gem. § 28 a NNatG) muss durch besondere
MaRnahmen und Festsetzungen umgesetzt und abgesichert werden,
wenn kiinftige Baugebiete an sie angrenzen. Um die Stérungen durch
bauliche Nutzungen von den angrenzenden Flachen moglichst gering
zu halten, sollte die Biotopfliche an den duReren Randern zur Ein-
griffsseite  mit einer freiwachsenden Hecke aus heimischen,
standortgerechten Gehdlzen und /oder mit einem Maschendrahtzaun
gesichert und eingefriedigt werden. Als Arten kommen in Betracht:

Betula pubescens Moorbirke
Alnus glutinosa Schwarzerle
Sobus aucuparia Eberesche
Rhamnus frangula Faulbaum
Quercus robur Stieleiche
Salix cinerea Crauweide
Salix viminalis Korbweide
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Innerhalb der Biotopflache ist die Errichtung von baulichen Anlagen je-
der Art, Versiegelungen, die gartnerische Nutzung als Grabeland oder
sonstige Erdarbeiten sowie die Aufbringung von Dingemitteln o-
der/und Pestiziden unzuldssig. Die Flache ist einmal jahrlich zu mahen
(nicht vor dem 31.07.). Das Mahdgut ist abzutransportieren.

VM 2) Erhalt bestehender Gehélzgruppen und Einzelbiume gem. § 9
(1) Nr. 25b BauGB), nachtrigliche SchutzmafBnahmen

Im gesamten Plangebiet verteilen sich bestehende Gehdlzgruppen sowie
die Einzelbdume heimischer, standortgerechter Arten, z. T. auch ortsbild-
prigende Altbaumbestinde (zumeist Eichen als Windschutzpflanzungen),
die nach § 9(1) Nr. 25b BauGB zu schiitzen sind. Einzelne Baume stehen
auch innerhalb iiberbaubarer Flichen. Um einen moglichst umfassenden
Schutz zu gewahrleisten, wurde eine MaRgabe als Festsetzung in den Be-
bauungsplan aufgenommen, die die Eingriffe, Schutz- und PflegemaRnah-
men im Wurzelschutzbereich regeln. Danach sind alle den Wuchs und das
Wurzelwerk beeintrichtigenden MaRnahmen, insbesondere Erdarbeiten,
Zerstorung des Unterwuchses, Anwendung von Pflanzenschutzmitteln, Ver-
siegelungen oder andere schadigende Nutzungen im Umkreis von 5,0 m,
gemessen vom Stamm, unzuldssig. Fir unvermeidbare Eingriffe in diesem
Bereich (z. B. fiir unvorhersehbare Grundstiickszufahrten usw.), fiir Schutz-
und PflegemaRnahmen sind die RAS - LG 4, die DIN 18 920 (Schutz von
Bdumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsbestinden bei BaumaRnah-
men), anzuwenden. Diese Regelung ist auch auf Biaume anzuwenden, die
innerhalb der iiberbaubaren Fliche dargestellt sind oder auRerhalb der i~
berbaubaren Flache, wenn der Abstand zwischen Stamm und Baugrenze
weniger als 5,0 m betragt. Fiir abgiangige Baume (Tabelle 1) ist ein Nach-
pflanzgebot mdglichst im Eingriffsbereich auszufiithren. Insgesamt sind je
10 cm Stammdurchmesser des abgdngigen Baumes (insgesamt 17 Biume)
durch einen nachzupflanzenden Baum der Artenliste 1 der Qualitdt (Hoch-
stamm, 3 x v, StU 18-20) zu ersetzen (insgesamt 64 Biume).

VM 3) Begrenzung des VersiegelungsmaRes (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Zur Begrenzung der Versiegelungsflichen sind die Grundstiickszufahrten
und die Flachen notwendiger Einstellplitze moéglichst mit wassergebunde-
nen Beldgen oder in Rasengittersteinen auszufithren.
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Gleichzeitig ist das anfallende, unbedenklich verschmutzte Oberflichenwas-
ser ortlich zu verrieseln und ggf. riickzuhalten. Auf den Bau von Zisternen
zur Bewasserung der Hausgarten wird verwiesen wie auch auf die Verwen-
dung von Regenwasser innerhalb der Hausinstallation.

Mit diesen MaBnahmen kann der mit dem Eingriff verbundenen Versie-
gelung entgegengewirkt und der ortlichen Grundwasserneubildung ge-

dient werden.

VM 4) Schutz, Lagerung und Wiederverwendung von‘ abgetragenem
Oberboden (§ 1 (5) Nr. 7 BauGB)

Der bestehende Oberboden ist gemaR DIN 18 915 im Rahmen der Bau-
maRnahme zu schiitzen. Eine Zwischenlagerung erfoigt in Mieten bis
1,5 m Hohe, anschlieRend ist er als Oberboden wieder zu verwenden.
Die zum Zwecke der Zwischenlagerung erstellten Mieten werden durch
eine Ansaat von Gras- und Leguminosenmischung begrint. Die
Begriinung kann entfallen, wenn die Zwischenlagerung kiirzer als eine
Vegetationsperiode dauert oder der gewonnene Boden sofort an ande-
rer Stelle wieder eingebaut wird.

B) Ausgleichs— und ErsatzmaRnahmen (AE)

AE 1) Pflanzgebotflichen als Abgrenzung der Bauflichen zur freien
Landschaft (§9 (1) Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der Flichen zum Anpflanzen von Biaumen, Striauchern und
sonstigen Bepflanzungen sind Baume und Straucher (Fests. gem. §9 (1)
Nr. 25a BauGB) der Artenliste 1 anzupflanzen. Die dreizeilige Anpflan-
zung ist im gleichseitigen Dreiecksverband (Seitenliange 1,5 m) und in
Gruppen von 5-6 Stiick gleicher Arten auszufiihren. Erforderliche
Crundstickseinfriedungen sind innerhalb dieser Fliche als Maschen-
drahtzaun (Héhe bis 1,2 m) zuldssig.

Artenliste 1 (Baume)
Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Hédngebirke
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Fagus sylvatica Rotbuche
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana Haselnul
Frangula alnus Faulbaum
Populus tremula Zitterpappel
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus rabur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Artenliste 1 (Straucher,

Bienenndahr- u. Vogelschutzgehdlze)

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana HaselnuR
Cornus sanguinea Kornelkirsche
Crataegus monogyna  Weildorn
Cytisus scoparius Besenginster
Frangula alnus Faulbaum

[lex aquifolium Stechpalme
Malus communis Wildapfel
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa spec. Wildrosen i. S.
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Holunder
Viburnum opulus Schneeball

AE 2) Pflanzgebote innerhalb der 6ffentl. Griin- und Verkehrsflachen
(89 (1) Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der offentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung als
Kinderspielplatz sind die den Baugebieten zugekehrten Flurstiicksgren-
zen mit einem einreihigen Cehdlzriegel (Artenliste 1) abzugrenzen. Fiir
den Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflichen sind je 200 m2 Versiege-
lungsflache ein StraRenbaum (ca. 90 Stk.) Stieleichen oder gleichwertige
heimische Laubbdaume der Qualitat (Hochstamm, 3 x v, StU 18-20) zu
pflanzen.

AE 3) Ausgleichsflache, Pflege~ und EntwicklungsmaRnahmen §9 (1)
Nr. 20 BauGB)

MM A & S, Dipl.-Ing. W. Glaum, 27798 Hude (Oldb.) im Auftrag der Stadtbau GmbH, 26127 Okdenburg



Gemeinde Westoverledingen, Begrindung zum Bebauungsplan Nr. V 16 (Véllenerfehn) -42-

Die 6ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung als Ausgleichsfla-
che ist als Sukzessionsfliche zu entwickeln und zu erhalten. Innerhalb
der Fliche ist die Anlage eines geschotterten Sommerweges zuldssig,
sonst sind baulichen Anlagen jeder Art, Erdarbeiten, die gartnerische
Nutzung und jede Nutzung, die dem Zweck der Naturschutzfliche wi-
derspricht unzuldssig. Auch das Aufbringen von Diingestoffen und Pes-
tiziden ist unzuldssig. Die Flache ist wenigstens gegeniiber den angren-
zenden Siedlungsrandern mit einem 1,5 m hohen Maschendrahtzaun zu
sichern. Die Fliche ist einmal jahrlich zu madhen (jedoch nicht vor dem
31.07.). Das Mahdgut ist abzutransportieren. '

AE 4 Ortliche Bauvorschrift (Gebdudegestaltung (§ 56 NBauO)

Zur Verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes sind die Hauptge-
baude mit geneigten Dachern mit einem Dachneigungswinkel von min-
destens 35° auszufiihren.

5.3 Eingriffsregelung / Bilanzierung des Eingriffs (nach Biotopty-
pen/Lebensgemeinschaften)

Die nachstehenden Tabellen stellen, bezogen auf die einzelnen Schutzgiiter
die Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen sowie die unver-
meidbaren Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaft durch den
mit diesem Bebauungsplan bewirkten Eingriff dar, einschlieRlich deren Be-
wertung und bestimmen daraus die entsprechenden Ausgleichs- und erfor-
derlichenfalls die dariiber hinausgehenden Ersatzmafnahmen.
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Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung
sowie KompensationsmaRnahmen

Vorhaben und Planung:

Wohnen

Gemeinde Westoverledingen
B-Plan Nr. V 16, Véllenerfehn
Plangeb.insges.: 43,3 ha

Erlduterung:
WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

rachtigungen

0,0 keine Beeintrachtigung
~-0,5 Beeintrichtigungen
~1,0  erhebliche Beeint

-1,5 bis -2,0 starke Beeintrichtigung

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Betroffene Schutzgiiter /
Funktionen und Werte Vorkehrun-
Betroffene Auspriagung, |Voraussichtli- |[gen zur Ver-|Ausgleichs- Ersatz-
Schutzgtiter/ |GréRe und | che Beeintrich- | meidung von|mafnahmen maBlnah-
Funktionen Wert der be-|tigungen Beeintrachti- men
und Werte troffenen Be- gungen
reiche \
Arten und 239.632 m?2 239.632 m2 Erhalt bestehen- | 6.988 m?
Beseitigung und | der Gehélzgrup- | Entwicklung  von
Lebe nsge- (147117 m? Umbau von Vegetati- | pen und Einzel- | Acker bzw. Inten-
: | Acker on durch bdume, Schutz- |sivgrinland (WS
;nemSChaf ws 3 Offentliche Ver- | maBnahmen, 3) zu privaten
en o Begrenzung des | Grunflachen
(Biotopty-— 124.320 m2 kehrﬂaChen' Versiegelungsma- | (Griinanlagen)
Intensivgriinland | Versiegelungs— | gqg (WS 2-3)
pen) Ws 3) flichen (Gebau- +0,5
de u. Nebenanl.)
3.985 mz

Versiegelung:
105.947 m?
Wws 3,5

0,5

Strukturarme _ Haus-

gdrten::
131.205 m?
W5 3,5

Kinderspielplitze:;
2.480 m?

ws 3,5

Entwicklung von
Acker bzw. Inten-
sivgrinland (WS
3) zu Pflanzge-
botsflichen

(WS 2)

+ 1,0

20.832 m?
Entwicklung  von
Acker bzw. Inten-
sivgranland (WS
3) zu Sukzessi-
onsfldche

(WS 2)

+ 1,0

Wiederhersteliung
ist standartlich
und zeitnah nicht

moglich  (Ersatz-
malnahmen er-
forderlich)
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Gegeniiberstellung von Beeintriachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung
sowie KompensationsmaRnahmen

Wohnen

|

Vorhaben und Planung:

Gemeinde Westoverledingen
B-Plan Nr. V 16, Véllenerfehn
Plangeb.insges.: 43,3 ha

WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

0,0

-0,5

-1,0

-1,5 bis -2,0

keine Beeintrachtigung
Beeintrichtigungen
erhebliche Beeintrachtigungen
starke Beeintrachtigung

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

| Betroffene Schutzgiiter /

Funktionen und Werte Vorkehrun-
Betroffene Ausprigung, |Voraussichtliche |gen zur Ver-|Ausgleichs—- |Ersatz-
Schutzgiiter/ |GroRe und | Beeintrachti- meidung von|maBnahmen |mafnah-
Funktionen Wert der be-|gungen Beeintrichti- men
und Werte troffenen Be- gungen
reiche
11.586 m2 11.586 m2
Arten und vorhendene  Pri- |Umwandlung in 6f-
Lebensge— vatwege (versie- | fentliche Verkehrsfla-
i — | gelv chen
meinschaf e
ten Versiegelung;
i — 8.086 m?
(Biotopty WS35
pen) 0.0]
(§.500 m2 bleiben
bestehen als Privat-
wege)
kein Eingriff
20.104 m2 kein Ejngriff Erhalt der bestehen-
Feuchtbiotope den Feuchtbiotope,
ws 7 Schutz und Pflege-
maRnahmen
‘°3h-80: m? ; bleibt erhalten;
vorhandene Be~ - .
bauung kein Eingriff
Wws 3,5
%?f-SQi’{ f;:z v bleibt erhaiten;
éffentliche er- - .
kehrflachen kein Eingriff
ws 3,5
17 Stk. Gehdlzbeseitigung Erhalt bestehender | Anpflanzung von 64
Einzelbiume durch Oberbauung Gehélligruppen und Sk;- Einze‘bi“"l}ez
Einzelbdume, au urspriinglic
ws 2 ws 3,5 SchutzmaBRnehmen | Acker- o. inten—
sivgrinl. (WS 3)
WS 2
+ 1,(3
Zusatzlich: 4.200 m2 Begrenzung  des |Anlage eines Regen-
4.200 m2 graben, | Beseitigung durch | Versiegelungsma- w;zzar‘:f::’;gﬁﬁgz ist
Grenzgrippe Grabenverrohrung Res standortlich und zeinah
ws 3 - ws 35 nicht maglich.
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Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung
sowie Kompensationsmalinahmen

Vorhaben und Planung:

e Gemeinde Westoverledingen

Wohnen

B-Plan Nr. V 16, Véllenerfehn
Plangeb.insges.: 43,3 ha

WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

0,0 keine Beeintrichtigung
~0,5 Beeintrachtigungen
~-1,0 erhebliche Beeintrachtigungen
~1,5 bis ~2,0  starke Beeintrichtigung

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Betroffene Schutzgiiter /

Funktionen und Werte Vaorkehrun-
Betroffene Auspridgung, Voraussichtliche |gen zur Ver-|Ausgleichs- |Ersatz-
Schutzgiiter/ |GroRe und | Beeintriachti- meidung von|maBnahmen |maRnah-
Funktionen Wert der be-|gungen Beeintrachti- men
und Werte troffenen Be- gungen
reiche
Boden 114.033 m2 114.033 m2 Schutz von Feucht-| Wiederherstellung | 114.033 m? x
iberdiingte Bdden | Bodenversiegelung biotopbdden Ver- |ist  standértlich | Faktor 0,3 fur
(Granlandflachen) |(Gebdudeflichen, bot von Diinge- und zeitnah nicht| Bodenversie-
Ackerflachen, versiegelte Oberfli~ [ maBnahmen und | moglich (Ersatz- | gelungen =
intensive Tierhal- | chenbelige) Pestizideinsatz, maRnahmen er-|34.210 mz;
tung; Boden der| WS 3 Schutz und Wie- forderlich)
Siedlungsbereiche |-1 ,Q derverwendung Entwickiung
stark anthropogen von gewonnenem von Intensiv-
beeintrachtigt aufgefithrt sind die | Mutterboden, granland
(Acker / Intensiv- Fldchen, die versiegelt | Begrenzung der Wws 2)
grinland) werden; die {brigen Versiegelung, zu  Extensiv-
ws 2 Bereiche der | Verwendung was- griinland
Eingriffsfliche ohne | sergebundener (Ws 2)
Beeintrichtigung fir | Beldge
das Schutzgut Boden)
Oberfla- 4.200 m? 4.200 m? Begrenzung der | Anlage eines | Ersatzmafnah-
. stark beeintrach- | Bodenversiegelung, |Versiegelung, Ver-|eoxternen Regen-|men in Verbin-
chengewas— [tigte Oberflichen- | Uberbauung wendung wasserge- | rickhaltebeckens g”"Q me ‘?em
ser wassersituation ws 3 m";glfc';‘es't gril?gtfé in der Nahe des bZEEQ,’,“C l:ot:]__
ws2 @ Verwendung des Eingriffsortes pensation durch

unschadlich ver- ErsatzmaRnah-
Gbrige Bereiche der |schmutzten Oberfla- men far das
Eingriffsfliche ohne chenwaslsers c}urch Schutzgut d
[ i Verrieselung auf den Arten un
Beeintrachtigung Baugrundsticken {ebensgemein-
oder lagerung in schaften” er-
Zisternen fir den reicht, Keine
Einsatz in Haus und erheblichen
Garten, Anlage eines Beeintrachti-
Regenriickhaltebe- gungen
ckens
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Gegeniiberstellung von Beeintriachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung |
sowie KompensationsmalRnahmen

Vorhaben und Planung:

Wohnen

Gemeinde Westoverledingen
B-Plan Nr. V 16, Vollenerfehn
Plangeb.insges.: 43,3 ha

Erliuterung:
WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe
keine Beeintrichtigung
Beeintrichtigungen
erhebliche Beeintrachtigungen
starke Beeintrachtigung

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

0,0

-0,5

-1,0

~1,5 bis -2,0

Betroffene Schutzgiiter /

Funktionen und Werte Vorkehrun-
Betroffene Ausprigung, Voraussichtliche |gen zur Ver- | Ausgleichs- |Ersatz-
Schutzgiiter/ |GroRe und | Beeintriachti- meidung von|malnahmen |maBnah-
Funktionen Wert der be-|gungen Beeintrachti- men
und Werte troffenen Be- gungen
reiche
Grundwas_ 114,033 m? 114.033 m=? s. Oberflachenge- | s. Oberflichenge- | s. Oberfla-
stark beeintrich- | Bodenversiegelung, |wdsser wdsser chengewdsser
ser tigte  Grundwas- | Uberbauungen
sersituation ws 3
ws 2
tbrige Bereiche der
Eingriffsflache ohne
Beeintriachtigung
Luft 114.033 m? 114.033 m? G'e‘Chs VDT;E’W"Q?" Wiederherstellung | Kompensation
wenig beeintrich- | Beseitigung und | o Sﬁ;‘:ggﬁfgot‘i"f st standortlich | wird mit den
tigte Bereiche Umbau von Vegeta- | fischengewasser und zeitnah nicht| ErsatzmaB-~
wsz tion, Bodenversiege- _ | méglich (Ersatz- | nahmen  fir
fung, Bebauung :’rzrcr;;;‘::;n Jeeln | maBnahmen  er- | das Schutzgut
ws 3 vermieden, unvermeid- | forderlich) ,Boden*  er-
bare erhebliche Beein- reicht, keine
trachtigungen bleiben erheblichen
. . |bester leichs~ e
siehe Boden brige | mananmen - svorder- Beeintrachti-
Bereiche der | fich) gungen
Eingriffsfliche ohne
Beeintrichtigung
Land- 90.127 m? 90.127 m? iflaj‘;z fglogtgf]’;it aller Kompensationl v;ird Korgpelns:tlon
] beeintrachtigte Beseitigung und | cocicetnune von cestal. | Tt den Ausgleichs— | wird mit den
schaftsbild |Bereiche (Granland, |Umbau von Vegeta- t:rS\QS:vo?snc%r‘;gzn esta gg‘ir;men fl‘,',;\r‘::: r!i;z:t?grlzzzah-
Acker) tion, Bodenversiege~ i:,’:)',mhe Bauvorschrif- | T o Lebensgemein- | Schutzgut
Ws 2-3 '""9' i B.ebauung, schaften* teilweise | ,Arten und
beeintrachtigte Vermeidbare  Beein- | erreicht, Lebensgemein-
Bereiche trachtigungen  werden | {ErsatzmaBnahmen schaften” und
ws 3 ;CfmiEd;"B]‘U:"erge'{d— erforderlich) .Boden" erreicht,
are erhebiiche ein- i -
trachtigungen  bieiben l::;r:‘e erhebll
bestehen (Ausgleichs- Beeintrichti-
ubrige Bereiche der | maBnahmen erforder- eeintrac
Eingriffsflache ohne | lich) gungen

Beeintréchtigung
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Gesamtbilanzierung
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| Schutzgut | Ersatzflachenbedarf

Arten u. Lebensgemeinschaften 2,9 ha

Boden 3,4 ha

Wasser / Naturhaushalt / Oberfla- Kein Bedarf

chengewadsser

'Klima / Luft Kein Bedarf

Landschaftsbild Kein Bedarf |
Gesamtbedarf 6,3 ha l

Mit der Bereitstellung von ca. 6,0 ha Ersatzfliche wird der Eingriffsregelung

Rechnung getragen.

5.4 ErsatzmaRnahmen

Berechnung des Kompensationsbedarfs (Arten und Lebensgemeinschaften):

Fldche FlichengréBe | Wertstufe | AxWS
(A) (WS) (Wertepunkte)
Acker, Intensivgriinland 105.947 m? -0,5 - 52.938
17 Stk. Einzelbdume - 1,0 - 17 Stk.

i Einzelbdume
Graben, Grenzgriippen 4.200 m? -1,0 - -4.200
Defizit -57.138

-17 Stk.
| | _Einzelbdume

Bei einer Kompensation miissen 57.138 ,Verlustpunkte“ ausgeglichen (z. B.
Erhohung um eine Wertstufe) sowie der Verlust von 17 Einzelbdumen ausrei-

chend kompensiert werden.

Durch die zuvor beschriebenen Ausgleichsmafnahmen auf der Fliche kon-
nen 28.311 ,Verlustpunkte* ausgeglichen werden. Auch die Baumverluste
kénnen durch 64 Neuanpflanzungen mehr als ausreichend kompensiert

werden.

Wertepunkte
-57.138
+28.311
___Defizit -28.827,
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Somit sind 28.827 m? auf der Ersatzfliche fiir das Schutzgut ,Arten und Le-
bensgemeinschaften” um eine Wertstufe erhoht werden, um den Verlust zu
kompensieren.

Kompensation fiir das Schutzgut ,Boden®
Durch die Anwendung des Faktors 0,3 fiir Béden der Wertstufe 3 (fur Versie-
gelungen) ergibt sich ein zusdtzlicher Kompensationsbedarf von 34.210 m=.

Insgesamt werden somit ca. 6,3 ha (28.827 m?2 und 34.210 m?) Ersatzfla-
chenbedarf erzeugt, die um eine Wertstufe aufzuwerten sind.

Fur das Plangebiet des Bebauungsplanes werden extern
e eine ca. 4,83 ha groRe Teilfliche (Flurstiick 9, Flur 11 in der Gemar-
kung Flachsmeer), derzeit als Intensivgriinland genutzt und
e eine 1,468 ha groRe Teilflache (Flurstick 43/1, Flur 9 in der Gemar-
kung Flachsmeer), derzeit als Intensivgriinland genutzt,
als Ersatzflichen fur Aufwertungsmafnahmen bereitgestellt. Die Ubersichts-
plane sind im Anhang der Begriindung dargestellt. Bei beiden Flichen han-
delt es sich um Intensivgrinlandflichen (GIF, Wertstufe 2), die durch Exten-
sivierungsmaRnahmen zu Griinland maRig feuchter Standorte (GMF,
Wertstufe 3) aufgewertet werden sollen. Damit findet eine Wertstufen-
Erhéhung um 1 WS statt.

Die Herstellung, Pflege und Unterhaltung der Kompensationsflichen hat sich
in erster Linie an landschaftspflegerischen Gesichtspunkten zu orientieren.
Voraussetzung fiir eine derartige Entwicklung ist der Ausschluss intensiver
Bewirtschaftung und jeglicher Nutzung, die dem Entwicklungsziel zuwider-
liefe und mit Ausnahme erforderlicher PflegemaRnahmen. Fir die
Extensivierung sind die Grundsitze der Unteren Naturschutzbehodrde zu
beachten, ansonsten sind sie einvernehmlich umzusetzen.

6.0 Nachrichtlicher Teil

In den Bebauungsplan Nr. V 16 wurden folgende nachrichtlichen Hinweise
aufgenommen:

1. auf das BundesfernstraRengesetz (FStrG):

Im Plangebiet bestehen groRtenteils bebaute Baugrundstiicke, die un-
mittelbar an die BundesstraRe B 70 angrenzen. Innerhalb eines Strei-
-fens von 20 m, gemessen vom duBeren Rand der Fahrbahn sind Hoch-
bauten jeder Art unzuldssig. Gleichzeitig besteht ein allgemeines Zu-
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und Abfahrtsverbot fiir die Anliegergrundstiicke. Im Ulbrigen gilt fir
Baugenehmigungen in einer Entfernung langs der BundesstraRe bis zu
40 m, gemessen vom auleren Rand der befestigten Fahrbahn die Zu-
stimmung der zustindigen StraRenbaubehdrde (§ 9 FStrG).

2. auf eine bestehende Hochspannungsleitung der PreuRen-
Elektra:

Durch das Plangebiet verlduft eine Hochspannungsleitung (110 kV) der
PreuRen-Elektra. Innerhalb eines Schutzstreifens von 10 m zu beiden
Seiten der Leitungsachse ist eine Bebauung bzw. die Unterpflanzung
mit Bidumen und Strauchern unzuldssig. Fir Ausnahmeregelungen gilt
die VDE - Vorschrift 0210/12.85 nur im Einvernehmen mit dem Betrei-
ber.

3. auf das Nds. Denkmalschutzgesetz (NDSchQ):

Sollten bei den geplanten Bau- wund Erdarbeiten ur- oder

friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf

hingewiesen, daR diese Funde meldepflichtig sind. Es wird gebeten,

diese Funde unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder
- einem Beauftragten fiir die archdologische Denkmalpflege zu melden.

Planverfasser

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes erfolgte im Auftrag der Gemeinde
Westoverledingen durch die:
Stadtbau GmbH

ERkamp 54, 26127 Oldenburg
Tel. 0441 - 936 150, Fax 0441 -9 36 15 29
und

AN oy

Architektur & Stadtplanung
Dipl.-Ing. W. Glaum

Langenberger Strale 22, 27798 Hude (Oldb.)
Tel. 04408-80 92 99, Fax 04408-80 92 98

Westoverledingen, den Hude, im Juni 2002

Ll

(Der Birgermeister)
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 Ersatzfliche 1 (Ausschnitt aus der DGK 5, M. ca. 1: 5.000 |

dadinpan

Gem.: Westoverledingen
Gemark.: Flachsmeer
Flur : 11

Flurstiick 9

Fldche: 48.320 m?
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N\ “-|| Ersatzfliche 2 (Ausschnitt aus der DGK 5, M. ca. 1: 5.000

N

Gem.: Westoverledingen
Gemark.: Flachsmeer
Flur: 9

Flurstiick: 43/1

Flache: 14.680 m?




MaRnahmen zum Schutz gegen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundesimmissionsschutzgesetzes

Schallimmissionen von der K 56

Das Plangebiet wird im westlichen Bereich von der Kreisstralke K 56 (Hauptstraie) tangiert.
Die Kreisstrafie hat in diesem Bereich die Aufgabe den regionalen Verkehr zwischen
Véllenerfehn und Papenburg aufzunehmen. Durch die bereits vorhandene
Geschwindigkeitsbegrenzung von 50 km/h wird der vorhandene Verkehr minimiert.

Die verkehrliche Belastung der Kreisstrale 56 im Bereich des Plangebietes liegt nach
Aussage des Generalverkehrsplanes der Gemeinde Westoverledingen nach der
Verkehrszahlung von 1988 bei rund 3181 Fahrzeugen innerhalb von 24 Stunden. Folgende

Daten werden zugrunde gelegt:

Ausgangsdaten:

Verkehrsbelastung : DTV =3.181 KFZ/24 h + 20 % = 3.817 KFZ/24 h

Lkw-Anteil tags: 51 %
Lkw-Anteil nachts: 2,9 %

MafRgebende stlindliche Verkehrsmenge nach Tabelle 4;
tags M=0,06 DTVx3.817Kfz24h =229Kfz/h,p=51%
nachts M = 0,008 DTV x 3.817 Kfz/24h = 31Kfz/h,p=2,9%

daraus ergibt sich der Mittlungspegel Lm
Lm tags =37,3+10Ig (Mt (1 +0,082x%xp)] -
=373+101g [229 (1 + 0,082 x 5,1)]
=373+ 101gx324,8
=37,3+251=624dB

Lm nachts =373+ 10Ig [Mt (1+ 0,082 xp)]
=37,3+101Ig [31(1+0,082x 2,9)]
=37,3+10igx 38,4

" =373+158=53,1dB

Die Stralle hat eine Fahrbahn aus Asphaltbeton (Tabellé 2).

LStrO =-0,5dB
Die zuldssige Hdochstgeschwindigkeit betrédgt 50 km/h, daflr ergibt sich eine Korrektur von:
tags: - Lv=(23-35Vp+02p)x(gv-2)dB
=(23-3,5V5,1+0,2x5,1) x(Ig50-2)dB

=-42dB

nachts: Lv =(23-35Vp +0,2p)x(lgv-2)dB
=(23-3,5V2,9+0,2x29) x(lg50-2)dB
=-50dB



| Abstand 25 m von der K56 -

Der Beurteilungspegel der Kfz-Gerausche am Immisionsort lbetrégt somit:

| o zulassig in Mischgebieten (M)
tags: . Lr =62,4-05-42=577dB .- 80dB
nachts : Lr =531-05-50=476d8 50 dB

“un . RPN

Il. Abstand 15 m von der K 56

Die Abstandskorrektur betrégt bei Abstand S = 15 mund H = 3 m
Ls=(-13,8 + 3,5 x + x7/2) | | |

wobei x = Ig (82 + H?) /m?

T x=1g (i52'+ 32) /1 m?

X =2,3692

Ls =(-13,8 + 3,5 x2,3692 + 2,3692% / 2)

Ls =- 2,40 dB
L o : E N zuldssig in Mischgebieten (M)
tags: . Lr =624-05-42+24=60,1dB 60 dB
nachts : Lr =53,1-05-50+24= 50,0 dB - 504dB

Nach der DIN 18005 sind P|anungsrechtpegelwerte von tags 60 dB und nachts
50 dB zuldssig. ,

Eine Uberschreitung von 0,1 dB tagstber 1st als germgfuglg einzustufen, da
Uberschreitungen bis 3 dB nicht wahrnehmbar ist. Somit ist der erforderliche Schallschutz

hier gewéhrleistet.



MaBnahmen zum Schutz gegen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes

Schallimmissionen von der B 70

Das Plangebiet wird im nordwestlichen Bereich von der Bundesstrate B 70 (GroRwolder
Strafte) tangiert. Die Bundesstralle hat in diesem Bereich die Aufgabe den regionaien
Verkehr zwischen Papenburg und Leer aufzunehmen, Durch die bereits vorhandene
Geschwindigkeitsbegrenzung von 70 km/h wird der vorhandene Verkehr minimiert.

Die verkehrliche Belastung der Bundesstrate 70 im Bereich des Plangebietes liegt nach
Aussage des Landkreises Leer nach der Verkehrszdhlung von 1995 bei rund 9559
Fahrzeugen innerhalb von 24 Stunden. Folgende Daten werden zugrunde gelegt:

Ausgangsdaten:
Verkehrsbelastung DTV =9.559 KFZ/24 h + 20 % = 11.471 KFZ/24 h

Lkw-Anteil tags: 8,5 %
Lkw-Anteil nachts: 5,1 %

MaRgebende stlndliche Verkehrsmenge nach Tabelle 4:
tags M=0,06 DTVx9559Kfz24h =574Kfzh,p=85%
nachts M = 0,008 DTV x 9.559 Kfz/24 h = 76 Kfz/h, p=51%

daraus ergibt sich der Mittlungspegel Lm
Lm tags =373+ 101g (Mt (1 + 0,082 x p)]
=373+ 101g (574 (1+ 0,082 x 8,5))
=373+101Igx 9741
‘ =37,3+2989=6728B

Lm nachts =373+ 10(g [Mt (1+ 0,082 p)]
=37,3+101g [76 (1 + 0,082 x 5,1)]
= 37,3+ 101g x 107,8
=373+20,3=576dB

Die Strale hat eine Fahrbahn aus Asphaltbeton (Tabelle 2):

LStrO =-0,5dB
Die zulassige Hochstgeschwindigkeit betragt 70 km/h, dafir ergibt sich eine Korrektur von:
tags: Lv =(23-3,5Vp + 0,2p) x (g v-2)dB
=(23-3,5V85+0,2x8,5)x(ig70-2)dB -
=-17dB

nachts: Lv =(23-35p +0,2p)x (gv-2)dB
(23-3,5V¥5,1+0,2x51) x (Ig 70 - 2) dB
2,2dB

"

i
!



|. Abstand 25 m von der B 70

Der Beurteilungspegel der Kfz-Gerdusche am Immisionsort betragt somit:
zuldssig in Mischgebieten (Ml)

tags : Lr =672-05-17=650dB - 60 dB
nachts : Lr =576-0,5-22=549dB ‘ 50dB

[I. Abstand 60 m von der B 70 -

Die Abstandskorrektur betragt bei Abstand S =60 m und H = 3 m:
Ls = (-13,8 + 3,5 x + x¥2) |
wobei x =|g (S* + H*) /m?
=|g (602 + 3%) /1 m?

x =3,5574

Ls=(-13,8 + 3,5 x 3,5574 + 3,55747 | 2)

Ls=4,98dB
: zuléssig in Mischgebieten (M1)
tags : Lr =67,2-05-17-50=60,0dB 60 dB

nachts : br- =576-05-22-50=499dB .. 50 dB

Nach der DIN 18005 sind zunéchst Planungsrechtpegelwerte von tags 60 dB und nachts
50 dB zuldssig. Da es sich hier jedochrum ein vorbelastetes Gebiet handelt, ist die
Gemeinde der Auffassung das im Rahmen der Abwagung die Grenzwerte der

16. BImSchVO zugrindegelegt werden kénnen.

Nach der 16. BimSchVO sind Larmpegel bis.zu 54 dB bzw. 64 dB in Mischgebiefen
zulassig. Eine Uberschreitung von 1 dB tagstber ist als germgfuglg einzustufen, da
Uberschreitungen bis 3 dB nicht wahrnehmbar ist. '

Schallschutzmalinahmen der Klasse I begmnen mlt einem marsgebhchen AuRenlarmpegel
von 61 dB-bis 65 dB. o S L

Zur Verbesserung des Larmschutzes wird im Planbereich festgeschrieben,.da/bei
Neubauten, Erweiterungen sowie grole Umbau- und Renovierungsmafnahmen in einem
Bereich von 25 m bis 60 m von der GroRwolder Stralle (B 70)iSchallschutzmalinahmen der
Klasse lll einzuhalten sind. Insbesondere sollen Aufenthaltsrdume und Fre|bere|che zur

Strallenseite abgewandt hin erstelit werden.



Schallimmissionen im Kreuzungsbereich B 70 / K 56

Da auf das Plangebiet im Kreuzungsbereich B 70/ K 56 zwei Schallquelien einwirken ergibt
sich nach der DIN 18005, Ziffer 5.3 folgende Pegelerhdhung:

B 70 - K56
tags: 650dB - 57,7dB=73dB +0,75 dB
nachts: 549dB - 476dB=7,3dB +0,75dB

0.75 dB = 65.75 dB
0.75 dB = 55 65 dB

tags: ©65,0dB
nachts; 54,9 dB

o+ o+

|. Abstand 30 m vom Kreuzungsbereich der 'B 70/ K 56

bei Abstand S=30mund H =3 m:
x = Ig (307 + 3?)
X = 2,9586
Ls = (-13,8 + 3,5 x 2,9586 + 2,95862/ 2)

Ls =0,93 dB

tags : Lr =65,75-0,93 = 64,82 dB
nachts : Lr

=5565-0,93=54,72dB

I, Abstand 70 m vom Kreuzungsbereich der B 70/ K 56

bei Abstand S=70mund H=3 m:

x =g (702 + 32)
x = 3,691

L's = (-13,8 + 3,5 x 3,691 + 3,6912/2)

Ls=5,93dB"
tags : Lr  =6575-593= 5982 dB
nachts : Lr =5565-593=4972dB

zuldssig in Mischgebieten (Ml)
60 dB~
50 dB

Zuldssig in Miséhgébieten (M)
60 dB
- 50'dB

zuldssig in Mischgebieten (Ml)
60 dB
50 dB



Nach der DIN 18005 sind zunachst Planungsrechtpegelwerte von tags 55 dB und nachts
45 dB zulassig. Da es sich hier jedoch um ein vorbelastetes Gebiet handelt, ist die
Gemeinde der Auffassung das im Rahmen der Abwégung die Grenzwerte der

16. BImSchVJ zugrundegelegt werden kénnen. S

Nach der 16. BImSchVO sind Larmpegel bis zu 54 dB bzw. 64 dB in Mischgebieten
zuldssig. Eine Uberschreitung von 1,75 dB tagsdber ist als geringflgig einzustufen, da

Uberschreitungen bis 3 dB nicht wahrnehmbar ist.

SchallschutzmaRnahmen der Kiasse Il beginnen mit einem maftgeblichen Auf&enlarmpegel
von 61 dB bis 65 dB.

Zur Verbesserung des Ldrmschutzes wird im Planbereich festgeschrieben, daf bei
Neubauten, Erweiterungen sowie groRe Umbau- und Renovierungsmafnahmen vom

Kreuzungsbereich B 70/ K 56 in einem Bereich von
- 25 m bis 30 m Schallschutzmalnahmen der Klasse IV,

- 30'm bis 70 m Schallschutzmafinahmen der Klasse ||
einzuhalten sind. Inshesondere sollen Aufenthaltsrdume und Freibereiche zur Strakenseite

abgewandt hin erstellt werden.

Westoverledingen, 16.03.2000
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Anhang T

Biotopkartierung des PTangeIztetes .
Knnengrumﬂage. Flurkarte M. 1 : 1.000, verkleureﬂauf

M 1:2500. 0172002

Bezelchnung der Blotoptypelr(nach v. Drachenfels, 94)
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