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Gemeinde Westoverledingen: Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 16

TEIL I: BEGRUNDUNG

1.0

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Westoverledingen beabsichtigt, den seit 2002 rechtsgultigen Bebau-
ungsplan Nr. V 16 ,Stértebekerstralle” den aktuellen stadtebaulichen Erfordernissen
fur die kanftige Wohnbauentwicklung anzupassen und fiihrt zu diesem Zweck die
1. Anderung des Bebauungsplanes durch.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.V 16 umfasst den nérdli-
chen Bereich des Ortsteiles Véllenerfehn o6stlich der Hauptstrae (K 56) und der
GroRRwolder StralRe (B 70) und nérdlich der gedachten Verlangerung der Ubbo-Emius-
Stral3e. Durch die ortsnahe Lage weist das Plangebiet gute stadtebauliche Vorausset-
zungen fur eine weitere Siedlungsentwicklung auf. Auf Grundlage des rechtsgultigen
Bebauungsplanes Nr. V 16, der hier die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebie-
tes (WA) beinhaltet sowie der Darstellungen im Flachennutzungsplan hat sich im sid-
lichen Abschnitt des Geltungsbereiches bereits eine entsprechende Wohnbauentwick-
lung vollzogen. Aufgrund der anhaltenden Baulandnachfrage in der Gemeinde West-
overledingen soll aktuell der nérdliche, bislang weitgehend unbesiedelte Abschnitt fur
eine Ortserweiterung erschlossen werden.

Planungsziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.V 16 ist es, das Erschlie-
Bungssystem im ndrdlichen Abschnitt zu modifizieren, um eine klarere Verkehrsfih-
rung und hinsichtlich der Grundsttickseinteilung eine bessere Ausnutzung der Flache
zu schaffen. Dies wird erreicht durch eine optimierte StraRenflihrung, die im Vergleich
zum Ursprungsplan ohne lange Stichstralen auskommt. Die Stichstral3en in Richtung
Osten sollen zu einem spéteren Zeitpunkt gegebenenfalls eine Erweiterung des
Wohngebietes in diese Richtung erméglichen. Mehrere, teilweise neu festgesetzte, in
Ost-West-Richtung verlaufende, Ful3- und Radwege verbessern die interne Erschlie-
Bung fur den nicht motorisierten Verkehr.

Neben der Optimierung des ErschlieRungssystems wird mit der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr.V 16 das entlang der Stértebekerstrale bislang festgesetzte
Mischgebiet (MI) in ein allgemeines Wohngebiet (WA) umgewandelt, wodurch ein ein-
heitlicher Wohngebietscharakter im Plangebiet geschaffen werden soll. Die entlang
der HauptstraBe vorhandenen Mischnutzungen werden weiterhin als Mischgebiete
(MI) gesichert. Die mal3gebenden Festsetzungen (Grundflachenzahl GRZ = 0,3, bzw.
0,4, offene Bauweise) werden weitgehend aus dem Ursprungsplan tbernommen. Le-
diglich im ndérdlichen Teil des Geltungsbereiches wird die zulassige Geschossigkeit
auf zwei Vollgeschosse erhéht, um hinsichtlich der Attraktivitat des Baugebietes einen
groRBeren Spielraum bei der Gestaltung und Ausnutzung der Wohngebaude zu schaf-
fen.

Entsprechend dem fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes neu erarbeiteten Ober-
flachenentwasserungskonzept der Kremer-Klargesellschaft, Hesel, wird das anfallen-
de Niederschlagswasser in Richtung Norden in ein au3erhalb des Geltungsbereiches
anzulegendes Regenrickhaltebecken eingeleitet. Die hierfur erforderlichen Flachen
werden im Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert.

Die Belange von Kindern und Jugendlichen werden in der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr.V 16 durch die Festsetzung von vier (statt bisher zwei) gleichmalig
Uber das Plangebiet verteilten Spielplatzen ebenfalls besser gewdrdigt. Weitere Grin-
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2.0

2.1

2.2

2.3

3.0
3.1

flachen werden im ndérdlichen Randbereich sowie im Zentrum des Plangebietes im
Bereich eines dortigen Feuchtbiotops ausgewiesen.

In der Abwagung gem. 8 1 (7) BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege gem. 8§ 1 (6) Nr. 7 BauGB zu bericksichtigen
(vgl. 8§ 1a BauGB). Bei der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 16 erfolgt die
Prifung der 6kologischen Belange und der Beeintréachtigung von Schutzgttern im an-
liegenden Umweltbericht gem. 8§ 2a BauGB. Hierin werden auf Grundlage einer 6ko-
logischen Bestandsaufnahme die zuséatzlich durch die 1. Anderung des Bebauungs-
planes vorbereiteten Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild im Sinne
des BNatSchG (z. B. Verkleinerung der innerhalb des Plangebietes vorhandenen
Feuchtbiotopflachen) bilanziert und bewertet. Der Kompensationsbedarf wird tber Er-
satzmalRnahmen auf externen Flachen geregelt.

RAHMENBEDINGUNGEN
Kartenmaterial

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr.V 16, 1. Anderung wurde auf der
Grundlage der vom Katasteramt Leer zur Verfigung gestellten, automatisierte Lie-
genschaftskarte (ALK) im MaRstab 1 : 1.000 erstellt.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. V 16, 1. Anderung umfasst
eine ca. 43,3 ha grol3e Flache westlich der GroRwolder StralRe (B 70), der Hauptstra-
Be (K 65) und nordlich der Okko-ten-Broek-Stral3e. Die konkrete Abgrenzung sowie
die Lage im Gemeindegebiet sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Nutzungsstrukturen und stadtebauliche Situation

Das Plangebiet selbst stellt sich derzeit gréRtenteils als Grin- und Ackerland dar. Ent-
lang der HauptstralRe und der GroRwolder StralRe sowie entlang der stidlichen Wohn-
stralRen ist das Gebiet jedoch bereits fast vollstdndig bebaut. Ferner befinden sich im
Ostlichen Planbereich mehrere verstreut liegende Einzelhofe.

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE
Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Gemal 8 1 des BauGB unterliegen Bauleitplane, in diesem Fall die Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 16, einer Anpassung an die Ziele der Raum-
ordnung. Aus den Vorgaben der Ubergeordneten Planungen ist die kommunale Pla-
nung zu entwickeln bzw. hierauf abzustimmen. Im Landesraumordnungsprogramm
Niedersachsen (LROP) aus dem Jahr 2008 (Novellierung) werden fiir das Plangebiet
keine gesonderten Festsetzungen getroffen. Die das Gebiet im Westen begrenzende
GroRRwolder Strae (B 70) ist als Hauptverkehrsstral3e verzeichnet. Die Gemeinde
Westoverledingen ist der landlichen Region des Landes Niedersachsen zuzuordnen.
Grundsatzlich soll die Entwicklung dieser Regionen gefdrdert werden, um die Auswir-
kungen des demographischen Wandels fiir die Dorfer abzuschwéchen und sie als Or-
te mit groRer Lebensqualitat zu erhalten. Das mit der 1. Anderung des Bebauungspla-
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3.2

3.3

nes Nr. V 16 verfolgte Ziel der Weiterentwicklung eines bereits vorgepragten Sied-
lungsbereiches mit ergdnzender Mischnutzung entspricht diesen Zielsetzungen.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fir den Landkreis Leer aus dem
Jahr 2006 konkretisiert die auf Landesebene formulierten Zielsetzungen fur das Plan-
gebiet. Den Darstellungen zufolge werden fir den Ortsteil Vollenerfehn keine konkre-
ten Aussagen formuliert. Die GroRR3wolder Strale (B 70) wird als Hauptstral3e von
Uberregionaler Bedeutung dargestellt, die HauptstralRe (K 56) als Hauptstral3e von re-
gionaler Bedeutung mit regional bedeutsamem Busverkehr. Nordlich und westlich des
Plangebietes befinden sich Vorsorgegebiete fur die Landwirtschaft aufgrund hohen,
natirlichen standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotentials.

Grundsatzlich sind in den landlichen Raumen solche Maflihahmen vorrangig durchzu-
fuhren, die eine eigenstandige Entwicklung erméglichen und die besonderen Stand-
ortvorteile fir das Wohnen und die Wirtschaft nutzen. Hierzu gehéren Maflinahmen
zur Erhaltung und Entwicklung des landschaftstypischen Charakters, des Gemeinwe-
sens und der soziokulturellen Eigenart der Dorfer und Siedlungen.

Das mit dem Bebauungsplan verfolgte Entwicklungsziel der Weiterentwicklung der 6rt-
lich bereits vorherrschenden Siedlungsstrukturen steht im Einklang mit den regional-
planerischen Zielsetzungen.

Vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung

Fir das Plangebiet gelten die Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungs-
planes aus dem Jahr 2004. Hierin wird der Bereich tUberwiegend als Wohnbaufla-
che (W) gem. 81 (1) Nr.1 BauNVO dargestellt. Entlang der Hauptstrale und im
nordwestlichen Bereich der Stortebekerstral3e zwischen HauptstraRe und Grafenstra-
Re sind gemischte Bauflachen (M) gem. 8 1 (1) Nr. 2 BauNVO dargestellit.

Die mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 16 geplanten Nutzungen stim-
men somit weitgehend mit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes gem.
8 8 (2) BauGB Uberein. Lediglich der Bereich zwischen der Graf-Enno-Stral3e und der
GrafenstraRRe, der in der 1. Anderung der Bebauungsplanes Nr. V 16 als Wohngebiet
festgesetzt wird, entspricht nicht ganz dessen Darstellungen. Bei der folgenden Fla-
chennutzungsplananderung der Gemeinde Westoverledingen wird dieser Bereich ent-
sprechend geandert.

Der Geltungsbereich des derzeit rechtsgiltige Bebauungsplanes Nr. V 16 (2002) ist
gréRtenteils deckungsgleich mit dem aktuell vorliegenden Anderungsbereich. Ledig-
lich die Parzelle 126/28, Flur 9, Gemarkung Steenfelde, wurde bei der Plandnderung
nicht beriicksichtigt. Der urspriingliche Bebauungsplan Nr. V 16 setzt entlang der
StralBen GroRwolder StralRe, Hauptstrale und der westlichen Stortebekerstralie
Mischgebiete (MI) und im weiteren Plangebiet allgemeine Wohngebiete (WA) fest.
Das Mald der baulichen Nutzung wird tber eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 in-
nerhalb der allgemeinen Wohngebiete und 0,4 innerhalb der Mischgebiete bestimmt.
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OFFENTLICHE BELANGE
Belange von Natur und Landschaft

Die durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 16 neu beriihrten Belange von
Natur und Landschaft (8 1 (6) Nr. 7 BauGB) werden im Rahmen der Umweltpriifung
gem. 8 2 (4) und 8 2a BauGB ermittelt und bewertet. Im Rahmen eines Griinord-
nungsplanes, der in den Umweltbericht integriert ist, werden auf Grundlage der ange-
wandten Eingriffsregelung gem. § la (3) BauGB ¢kologische Maflinahmen festgelegt,
um die mit dem Planvorhaben zusatzlich verbundenen Eingriffe in den Naturhaushalt
und in das Landschaftsbild zu kompensieren. Den naturschutzfachlichen Belangen
wird auf diese Weise Rechnung getragen.

Belange des Denkmalschutzes

Im Rahmen des Bebauungsplanes wird nachrichtlich auf die Meldepflicht ur- und fruh-
geschichtlicher Bodenfunde hingewiesen: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdar-
beiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: Tongefaf-
scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gem. § 14 (1) des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) mel-
depflichtig und mussen der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Leer un-
verziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8§ 14 (2) des Nieder-
sachsischen Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der An-
zeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Altablagerungen / Kampfmittel

Im Rahmen des Altlastenprogramms des Landes Niedersachsen haben die Landkrei-
se gezielte Nachermittlungen Uber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchge-
fuhrt und entsprechendes Datenmaterial gesammelt. Dieses wurde vom damaligen
Niedersachsischen Landesamt fur Wasser und Abfall (NLWA) (aktuell: Niedersachsi-
scher Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz (NLWKN) bewer-
tet. Hiernach liegen im Plangebiet keine Altablagerungen vor. Sollten allerdings bei
den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so
ist unverzuglich die untere Bodenschutzbehtrde des Landkreises Leer zu benachrich-
tigen (s. nachrichtliche Hinweise).

Belange des Immissionsschutzes

Von der BundesstralRe B 70 (GroRwolder StralRe) und der KreisstralRe K 56 (Haupt-
stralRe) bzw. von dem hier anstehenden Verkehr gehen Emissionen aus, die im Rah-
men der Bauleitplanung zu bertcksichtigen sind. Dementsprechend wurde bereits fur
den Ursprungsplan eine Uberschlagige Ermittlung der zu erwartenden Immissionen,
ausgehend von dem Verkehr auf der B 70 und der K 56 gem. DIN 18005 (Schall-
schutz im Stadtebau) durchgefihrt, aus der sich ergibt, dass die schalltechnischen O-
rientierungswerte fir Mischgebiete von 60 dB(A) tags / 45 dB(A) nachts entlang dieser
Stralen nicht eingehalten werden kénnen. Aus diesem Grunde wird im Bebauungs-
plan festgesetzt, dass innerhalb der festgesetzten Flachen fir Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Abstand von 25,00 m bis 60,00 m von
der Mitte der B 70 "Grol3wolder Straf3e" und im Abstand von 30,00 m bis 70,00 m von
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5.1

5.2

der Mitte der Kreuzung B 70 "GroRwolder Stra3e" / K 56 "Hauptstraf3e" bei Neubau-
ten, Erweiterungen sowie grof3en Umbau- und RenovierungsmafRnahmen an Wohn-
gebduden Schallschutzmafl3inahmen der Klasse Il (DIN 4109) einzuhalten sind. Durch
diese Festsetzungen ist ein ausreichender Larmschutz fur die ost- und westseits der
HauptstralRe (K 56) gelegenen Mischgebiete gewahrleistet.

Da die festgesetzten, allgemeinen Wohngebiete (WA) in einer ausreichenden Entfer-
nung von den beiden Strafl3en liegen, sind hinsichtlich der StraRenverkehrsimmissio-
nen keine Konflikte zu erwarten.

INHALT DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG
Art der baulichen Nutzung

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 16 wird zur angestrebten
Siedlungserweiterung in Ubereinstimmung mit dem urspriinglichen Bebauungsplan
Nr.V 16 der Groldteil des Plangebietes als allgemeines Wohngebiet (WA) gem.
8 4 BauNVO festgesetzt. Zusatzlich werden die im Ursprungsplan festgesetzten
Mischgebiete (MI) entlang der Stortebekerstral3e in allgemeine Wohngebiete (WA)
umgewandelt, um die betreffenden Planbereiche ebenfalls der beabsichtigten Wohn-
nutzung zur Verfiagung zu stellen. Im Zuge der Bebauungsplananderung ebenfalls als
Wohngebiete Uberplant werden weitere im Ursprungsplan festgesetzte Sukzessions-
bzw. Feuchtbiotopflachen, wodurch eine verdichtete Wohnbebauung erzielt wird.

Auf Grund der Lage des Plangebietes innerhalb der vorhandenen, landlichen Struktu-
ren sind Nutzungen, die sich z. B. durch ein hohes Verkehrsaufkommen oder durch
andere Storeffekte (Larm, Licht, Geruch usw.) negativ auf die bestehende und geplan-
te Wohnnutzungen auswirken kdnnten, auszuschlieRen. Dementsprechend sind in-
nerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) die ausnahmsweise zulassigen Nutzun-
gen gem. § 4 (3) BauNVO Nr. 4 und 5 (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes (8 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

Der Planbereich entlang der HauptstraR3e und der GroRBwolder Straf3e wird entspre-
chend der ortlich vorherrschenden Nutzungsstruktur weiterhin als Mischgebiet (MI)
gem. 8§ 6 BauGB festgesetzt. Aufgrund der entlang der GroRwolder StralRe (B 70) zu
erwartenden hohen Verkehrslarmimmissionen sind innerhalb der hier festgesetzten
Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gem.
8 9 (1) Nr. 24, 2. Halbsatz BauBG im Abstand von 25,00 m bis 60,00 m von der Mitte
der B 70 "GroRRwolder Strafe" und im Abstand von 30,00 m bis 70,00 m von der Mitte
der Kreuzung B 70 "GroRRwolder Stral3e" / K 56 "Hauptstral3e" bei Neubauten, Erwei-
terungen sowie grofen Umbau- und Renovierungsmal3hahmen an Wohngeb&uden
Schallschutzmaf3nahmen der Klasse Il (DIN 4109) einzuhalten.

Mal3 der baulichen Nutzung

In der Bebauungsplananderung wird zur Sicherung der ortlichen Bebauungsdichte
das Mal3 der baulichen Nutzung unveréndert aus dem Ursprungsplan tbernommen.
Folglich wird innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA) gem.
§ 4 BauNVO die Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 (2) Nr. 1 BauNVO auf 0,3 festge-
setzt.
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Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) erfolgt die Steuerung der Hohenent-
wicklung baulicher Anlagen anhand der Festsetzung der zulassigen Geb&udehb6he
(GH). Orientiert an den ortstiblichen Geb&dudehdhen wird die zuldssige Hohe baulicher
Anlagen auf GH < 10,00 m festgelegt. Mal3gebend sind hierbei die in der textlichen
Festsetzung Nr. 3 definierten H6henbezugspunkte (8 18 (1) BauNVO). Als unterer
Bezugspunkt gilt die StraRenoberkante der nachsten ErschlieBungsstral3e (Fahr-
bahnmitte). Als oberer Bezugspunkt fir die Geb&udehdhe gilt die obere Firstkante.

Zusatzlich wird innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) die maximal zulassige
Anzahl an Vollgeschossen gem. § 16 (2) Nr. 3 BauNVO definiert. In den sudlichen Be-
reichen der allgemeinen Wohngebiete (WA) ist entsprechend der vorhandenen Be-
bauung nur ein Vollgeschoss zulassig.

Abweichend davon ist innerhalb der ndrdlich gelegenen Entwicklungsbereiche der all-
gemeinen Wohngebiete (WA) mit der Zulassigkeit von zwei Vollgeschossen ein gro-
Berer Spielraum bei der Baugestaltung gegeben.

Innerhalb der Mischgebiete (MI; und Ml;) gem. § 6 BauNVO wird die Grundflachen-
zahl (GRZ) gem. 8 16 (2) Nr. 1 auf 0,4 festgesetzt. Dieser Wert erlaubt eine geringfi-
gige Verdichtung der bereits gro3tenteils bebauten Flache des Mischgebietes. Ent-
sprechend der ortlichen Bestandssituation wird die Anzahl der Vollgeschosse gem.
8 16 (2) Nr. 3 BauNVO auf ein Vollgeschoss beschréankt.

Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Zur Steuerung einer dem stadtebaulichen Umfeld angepassten Entwicklung wird in-
nerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) und des Mischgebietes (MI) wie im Ur-
sprungsplan unter Berlcksichtigung der lokal vorherrschenden baulichen Strukturen
eine offene Bauweise (0) gem. 8§ 22 (2) BauNVO festgesetzt. Innerhalb dieser Bau-
weise sind die Gebaude als Einzel- oder Doppelhauser mit Gebaudelangen bis zu
50,00 m zulassig, wobei die seitlichen Grenzabsténde entsprechend der Landesbau-
ordnung einzuhalten sind. Somit kann auf planungsrechtlicher Ebene gesichert wer-
den, dass innerhalb des Plangebietes ausschliel3lich ortstypische Gebaudeformen
entstehen. Eine unvertragliche Verdichtung der landlich strukturierten Ortschaft durch
Uberdimensionierte Baukdrper soll auf diese Weise vermieden werden.

Die Uberbaubaren und nicht tberbaubaren Grundsticksflachen werden Uber die Fest-
setzung von Baugrenzen gem. § 23 (1) BauNVO bestimmt. Diese halten innerhalb der
allgemeinen Wohngebiete (WA) einen Abstand von meist 3,00 m bis 5,00 m zu den
Verkehrsflachen ein und schaffen einen ausreichenden Gestaltungsspielraum fir die
zukilnftige Wohnbebauung. Zur Sicherung der pragenden Einzelbdume an der Nord-
seite der Graf-Enno-StralRe wird die Baugrenze in einem ausreichenden Abstand von
10,00 m hierzu festgesetzt. Zum Erhalt des nordlichen Baumbestandes wird hiervon
ausgehend die Bautiefe auf 20,00 m begrenzt.

Innerhalb des Mischgebietes entlang der HauptstralRe (K 56) betragt der Abstand zwi-
schen Stral3enbegrenzungslinie und der Baugrenze 5,00 m. Im Bereich der GroR3wol-
der StrafRe (B 70) und in deren Kreuzungsbereich mit der Hauptstraf3e (K 56) jedoch,
aufgrund der starken Verkehrsbelastung der beiden StraRen gemaR Altplan, bis zu
25,00 m.
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5.4

5.4.1

5.5

Zur Sicherung einer einheitlichen Gebaudeflucht wird festgesetzt, dass weder inner-
halb der allgemeinen Wohngebiete (WA) noch innerhalb der Mischgebiete (MI) auf
den stralBenseitigen, nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen Garagen gem.
8 12 (6) BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO nicht zul&ssig sind.

Verkehrsflachen
StralRenverkehrsflachen

Im Vergleich zum Ursprungsplan wird das ErschlieRungssystem innerhalb der 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. V 16 entscheidend verbessert. Das im Norden des
Ursprungsplans vorgesehen Konzept mit vielen langen Stichstralen wird durch die
neue, klare Linienfihrung mit geraden Durchgangsstra3en und kurzen Stichen er-
setzt.

Zur inneren Erschlielung des Plangebietes wird, ausgehend von der Hauptstral3e
(K 56), ein Netz offentlicher StralRenverkehrsflachen gem. 8 9 (1) Nr. 11 BauGB fest-
gesetzt, das teilweise aus bereits bestehenden und teilweise aus neu anzulegenden
ErschlieBungsstralen besteht. Die vorhandenen ErschlieBungsstral3en (Stértebeker-
stral’e, Okko-ten-Broek-StraRe, Graf-Enno-Stral3e, Friedrichstralle, Grafenstralle,
Gréfin-Anna-StralRe, Charlottenstral3e, AlbrechtstraRe und Fabriciusstral3e) werden in
ihren jeweiligen Parzellenbreiten festgesetzt. Fur die geplanten neu anzulegenden
Verkehrswege werden Breiten zwischen 5,00 m (Stichstra3e) und 8,50 m (Tyde-
mannstralle) ausgewiesen. Konkrete Aussagen Uber den Stral3enausbau oder die
Gestaltung werden im Bebauungsplan nicht getroffen. Die festgesetzten Verkehrsfla-
chen sind so dimensioniert, dass hierin samtliche notwendigen technischen Einrich-
tungen wie Fahrbahn, Parkbuchten und Leitungstrassen, aber auch gestalterische
Aspekte realisiert werden koénnen. FUr die geplante Neuanbindung der Planstral3e
»Tydemannstra3e” an die Hauptstral3e (K 56) wird im Weiteren ein Vertrag zwischen
der Gemeinde Westoverledingen und dem Landkreis Leer als Straf3enbaulasttrager
abgeschlossen.

Zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit wird das entsprechende Sichtdreieck fur
die Anbindung der PlanstralRe ,Tydemannstral3e” an die Hauptstral3e (K 56) als infor-
melle Darstellung in den zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ibernommen. Bei
diesem Sichtdreieck wird entsprechend der Richtlinien fur die Anlage von Stadtstra-
Ben RASt 06 der Forschungsgesellschaft fir StralBen- und Verkehrswesen von einer
Schenkellange von 70 m bei einer Anfahrsicht von 3,00 m ausgegangen. Durch die
vorliegende Planung wird der freizuhaltende Bereich nicht beeintrachtigt.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg

Innerhalb des Plangebietes verlaufen in Ost-West-Richtung mehrere Ful3- und Rad-
wege, die im Bebauungsplan als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
gem. 8 9 (1) Nr. 11 BauGB wie im Ursprungsplan festgesetzt werden. Diese weisen
eine fur diesen Zweck ausreichende Breite von 3,00 m auf. Eine durchgéngige Ver-
bindung des Siedlungsbereiches und gute Vernetzung der Wohnquartiere fur Fuf3-
ganger und Radfahrer, insbesondere fiir Kinder, wird hierdurch sichergestellt.
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5.6

5.7

5.7.1

5.7.2

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Durch das Plangebiet verlauft eine Hochspannungsleitung (110 kV) der E.ON. Diese
wird in ihrem Bestand Ubernommen und gem. 8 9 (1) Nr. 13 BauGB festgesetzt. In-
nerhalb der gekennzeichneten Freileitungsschutzbereiche der 110 kV-Leitung sind al-
le Baumallnahmen mit dem zusténdigen Leitungstrager (E.ON Netz GmbH) abzu-
stimmen. Innerhalb der Leitungsschutzbereiche sind die zulassigen Bauhdhen nach
DIN EN 50341-1 und die zulassigen Arbeitshohen nach DIN VDE 0105/10.97 zur Ge-
wabhrleistung der VDE-gemalen Sicherheitsabstédnde zu beachten. Im Zuge der ein-
zelnen Baugenehmigungsverfahren missen die Bauunterlagen (Lageplan und Bau-
zeichnung mit Angabe der Niveauhdhen) dem Leitungstrager zur Prifung der Sicher-
heitsabstande vorgelegt werden. Das Gleiche gilt fur die Anlagen von Straen und
Fahrwegen innerhalb der Leitungsschutzbereiche. Anpflanzungen innerhalb der Lei-
tungsschutzbereiche sind mit dem Leitungstrager abzustimmen. Abgrabungen am
Maststandort Nr. 36 durfen nicht vorgenommen werden. Sollten innerhalb eines Si-
cherheitsabstandes von 10,0 m um den Maststandort Abgrabungsarbeiten erforderlich
werden, so sind diese mit dem Leitungstrager abzustimmen.

Griunflachen
Offentliche Grunflachen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Realisierung eines ruhigen Wohn-
gebietes angestrebt, welches eine hohe Wohnqualitat insbesondere auch fir junge
Familien mit Kindern aufweisen soll. In diesem Zusammenhang werden zur Berlck-
sichtigung des Spiel- und Bewegungsbedirfnisse der dort wohnenden Kinder insge-
samt vier Uber das Plangebiet verteilte FlAchen hierfir bereitgestellt und als offentli-
che Griunflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz®
festgesetzt. Mit der Schaffung entsprechend gestalteter Freiflachen innerhalb des be-
bauten Bereiches wird sowohl fur Kinder als auch Eltern ein zentraler Treffpunkt und
Kommunikationsort geschaffen, der wesentlich zur Attraktivitdt des Siedlungsgebietes
beitragt. Die Randbereiche der Kinderspielplatze sind zur gestalterischen Abgrenzung
gegenuber der umgebenden Bebauung mit einer wenigstens einreihigen Anpflanzung
von heimischen Laubgehdlzen gem. Artenliste 1 abzugrenzen.

Als weitere offentliche Grunflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB werden die im nordli-
chen und dstlichen Teil des Plangebietes gelegenen Sukzessionsflachen festgesetzt.
Diese werden gleichzeitig als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB gesichert. Innerhalb der
Griunflachen ist die Anlage eines 6ffentlichen Gehweges zur Nutzung als Sommerweg
zuldssig.

Private Grinflachen

Im Zentrum des Plangebietes wird eine dort befindliche Freiflache mit hoher 6kologi-
scher Wertigkeit (Feuchtbiotopflache) als private Grinflache gem. § 9 (1) Nr. 15
BauGB festgesetzt, um den Bereich von einer Bebauung freizuhalten. Uberlagernd
wird die Flache fur MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft gem. 8 9 (1) Nr. 20 BauGB gesichert. Als Entwicklungsziel soll die
Flache nach MalRgabe des Umweltberichtes zur Bebauungsplandnderung der naturli-
chen Sukzession Uberlassen und extensiv gepflegt werden.
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5.8

5.9

5.9.1

5.9.2

Im Weiteren werden zur Eingriinung des Plangebietes im Osten weitere private Grin-
flachen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzt, auf denen gemafd den Inhalten des
Kapitel 5.10 Anpflanzungen von standortgerechten Baum- und Strauchhecken bzw.
die Anlage von Wallhecken zur internen Kompensation zu realisieren sind.

Wasserflache / mit Leitungsrechten zu belastende Flache

Entsprechend dem in Zusammenhang mit der vorliegenden Planung erstellten Ober-
flachenentwasserungskonzept zur Aufnahme des nicht schadlich verunreinigten Nie-
derschlagwassers aus dem Plangebiet der Kramer-Klargesellschaft, Hesel, ist im
Norden, innerhalb dem als Sukzessionsflache festgesetzten Bereich, ein Entwasse-
rungsgraben vorgesehen, der in ein nordlich des Plangebietes gelegenes Regenwas-
serrickhaltebecken einmuindet.

In Ubereinstimmung mit dem o. g. Konzept wird das anfallende Regenwasser aus
dem Gebiet Uber die Planstraen und die 6ffentlichen und privaten Grunflachen Gber
Rohrleitungen in Richtung des Gewassers gefuhrt. Zur Sicherung des Leitungsverlauf
auf den privaten Grundsticksflachen erfolgt hier die Festsetzung einer mit Leitungs-
rechten zu belastenden Flache gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB auf 4,00 m Breite. Diese
Leitungstrasse ist von Gebduden und Bepflanzungen mit Geholzen freizuhalten, um
langfristig eine ordnungsgemaéafie Unterhaltung zu ermdglichen.

Ein weiteres Geh-, Fahr- und Leitungsrecht sudlich der Okko-ten-Broek-StralRe zu-
gunsten der Muhder Sielacht wird aus dem alten Bebauungsplan ibernommen. Diese
Flache ist freizuhalten und der Zugang jederzeit sicherzustellen.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

Schutzmalinahmen im Zuge von Bauausfuhrungen

Zum Schutz der empfindlichen Gehdlzbestande (Einzelbaume, Wallhecken) sind in-
nerhalb des Plangebietes wahrend der ErschlieBungs- und Bauarbeiten Schutzmalfi-
nahmen gem. RAS-LP 4 und DIN 18920 vorzusehen. Bei Abgéngen oder bei der Be-
seitigung aufgrund von Befreiungen sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzu-
nehmen. Hierlber wird sichergestellt, dass sowohl die gestalterischen als auch die
Okologischen Funktionen der vorhandenen Grinstrukturen im Zuge der stadtebauli-
chen Entwicklung erhalten werden.

Externe KompensationsmalRnahmen

Durch die unter den Kapiteln 5.7, 5.10 und 5.11 genannten MaRnahmen kann inner-
halb des Plangebietes nur ein Teilausgleich erzielt werden. Der GrofR3teil der mit dem
Planvorhaben verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft ist Uber den externen
Ausgleich zu regeln. Die Flachen der Gemeinde Westoverledingen, Flurstiick 119,
Flur 11, Gemarkung GroRwolde (GesamtgroRe ca. 2,95 ha, anteilig ben6étigt:
5.655 m?) sowie Flurstick 37/8, Flur 3, Gemarkung Grotegaste (Gesamtgrofie
ca. 21,2 ha, anteilig benoétigt: ca. 3.400 m?) sind rechtsverbindliche Bestandteile des
Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 16
(Kompensationsflachen). Auf den bezeichneten Flachen werden MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1)
Nr. 20 BauGB zur Kompensation der unvermeidbaren zuldssigen Eingriffe in die Natur
und Landschaft nach MalRgabe des Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. V 16
umgesetzt.
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5.10

5.11

5.12

Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Zur Eingrinung des Plangebietes und zur Abgrenzung gegeniiber dem 6stlich an-
grenzenden Landschaftsraum werden jeweils 5,00 m breite Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern gem. 8 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzt. Neben ihrer
gestaltenden Funktion haben die festgesetzten Pflanzstreifen die Aufgabe, den Ein-
griff in Natur und Landschaft anteilig zu kompensieren. Zur Realisierung dieses Pla-
nungsziels sind innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréauchern und
sonstigen Bepflanzungen Baum-Strauch-Hecken aus heimischen, standortgerechten
Baumen und Strauchern nach MaRgabe des Umweltberichtes zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. V 16 anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen und zu entwickeln.

Dartber hinaus ist je 200 m2 neu versiegelter Verkehrsflache ein hochstammiger
Laubbaum nach MaRgabe des Umweltberichtes zur 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. V 16 innerhalb des Stralenraumes zu pflanzen. Fur die Bepflanzung der o. g.
Flachen sind die in der jeweiligen textlichen Festsetzung aufgefiihrten standortgerech-
ten Pflanzenarten und Gehdlzqualitdten zu verwenden. Die Festsetzung ist in der auf
die Fertigstellung der Rohbaumalnahme folgenden Pflanzperiode durchzufiuhren. Im
Rahmen der Grundstiickskaufvertrage verpflichten sich die Eigentiimer zur ordnungs-
gemafen Durchfihrung dieser AnpflanzmalRnahmen.

Erhaltung und Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen, Erhaltung von Einzelbaumen

Die innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 16
befindlichen, erhaltenswerten Gehdlzstrukturen wurden zur Erhaltung der orts- und
landschaftsbildpragenden Wirkung sowie ihrer ¢kologischen Funktion in ihrem Be-
stand aufgenommen und entsprechend gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB gesichert. Die-
ses gilt besonders fur die im Norden des Gebietes liegenden, pragenden Einzelgehol-
ze als auch fur die erhaltenswerten Baume entlang der Verkehrsflachen und innerhalb
der Baugrundstiicke. Diese sind zu schitzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.
Abgange auf Grund einer Befreiung sind adaquat zu ersetzen, bei Bau- und Erschlie-
Bungsmalinahem sind die Schutzmaflinahmen gem. RAS-LP 4 und DIN 18920 einzu-
halten. In einem Umkreis von 5,00 m, ausgehend von der Stammmitte der festgesetz-
ten Einzelbdaume im Norden, sind Abgrabungen und Aufschiittungen nicht zuléssig.

Neben der Erhaltung der vorhandenen, gewadssernahen Grlnstrukturen ist gleichzeitig
zur Entwicklung der 6kologischen Funktionen die Ergéanzung dieses Bestandes vor-
gesehen. Dementsprechend wird dieser Bereich als Flache zum Anpflanzen und zur
Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. 8 9 (1)
Nr. 25a+b BauGB festgesetzt. Hier sind heimische, standortgerechte Straucher und
Laubgeholze nach MalRgabe des Umweltberichtes zum Bebauungsplan anzupflanzen.

Die im Altplan festgesetzten, nicht erhaltenswerten B&ume innerhalb der Bau-
grundstucke und die B&ume innerhalb der Verkehrsflachen werden uberplant. Sie sind
gem. Kap. 5.9.2 auf externen Flachen zu kompensieren.

Flachen fuar Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Aufgrund der hohen Verkehrsbelastung auf der Bundesstralle B 70 (Grol3wolder
Strafl3e) und der KreisstraRe K 56 (Hauptstraf3e) gehen hiervon Larmemissionen aus,
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die im Rahmen der Bauleitplanung zu bertcksichtigen sind (s. Kap. 4.4). Da die
schalltechnischen Orientierungswerte fir Mischgebiete von 60 dB(A) tags / 45 dB(A)
nachts entlang dieser Strafl3en nicht eingehalten werden kénnen wird geregelt, dass in
dem besonders vom Verkehrslarm betroffenen Bereich (im Abstand von 25,00 m bis
60,00 m von der Mitte der B 70 "Grol3wolder Strafe” und im Abstand von 30,00 m bis
70,00 m von der Mitte der Kreuzung B 70 "GroRRwolder StralRe" / K 56 "HauptstraRe")
bei Neubauten, Erweiterungen sowie groRen Umbau- und Renovierungsmaflinahmen
an Wohngebauden SchallschutzmalBhahmen der Klasse 11l (DIN 4109) einzuhalten
sind. Hierdurch ist ein ausreichender Larmschutz fir die ost- und westseits der Haupt-
stralRe (K 56) gelegenen Mischgebiete gewahrleistet.

VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

o VerkehrserschlieRung
Die Anbindung des Plangebietes erfolgt tber die Hauptstralle (K 56), die in nordli-
cher Richtung an die GroRwolder Stral3e (B 70) anbindet sowie Uber die Stortebe-
kerstral3e und die Okko-ten-Broek-Stralie.

e Gas- und Stromversorgung
Die Gas- und Stromversorgung erfolgt Uber den Anschluss an die Versorgungs-
netze der Energieversorgung Weser-Ems (EWE).

e Schmutz- und Abwasserentsorgung
Die Schmutz- und Abwasserentsorgung innerhalb des Plangebietes erfolgt tUber
den Anschluss an die zentrale Kanalisation.

e Wasserversorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser wird laut Vereinbarung der
Gemeinde Westoverledingen und der Wasserverbadnde Overledingen und Himm-
ling aus dem Jahr 2001 durch den Wasserverband Himmling sichergestellt. Die
Ostlich entlang der BundesstralRe 70 (B 70) sowie entlang der Hauptstral3e (K 56)
nordlich der TydemannstralBe gelegenen Plangebietsbereiche werden durch den
Wasserversorgungsverband Overledingen (WVVO) versorgt.

o Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Leer.

o Oberflachenentwésserung

Die Ableitung des anfallenden Regenwassers erfolgt entsprechend dem durch die
Kremer Klargesellschaft, Hesel, erstellten Oberflachenentwasserungskonzept tber
Rohrleitungen und ein Regenrickhaltebecken in das vorhandene Gewéasser
Steenfelderfehner-Flachsmeerer Zugschloot im Norden des Plangebietes. Die er-
forderliche Einleitungserlaubnis durch die untere Wasserbehorde des Landkreises
Leer wurde mit Schreiben vom 13.01.2004 erteilt. Die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. V16 hat auf die Grundziige der wasserrechtlichen Erlaubnis keine
Auswirkungen. Die Durchfiihrung eines erneuten wasserrechtlichen Verfahrens ist
nicht notwendig.

e Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung des Bebauungsplangebietes erfolgt tiber die
verschiedenen Telekommunikationsanbieter.
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e Sonderabfalle
Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzu-
fuhren.

e Brandschutz
Die Loschwasserversorgung innerhalb des Plangebietes wird gemal den entspre-
chenden Anforderungen sichergestellt. Fir die Grundsicherung der Léschwasser-
versorgung ist eine Léschwassermenge von 48 cbm/h fir einen Zeitraum von min.
zwei Stunden vorzuhalten. Der Abstand der Hydranten untereinander soll 150 m
nicht tiberschreiten.
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TEIL II: UMWELTBERICHT

1.0

1.1

1.2

2.0

EINLEITUNG

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB) ist im Rah-
men der Bauleitplanung eine Umweltprifung durchzuflhren, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Entsprechend der Anlage
zum Baugesetzbuch zu § 2 (4) und § 2a BauGB werden die ermittelten Umweltaus-
wirkungen im Umweltbericht beschrieben und bewertet (§ 2 (4) Satz 1 BauGB).

Beschreibung des Planvorhabens / Angaben zum Standort

Die Gemeinde Westoverledingen beabsichtigt, den Bebauungsplan Nr. V 16 ,Storte-
bekerstralte“ aufgrund veranderter Rahmenbedingungen (bessere ErschlieBung,
Wegfall von Grinflachen, neuer Zuschnitt der bebaubaren Flache usw.) zu andern.
Der vorliegende Grinordnungsplan entspricht nicht mehr dem aktuellen Stand und ist
somit im Rahmen der Bebauungsplananderung neu zu erstellen bzw. umfangreich zu
aktualisieren. Der Grinordnungsplan enthalt zusatzlich den Umweltbericht. Der be-
handelte Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 43,5 ha.

Umfang des Vorhabens und Angaben zu Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 16 umfasst eine
ca. 43,5 ha grolRe Flache.

Mit der 1. Anderung erfolgt eine Anpassung der ErschlieRung und geplanten Grund-
sticksaufteilung sowie Nutzungen. Dartber hinaus wird eine bisher als Flache fur
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzte Grunflache Uberplant. Am ndrdlichen Rand wird der Teil einer solchen
Flache, die als Sukzessionsflache zu entwickeln war, geringfugig in ihrem Umfang re-
duziert und ein 5 m breiter Streifen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern auf-
gehoben. Abschnittsweise wird hier stattdessen ein neuer Kinderspielplatz geplant.
Eine bisher als o6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz festge-
setzte Flache wird hingegen an anderer Stelle Uberplant. Insgesamt sollen 59 zum
Erhalt festgesetzte Einzelbdume im Rahmen der vorliegenden Anderung zukiinftig
nicht mehr festgesetzt werden.

Durch die 0.g. Anderungen wird der Anteil versiegelbaren Bodens innerhalb des Plan-
gebietes erhoéht. Dieses wird ausflihrlich in Kap. 4.2.1 ,Entwicklung des Umweltzu-
standes bei Planungsdurchfiihrung inkl. Eingriffsbilanzierung® beschrieben.

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE

Die in einschlagigen Fachplanen und Fachgesetzen formulierten Ziele des Umwelt-
schutzes, die fir den vorliegenden Planungsraum relevant sind, werden unter
Kap. 3.0 ,Planerische Vorgaben und Hinweise“ der Begriindung zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes umfassend dargestellt, Regionales Raumordnungsprogramm
(RROP), Flachennutzungsplan). Im Folgenden werden zusatzlich die planerischen
Vorgaben und Hinweise aus naturschutzfachlicher Sicht dargestellt (Landschaftspro-
gramm, Landschaftsrahmenplan (LRP), Landschaftsplan (LP), naturschutzfachlich
wertvolle Bereiche/ Schutzgebiete, artenschutzrechtliche Belange).
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2.1

2.2

2.3

Landschaftsprogramm

Das Niedersachsische Landschaftsprogramm von 1989 ordnet das Plangebiet in die
naturrdumliche Region Ostfriesisch-Oldenburgische Geest ein. In dieser Region hat
vorrangige Bedeutung u. a. der Schutz der letzten naturnahen Walder, Hochmoore
und der landschaftstypischen Wallhecken. Aufgrund des geringen Anteils schutzwir-
diger Flachen in dieser Region sind Mallnahmen zur Entwicklung von wertvoller
Landschaftssubstanz besonders wichtig. Dazu zahlt z. B. die Entwicklung naturnaher
Laubwalder (vor allem Eichenmischwalder trockener und feuchter Sande). Vorrangig
schutz- und entwicklungsbediirftig sind weiterhin u. a. Heckengebiete und sonstiges
gehodlzreiches Kulturland. Schutzbediirftig und z. T. auch entwicklungsbedirftig sind
Graben, Grinland mittlerer Standorte, dorfliche und stadtische Ruderalfluren, nahr-
stoffarme, wildkrautreiche Sandacker und sonstige wildkrautreiche Acker.

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Leer (Entwurf 2001) trifft folgende Aus-
sagen zum Anderungsbereich des Bebauungsplanes Nr. V 16:

Nach Karte 1 gehort das Plangebiet und seine Umgebung z. T. zu einem Wallhecken-
gebiet mit Wallhecken verschiedener Auspragung. Die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes flr die Vegetation wird als maRig eingeschrankt (Wertstufe 2 von 3) und
fur die Fauna als erheblich bis stark eingeschrankt eingestuft (Karte 3 — Arten und Le-
bensgemeinschaften). Der Geltungsbereich und seine Umgebung gehdéren zu einem
geplanten Siedlungsgebiet > 3,00 ha (Karte 5). Das Landschaftsbild im Plangebiet
wird in seiner Bedeutung in Karte 6 als wenig eingeschrankt (Wertstufe 3 von 3) be-
wertet. Das Plangebiet liegt in einem Bereich in dem die Leistungsfahigkeit des Bo-
dens als maRig eingeschrankt bis stark eingeschrankt gekennzeichnet ist. Bewer-
tungsgrundlagen sind die Zersiedelung oder Ackerbau, Tiefenumbruch und Versiege-
lung (Karte 7 — Boden — wichtige Bereiche). Das Risikopotenzial des Grundwassers
gilt als erhdht (Wertstufe 2 von 4) (Karte 8). Gemal Karte 9 werden die Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushaltes und/oder die Erlebnisqualitaten des Landschaftsbildes im
Plangebiet und seiner Umgebung als erheblich bis stark eingeschrankt dargestellt
(Wertstufe 3 von 3).

Landschaftsplan (LP)

Der Landschaftsplan der Gemeinde Westoverledingen (Stand 1996) trifft fir das
Plangebiet folgende Aussagen:

Im Plangebiet und seiner Umgebung kommt Gley-Podsol (in héheren Lagen Podsol)
vor (Karte 1 - Béden). In Karte 2 werden besonders schutzwiirdige Béden angegeben
(= Bdden mit starker bis sehr starker Winderosionsgefahrdung). Nach Karte 9 gehdrt
der Ostliche Teil des Plangebietes zu einem Landschaftsraum mit Gberwiegend weni-
ger stark genutztem Grinland und hohem Entwicklungspotential. Die Leitartengruppe
typischer Brutvogelgemeinschaften ist gut ausgepragt (Plan Nr. 13 - Bewertung von
Vogelbrutgebieten nach Flade, 1993). Das Plangebiet gehdrt zu einem Bereich mit
hoher Habitatqualitat und relativ geringem Entwicklungsbedarf. Im &stlichen Teil weist
das Plangebiet Bereiche mittlerer bis geringerer Habitatqualitdt und entsprechend ho-
hem bis mittleren Entwicklungsbedarf bzw. mittlerem Entwicklungspotenzial auf (Karte
18 — Bewertung der fir Amphibien und Libellen wichtigen Bereiche).

Der Geltungsbereich und seine Umgebung gehéren zu einem wichtigen Bereich fiir
Arten und Lebensgemeinschaften mit lokaler Bedeutung (Karte 19). Er gehort ferner
zu einem Gebiet von hoher naturraumtypischer Vielfalt an Vegetations- und Nutzungs-
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2.4

2.5

formen und hoher naturraumtypischer Eigenart mit Landschaftselementen von hoher
kulturhistorischer Bedeutung bzw. historischer Nutzungsstruktur von hervorragender
landschaftspragender Wirkung (Karte 21). Gemal Karte 22 liegt der Planungsraum in
vorwiegend in einer frischen bis trockenen Geestlandschaft. Im dstlichen Bereich geht
der Plangebietsraum in das Oberledinger Hochmoor Uber.

Im Landschaftsplan ist in der Karte Nr. 25 als MaRnahme aus lokaler Sicht zur Siche-
rung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes, insbe-
sondere zur Verbesserung der Erholungseignung (besondere MalRnahme 2. Prioritat)
im Bereich des 6stlichen Abschnittes des Plangebietes ist z.T. eine linienhafte Darstel-
lung mit der Bedeutung ,keine Siedlungserweiterung aus Okologischen und land-
schaftsasthetischen Grinden* vorhanden. Darliber hinaus ist auf einer Teilflache die
Kennzeichnung Uber die Erhaltung / Pflege besonders artenreichen Griunlandes vor-
handen.

Naturschutzfachlich wertvolle Bereiche / Schutzgebiete

Gemal der Bestandserfassung zum Ursprungsbebauungsplanes Nr. V 16 befinden
sich innerhalb des Plangebietes zwei nach § 30 BNatSchG geschitzte Biotoptypen
(Seggen- binsen- oder hochstaudenreiche Nasswiese, GN und naturnahes, nahrstoff-
reiches Kleingewasser, SO) (ehemals geschitzt nach § 28 a NNatG).

Entsprechend der digitalen Daten des Landkreises Leer mit Stand vom 20.10.2010
sind innerhalb des Plangebietes keine geschitzten Biotoptypen verzeichnet.

Die Auswertung (Januar 2011) des digitalen Datenservers des Niedersachsischen
Umweltministeriums hat ergeben, dass im Bereich des Plangebietes keine besonders
geschutzten Teile von Natur und Landschaft vorhanden sind.

Im Rahmen einer Ortsbegehung (Januar 2011) konnte auf der Uberplanten bisher als
Mafinahmenflache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (Flurstlick 704/86) festgesetzten Flache kein nach § 30 BNatSchG ge-
schitzter Biotoptyp festgestellt werden, der diese Anforderungen erfllit.

Ferner existieren im Geltungsbereich keine weiteren ausgewiesenen oder geplanten
Schutzgebiete nationalen/internationalen Rechts bzw. naturschutzfachlicher Pro-
gramme.

Artenschutzrechtliche Belange

§ 44 BNatSchG in Verbindung mit Art. 12 und 13 der FFH-Richtlinie und Art. 5 der
Vogelschutzrichtlinie (V-RL) begriinden ein strenges Schutzsystem fir bestimmte
Tier- und Pflanzenarten (Tier und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Europai-
schen Artenschutzverordnung - (EG) Nr. 338/97 - bzw. der EG-Verordnung Nr.
318/2008 in der Fassung vom 31.03.2008 zur Anderung der EG-Verordnung Nr.
338/97 - aufgeflhrt sind, Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie,
alle europaischen Vogelarten, besonders oder streng geschutzte Tier- und Pflanzen-
arten der Anlage 1 der BArtSchV).

Zwar ist die planende Gemeinde nicht unmittelbar Adressat dieser Verbote, da mit
dem Bebauungsplan in der Regel nicht selbst die verbotenen Handlungen durchge-
fuhrt beziehungsweise genehmigt werden. Allerdings ist es geboten, den besonderen
Artenschutz bereits in der Bauleitplanung angemessen zu berlicksichtigen, da ein Be-
bauungsplan, der wegen dauerhaft entgegenstehender rechtlicher Hinderungsgriinde
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(hier entgegenstehende Verbote des besonderen Artenschutzes bei der Umsetzung)
nicht verwirklicht werden kann, vollzugsunfahig ist. Im Kapitel 3.1.2 sowie Kapitel
3.1.3 werden die Belange des Artenschutzes berucksichtigt.

3.0 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Bewertung der Umweltauswirkungen des vorliegenden Planvorhabens erfolgt an-
hand einer Bestandsaufnahme bezogen auf die einzelnen, im Folgenden aufgeflihrten
Schutzguter. Durch eine umfassende Darstellung des gegenwartigen Umweltzustan-
des einschlieldlich der besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand sollen
die umweltrelevanten Wirkungen der Bebauungsplananderung herausgestellt werden.
Hierbei werden die negativen sowie positiven Auswirkungen der Umsetzung der Pla-
nung auf die Schutzglter dargestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit soweit wie
modglich bewertet. Ferner erfolgt eine Prognose der Umweltauswirkungen bei Durch-
fuhrung und Nichtdurchfiihrung der Planung (,Nullvariante®).

3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzgiter

Zum besseren Verstandnis der Einschatzung der Umweltauswirkungen wird im fol-
genden ein kurzer Abriss Uber die durch die Festsetzungen der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. V 16 verursachten Veranderungen von Natur und Landschaft ge-
geben.

Fir die vorliegenden Anderungsbereiche gelten derzeit die rechtsverbindlichen Inhalte
des Bebauungsplanes Nr. V 16 (2002).

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 16 erfolgt eine Neuausrich-
tung der ErschlieBung und damit eine bessere Nutzbarkeit der geplanten Bauflachen.
Zu diesem Zweck werden auch eine bisher als MaRnahmenflache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzte Flache und
eine Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern Flache Uberplant bzw. in ih-
ren Ausmalfden reduziert.

Diese Flachen werden aullerhalb des Plangebietes flachengleich ersetzt.

Im Bereichen die bisher als Wohngebiet festgesetzt sind, erfolgt abschnittsweise die
Festsetzung von StralRenverkehrsflache und Kinderspielplatz.

3.1.1 Schutzgut Mensch

Eine intakte Umwelt stellt die Lebensgrundlage fiir den Menschen dar. Im Zusam-
menhang mit dem Schutzgut Mensch sind vor allen Dingen gesundheitliche Aspekte
bei der Bewertung der umweltrelevanten Auswirkungen von Bedeutung. Bei der Be-
trachtung des Schutzgutes Mensch werden daher Faktoren wie Immissionsschutz,
aber auch Aspekte wie die planerischen Auswirkungen auf die Erholung- und Freizeit-
funktionen bzw. die Wohnqualitat herangezogen.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 16 befindet sich
Uberwiegend nérdlich der Stortebekerstral’e und 6stlich der Hauptstralle K 56.

Mit dem Planvorhaben erfolgt die Anpassung der ErschlieBung entsprechend einer
geanderten Grundstiicksaufteilung. Im Bereich der geanderten ErschlieBungsstrallen-
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3.1.2

verlaufe vorhandene Einzelbdume (ca. 59 Stck.) kdnnen nicht mehr festgesetzt wer-
den.

Durch den Verlust von Einzelbdumen und Grinflachen innerhalb des zukiinftigen
Wohngebietes ergeben sich Veranderungen des Orts- und Landschaftsbildes und
damit Auswirkungen auf die Erholungsfunktion des Gebietes fiir den Menschen.

Aufgrund der innerhalb des Wohngebietes entstehenden Garten- und Freiflachen
bleibt jedoch ein vergleichsweise hoher Grunflachenanteil im Plangebiet erhalten, so
dass die Auswirkungen auf den Mensch nicht als erheblich angesehen werden.

Insgesamt sind durch die geplante 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 21 keine
erheblichen umweltrelevanten Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwar-
ten.

Schutzgut Pflanzen

Als Grundlage der Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen auf die Vegetation
sind die Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes heranzuziehen. Eine Biotop-
typenkartierung der derzeitigen Bestandssituation war in Abstimmung mit der Natur-
schutzbehdrde nicht erforderlich.

Gegenuber der Ursprungsplanung kommt es zu dem Verlust einer 6ffentlichen Griin-
flache mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz. Die Uberplanung dieser Flache
stellt aufgrund der Nutzungsintensitat und Gestaltung keine erhebliche Beeintrachti-
gung des Schutzgutes Pflanzen dar.

Im nérdlichen Bereich des Plangebietes wird der Teil einer Flache fir Malnahmen
zugunsten einer Planstralie reduziert. Diese Flache sollte der Sukzession Uberlassen
bleiben. Eine einjahrige Mahd und weitere Nutzungsauflagen zur Dingung und Pflege
waren festgesetzt.

Am norddstlichen Wohngebietsrand war die Anlage eines Pflanzstreifens festgesetzt.
Hier sollten standortgerechte einheimische Strducher gepflanzt werden. Dieser ge-
plante Geholzstreifen wird geringfiigig reduziert.

Ein weiterer Bereich der als Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft festgesetzt war wird Gberplant. Diese Flache liel3
sich unter Berlcksichtigung des Begehungszeitpunktes (Januar 2011) als Sonstiges
mesophiles Grunland (GMS) zuordnen. Kleinflachig ist ein Flatterbinsenbestand vor-
handen (Seggen-, binsen oder hochstaudenreiche Nasswiese, GN) innerhalb diesen
Grinlandes vorhanden. Gemal der Festsetzung des Ursprungsplanes war diese Fla-
che extensiv zu pflegen.

Durch die Veranderung der ErschlieBung und Grundstiicksaufteilungen kénnen insge-
samt 59 Einzelbdume nicht mehr zum Erhalt festgesetzt werden. Bei diesen Baumen
handelt es sich um standortgerechte, einheimische Arten.

Die Uberplanung der bisherigen MaBnahmenflachen, der Flache zum Anpflanzen von
Strauchern und der Einzelbdume stellt bezogen auf das Schutzgut Pflanzen eine er-
hebliche Beeintrachtigung dar.
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3.1.3

Schutzgut Tiere

Mit der vorliegenden Bebauungsplananderung kommt es neben dem Verlust einer
bzw. eines Teils einer Malnahmenflache die der Sukzession Uberlassen werden soll-
te auch zu einer Uberplanung von 59 Einzelbdumen und eines Teilstiickes eines 5 m
breiten Pflanzstreifens im Nordosten. Die bisher festgesetzten standortgerechten, ein-
heimischen Baume stellen aufgrund ihres Alters und Habitus in der bisherigen unbe-
bauten Landschaft potenziellen Nahrungs-, Riickzugs- und Lebensraum fir eine Viel-
zahl von Tieren dar. Um die Bedeutung der Baume fir die Fauna beurteilen zu kén-
nen, wurde in Abstimmung mit der Naturschutzbehorde eine ortliche Bestandsauf-
nahme der Uberplanten Strukturen durchgefihrt und eine Potenzialansprache der
Flederm&duse und Brutvogel vorgenommen.

Samtliche einheimische Fledermausarten werden im Anhang IV der Richtlinie
92/43/EWG Flora - Fauna - Habitat - Richtlinie gefihrt. Damit zahlen sie gemaf Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) § 7 zu den streng geschitzten Arten. Unter den
Brutvogeln befindet sich eine Reihe von ebenfalls streng geschiitzten Arten (vgl. § 7
Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG), alle Gbrigen Arten gelten als besonders geschitzt nach § 7
Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG. Mit BREUER (1994, 2006) sind artenschutzrechtliche Aspek-
te in der Landschaftsplanung zu bertcksichtigen. Seit der Novellierung des BNatSchG
im Jahr 2002 kommt aulRer Vogeln insbesondere Fledermausen in der naturschutz-
fachlichen Planung eine grof3e Bedeutung zu, da sie von den artenschutzrechtlichen
Regelungen als sehr schutzbedurftig und planungsrelevant eingestuft werden.

Je nach Alter, Strukturierung und Nutzung kénnen sich auch in Siedlungsbiotopen fiir
Fledermause und Brutvogel in einem gewissen Umfang Quartiervorkommen bzw. Nist-
platze entwickeln, die bei allen baulichen Veranderungen wie Neubau-, Abriss- und
Umgestaltungsmaflnahmen artenschutzrechtlich zu bericksichtigen sind. In dem vor-
liegenden Fall konnte nicht von vornherein ausgeschlossen werden, dass auch das
Plangebiet oder Teile davon eine wichtige Funktion flr die Fauna und damit fir den
Naturhaushalt aufweisen. Daher werden im Rahmen der vorliegenden Arbeit die von
dem Planungsvorhaben unmittelbar betroffenen Habitate hinsichtlich ihrer Eignung als
Lebensraume fir die Fledermaus- und Brutvogelfauna Uberprift, artenschutzrechtlich
beurteilt sowie die Erheblichkeit des Eingriffs fiir die betreffenden Faunengruppen dar-
gestellt.

Untersuchungsumfang und Methode

Den Angaben der Unteren Naturschutzbehérde zufolge liegen fir den Planungsraum
keine aktuellen Daten zur Fledermaus- und Brutvogelfauna vor. Fir die Fledermaus-
fauna wurde anstelle einer herkémmlichen Bestandsaufnahme eine Potenzialanspra-
che durchgefuhrt und das Potenzial an Brutvdgeln ist im Rahmen einer einmaligen Er-
hebung ermittelt worden; in beiden Fallen waren die Besonderheiten des Planungs-
raumes und die artspezifischen Habitatanspriiche der dort potenziell bzw. tatsachlich
vorkommenden Arten zu beriucksichtigen.

Die faunistische Potenzialabschatzung ist ein Verfahren zur Beurteilung der moéglichen
aktuellen Besiedlung von Lebensrdumen durch Tiere. Fir das Verfahren der Potenzi-
alansprache wird davon ausgegangen, dass die Artenzahl und die Artenzusammenset-
zung eines bestimmten Gebietes / Lebensraumes aufgrund der Arealgrofe, Habitat-
ausstattung (u. a. Angebot an Requisiten), Entfernung zu benachbarten Habitaten und
den damit zur Verfigung stehenden Besiedlungsmdglichkeiten begrenzt und das Ar-
tenspektrum in einem gewissen Mal} auch Uber das Vorkommen der in einem Gebiet
vorhandenen Biotoptypen zu determinieren ist. Fur bestimmte Fledermause und Brut-
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vogelarten kdnnen - neben den erwahnten Faktoren - die Baumartenzusammenset-
zung sowie die strukturell unterschiedlichen Entwicklungsphasen von Gehdlzen bei der
Besiedlung eines Lebensraumes von Bedeutung sein.

Fir Fledermause wurde der Planungsraum und hier insbesondere die zu Uberplanen-
den Gehdlzstrukturen am 08.03.2011 und damit auRerhalb der Vegetationsperiode auf
das Vorkommen von Hoéhlen als potenzielle Quartierplatze tberprift. Im Rahmen die-
ser Betrachtung wurden die auf den Wohngrundstiicken bzw. im 6ffentlich-rechtlichen
Strallenraum vorhandenen Strukturelemente selektiv auf potenziell vorhandene Quar-
tiermdglichkeiten in Augenschein genommen. Weiterhin wurde die potenzielle Qualitat
des Siedlungsgebietes unter Einbeziehung der 6ffentlich rechtlichen Flachen als Nah-
rungshabitat flr Fledermause begutachtet. Fir Brutvégel wurde das Arteninventar am
28.04.2011 im Rahmen einer halbquantitativen Bestandsaufnahme als Uberschlagige
Bilanzierung, sowie die im Gebiet vorhandenen Lebensraume, auf das Vorkommen
von potenziellen Bewohnern untersucht. - Die Angaben zu der Gefahrdung der unten
aufgelisteten Fledermause und Brutvdgel folgen flr die Bundesrepublik Deutschland
bzw. fir Niedersachsen / Bremen den Roten Listen von HECKENROTH (1993), KRUGER
& OLTMANNS (2007), SUDBECK et al. (2007) sowie MEINIG et al. (2009).

Ergebnisse

Der Planungsraum schlief3t sich &stlich der in Véllenerfehn von Norden nach Siden
verlaufenden HauptstralRe an. In friherer Zeit unterlagen die in W-E-Richtung verlau-
fenden lang gestreckten Fluren einer landwirtschaftlichen Acker- und Griinlandnutzung.
Diese wurden grofRenteils bebaut. An den ehemaligen Flurstliicksgrenzen finden sich
vereinzelt Einzelbdume bzw. Baum-Strauchreihen. Im Norden und Osten geht der Un-
tersuchungsraum in den freien landwirtschaftlich genutzten Landschaftsraum Uber.

Bei dem Plangebiet handelt es sich groRenteils um ein relativ locker bebautes und teils
um ein verdichtetes Einzelhausgebiet mit vorwiegend neuzeitlichen Ziergarten, stel-
lenweise sind Obst- und/ oder Gemiusegarten vorhanden. In die Garten eingelagert
sind vereinzelt kleinere Siedlungsgehdlze aus einheimischen und nicht heimischen Ar-
ten. Im Weiteren kommen Zierhecken, Einzelbdume sowie kleinere Koniferenbestande
bzw. aus Koniferen bestehende Baumreihen vor. Hinter den Wohnhausern befinden
sich haufig Scherrasenflachen mit einzelnen Ziergehodlzen. Die an der Stortebekerstra-
Re vorhandenen Freiflachen liegen zumeist als Bauland vor. Vielerorts fehlen fir Fle-
dermause und Brutvdgel relevante dkologische Kleinstrukturen im Bereich der offent-
lich-rechtlichen Flachen.

Fir die anthropogenen Biotope des Planungsraumes kennzeichnend ist deren intensi-
ve Nutzung. Flachen mit geringer Nutzungsintensitat finden sich in Form der unbebau-
ten Wohngrundstiicke. Hier konnten sich kurzzeitig Ruderalbiotope entwickeln.

Im Planungsraum kommen Biotope aus den folgenden Hauptgruppen vor (vgl. DRA-
CHENFELS 2004): Grinanlagen der Siedlungsbereiche, Gebaude-, Verkehrs- und In-
dustrieflachen.

Die charakteristischen Griinanlagen der Siedlungsbereiche sind neuzeitliche Ziergarten
mit einem hohen Anteil an intensiv gepflegten Scherrasen, Zierbeeten und Ziergehdl-
zen aus oftmals nicht gebietsheimischen Arten, weiterhin ist ein nicht unerheblicher An-
teil der Wohngrundstiicke durch Pflasterungen versiegelt.

Aus der zentral gelegenen ehemaligen Feuchtbiotopflache hat sich bis heute ein Koni-
ferenbestand entwickelt, der an den Randern von jingeren Laubgehdlzen bestanden
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ist. Die Ubrigen zumeist im nérdlichen Plangebiet vorkommenden Geholze werden von
Eichen dominiert. Neben den in begrenzter Zahl vorhandenen alteren Eichenbestan-
den finden sich Birken, Eschen und Grauerlen.

Die Gebaude stellen fur Brutvdgel im eigentlichen Sinne keine Biotope dar, da sie kei-
ne geeigneten Habitate fur Pflanzenbestande sind bzw. ein Bewuchs an den zumeist
neuen Gebauden nicht zugelassen wird. Die offentlichen Verkehrsflachen sind mit Be-
tonsteinen gepflastert. Es grenzen in der Regel ebenfalls gepflasterte Fuliwege an, die
bis an die Grundstticke heranreichen.

Nachfolgend werden fir die o. a. Landschaftselemente die im Plangebiet fir Fleder-
mause und Brutvdgel zu erwartenden bzw. tatsdchlich vorkommenden Artenbestande
beschrieben.

Fledermé&use

Fir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes und dessen unmittelbare
Umgebung ist das Vorkommen von zwei Fledermausarten nicht auszuschlieRen. Im
Rahmen der fir ein Repowering des Windparks Steenfelde durchgefiihrten Be-
standsaufnahme wurden auf einer wesentlich grélReren Flache sechs Fledermausarten
(inkl. einer nicht ndher identifizierten Spezies) nachgewiesen, unter denen sich mit der
Breitflligelfledermaus und der Zwergfledermaus zwei in landwirtschaftlich genutzten
Gebieten des Kreises Leer allgemein haufige Arten befinden. Da beide Standorte ledig-
lich maximal 2.000 m voneinander entfernt sind, liegt die Annahme nahe, dass fir das
an der Stortebekerstralle gelegene Plangebiet (evil. zeitweilig) mit einem Vorkommen
von vermutlich diesen beiden Fledermausarten zu rechnen ist. Eine aus dem Jahr
2007 far den Raum Véllen vorliegende Erhebung erbrachte den Nachweis von funf Ar-
ten, unter denen Breitfligelfledermaus und Zwergfledermaus ebenfalls zahlreich vertre-
ten gewesen sind (Verfasser).

Nach der inzwischen 18 Jahre alten Roten Liste der landesweit gefahrdeten Spezies
(HECKENROTH 1993) gelten beide Arten als gefahrdet bzw. stark gefahrdet. Bei
Zugrundelegung der vom Niedersachsischen Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft, Kis-
ten- und Naturschutz (NLWKN) aktualisierten, bislang unpublizierten Roten Liste (vgl.
DENSE et al. 2005) ist die Zwergfledermaus aktuell als nicht mehr gefahrdet einzustu-
fen (Tabelle 1). Nachfolgend werden die beiden Arten hinsichtlich ihrer grundsatzlichen
Lebensraumanspriche sowie in Bezug auf ihre im Plangebiet zu erwartenden Raum-
nutzungsmuster erlautert.
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Tab. 1: Ubersicht der im Planungsraum potenziell vorkommenden Flederméause

Deutscher Artname |Wissenschaftl. Artname RL RL RL |FFH| BNat | EHZ

D Nds | Nds [ RL | SchG | ABR
(i v.)

Breitfligelfledermaus | Eptesicus serotinus G 2 2 v s U1
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus - 3 - v s FV
Legende:

RL D: Gefahrdung nach Roter Liste Deutschland (MEINIG et al. 2009)

RL Nds: Gefahrdung nach Roter Liste Niedersachsen (HECKENROTH 1993)

RL Nds (i. V.): Rote Liste Niedersachsen, NLWKN in Vorbereitung (DENSE et al. 2005)
Zeichen: 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, - = ungefahrdet

G = Gefahrdung unbekannten Ausmales

FFH - RL: Arten aus Anhang IV oder Il der EU-Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie

BNatSchG: Schutzstatus nach § 7 Bundesnaturschutzgesetz

Zeichen: s = streng geschutzt

EHZ: Erhaltungszustand der Arten nach Anhang Il, IV o. V der FFH-Richtlinie geman

.Nationaler Bericht 2007“ (BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ 2007)
FV = glnstig (favourable), U1 = unglinstig - unzureichend
ABR: atlantische biogeographische Region

Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus)

Biotopanspriiche: Die Breitflliigelfledermaus ist in ganz Mitteleuropa verbreitet und be-
wohnt fast alle Habitattypen. Die Art jagt in der strukturreichen offenen Landschaft tber
Weiden, Wiesen, an Waldrandern und uber Gewassern und ist dabei zur Orientierung
in besonderem Male auf Leitlinien in der Landschaft angewiesen. Dabei werden offe-
ne Flachen mit peripher gelegenen Geholzstrukturen bevorzugt. Die héchste Dichte ja-
gender Tiere lasst sich Uber Viehweiden, Streuobstwiesen, Parks mit Einzelbdumen
und an Gewasserrandern beobachten (DIETZ et al. 2007). Die Entfernung zwischen
Quartieren und Jagdgebieten variiert zwischen wenigen 100 m und mehr als 11,0 km
(SIMON et al. 2004).

Im Untersuchungsraum vermutete Vorkommen: Im Kreis Leer diirfte die Breitfligelfle-
dermaus in sdmtlichen Landschaftselementen einschlie3lich der besiedelten Bereiche
haufig und verbreitet sein. Nachweise des Verfassers aus diesem Landkreis sowie aus
dem angrenzenden Oldenburger Land und dem Cloppenburger Raum liegen insbe-
sondere aus landwirtschaftlich gepragten Bereichen vor, die durch ein Mosaik aus Ge-
hdlz- und Grinlandbiotopen gepragt sind.

Obwohl das Vorkommen von Breitfligelfledermausen fir einige der alt eingewachse-
nen Hinterlandgrundsticke grundsatzlich nicht auszuschlieRen ist, durften die Tiere
vornehmlich in solchen Bereichen jagen, in denen einheimische Gehdlzarten in nen-
nenswerter Grofde und Strukturierung vorhanden sind. Ein fir Breitfligelfledermause
attraktiver Baumbestand existiert im nordwestlichen Plangebiet auf dem Flurstiick 76/6
sowie in den Randlagen des ehemaligen Feuchtbiotops. Die meisten Ubrigen Geholze
sind aufgrund ihres geringen Bestandesalters und ihrer fragmentarischen Ausbildung
fur Fledermause nicht von Bedeutung. Weitere Aktivitatsschwerpunkte kénnten in den
Ubergangsbereichen zwischen dem Plangebiet und dem freien Landschaftsraum, ins-
besondere an der 6stlichen Gebietsgrenze, existieren.
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Allgemein zeigt sich, dass die Gehdlzbestande des Plangebietes zumeist aus kleineren
Baumgruppen und Einzelbdumen bestehen; lediglich an der ndrdlichen Plangebiets-
grenze existiert ein von W nach E verlaufender Windschutzstreifen, der jedoch sehr
jung ist. Die auf den Grundstlicken angepflanzten Geholze sind entweder zu klein oder
in anderen Fallen aufgrund der vorherrschenden Ziergeholze aus nicht einheimischen
Arten fir diese Spezies unattraktiv.

Insoweit in diversen Hausgarten kleine Koniferenbestande angepflanzt wurden, spielen
diese fur die Breitfligelfledermaus keine Rolle. Deren Quartiere finden sich Uberwie-
gend in Laubbaumen, allgemein gibt es in Nadelgehoélzen weniger Hbhlen, da Verlet-
zungen der Rinde durch Harzfluss verschlossen werden. Der sehr begrenzte Anteil an
geeigneten Baumen und der Jungwuchs von Laubbdumen machen es nicht wahr-
scheinlich, dass im Plangebiet fur diese Spezies Quartiere existieren.

Weiterhin fehlen als Bindeglieder zwischen den einzelnen Teilhabitaten im Bereich der
meisten Strallenfronten die fur Breitfligelfledermause relevanten linearen Kleinstruktu-
ren wie Saumbiotope in Form von Scher- und Trittrasen, Beeten, Rabatten, Hecken,
Baumreihen und (alten) Einzelbaumen. Unversiegelte offentliche Freiflachen sind in
nur begrenztem Umfang vorhanden, was die Nutzung dieses Siedlungsgebietes als
Jagdgebiet fir die Breitfligelfledermaus zudem einschrankt.

Zwerdfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

Biotopanspriiche: In ihrer Lebensraumwahl zeigt sich die Zwergfledermaus recht flexi-
bel, weshalb sie fast alle Habitattypen besiedelt. Als Kulturfolger bezieht sie gerne Rit-
zen und Spalten an und in Hausern. Die Quartiere werden haufig gewechselt, weshalb
Wochenstubenkolonien einen Verbund von vielen geeigneten Quartieren in Siedlungs-
bereichen bendtigen (PETERSEN et al. 2004). Die Jagdgebiete liegen sowohl innerhalb
als auch aufierhalb von Ortslagen. Hierbei jagen Zwergfledermause in einem Radius
von ca. zwei km um das Quartier. Der Jagdflug konzentriert sich haufig auf Land-
schaftsstrukturen, wie z. B. Hecken, gehdlzbegleitete Wege oder Waldrander. Dabei
wird Uberwiegend eine Héhe von ca. drei bis flinf m tGber dem Boden beflogen, die Tie-
re steigen aber auch regelmaRig bis in Baumwipfelhdhe auf.

Im Untersuchungsraum vermutete Vorkommen: Die Flexibilitat bei der Wahl der Jagd-
gebiete, das grofRRe nutzbare Nahrungsspektrum und die Anpassungsfahigkeit bei der
Quartierwahl machen die Zwergfledermaus zu einer dkologisch sehr konkurrenzfahi-
gen und erfolgreichen Spezies. Die Zwergfledermaus durfte daher vorrangig in den von
der Breitfligelfledermaus genutzten Bereichen des Untersuchungsraumes nachzuwei-
sen sein, wobei die Tiere vornehmlich entlang der fir diese Spezies beschriebenen
Gehdlzstrukturen auftreten. Fur die Zwergfledermaus existieren in dem Geltungsbe-
reich des vorliegenden Bebauungsplanes keine zusatzlichen Lebensraume, die nicht
auch von der Breitflugelfledermaus genutzt werden konnten. Infolgedessen liegt die
Annahme nahe, dass das Raumnutzungsmuster dieser beiden Spezies weitgehend i-
dentisch ist. Wie bei der Breitfliigelfledermaus ist das potenzielle Héhlenangebot fiir die
Zwergfledermaus aufgrund der begrenzten Zahl an geeigneten Geholzen und deren
geringen Bestandesalters gering.

Brutvogel

Im Rahmen der am 28.04.2011 durchgefihrten Einmalbegehung des Plangebietes
konnten 29 Brutvogelarten nachgewiesen werden. Mit weiteren sieben Spezies, die
hier als potenzielle Kolonisten eingestuft werden, sind somit vermutlich 36 Brutvogelar-
ten und damit ca. 17,8 % der rezenten Brutvogelfauna Niedersachsens und des Lan-
des Bremen (ohne Fasan als Neozoon) (N = 197; vgl. KRUGER & OLTMANNS 2007) im
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Untersuchungsraum bodenstandig. Bei diesen handelt es sich um allgemein haufige
Brutvégel mit einem weiten Verbreitungsspektrum im norddeutschen Flachland.
Grundsatzlich kann davon ausgegangen werden, dass samtliche Arten auch zu den im
Kreis Leer regelmafligen Brutvogeln gehoren (vgl. GERDES 2000).

Von GLAUM (2001) wurden im Juni 1999 und September 2001 neun Vogelarten festge-
stellt, von denen sieben aktuell als Brutvogel deklariert bzw. bestatigt wurden. Darlber
hinaus wurden fir den damaligen Zeitpunkt als weitere Brutvogel Braunkehlchen (Sa-
xicola rubetra) und Feldlerche (Alauda arvensis) genannt (GLAUM 2001). Wenngleich
an der ehemaligen Bodenstandigkeit dieser beiden Arten kein Zweifel besteht, als gro-
3e Teile noch unbebaut gewesen sind, gehoéren diese Spezies heutzutage nicht zu der
rezenten Ornis des Plangebietes.

In Tabelle 2 sind die im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen sowie zu erwartenden
Brutvogel unter Angabe ihrer Nistweise und damit ihrer mdglichen Prasenz in den ent-
sprechenden Habitaten aufgelistet. Im Einzelnen sind dies vier Nicht-Singvdgel (Non-
passeres) und 32 Singvogel (Passeres). Dieses Verhaltnis, wonach die Singvogel
gegenuber den Nicht-Singvégeln deutlich Gberwiegen, ist nicht ungewdhnlich ange-
sichts der Tatsache, dass die Passeriformes 66 % aller rezenten Landvdgel stellen
(BEZZEL 1982).

Tab. 2: Liste der im Planungsraum nachgewiesenen sowie der dort zu erwartenden Brut-
vogel

Nistweise

BRUTVOGEL [AVES]

Gebaudebruter

X Bodenbriter

Jagdfasan, Phasianus colchicus
Ringeltaube, Columba palumbus
Turkentaube, Streptopelia decaocto
Buntspecht, Dendrocopos major
Elster, Pica pica

Dohle, Coloeus monedula
Blaumeise, Parus caeruleus
Kohlmeise, Parus major
Sumpfmeise, Parus palustris
Schwanzmeise, Aegithalos caudatus
Fitis, Phylloscopus trochilus
Zilpzalp, Phylloscopus collybita
Ménchsgrasmiicke, Sylvia atricapilla
Gartengrasmucke, Sylvia borin
Klappergrasmiicke, Sylvia curruca
Wintergoldhahnchen, Regulus regulus
Kleiber, Sitta europaea
Gartenbaumlaufer, Certhia brachydactyla
Zaunkonig, Troglodytes troglodytes
Star, Sturnus vulgaris

Amsel, Turdus merula

Singdrossel, Turdus philomelos
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Nistweise

BRUTVOGEL [AVES]

Geholzbriter

X Bodenbruter

Rotkehlchen, Erithacus rubecula
Hausrotschwanz, Phoenicurus ochruros
Gartenrotschwanz, Phoenicurus phoenicurus
Heckenbraunelle, Prunella modularis
Bachstelze, Motacilla alba
Grauschnapper, Muscicapa striata
Haussperling, Passer domesticus
Feldsperling, Passer montanus
Buchfink, Fringilla coelebs

Gimpel, Pyrrhula pyrrhula

Girlitz, Serinus serinus

Grinfink, Carduelis chloris

Stieglitz, Carduelis carduelis
Birkenzeisig, Carduelis flammea

> 36 spp.

e (O |Status USG
x| |Gebaudebruter

Ole
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x
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Legende:
RL D bzw. RL Nds. = Rote Listen der in Deutschland bzw. in Niedersachsen und Bremen ge-

fahrdeten Brutvogel (SUDBECK et al. 2007, KRUGER & OLTMANNS 2007): Gefahrdungsgrade: 3 =
gefahrdet, V = Art der Vorwarnliste, / = nicht gefahrdet; Schutzkategorie: § = besonders ge-
schitzte Art gemal § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG, s. Text; Status Untersuchungsgebiet (USG) =
gegenwartiger Status im Untersuchungsgebiet: e = eigene Nachweise, o = potenzielle Kolonis-
ten; X = Angabe der vorrangigen Nistweise.

In dem Untersuchungsgebiet kommen Arten aus den verschiedensten Vogelfamilien
vor; Finken, Grasmuicken und Meisen sind zahlenmaRig am starksten vertreten. Ande-
rerseits fehlen hier Bewohner von Altholzbestanden und Gewassern, da geeignete Le-
bensraume flir eine Ansiedlung nicht zur Verfligung stehen. Zu diesen gehoren Hoh-
lenbriter wie Grinspecht (Picus viridis) und Schwarzspecht (Dryocopus martius) e-
benso wie limnische Faunenelemente (z. B. Blasshuhn [Fulica atra], Teichhuhn [Galli-
nula chloropus], Enten und andere).

Aller Voraussicht nach setzt sich die Kleinvogelzdnose der Siedlungsbereiche aus ei-
ner Hausrotschwanz - Haussperling - Gemeinschaft (Phoenicuro-Passerion do-
mestici) zusammen. Die Sippenstruktur derartiger Vogelgemeinschaften wird von den
teilweise auch in nahezu vegetationsfreien Bereichen auftretenden Arten Bachstelze,
Hausrotschwanz und Haussperling dominiert, denen in verschiedenen Varianten mit
Rasenflachen, Strauchern und Baumbestanden Drosseln, Finken, Grasmiicken, Mei-
sen, Star und Zaunkoénig beigestellt sind (PASSARGE 1991). Von den Brutvogelgemein-
schaften der groReren Vogel durften in diesem von Siedlungsflachen gepragten Habi-
tattyp einerseits die Kuckuck-Tauben-Gemeinschaft (Cuculo-Columbetea) mit vor-
nehmlich Ringeltaube und Tirkentaube dominant sein, die allgemein in Siedlungen
und siedlungsnahen Habitaten verbreitet ist, und andererseits die Krahenvogel-
Gemeinschaft (Pico-Corvetea) mit Dohle und Elster, die u. a. in Stadten und Ddérfern
lebt (PASSARGE 1991). Alle drei Brutvogelgemeinschaften sind im Norddeutschen Tief-
land allgemein haufig und verbreitet.
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Zahlreiche Brutvogelarten des Planungsraumes weisen eine grol3e dkologische Ampli-
tude in der Besiedlung der verschiedenen Habitate auf. Zu diesen zahlen Amsel,
Moénchsgrasmiicke, Zilpzalp und diverse andere, die insbesondere in den Gehdlzen
der Hausgarten siedeln. Bewohner kiinstlicher Nisthilfen wie die verschiedenen Mei-
senarten oder auch der Star werden zudem durch das Anbringen von Nistkasten ge-
fordert.

Von den 36 Brutvogelarten briten 11,1 % (N = 4) Spezies obligatorisch an / in Gebau-
den, 13,9 % (N = 5) legen ihre Nester vorwiegend auf oder in geringer Hohe Uber dem
Erdboden an und die in héheren Straten siedelnden Arten (= Baum- und Gebuschbri-
ter) sind mit 75 % (N = 25) vertreten. Bachstelze, Feldsperling, Grauschnapper, Star
und Turkentaube sind als fakultative Gebaudebriter bzw. als gelegentliche Gehdlzbe-
wohner einzustufen.

Ungeachtet der Vielzahl an Gebauden im Planungsraum fehlen fiir Siedlungsgebiete
typische Arten wie Schleiereule (Tyto alba) und Turmfalke (Falco tinnunculus) sowie
Mehlschwalbe (Delichon urbicum) und Rauchschwalbe (Hirundo rustica). Ursachlich
sind insbesondere das Fehlen von Zugangen zu den Gebauden und dadurch fehlende
Nistmoglichkeiten und méglicherweise ein zu geringes Nahrungsangebot aufgrund des
Fehlens kleinbauerlicher Strukturen.

Spezies, die ihre Nester am oder in geringer Hohe Uber dem Boden anlegen, sind in
einem nur sehr geringen Umfang vertreten. Dies ist nicht ungewdhnlich, ist doch die
Mehrzahl der Bodenbriter Charaktervogel offener Landschaftsraume (vgl. FLADE
1994). Die intensive Pflege der Freiflachen des Planungsraumes schranken die Mdg-
lichkeiten fur die Anlage von Nestern am Boden stark ein. Zudem werden die privaten
Freiflachen im Zuge der kontinuierlichen Errichtung von Wohnhausern voribergehend
als Lagerplatze flir Baumaterial genutzt. Die hier als Bodenbriter eingestuften Kleinvo-
gel werden ihre Nester daher vornehmlich in geringer Hohe Uber dem Erdboden z. B.
in Strauchern, Stauden oder Ranken anlegen.

75 % des Brutvogelartenspektrums des Planungsraumes rekrutiert sich aus Gehdlzbri-
tern, auch wenn die Dichte an Gehdlzstrukturen im Vergleich zu anderen Lebensrau-
men relativ gering ist. Die hier siedelnden Arten sind vornehmlich allgemein haufige
und verbreitete Spezies mit einem grof3en Habitatspektrum.

Zu den Lebensraumspezialisten zahlen neben dem Wintergoldhdhnchen, das auf das
Vorhandensein von Fichten und anderen kurznadeligen Baumarten angewiesen ist
(BAUER et al. 2005), die beiden Stammkletterer Gartenbaumlaufer und Kleiber sowie
Gartenrotschwanz und Klappergrasmicke. Wahrend Gartenbaumlaufer und Kleiber
vorzugsweise in Eichen siedeln und im Plangebiet mit vermutlich nur Einzelpaaren ver-
treten sind, ist fur die beiden Ubrigen Arten von jeweils ca. sechs Brutpaaren auszuge-
hen. Das Auftreten der Klappergrasmucke, die bereits in sechsjahrigen Anpflanzungen
geeignete Ansiedlungsmaoglichkeiten vorfindet (FLADE 1994), ist ein Indiz fir das zu-
meist geringe Bestandesalter der Geholze.

Feldgeholze, Alleen, lichte oder aufgelockerte Altholzbestande, Parks und Griinanla-
gen sowie verschiedene Wald- und Forstgesellschaften sind der Lebensraum fiir den
Gartenrotschwanz. Im Gegensatz zur Klappergrasmucke bevorzugt er wesentlich alte-
re Gehdlzbestande; im Plangebiet werden von ihm vorzugsweise altere Birken besie-
delt, die er gemeinsam mit der Sumpfmeise teilt. Fir die Gemeinde Westoverledingen
beziffert GERDES (2000) den Brutbestand fur den Gartenrotschwanz auf 35-40 Paare,
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der angesichts der zahlreichen Eingriinungsmafinahmen inzwischen deutlich héher als
1992 liegen durfte.

Samtliche Brutvogel des Planungsraumes sind nach § 7 BNatSchG besonders ge-
schitzt, streng geschiitzte Spezies kommen nicht vor. Nach der aktuellen Roten Liste
der in Niedersachsen und Bremen gefahrdeten Brutvdgel (KRUGER & OLTMANNS 2007)
wird mit dem Gartenrotschwanz eine Art als landesweit gefahrdet eingestuft; weitere
funf Spezies werden auf der Vorwarnliste geflihrt. Dies sind Brutvogel, die aufgrund lo-
kaler Bestandsriickgange prophylaktisch in diese Liste aufgenommen wurden, sie gel-
ten derzeit jedoch als (noch) nicht gefahrdet.

Unter Zugrundelegung der Roten Liste der gefahrdeten Brutvdgel Deutschlands (SUD-
BECK et al. 2007) entfallen zwei Arten (Feld- und Haussperling) auf die Vorwarnliste.
Bundesweit gefahrdete Brutvogel befinden sich nicht unter den nachgewiesenen bzw.
den potenziellen Kolonisten.

Zusammenfassend bleibt festzustellen, dass neben den 29 im Plangebiet nachgewie-
senen Brutvogelarten weitere sieben zu erwarten sind, von denen mit dem Gartenrot-
schwanz eine Art in Niedersachsen und Bremen als im Bestand bedroht gilt. Streng
geschitzte Vogelarten kommen nicht vor. Finf der 36 Brutvogelarten werden derzeit
auf der Vorwarnliste geflihrt. Mit Feldsperling, Haussperling und Star, befinden sich un-
ter diesen (ehemals) weit verbreitete Arten, die regelmafig auch in Siedlungsbereichen
vorkommen.

Bewertung des Untersuchungsraumes

Flederméause

Im Rahmen der vorliegenden Bearbeitung erfolgt die Bewertung der Fledermausfauna
auf der Grundlage der hier durchgeflihrten Potenzialansprache; die Ausweisung von
Funktionsrdumen, wie sie z. B. von BREUER (1994) vorgeschlagen wurde, ist allein auf
der Basis einer detaillierten Bestandsaufnahme maoglich.

Angesichts der wenigen im Untersuchungsraum vorhandenen fir Fledermause zu-
ganglichen Wohnhauser und Nebengebaude dirfte das Vorkommen von Sommerquar-
tieren fUr diese Tiergruppe gering ausfallen. Zwar kdnnten grundsatzlich potenzielle
Gebaude-Sommerquartiere im Bereich der Dachbéden der Wohnhduser und Ubrigen
Anlagen in Form von Nischen, Rissen in Wanden, Hohlrdumen hinter Verkleidungen
und Zwischenschichten von Decken bestehen; jedoch ist hierbei zu berlcksichtigen,
dass die Mehrzahl der Gebaude erst in den letzten Jahren erstellt worden ist und die
alteren Gebaude durch fortlaufende Renovierungen und Erneuerungen dem neuesten
Stand der Technik angepasst wurden, so dass Fledermausen der Zugang zu den Hau-
sern in der Regel verwehrt sein dirfte. Zudem weisen die neueren, in den letzten Jah-
ren errichteten Wohnhauser vielfach glatte Fassaden ohne Nischen und offene Zugan-
ge o. dgl. auf, so dass von einem stark eingeschrankten Angebot an potenziellen Ge-
baudequartiermoglichkeiten auszugehen ist.

Die Uberpriifung der zu Giberplanenden Baume auf Héhlen bzw. andere Strukturen, die
als Fledermausquartiere dienen konnten, ergab keinen Hinweis auf potenzielle Quartie-
re. Grundsatzlich kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich im Bereich der Baum-
kronen Hohlen befinden, die von unten nicht zu erkennen sind. Die im Plangebiet vor-
kommenden Baume dirften jedoch aufgrund ihres begrenzten Bestandesalters in der
Mehrzahl keine groRvolumigen, als Fledermausquartiere geeignete Hoéhlen beherber-
gen. In Bereich der o6ffentlichen Strallenverkehrsflachen konnten keine Baume aus-
gemacht werden, die fur eine Besiedlung mit Fledermausen in Frage kdmen.
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Neben Laubgehdlzen finden sich auf diversen Grundstlicken u. a. kleinere aus Konife-
ren bestehende Baumgruppen bzw. Baumreihen. Wie fir die Breitfligelfledermaus
ausgeflhrt wurde, stellen Koniferen keine fir Fledermause relevanten potenziellen
Quartierstandorte dar, da sich Fledermausquartiere weit GUberwiegend in Laubbdumen
finden. Grundsatzlich gibt es in Nadelholzbestanden weniger Hohlen, da Verletzungen
der Rinde durch Harzfluss verschlossen werden. Durch den hohen Anteil an Nadelwald
und jungen Baumen ist daher in Waldern oftmals ein Quartiermangel entstanden. So
sind die geringsten Belegungsraten von Fledermausnistkasten allgemein in Fichten-
forsten zu verzeichnen.

In einigen ausgewahlten Bereichen des Untersuchungsraumes kénnten Kompartimen-
te von groRraumigen, aus dem freien Landschaftsraum in das Siedlungsgebiet hinein-
ragenden Jagdgebieten fiir vermutlich bis zu zwei in Norddeutschland haufige Arten
bestehen, von denen die Breitfligelfledermaus aktuell stark gefahrdet und die Zwerg-
fledermaus ungefahrdet ist. Aufgrund des Fehlens von Gewassern, Hecken und arten-
reichen Griinlandbiotopen im Planungsraum ist davon auszugehen, dass die Zahl und
Qualitat der dort prasenten Spezies den Durchschnittswert der in vergleichbaren Habi-
taten Westoverledingens nachgewiesenen bzw. zu erwartenden Vorkommen nicht U-
bertrifft. Zudem durfte die ndhere Umgebung, aufgrund des Vorkommens von glnstige-
ren Lebensraumstrukturen, eine hohere Lebensraumeignung fur Fledermause als das
Plangebiet aufweisen.

Das Untersuchungsgebiet zeichnet sich weder durch eine vielfaltige, noch aufgrund der
dort nicht vorhandenen Schichtung der Gehoélze (Stratenbildung), durch eine allgemein
gunstige Strukturvielfalt fir Fledermause aus. Insbesondere fehlt im Bereich der 6ffent-
lich-rechtlichen Flachen, sowie auf den meisten Grundstiicken aufgrund deren regel-
mafigen Pflege, ein kleinrdumiges Nebeneinander von ungenutzten Vegetationsstruk-
turen in Form von aufgelassenen Grlinlandbiotopen, Brachen, Ruderalbiotopen, Ge-
hdlzen und Gebulschen. Dies flhrt zu einer Monotonie der Habitate und damit zu einer
Minderung der Qualitat dieser Bereiche als Jagdgebiet fur Fledermause. Aufgrund der
nicht auszuschlieBRenden Prasenz der landesweit stark gefahrdeten Breitfligelfleder-
maus wird dem Plangebiet eine allgemeine Bedeutung fiir diese Faunengruppe zuge-
wiesen. Auch wenn bestimmte Teile des Untersuchungsraumes fakultativ von Fleder-
mausen genutzt werden kénnten, ist angesichts der vorherrschenden Lebensraume,
der weiteren ErschlieBung und Bebauung und der intensiven Nutzung der privaten
Wohngrundsticke eine flachendeckende Besiedlung des Gesamtraumes durch Fle-
dermause kaum wahrscheinlich.

Das direkte Umfeld der Privatgrundsticke weist oftmals keine fur Fledermause gunsti-
gen Lebensmdglichkeiten auf. Insbesondere die in einem hohen MaRe versiegelten
Flachen im Bereich der Zufahrten, an den Gebaudeseiten und vor den Wohngebauden
als Bestandteile des Gesamtraumes sind als lebensfeindlich einzustufen, welche wie
die mancherorts im Hinterland vorkommenden Koniferenbestande im Allgemeinen von
Fledermausen gemieden werden. Fir diese Tiergruppe relevante Strukturen wie Ge-
wasser, Hecken und Geblische fehlen vielfach im Bereich der 6ffentlichen Strallenver-
kehrsflachen. Infolgedessen wird davon ausgegangen, dass hier keine weiteren Spe-
zies bzw. ékologisch anspruchsvolle Arten zu erwarten sind.

Brutvogel

Die Bewertung des Plangebietes als Vogelbrutgebiet erfolgt auf der Basis der vorlie-
genden Potenzialansprache. Das Ublicherweise in Niedersachsen angewendete Be-
wertungsverfahren nach WILMS et al. (1997), das Uber den Gefahrdungsgrad, die Brut-
paarzahlen und die Artenzahl die ornithologische Bedeutung einer Flache anhand ei-
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nes differenzierten Punktsystems ermittelt, erfordert detaillierte Bestandsaufnahmen
und ist nur bei groReren Gebieten (> 80 ha) praktikabel, so dass eine Anwendung hier
nicht in Frage kommt.

Das Plangebiet wird ausschlief3lich von anthropogenen Biotopen eingenommen. Ne-
ben Gebaude- und Verkehrsflachen sind verschiedene vorwiegend intensiv gepflegte
Griinlandbiotope der Siedlungsbereiche vorhanden. Aufgrund dieser Biotopstrukturen
und den Ergebnissen der einmaligen Vogelerfassung im April 2011 ist nachgewiese-
nermalen ein Besiedlungspotenzial zu erwarten, das sich grol3enteils aus ungefahrde-
ten Gehdlz- und Gebaudebritern zusammensetzt. Vorrangig handelt es sich dabei um
Arten mit einer breiten 6kologischen Amplitude in der Besiedlung verschiedener Habi-
tate. Als gefahrdete Spezies ist nur der Gartenrotschwanz vertreten. Das Artenpotenzi-
al beinhaltet dariber hinaus mit Feldsperling, Girlitz, Grauschnapper, Haussperling und
Star funf Arten der Vorwarnliste.

Einige altere Gebaude des Planungsraumes bieten typischen Brutvogelarten von Sied-
lungsbereichen die Moglichkeit zur Anlage ihrer Nester. Grolivogelarten wie Schleier-
eule und Turmfalke sowie gefahrdete Arten wie die Rauchschwalbe sind indes nicht zu
erwarten.

Die Freiflachen in Form der unbebauten Wohngrundstiicke werden nahezu ausschliel3-
lich sporadisch von weit verbreiteten Spezies mit einem breiten Habitatspektrum be-
siedelt. Bodenbruter sind in nur geringer Zahl vorhanden und kénnen ihre Nester aus-
schlieBlich in den ungenutzten Bereichen tatsachlich am Boden anlegen. Solche
Brachflachen als potenzielle Nistplatze existieren im Planungsraum jedoch kaum und
bestehen allenfalls kurzzeitig, was die Besiedlung mit Bodenbritern stark einschrankt.

Die Gehdlze im Planungsraum weisen das grofte Artenspektrum an Brutvogeln auf.
Die hier siedelnden Arten setzen sich vornehmlich aus allgemein haufigen und verbrei-
teten Spezies zusammen. Lebensraumspezialisten sind in diesen Habitaten zwar ver-
einzelt vorhanden, es fehlen jedoch Hohlenbriter wie Griin- und Schwarzspecht. Arten
der Wasservogel-Gemeinschaften wie Blasshuhn, Teichhuhn und Enten sind im Pla-
nungsraum aufgrund fehlender Habitate nicht zu erwarten.

Die Brutvogelvorkommen des Plangebietes sind fir den Naturschutz von grundsatzli-
cher Bedeutung, jedoch nicht von hoher, besonders hoher oder gar von herausragen-
der Bedeutung.

Dem Plangebiet wird insgesamt betrachtet aufgrund der hier vorkommenden Habitate
und dem daraus resultierenden Besiedlungspotenzial eine allgemeine Bedeutung als
Brutvogellebensraum zugewiesen.

Wirkungen des Vorhabens

Fledermé&use

Durch die weitere ErschlieBung und Bebauung und die Umnutzung werden zurzeit als
Ruderalbiotope genutzte Flachen in Anspruch genommen. Auch hat die vorgesehene
Uberplanung von Gehélzen einen direkten und dauerhaften Verlust von Habitaten zur
Folge. Vermutlich bis zu zwei Fledermausarten nutzen Teile des Planungsraumes als
Jagdgebiet. Dagegen werden die auf den Grundstlicken bereits bebauten Flachen so-
wie die im Bereich der Zufahrten und des o6ffentlich rechtlichen Strallenraumes vor-
handenen versiegelten Bereiche weniger bzw. Gberhaupt nicht von Fledermausen als
Nahrungshabitate aufgesucht.

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stralle 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Westoverledingen: Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 16 17

Wahrend der Bauzeit werden im direkten Bauumfeld durch Baumaschinen und Bau-
fahrzeuge ausgeldste Lichtreize und Larmemissionen auftreten. Diese kénnen sich auf
einzelne Fledermausarten unter Umstanden stérend auswirken. Daher sind im direkten
Umfeld der Baumalinahme vorliibergehende Scheucheffekte nicht auszuschlief3en.
Saugetiere kénnen z. B. empfindlich auf Stérungen durch Larm reagieren (RECK et al.
2001). Im Extremfall kann eine baubedingte Verlarmung zur Verdrangung besonders
stoérungsempfindlicher Arten flihren. Eine erhohte Stérungsempfindlichkeit ist bei Arten
mit einem weiten Horspektrum, wie etwa den Fledermausen, anzunehmen, die Gerau-
sche bis Uber 40 kHz wahrnehmen kdnnen. Bei hohen Gerduschpegeln (z. B. starker
Wind) kann der Beutedetektionserfolg reduziert sein.

Fir nachtlich auftretenden Larm allgemein gilt, dass die Auswirkung umso gréRer ist,
desto gréfier der verschallte Anteil des Jagdgebietes von Fledermausen ist. Der Bau-
betrieb fallt jedoch in eine Tageszeit, in der Fledermause nicht aktiv sind; wahrend der
nachtlichen Aktivitatszeiten von Fledermausen ruht der Baubetrieb, so dass die oben
erwahnten durch Maschinen verursachten Larmemissionen zu vernachlassigen sind.

Fledermause kénnen sich an Gerausche anpassen, da sie beispielsweise in Glocken-
tirmen von Kirchen oder in Hohlrdumen von Briickenkonstruktionen schlafen und u-
berwintern. Spezielle LarmschutzmaflRnahmen sind im Rahmen des vorliegenden Pla-
nungsvorhabens weder erforderlich noch vorgesehen. Zudem ist zu berticksichtigen,
dass eine grofiraumige Bebauung, die samtliche aufgelassenen Grundstlicke erfassen
kénnte, nicht realistisch ist. Aus diesem Grund durften etwaige Larmemissionen ledig-
lich voribergehend in einem sehr begrenzten Bereich auftreten.

Optische Stérungen von Lebensraumen sind entsprechend der unterschiedlichen An-
spriche der Lebewesen an ihre Umwelt sehr artspezifisch. Im Wirkraum werden nach
der Beendigung der BaumafRnahmen in den Dammerungs- und Nachtstunden keine
durch Lichteinwirkungen von stationaren Beleuchtungseinrichtungen verursachten St6-
rungen auftreten, da eine Beleuchtung der Grundstiicke nicht erforderlich ist. Daher
werden fir bestimmte Fledermausarten auch keine Barrierewirkungen durch
kontinuierliche Lichtemissionen angenommen. Aus Untersuchungen zur Ermittlung des
Einflusses von nachtlicher Beleuchtung auf Gebdude bewohnende Fledermausarten
geht hervor, dass die Tiere an beleuchteten Quartierstandorten durchschnittlich spater
ausfliegen und dadurch in ihrer kérperlichen Fitness beeintrachtigt werden (BOLDOGH
et al. 2007). Insofern kénnen die zu erwartenden nachtlichen Lichtemissionen einzelne
Arten in ihrer Aktivitat beeintrachtigen. Allerdings haben kontinuierliche Lichtquellen far
bestimmte Arten auch einen Anlockungseffekt, da sich unter derartigen Beleuchtungen
(z. B. Stralienlaternen) als Beutetiere geeignete Fluginsekten sammeln.

Insgesamt betrachtet werden fir das Schutzgut Fledermause von keinen erheblichen
negativen Umweltauswirkungen ausgegangen, da in der Umgebung des im Einzelfall
zu bebauenden Grundstiicks die pragenden Strukturen sowie ein Grofteil der zu Gber-
planenden Gehdlze erhalten bleiben. Schlielich ist nicht jede Baumart fur Fledermau-
se von Bedeutung. Beispielsweise konnte KURTZE (1991) im Rahmen von Untersu-
chungen an Breitflugelfledermausen nachweisen, dass diese Art immer wieder Badume
von bestimmten Arten umfliegt, andere jedoch meidet. Er wies nach, dass in einem
Nahrungsbiotop z. B. Robinien oder Nordmanntannen kaum zur Nahrungssuche abge-
flogen werden.

Mit Southwood (zit. bei KURTZE 1991) kommen manche Baumarten als Nahrungsbiotop
fur Insekten kaum in Frage. So sollen Rosskastanien und Robinien bei der optischen
Begrinung oder Filterung von StralRenstauben zwar von Bedeutung sein, sie bieten je-
doch Insekten kaum Nahrung. Unter den fur Breitfligelfledermause relevanten, also in-

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stralle 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Westoverledingen: Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 16 18

sektenreichen Baumarten dominieren u. a. Eiche, Weide, Birke, WeiRdorn, Schlehe
und Pappel. Platane, Robinie, Walnuss und andere sind dagegen nicht von Belang, da
diese eine nur sehr begrenzte Zahl der von ihnen abhangigen Insekten, insbesondere
unter den Kafern und Schmetterlingen, aufweisen.

Die vorgesehene ErschlieBung und in diesem Rahmen die Uberplanung von Baumen
ist artenschutzrechtlich als unbedenklich einzustufen, da Nahrungshabitate in der Re-
gel nicht dem gesetzlichen Schutz gemal § 44 Abs. 1 Satz 3 BNatSchG unterliegen,
zumindest so lange keine fiir das Uberleben der lokalen Population tiberlebenswichti-
gen Habitate beseitigt werden. Da die Gehdlze und die Ubrigen fur Fledermause rele-
vanten Strukturen in der naheren und weiteren Umgebung der zu Uberplanenden
Standorte erhalten bleiben, tritt der letzt genannte Fall nicht ein.

Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten (Quartiere) von Fledermausen sind vermutlich nicht
betroffen. Auch erhebliche Stérungen gemal § 44 Abs. 1 Satz 2 BNatSchG sind nicht
zu erwarten. Insbesondere bei der Zwergfledermaus handelt es sich um eine regelma-
Big im Siedlungsbereich des Menschen lebende Art, die als wenig storungsempfindlich
einzustufen ist.

Brutvogel

Mit der Realisierung des vorliegenden Planungsvorhabens gehen derzeit als Bauland
ausgewiesene Flachen sowie ca. 59 Baume dauerhaft verloren. Der geplante Eingriff
betrifft somit nicht ausschlie3lich fur Brutvogel strukturreiche Lebensraume, in denen
sich bisher eine bestimmte Vogelfauna etablieren konnte. Zu einem groRen Anteil blei-
ben die wesentlichen Strukturelemente des Planungsraumes unverandert erhalten und
kénnen auch weiterhin von Brutvogeln als Brut- und Nahrungshabitate genutzt werden.

Kinftig stehen die vom Bauvorhaben in Anspruch genommenen Biotope den Brutvo-
geln nicht mehr als Fortpflanzungs- und Nahrungshabitate zur Verfigung. Da nur ein
bestimmter Teil der Grundsticke Uberplant wird, existieren in den Ubrigen Bereichen
weiterhin vergleichbare Biotope wie die verloren gehenden Strukturelemente. Aus die-
sem Grund werden die derzeit im Planungsraum nachgewiesenen sowie die hier zu
erwartenden Brutvégel auch nach der Realisierung des Bauvorhabens geeignete
Strukturen als Fortpflanzungs- und Nahrungshabitate sowie als Ruhestatten vorfinden.
Dies gilt auch fiur den gefahrdeten Gartenrotschwanz sowie flir die potenziell gefahrde-
ten Brutvogel (Arten der Vorwarnliste).

Baubedingte Stérungen kdénnen in Form von Lichtreizen und Larmemissionen auftreten
und Scheucheffekte verursachen. Da es sich hierbei um zeitlich begrenzte Stérungen
handelt, sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Vogelwelt zu erwarten.

Anlage- und betriebsbedingt sind ebenfalls Stérungen durch Larm moéglich. Reaktionen
von Vdgeln gegenuber Larm kénnen sehr unterschiedlich ausfallen. Bei regelmaRig
wieder kehrendem Larm wird in der Regel ein Gewdhnungseffekt bei den Vdgeln ein-
treten. So gelangen viele Vogel selbst in Stadtzentren und Industriegebieten oder ent-
lang viel befahrener Autostrallen und Eisenbahnlinien erfolgreich zur Fortpflanzung
(BEZZEL 1982). Erfahrungen mit der Vergramung von Voégeln zeigen, dass prinzipiell
jedes Gerausch bei haufiger Anwendung wirkungslos werden kann. Erhebliche anla-
gebedingte Beeintrachtigungen der Vogelwelt sind somit nicht zu erwarten, zumal die
anlage- und betriebsbedingten Stérungen durch die geplante Nachverdichtung sich
nicht vom derzeit in dem Siedlungsgebiet vorhandenen Stérungspotenzial unterschei-
den werden.
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3.1.4

Insgesamt betrachtet gehen mit dem Verlust der Biotope in den Eingriffsbereichen des
Planungsraumes Fortpflanzungs- und Nahrungshabitate fir Brutvoégel verloren. Auch
wenn die dort siedelnden Arten weiterhin geeignete Habitatstrukturen in den unbeein-
flussten Bereichen vorfinden werden, kann eine voriibergehende Abnahme der Sied-
lungsdichte flir einzelne Arten aller Voraussicht nach nicht véllig ausgeschlossen wer-
den. Diese Iasst sich nicht bilanzieren. Zwar stellt jeder Einzelbaum einen potenziellen
Vogelnistplatz dar, jedoch ist in der Realitat auch nicht jeder Baum in Anbetracht der
begrenzten Raum- und Nistmdglichkeiten sowie von intra- und interspezifischer Kon-
kurrenz der Végel, zu denen bestimmte ReviergroRen (Individualdistanzen) sowie ge-
wisse fortpflanzungsbedingte Verhaltensmuster gehoren, weder von zahlreichen Indi-
viduen einer Art noch von einer Vielzahl an Spezies besiedelt. Selbst wenn die vorge-
sehene Uberplanung von 59 Einzelbdumen fir den landesweit gefahrdeten Gartenrot-
schwanz den Verlust von drei Paaren zur Folge hatte und damit zu einem Einbruch der
lokalen Population um ca. 50 % fluhren wirde, ist angesichts des naturlichen Gleich-
gewichtes zwischen Natalitat und Mortalitét eine Ausléschung des lokalen Bestandes
kaum anzunehmen.

Grundsatzlich sind jedoch geeignete KompensationsmafRnahmen, wie z. B. die Ent-
wicklung von Gehdlzflachen oder von Ruderalbiotopen, umzusetzen, um die zu Uber-
planenden Habitate durch die Schaffung neuer Lebensraume zu ersetzen.

Zur Vermeidung direkter Zerstérung von Nestern sollte die Beseitigung von Geholzen
auRerhalb der Brutperiode in der Zeit vom 15. Marz bis 15. Juli erfolgen.

Im Ergebnis der Betrachtung bleibt festzustellen, dass die Verbotstatbestdnde nach
§ 44 BNatSchG unter Berucksichtigung der Vermeidungsmaflinahmen nicht einschla-
gig sind.

Schutzgut Boden

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosys-
tem ein. Neben seiner Funktion als Standort der natirlichen Vegetation und der Kul-
turpflanzen weist er durch seine Filter-, Puffer- und Transformationsfunktionen gegen-
Uber zivilisationsbedingten Belastungen eine hohe Bedeutung fur die Umwelt des
Menschen auf. Gemal § 1a (2) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzuge-
hen, wobei zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bau-
liche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu
begrenzen sind. Im Plangebiet sind bereits versiegelte Béden vorhanden (bestehende
Verkehrsflachen sowie Bebauung). Der (brige Bereich des Geltungsbereiches unter-
liegt groRtenteils noch einer landwirtschaftlichen Nutzung (Acker und Griinland).

In der Bodenkarte des Servers des Landesamtes flr Bergbau, Energie und Geologie
(2011, LBEG) (vgl. Abb. 1) liegt im Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
V 16 natlrlicherweise Uberwiegend der Bodentyp Gley-Podsol mit Erd-
Hochmoorauflage vor. Im Ostlichen Teil des Plangebietes ist von diesem Boden um-
geben eine Insel mit dem Bodentyp Podsol vorhanden.
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'] Gley-Podsol mit Erd-
=#| Hochmoorauflage

Abb. 1: Auszug aus der Bodenlbersichtskarte (Datenserver des LBEG, 2011)
(Rot umrandet ist der Bereich in dem sich das Plangebiet befindet)

Nach der Karte des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie liegt der Bereich
des Plangebietes nicht innerhalb eines Gebietes dass als Suchraum fur schutzwirdi-
ge Bdden dargestellt ist.

Das Plangebiet weist bereits in Teilbereichen eine Bebauung und ErschlieBung auf
und konnte bereits auf der Grundlage des Ursprungsbebauungsplanes bebaut wer-
den.

Mit der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes werden bislang nicht tber-
baubare Grinflachen Uberplant (Spielplatz, geplante Sukzessionsflachen und Pflanz-
streifen etc.), in diesen Bereichen (insgesamt ca. 4.635 m?) gehen zukunftig die Bo-
denfunktionen verloren. Trotz der Uberformung des Bodens durch Entwésserung und
landwirtschaftliche Nutzung ist die Uberbauung dieses Bodens als eine erhebliche
Beeintrachtigung zu bewerten.

Schutzgut Wasser
Das Schutzgut Wasser stellt einen wichtigen Bestandteil des Naturhaushaltes dar und

bildet die Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere und Pflanzen. Im Rahmen der Um-
weltprifung ist das Schutzgut Wasser unter dem Aspekt der Auswirkungen auf den
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3.1.6

3.1.7

Grundwasserhaushalt, auf die Wasserqualitat sowie auf den Zustand des Gewasser-
systems zu betrachten. Im Sinne des Gewasserschutzes sind MalRnahmen zu ergrei-
fen, die zu einer Begrenzung der Flachenversiegelung und der damit einhergehenden
Zunahme des Oberflachenwassers, zur Férderung der Regenwasserversickerung so-
wie zur Vermeidung des Eintrags wassergefahrdender Stoffe fihren. Im Rahmen der
Bauleitplanung ist der Nachweis eines geregelten Abflusses des Oberflachenwassers
zu erbringen.

Mit der Uberplanung bislang nicht Uberbaubarer Griinflichen (Sukzessionsflachen,
Pflanzstreifen und Kinderspielplatz) wird die Versickerung von Niederschlagswasser
innerhalb des geplanten Wohngebietes reduziert und der Oberflachenwasserabfluss
erhéht. FUr das gesamte Wohngebiet wurde jedoch ein Entwasserungskonzept und
Regenwasserriuckhaltung vorgesehen. Die vergleichsweise geringflugige zusatzliche
Uberbauung gegeniiber dem Ursprungsbebauungsplan, fiihrt daher nicht zu einer
weitergehenden erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser.

Schutzgut Klima und Luft

Bei der Bewertung der umweltrelevanten Auswirkungen auf das Schutzgut Luft sind
die mit der Umsetzung der Planung einhergehenden Luftverunreinigungen von
Bedeutung. Hierbei sind die Nutzungen zu beachten, die durch ihren Ausstol3 von
Luftschadstoffen (Rauch, Staube, Gase und Geruchsstoffe) zu nachteiligen
Veranderungen der Luftzusammensetzung fuhren und somit eine Beeintrachtigung
der Ubrigen Schutzglter darstellen. Das Schutzgut Klima ist hierbei eng mit dem
Schutzgut Luft verbunden.

Luftverunreinigungen oder Luftveranderungen haben Auswirkungen auf das Klima.
Neben den Belastungen bzw. Gefahrdungen werden im Zuge der Umweltprifung die
Berucksichtigung und der Erhalt klimarelevanter Bereiche bewertet. Dazu gehéren
Flachen, die aufgrund ihrer Vegetationsstruktur, ihrer Topographie oder ihrer Lage
geeignet sind, negative Auswirkungen der Luft zu verringern und fir Luftreinhaltung,
Lufterneuerung oder Temperaturausgleich zu sorgen. Aktuell ist das Kleinklima durch
die bestehenden Siedlungsstrukturen, Verkehrsflichen sowie die landwirtschaftlich
genutzten Flachen vorgepragt. Durch die am Rand des Plangebietes vorhandenen
starker frequentierten Verkehrsflachen besteht fiir das Plangebiet eine gewisse
Vorbelastung durch verkehrsbedingte Immissionen.

Die Uberplanung von Griinflaichen und Gehélzen filhrt u.a. zu der Reduzierung von
Verdunstungsflache. Gehoélze haben zudem eine windbremsende Wirkung. Insgesamt
stellt sie Uberplanung von 59 Einzelbdumen und ca. 4.635 m? unversiegelter Flache
keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima und Luft dar. Durch Aus-
gleichsmaflinahmen flr die das Schutzgut Boden und Arten und Lebensgemeinschaf-
ten werden auch positive Auswirkungen auf Klima und Luft erreicht.

Schutzgut Landschaft

Da ein Raum immer in Wechselbeziehung und -wirkung zu seiner naheren Umgebung
steht, kann das Planungsgebiet nicht isoliert, sondern muss vielmehr im Zusammen-
hang seines stadt- sowie naturraumlichen Gefliges betrachtet werden. Das Schutzgut
Landschaft zeichnet sich durch ein harmonisches Geflge aus vielfaltigen Elementen
aus, das hinsichtlich der Aspekte Vielfalt, Eigenart oder Schonheit zu bewerten ist.

Das Plangebiet zeichnet sich durch eine dichtere Bebauung im Westen und Siden
sowie einer in landwirtschaftlichen Nutzflachen eingestreuten Bebauung und die auf
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3.1.8

3.1.9

3.1.10

der Grundlage des Ursprungsbebauungsplanes fortschreitende Neubebauung in dem
Ubrigen Plangebietsteil aus. Lineare Geholzstrukturen an den Nutzungsgrenzen der
Flursticke mit urspringlicher landwirtschaftlicher Bewirtschaftung stellen die Land-
schaft gliedernde und raumbildende Elemente dar.

Durch die geplante Anderung der ErschlieBung und Baugrundstiicksaufteilung werden
innerhalb des Wohngebietes 59 bisher festgesetzte Einzelbaume beseitigt. Bei den
Baumen handelt es sich um standortgerechte einheimische Arten. Diese haben eine
Bedeutung fur das Landschaftsbild. Die Reduzierung des Grunflachenanteils in Form
einer Sukzessionsflache, Anpflanzstreifen und eines Kinderspielplatzes ist aufgrund
der im gesamten Wohngebiet vorgesehenen Bebauung mit Griinflachenanteil (Garten,
Spielplatzen) nicht als Beeintrachtigung des Landschaftsbildes anzusehen. Da auch
weiterhin ein groRer Teil der vorhandenen Einzelbdume zum Erhalt festgesetzt wer-
den, ergibt sich insgesamt keine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbil-
des.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Der Schutz von Kulturgutern stellt im Rahmen der baukulturellen Erhaltung des Orts-
und Landschaftsbildes gem. § 1 (5) BauGB eine zentrale Aufgabe in der Bauleitpla-
nung dar. Als schiitzenswerte Sachgtiter werden nattirliche oder vom Menschen ge-
schaffene Giter betrachtet, die von geschichtlicher, wissenschaftlicher, archaologi-
scher oder stadtebaulicher Bedeutung sind.

Das Plangebiet ist nahezu Deckungsgleich mit dem Ursprungsbebauungsplan V 16.
Mit der Anderung des Verlaufs von ErschlieBungsstraen und Baugrundstiicken so-
wie der Uberplanung von Griinflaichen und Einzelbdumen kommt es nicht zu einer
Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgltern tber das bestehende Mal} hinaus.

Wechselwirkungen

Bei der Betrachtung der Wechselwirkungen soll sichergestellt werden, dass es sich
bei der Prifung der Auswirkungen nicht um eine rein sektorale Betrachtung handelt,
sondern sich gegenseitig verstarkende oder addierende Effekte berlcksichtigt werden
(KOPPEL et al. 2004). So stellt der Boden Lebensraum und Nahrungsgrundlage fiir
verschiedene Faunengruppen wie Vogel, Amphibien etc. dar, so dass bei einer Ver-
siegelung nicht nur der Boden mit seinen umfangreichen Funktionen verloren geht,
sondern auch Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere zu erwarten sind.
Negative, sich verstarkende Wechselwirkungen, die tiber das Mal} der bisher durch
das Vorhaben ermittelten Auswirkungen hinaus gehen, sind jedoch nicht zu prognos-
tizieren.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.V 16 kommt es zu einem Verlust
von Boden sowie Pflanzen durch Flachenversiegelungen, was als erhebliche Umwelt-
auswirkung zu beurteilen ist. Weiterhin sind die Umweltauswirkungen der geplanten
Nutzungsanderungen auf das Schutzgut Pflanzen, Wasser, Landschaft sowie Kultur-
und Sachguter durch die geplante Bebauung bzw. Versiegelung als wenig erheblich
zu beurteilen. Weitere Schutzgiter werden durch die vorliegende Planung in ihrer
Auspragung nicht negativ beeinflusst.
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3.2

3.2.1

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden
nachfolgend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beur-
teilt.

Tab. 3: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter und ihre Bewertung

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch e Reduzierung der Grunflache -
Pflanzen e Verlust von Sukzessionsflache, Anpflanzstreifen und oo

Einzelbdumen
e Einbindung des Plangebietes mit Grinstrukturen

Tiere e Verlust von Nahrungs-. Rlckzugs- und Lebensraum .
fur weit verbreitete Arten
Boden e Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung, oo
Bodenbewegung und Verdichtung
Wasser e geringe Veranderung des lokalen Wasserhaushalts .

durch Flachenversieglung, Vermeidung von Auswir-
kungen durch ein Entwasserungskonzept

Klima e vergleichsweise geringfligige Reduzierung des Grun- -
flachenanteils und Einzelbdumen gegeniber dem
Ursprungsplan

Luft e keine zusatzliche Beeintrachtigung der Luftqualitat -
durch die Reduzierung privater Grinflache und Ein-
zelbdumen

Landschaft e Verénderung des Siedlungsbereiches durch Uber- -
planung von Einzelbdumen

Kultur und e die Uberplanung von Grinflache und Einzelbdumen -

Sachguter fuhrt zu keinen weitergehenden Auswirkungen

Wechsel- e gegenuber dem Ursprungsbebauungsplan werden -

wirkungen keine weitergehenden Wechselwirkungen erzeugt

=+ sehr erheblich/ *= erheblich/ * weniger erheblich / - nicht erheblich
Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfihrung inkl. Ein-
griffsbilanzierung

Bei der konkreten Umsetzung des Planvorhabens ist mit den oben genannten Um-
weltauswirkungen zu rechnen. Durch die Realisierung der Bestimmungen der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 16 werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir eine geanderte ErschlieRung und Baugrundzuschnittes sowie die Uber-
planung einer bisher als Kinderspielplatz festgesetzten Flache im zentralen nérdlichen
Geltungsbereich und die Reduzierung des Anteils an MaRnahmenflache zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Ortsteil Vollenerfehn
geschaffen.

Nachfolgend sind die Auswirkungen der Umsetzung der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. V 16 auf die Schutzguter ,Arten und Lebensgemeinschaften®, ,Boden®,
~Wasser“, ,Klima/Luft“ und ,Landschaftsbild“ dargestellt.

Flachen die der Kompensation des Eingriffs des Ursprungsbebauungsplanes V 16
galten, wie Malnahmenflachen und Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sind an anderer Stelle im Verhaltnis 1:1 zu erset-
zen. Diese Flachen werden innerhalb des Plangebietes ,planungsrechtlich freige-
raumt” und entsprechend in der nachfolgenden Tabelle bezeichnet und bewertet.
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Die Uberplanung der in der Tabelle dargestellten Biotoptypen stellt fiir das Schutzgut
L#Arten und Lebensgemeinschaften® einen Eingriff gemal § 14 (1) BNatSchG dar.

e ARTEN UND LEBENSGEMEINSCHAFTEN

(Wst. = Wertstufe)

Biotoptyp Uberplanung FlachengroRle Wertverlust Ergebnis
durch ... (gerundet)
ca. 3.330 m? planungs- | StraRenverkehrsflache ca. 175 m?* > Kein -
rechtlich freigerdumte (80 % versiegelt) Wertstufenverlust
Flache wie vegetations- (vorher Wst. 1;
lose Flache (urspringli- nachher Wst. 1)
che MalS'nahrn'enﬂache'n Artenarmes Stral3en- ca. 45 m? > Kein -
Sukzession mit einmali- begleitarin (20 % un- Wertstuf lust
ger Mahd) egleitgrin ( b uNn ertstufenverlus
versiegelt) (vorher Wst. 1;
nachher Wst. 1)
Wohngebiet (WA — ca.1.400m?* | > Kein -
GRZ 0,3) (45 % Ver- Wertstufenverlust
siegelung) (vorher Wst. 1;
nachher Wst. 1)
Hausgarten (55 % un- ca. 1.710 m? > Kein -
versiegelt) Wertstufenverlust
(vorher Wst. 1;
nachher Wst. 1)
ca. 1.110 m2 planungs- | StraRenverkehrsflache ca. 660 m?* > Kein -
rechtlich freigeraumte (80 % versiegelt) Wertstufenverlust
Flache wie vegetations- (vorher Wst. 1;
lose Flache (urspriing- nachher Wst. 1)
g%hpggczlir; Zum Artenarmes StralRen- ca. 170 m? > Kein -
begleitgrin (20 % un- Wertstufenverlust
versiegelt) (vorher Wst. 1;
nachher Wst. 1)
Wohngebiet (WA - ca.15m>* > Kein -
GRZ 0,3) (45 % Ver- Wertstufenverlust
siegelung) (vorher Wst. 1;
nachher Wst. 1)
Hausgarten (55 % un- ca. 20 m? > Kein -
versiegelt) Wertstufenverlust
(vorher Wst. 1;
nachher Wst. 1)
Kinderspielplatz ca. 245 m? > Kein -
Wertstufenverlust
(vorher Wst. 1;
nachher Wst. 1)
ca. 1.430 m? Kinder- Wohngebiet (WA GRZ ca. 505 m?* > Kein -
spielplatz 0,3) (45 % versiegelt) Wertstufenverlust
(vorher Wst. 1;
nachher Wst. 1)
Hausgérten (55 % un- ca. 620 m? > Kein -
versiegelt) Wertstufenverlust
(vorher Wst. 1;

nachher Wst. 1)
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Biotoptyp Uberplanung FlachengroRle Wertverlust Ergebnis
durch ... (gerundet)
StraBenverkehrsflache ca.245m?* > Kein -
(80 % versiegelt) Wertstufenverlust
(vorher Wst. 1;
nachher Wst. 1)
Artenarmes StralRen- ca. 60 m? > Kein -
begleitgrin (20 % un- Wertstufenverlust
versiegelt) (vorher Wst. 1;
nachher Wst. 1)
ca. 8.530 m? Wohnge- StralRenverkehrsflache ca.5.710 m? > Kein -
bietsflache (WA GRZ (80 % versiegelt) (neu versiegelt Wertstufenverlust
0,3) werden 2.500 m? | (vorher Wst. 1;
*) nachher Wst. 1)
Artenarmes Stral3en- ca. 1.430 m? > Kein -
begleitgrin (20 % un- Wertstufenverlust
versiegelt) (vorher Wst. 1;
nachher Wst. 1)
Kinderspielplatz ca. 1.390 > Kein -
Wertstufenverlust
(vorher Wst. 1;
nachher Wst. 1)
Maximale ca. 4.650 m2 -
neue Versiegelung (s.u.)
Uberplanung ) -
(Flachen gesamt) ca. 14.380m

" neue Versiegelung
" exklusive von Plangebietsteilen die im Vergleich zum Ursprungsplan nicht mehr versiegelt
werden

Aufgrund der planungsrechtlich ,freizurdumenden® Flachen ergeben sich in der obigen
Tabelle keine Wertstufenverluste durch die Planung.

Die planungsrechtlich ,freigeraumten Flachen die dem Ausgleich des Eingriffs durch
den Ursprungsbebauungsplan dienten, sind auf einer Ersatzflache auflerhalb des
Plangebietes zu verlagern. Fir die Verlagerung ist insgesamt eine Flache von
ca. 4.420 m2 erforderlich.

Darlber hinaus werden 59 Einzelbaume nicht mehr festgesetzt. Entsprechend dem
angewandten Kompensationsmodell sind diese Bdume an anderer Stelle durch die
Anpflanzung von Hochstdmmen der gleichen Art zu ersetzen.

e BODEN/WASSER

Fir die Schutzgiter ,Boden® und ,Wasser“ ist insbesondere die Bodenversiegelung
als erhebliche Beeintrachtigung zu werten. Flachen, die als Speicherraum fiir Nieder-
schlagswasser sowie als Puffer- und Filtersystem wirken, werden durch die Realisie-
rung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 16 Uberbaut. Zudem gehen sie als
Flachen fir die Grundwasserneubildung verloren.

Nachfolgend werden die sich durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 16
ergebenden Eingriffe in den Boden erlautert:
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Im Bereich bisher als MaBnahmenflachen (ca. 3.330 m?) fur Natur und Landschaft
festgesetzten Flachen kommt es durch die Uberplanung mit Wohngebietsflache und
Strallenverkehrsflache zu einer Versiegelung von insgesamt ca. 1.575 m2.

Am norddstlichen Rand des Plangebietes wird eine Flache zum Anpflanzen von Bau-
men und Strauchern (ca. 1.110 m?) Uberplant. Die Festsetzung als Wohngebiet und
Stralienverkehrsflache fiihrt zu einer Versiegelung von ca. 675 m2.

Eine bisher als Kinderspielplatz (ca. 1.430 m?) festgesetzte Flache wird hingegen zu
einer StralRenverkehrsflache und Wohngebietsflache, so dass es hier zu einer Neu-
versiegelung von ca. 750 m2 kommt.

Die Uberplanung von ca. 8.530 m? Wohngebietsfliche durch StraRenverkehrsflache
mit entsprechend héherem Versiegelungsanteil flihrt dazu, dass in diesem Bereich
ca. 2.500 m? Boden neu versiegelt werden.

Insgesamt ergibt sich eine Neuversiegelung von ca. 5.500 m? Bodenflache.

Im Rahmen der vorliegenden Planung ergeben sich durch die vorgesehenen Nut-
zungsanderungen jedoch auch positive Auswirkungen fur den Boden in Form von ge-
ringeren Versiegelungsanteilen.

Auf einer bisher als Wohngebiet (GRZ 0,3) festgesetzten Flache ca. 430 m? kommt es
aufgrund der geplanten Anderung und Festsetzung als Kinderspielplatz zu einem ge-
ringeren Versiegelungsanteil von ca. 195 m 2. Ebenfalls im auf Wohngebietsflache
(GRZ 0,3) werden nunmehr zwei weitere Kinderspielplatze festgesetzt. Dies fuhrt zu
einem geringeren Versiegelungsanteil von ca. 625 m2. Im Bereich einer bisherigen
Stralienverkehrsflache (ca. 40 m?) zu insgesamt ca. 32 m2 weniger Bodenversiege-
lung. Dieses ist positiv in der Bilanzierung des Eingriffsumfanges in den Boden zu be-
rucksichtigen.

Zusammenfassende Bilanzierung des Eingriffs in das Schutzqut Boden:

1.575 m?
675 m?
750 m?

2.500 m?

- 195 m?
- 625 m?
- 32 m?
Gesamt 4.650 m2

+ + + +

Diese Beeintrachtigung des Bodens ist gem. dem Eingriffsmodell nach BREUER ge-
trennt von den KompensationsmalRnahmen flir das Schutzgut ,Arten und Lebensge-
meinschaften“ zu kompensieren. Dem Boden des Eingriffsbereichs wird eine allge-
meine Bedeutung flr den Naturhaushalt zugeordnet (Bdden mit allgemeiner Bedeu-
tung). Durch die Anwendung des Faktors 0,5 ergibt sich ein zusatzlicher Kompensati-
onsbedarf von ca. 2.325 m2 (4.650 m? zurzeit nicht versiegelbarer Boden x Bodenfak-
tor 0,5) fur den Boden.
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e KLIMA /LUFT

Bei der Realisierung der geplanten Bebauung kann aufgrund der abschnittsweise
maoglichen flachigen Versiegelung und Beseitigung alter Einzelbdume von einer klein-
raumigen Veranderung des Klimas ausgegangen werden. So reduzieren z. B. Bau-
kérper die Windgeschwindigkeit und durch die Versiegelung wird die Kaltluftprodukti-
on verringert.

Aufgrund der Versiegelung und Gehodlzbeseitigung erfahrt der Wasserhaushalt eine
Beeintrachtigung, es findet keine ungestdrte Verdunstung statt, so dass eine klein-
raumige Veranderung der Luftfeuchtigkeit die Folge sein kann.

Je starker der Versiegelungsgrad bei gleichzeitigem Fehlen thermischer Kompensati-
onsmoglichkeiten durch Vegetation ausfallt, desto ausgepragter bildet sich ein soge-
nanntes ,stadtisches Wistenklima“ aus (starke Temperaturschwankungen und Tem-
peraturgegensatze, trockene Luft). Das Plangebiet ist entsprechend den Festsetzun-
gen des Ursprungsbebauungsplan Nr. V 16 Uberwiegend bereits als Wohngebiet ent-
wickelbar. Die zusatzlich anteilige Versiegelung eines Spielplatzes und Grinflachen
sowie die Beseitigung von Einzelbaumen wird nicht als erhebliche Beeintrachtigung
des Schutzgutes bewertet, so dass keine Kompensationsmafltnahmen erforderlich
sind (vgl. Kap. 4.1.6). Zudem haben Kompensationsmaflinahmen fir das Schutzgut
Arten und Lebensgemeinschaften und den Boden auch positive Wirkungen auf das
Schutzgut Klima/Luft.

e LANDSCHAFTSBILD / ORTSBILD
Mit der geplanten Ausweitung der baulichen Nutzung bzw. mit der ermdéglichten Ver-
siegelung von Flachen erfahrt das Landschafts- bzw. Ortsbild eine Veranderung und

Beeintrachtigung.

Diese Beeintrachtigung wird als geringfugig eingestuft, da sie sich innerhalb des Gel-
tungsbereichs eines bestehenden Bebauungsplanes abspielt.

Ein gesonderter Kompensationsbedarf fir das Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild
ergibt sich nicht.

Zusammenfassung und Ergebnis der Eingriffsbilanz

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 16 werden u. a. Flachen fiir MalR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft und eine Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen durch ein Wohngebiet und StralRenverkehrsflachen Uberplant, wodurch
u. a. planungsrechtlich freigerdumte Bereiche fir die Eingriffsbilanzierung zu Grunde
zu legen sind. Diese sind aullerhalb des Plangebietes flachengleich zu ersetzen
(ca. 4.440 m2). Von dieser Flache sind 3.330 m? als Flachen fir eine Griinlandexten-
sivierung (Sukzession mit einmaliger Mahd im Jahr) und 1.110 m? fur eine Anpflan-
zung mit Baumen und Strauchern vorzusehen.

Durch die Bodenversiegelung entsteht des Weiteren ein Kompensationserfordernis
von ca. 2.325 m2 (bei einer Aufwertung einer externen Kompensationsflache um eine
Wertstufe; sollte eine hdhere Aufwertung maoglich sein reduziert sich entsprechend der
erforderliche Flachenanteil).
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Zusatzlich sind 59 hochstammige standortgerechte, einheimische Einzelbdume
anzupflanzen. Hierfir ist bei einer flachigen Anpflanzung ein Bedarf von ca. 2.250 m?
anzusetzen.

3.2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung — Nullvariante

Bei Nichtdurchfiihrung der 1. Anderung des Bebauungsplanes V 16 bliebe der Um-
fang der bisherigen grinordnerischen Festsetzungen in Form von MaRnahmenfla-
chen, einer Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern, Einzelbaumen und
einem Kinderspielplatz erhalten.

Fir Arten und Lebensgemeinschaften wiirde der bisherige Lebensraum entsprechend
der Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes unveranderte Lebensbedingun-
gen bieten. Die Boden- und Grundwasserverhaltnisse wiirden sich bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung nicht verandern.

3.3 Vermeidung / Minimierung von Beeintrachtigungen

Gemal § 15 (1) BNatSchG diirfen Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushal-
tes und des Landschaftsbildes nicht mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigen.
Zur Vermeidung bzw. Verminderung von Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes werden folgende planerische Aussagen getroffen:

e Der Eingriff erfolgt in groBtenteils in relativ wertarmen und vorgepragten Bioto-
pen.

o Groltmoglicher Erhalt und Sicherung der im Plangebiet befindlichen
Geholzstrukturen.

e Entfernung von Gehdlzbestanden und Baufeldfreimachung entsprechend dem
§ 39 (5) Nr. 2 BNatSchG aulerhalb der Zeit vom 01. Marz bis 30. September.
Erhalt der vorhandenen baulichen Strukturen.

e Zum Schutz der erhaltenswerten Gehdlzstrukturen gem. § 9 (1) Nr. 25b
BauGB sind wahrend der Bau- und Erschliefungsarbeiten Schutzmaflnahmen
gem. DIN 18920 vorzusehen. Die DIN 18920 beschreibt im einzelnen Mdglich-
keiten, die Bdume davor zu schitzen, dass in ihrem Wurzelbereich:

- das Erdreich abgetragen oder aufgefiillt wird.

- Baumaterialien gelagert, Maschinen, Fahrzeuge, Container oder Krane
abgestellt oder Baustelleneinrichtungen errichtet werden.

- bodenfeindliche Materialien wie zum Beispiel Streusalz, Kraftstoff, Zement
und Heilbitumen gelagert oder aufgebracht werden.

- Fahrzeuge fahren und dabei die Wurzeln schwer verletzen.

- Wurzeln ausgerissen oder zerquetscht werden.

- Stamm oder Aste angefahren, angestoRen oder abgebrochen werden.

- die Rinde verletzt wird.

- die Blattmasse stark verringert wird.

e Reduzierung der Eingriffe in vorhandenen Strukturen auf ein fur das Vorhaben
erforderliches Mindestmal3.

o Der Schutz des Oberbodens (§ 202 BauGB) sowie bei Erdarbeiten die ATV
DIN 18300 bzw. 18320 und DIN 18915 sind zu beachten.

o Zur Verminderung der Beeintrachtigungen, die aus der Versiegelung von Fl&-
chen resultieren, sind Zufahrten, Stellflachen und sonstige zu befestigende
Flachen moglichst mit luft- und wasserdurchlassigen Materialien (Schotterra-
sen, Rasengittersteine 0. a.) zu erstellen.

e Um den Eingriff in den Wasserhaushalt so gering wie moglich zu halten, sollte
das Niederschlagswasser so lange wie mdglich im Gebiet gehalten werden.
Dazu ist das Regenwasser von Dachflachen und Flachen anderer Nutzung,
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von denen kein Eintrag von Schadstoffen ausgeht, nach Mdglichkeit auf dem
Grundstuck zu belassen (zu versickern - sofern maoglich -).

Mallnahmen zur Kompensation nachteiliger Auswirkungen

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
(Ausgleichsmalnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmalinahmen). Ausgeglichen ist ei-
ne Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Natur-
haushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild land-
schaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachti-
gung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem
betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschafts-
bild landschaftsgerecht neu gestaltet ist. (§ 15 (1) und (2) BNatSchG)

Obwohl durch den Bebauungsplan inkl. 1. Anderung selbst nicht in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild eingegriffen werden kann, sondern nur durch seine Realisie-
rung, ist die Eingriffsregelung dennoch von Bedeutung, da nur bei ihrer Beachtung ei-
ne ordnungsgemale Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange mdglich ist.

Um die mit der Realisierung der 1. Anderung Bebauungsplanes verbundenen Beein-
trachtigungen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu kompensieren, sind
folgende Malinahmen durchzufihren:

ErsatzmalRnahmen

Die mit der Realisierung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 16 verbunde-
nen unvermeidbaren Beeintrachtigungen kénnen nicht vollstandig Uber Ausgleichs-
malnahmen gemal § 15 (2) BNatSchG kompensiert werden, so dass Ersatzmal3-
nahmen erforderlich sind.

Als Flachen fir ErsatzmalRnahmen stehen die folgenden beschriebenen Flurstiicke
anteilig zur Verfugung.

Flurstuck 117, 118, 119, der Flur 11, der Gemarkung GroRwolde (Gesamtgrdle:
5,9161 ha)

Bestandsbeschreibung des Flurstliicke 117, 118 und 119, Flur 11, Gemarkung Grof3-
wolde (s.a. Abb.2) sowie MaRhahmenkatalog:

Die Flurstiicke werden von Grinland auf Hochmoorstandort eingenommen. Die west-
lichen Bereich der Flursticke 118 und 119 liegen infolge starkerer Abtorfung auf ge-
ringerem Gelandeniveau, wahrend der grofte Flachenanteil noch eine starkere Moor-
auflage aufweist.

Das Grunland der Ersatzflache auf teilentwassertem Hochmoortorf wird in erster Linie
von indifferenten Arten beherrscht. Es dominiert Wolliges Honiggras (Holcus lanatus),
daneben ist das Rote Strau3gras (Agrostis capillaris) stark verbreitet und teils ist ein
hoher Anteil Flatterbinse (Juncus effusus) vorhanden. Als Begleitarten finden sich in
unterschiedlicher Dichte z. B. Rotschwingel (Festuca rubra agg.), Kriechender Hah-
nenfufld (Ranunculus repens), Weiches Honiggras (Holcus mollis) und WeilRklee (Trifo-
lium repens). Vereinzelt treten mit Scharfem Hahnenful? (Ranunculus acris), GroRem
Sauerampfer (Rumex acetosa), Gewohnlicher Schafgarbe (Achillea millefolium) und
Ruchgras (Anthoxanthum odoratum) weitere Kennarten mesophilen Grinlandes auf,
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erreichen jedoch nur lokal bedeutsame Dichten. Stellenweise sind in feuchten Senken
Feuchtezeiger wie Knickfuchsschwanz (Alopecurus geniculatus) und in Einzelexemp-
laren Kuckucks-Lichtnelke (Silene flos-cuculi) vorhanden. Sehr vereinzelt tritt die Bas-
tard-Segge (Carex x elythroides) auf. Gelegentlich finden sich Stérungszeiger wie
Stumpfblattriger Ampfer (Rumex obtusifolius) und Vogelmiere (Stellaria media) sowie
an durch Viehtritt gestorten Stellen Wasserpfeffer (Persicaria hydropiper) und Floh-
Knoterich (Persicaria maculosa).

Im Westen des Flurstlickes 117 bzw. an der Ostgrenze des Flst. 118 verlauft eine 1U-
ckige Strauch-Baumhecke aus Birken (Betula spec.) und Weiden (Salix spec.), im
westlichen Bereich des Flurstlickes 119 steht auf der Nordseite eine stark geschadig-
te Birke, auf der Sudseite — and der Grenze zum Flurstlick 118 — stehen sechs weite-
re Birken. Parallel zur angrenzenden Russenstral3e verlduft an den Flurstlicksgrenzen
ein Entwasserungsgraben. Ein weiterer Entwasserungsgraben begleitet die Grenze
des Flurstiicks im Osten. Daran schlie3t sich ein Feldgehdlz aus standortgerechten
Birken, Ebereschen (Sorbus aucuparia), Stieleichen (Quercus robur) und Faulbaum
(Frangula alnus) an. Auf den noérdlich und sldlich angrenzenden Flachen befinden
sich artenarme Grunlandflachen.

Einstufung:

Gemal Kartierschlissel (Drachenfels, 2004) sind die Flachen aufgrund der Artenzu-
sammensetzung weitwiegend als artenarmes Extensivgrunland auf Hochmoorstandort
(GIE) einzustufen. Lokal treten Kennarten des mesophilen Griinlandes in groRerer
Zahl und Dichte auf, so dass Teilbereiche dem sonstigen mesophilen Griinland arten-
armerer Auspragung (GMZ) zuzuordnen sind.

Entwicklung:

Durch extensive Nutzung ist auf dem groRten Anteil der Flache eine Entwicklung von
sonstigem mesophilen Grinland (GMZ) méglich. Die vereinzelt auf der Flache sowie
vermehrt in den Randbereichen vorhandenen Kennarten des mesophilen Griinlandes
stellen ein gutes Potenzial fur eine entsprechende Entwicklung dar und kdnnen sich
bei entsprechender Nutzung zahlreich in der Flache etablieren. In den feuchteren
Teilbereichen kann sich ausgehend von dem vorhandenen Potenzial auf der Flache
mesophiles Griinland feuchter Standorte (GMF) entwickeln und lokal sind Auspragun-
gen von seggen- und binsenreiche Flutrasen bzw. Nasswiesen (GN) mdglich. Da die
Gefahr der Verbinsung besteht, muss die Flache weiterhin genutzt (Mahd) bleiben
und kurzrasig in die Winterruhe gehen.

MaRnahmenkatalog fur die Kompensationsfldche Flist. 117, 118, 119:

Artenreiche Wiesen sind in intensiv bewirtschafteten Agrarlandschaften selten gewor-
den. Die in Wiesen vorkommenden Pflanzen beleben das Landschafts- und Ortsbild
und sind als Lebensraum und Nahrungsbiotop flir Flora und Fauna u. a. wegen der
Seltenheit derartiger Strukturen von groRer Bedeutung. Eine Vielzahl von Tieren
(Brutvogel, Schmetterlinge, Hummeln, Bienen und andere Insekten, wie auch Wirbel-
lose) sind auf solche Gebiete angewiesen. Sie stellen aufgrund ihres Insektenreich-
tums auch wichtige Nahrungsgebiete flir Fledermause dar. Zur Erreichung des ange-
strebten Entwicklungszieles sind insbesondere folgende Nutzungs- und Bewirtschaf-
tungsauflagen zu beachten:
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Pflege/Unterhaltung:

Die Flache ist ausschlie8lich als Dauergriinland zu nutzen

Umbruch, Neuansaaten sind nicht zulassig

Die Flache ist ausschlieRlich als Mahwiese zu nutzen; eine Beweidung soll
nicht stattfinden, um einer Verbinsung vorzubeugen

Es durfen nicht mehr als 2 Schnitte pro Kalenderjahr durchgeflhrt werden. Der
Schnitt darf nur von innen nach aullen oder von einer zur anderen Seite
durchgeflihrt werden. Das gesamte Mahgut ist abzufahren. Liegenlassen von
Méahgut im Schwad ist unzulassig.

In der Zeit vom 1. Januar bis zum 15. Juni eines Jahres darf keine Mahd
stattfinden.

Die Flache muss jahrlich bewirtschaftet werden und ,kurzrasig® in den Winter
gehen.

Pro Jahr darf nicht mehr als 80 kg N/ha Gesamtstickstoff (Wirtschafts- oder
Handelsdlinger) aufgebracht werden. (Erhaltungsdingung).

In der Zeit vom 01. Marz bis 15. Juni eines jeden Jahres sind jegliche maschi-
nelle Arbeiten (z. B. Walzen, Schleppen, Mahen) auf der Flache unzulassig.

In der Zeit vom 01. Marz bis 15. Juni eines jeden Jahres ist jegliches Aufbrin-
gen von Dingemitteln auf die Flache unzulassig.

Jegliches Aufbringen von Pestiziden ist unzulassig. Die Bekampfung von Tipu-
la und Feldmausen kann bei Vorliegen von Warndienstmeldungen des Pflan-
zenschutzamtes und nach Ricksprache mit der unteren Naturschutzbehdérde
durchgeflhrt werden.

Jegliche Einrichtung zusatzlicher Entwasserungseinrichtungen ist unzulassig.
Uber die Unterhaltung hinausgehende Aufreinigung bestehender Entwésse-
rungseinrichtungen (Graben, Grippen etc.) ist unzuldssig. Grabenaushub ist
unverziglich einzuschlichten.

Veranderungen der Bodengestalt durch Verfillen, Einplanieren etc. sind unzu-
lassig. Unberuhrt hiervon ist die ordnungsgemalie Unterhaltung von Flachen-
zufahrten und Uberfahrten.

Die Errichtung von Mieten, die Lagerung von Silage sowie die Lagerung von
Heuballen und das Abstellen von Geraten ist unzulassig.

Das Aufkommen von Geholzbestanden ist zu unterbinden.

Gesamtbeurteilung der Aufwertbarkeit / Entwicklungsziel

Die Flachen sind als Kompensationsflachen geeignet. Derzeit sind Uberwiegend Bio-
toptypen der Wertstufen Il und teils der Wertstufe lll vorhanden. Durch extensive Nut-
zung wird sich sonstiges mesophiles Grinland (GMZ = WS Ill) einstellen. In Teilberei-
chen ist die Entwicklung von mesophilem Grinland feuchter Standorte (GMF = WS
IV) zu erwarten und vermutlich werden sich kleinflachig Flutrasen ausbilden, die sich
kurz- bis mittelfristig seggen- und binsenreich entwickeln kénnen (GNF = WS V). Ins-
gesamt betrachtet ist bei extensiver Nutzung im Mittel von einer Aufwertung um eine
Wertstufe auszugehen.

Flurstick 37/8, der Flur 3, der Gemarkung Grotegaste (Gesamtgrofie:
ca. 21,2 ha)
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Bestandsbeschreibung einer anteilig zur Verfligung stehenden Teilflache des Flur-
stlicks 37/8

Von dem Flurstiick steht eine Teilflache entsprechend dem Kompensationserfordernis
von ca. 0,34 ha im Sudwesten angrenzend an die Strale ,Zum Winkel* zur Verfu-
gung. Diese Flache ist Bestandteil einer sich nordwestlich des Freizeitsees Grotegas-
te anschliellenden landwirtschaftlich genutzten Flache, die als Grinland genutzt wird.

Das im Bereich der Emsmarsch gelegene Grinland setzt sich aus zwei Teilflachen
zusammen, von denen die stdliche als Mahwiese genutzt und die ndrdliche beweidet
wird (s. Abb. 3). Zwischen den beiden Griinlandbereichen befindet sich ein zum Zeit-
punkt der Untersuchung ausgetrockneter Graben, der vollstdndig von Schilf
(Phragmites australis) durchwachsen ist. Auf der Nord-Westseite der Flache verlauft
ein mit Schotter befestigter und auf etwas erhéhtem Gelandeniveau gelegener Weg,
aulRerhalb der Fahrspuren ist er als Grasweg ausgebildet. Er wird von einem
nahrstoffreichen Graben begleitet. Weiterhin verlduft im Sidosten des Grunlandes
auf kurzer Strecke ein schmaler mit Schotter befestigter FuBweg. Dieser wird wie die
gesamte Ostliche Grenze der Grinlandflachen von einem Graben begleitet, der
regelmafig trocken fallt.

Das Grinland im Stiden wird von Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis) und
Gewoéhnliches Rispengras (Poa trivialis) dominiert und es finden sich verbreitet weite-
re Sugraser wie Weidelgras (Lolium perenne) und Wolliges Honiggras (Holcus lana-
tus). Als Storungszeiger tritt Stumpfblattriger Ampfer (Rumex obtusifolius) regelmaRig
in dem Bestand auf. Weiterhin sind zerstreut Feuchtezeiger wie Kriechender Hahnen-
full (Ranunculus repens) und vereinzelt Wiesen-Schaumkraut (Cardamine pratensis)
vorhanden. Im Sudwesten befindet sich ein etwas feuchterer Bereich, in dem Knick-
fuchsschwanz (Alopecurus geniculatus) und Rohrglanzgras (Phalaris arudinacea)
hinzu treten. An der sudlichen Grenze des Flurstiickes steht ein Einzelstrauch einer
Weide (Salix spec.).

Die nérdliche Grinlandflache wird von Gewdhnlichem Rispengras und Drahtschmiele
(Deschampsia cespitosa) dominiert. Haufig finden sich auch Weidelgras, Wolliges
Honiggras, Wiesen-Fuchsschwanz und Wiesen-Lieschgras (Phleum pratense) sowie
der Kriechende Hahnenful3 als Feuchtezeiger. Verbreitet sind zudem Acker-
Kratzdistel (Cirsium arvense) und Scharfer Hahnenful (Ranunculus acris) vorhanden,
die, da sie nicht verbissen werden, durch die Beweidung geférdert werden. Die Fla-
che weist aufgrund der intensiven Beweidung Trittschaden an der Grasnarbe auf. Auf
dem Grunland steht der Mast einer Hochspannungsleitung.

Einstufung: Gemal dem Kartierschlissel (DRACHENFELS 2011) sind die beiden Fla-
chen aufgrund der Artenzusammensetzung als feuchtes Intensivgriinland (GIF) ein-
zustufen, die durch einen sonstigen Graben (FGZ) getrennt sind. Die Wege (OVW)
weisen zum Teil eine Schotterdecke und teils Trittrasen auf.

Entwicklung: Eine Entwicklungsmalnahme ware z. B. die Aufforstung mit standortge-
rechten Geholzen, zumal auf der Ostseite ein waldartiger Gehdlzbestand aus z. B.
Stieleiche (Quercus robur), Schwarzerle (Alnus glutinosa), Gewohnliche Esche (Fra-
xinus excelsior) und Weide angrenzt. Sofern auch der Weg in die Pflanzung integriert
werden soll, sind entsprechende Bodenverbesserungsmaflinahmen erforderlich.

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stralle 86 — 26180 Rastede

32



Gemeinde Westoverledingen: Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 16

MaRnahmenkatalog fir die zur Verfugung stehende Teilfliche des Fist. 37/8:

Fir die Verlagerung einer Flache zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern zu ei-
ner GrofRe von ca. 1.110 m? sind die folgenden Malinahmen durchzufihren.

. Bei der Auswahl der Geholze wird in Anlehnung an die potenziell natirliche Ve-
getation auf standortgerechte, landschaftstypische Gehdlzarten zurtckgegriffen.

. Die in den Folgejahren anfallenden Pflegearbeiten sind dauerhaft vorzunehmen.

. Die langfristige Bestandssicherung (Schutz vor Wildverbiss) der neugeschaffe-
nen Geholzflache ist zu sichern.

. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang der Gehélze sind Neu-
anpflanzungen gleicher Art an derselben Stelle vorzunehmen.

Vorgeschlagene Pflanzenarten:

Folgende Baume werden empfohlen:

Birke Betula pendula
Eberesche Sorbus aucuparia
Esche Fraxinus excelsior
Hainbuche Carpinus betulus
Schwarzerle Alnus glutinosa
Stieleiche Quercus robur

Folgende Straucher werden empfohlen:

Eberesche Sorbus aucuparia
Grauweide Salix cinerea
Faulbaum Frangula alnus
Hundsrose Rosa canina
Haselnuss Corylus avellana
Holunder Sambucus nigra
Ohrweide Salix aurita

Schlehe Prunus spinosa
Weilddorn Crataegus monogyna

Geholzqualitaten:

Baume: Heister, 2 x verpflanzt, Hohe 125 - 150 cm
Straucher: leichte Straucher, 1 x verpflanzt, Hohe 70 — 80 cm

Fir den Ersatz von 59 Uberplanten Einzelbaumen im Geltungsbereich des vorliegen-
den Bebauungsplanes sind in entsprechender Anzahl hochstammige Einzelbdume
des zur Verfligung stehenden Teilstlickes des Flurstlickes 37/8 anzupflanzen.

Bei einem Pflanzabstand von 6 m wird fir die Anpflanzung eine anteilige Flache des
Flurstickes von ca. 2.250 m? bendtigt.
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Fir die Bepflanzung sind insgesamt 59 Baume nachfolgender Art und Qualitat in glei-
chen Anteilen anzupflanzen:

Birke Betula pendula
Esche Fraxinus excelsior
Schwarzerle Alnus glutinosa
Stieleiche Quercus robur

Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm
zu verwenden.

Die Auswahl der anzupflanzenden heimischen Pflanzenarten sollte sich nach den
standértlichen Verhaltnissen richten und in Absprache mit der zustandigen Forstbe-
hdrde vorgenommen werden.

Gesamtbeurteilung der Aufwertbarkeit: Die Flachen sind als Kompensationsflachen
gut geeignet. Derzeit sind Biotoptypen der Wertstufen Il vorhanden. Durch eine Auf-
forstung mit standortgerechten Geholzen ist von einer Aufwertung um eine Wertstu-
fe auszugehen bzw. bei Einzelbaumpflanzungen ist die Aufwertung anhand der An-
zahl der gepflanzten Baume zu ermitteln.

Zuordnung der Ersatzflachen

Flurstick 117, 118, 119, der Flur 11, der Gemarkung GroB3wolde (Gesamtgrofie:
5,9161 ha)

In der Vergangenheit wurden fir die folgenden Bebauungsplane Teile der Ersatzfla-
che zugeordnet:

Bebauungsplan Nr. G 15 ca. 2,1 ha
Bebauungsplan Nr. S 12 ca. 0,9288 ha
1. Anderung des

Bebauungsplan Nr. S 15 ca. 0,8 ha
Bebauungsplanes Nr. IH21 ca. 1,05 ha

Somit stehen noch ca. 1,0373 ha der Flache zur Verfugung.

Von der Ersatzflache werden fir die Verlagerung einer Malnahmenflache (3.330 m?)
und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden (2.325 m?) insge-
samt 5.655 m? der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes zugeordnet
(s. Abb. 2).
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Abb. 2: Ubersicht uber die Biotoptypen der Ersatzflache (Flurstiick 117und 119) und Zu-
ordnungen

Nach der Zuordnung einer Teilflache fir die vorliegende Bebauungsplandnderung
verbleibt eine Flache von ca. 0,4718 ha der Ersatzflache zur Berlicksichtigung und
Zuordnung bei weiteren Planvorhaben.

Flurstick 37/8, der Flur
ca. 21,2 ha)

3, der Gemarkung Grotegaste (Gesamtgrolie:

Fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 21 wurden von dem Flst. 37/8
ca. 0,35 ha zugeordnet. Im direkten Anschluss an diesen Teil des Flurstickes steht
eine Flache von ca. 0,34 ha zur Verfigung, die der vorliegenden Bebauungsplanan-
derung zugeordnet wird (s. Abb. 3).

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stralle 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Westoverledingen: Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 16

36

3.5

3.5.1

3.5.2

Inanspruchnahme durch die 1.
Anderung des Bebauungspla-

% nes Nr. V 16 ca. 0,34 ha

al

A

i
’

Inanspruchnahme durch die
1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. IH 21 ca.

(4]

.. (/[ N
Abb. 3: Ubersicht tber den zur Verfigung stehenden Teilbereich des Flurstiickes 37/8
und Zuordnungen

Fazit

Durch die 0. g. MaRnahmen werden die durch die Realisierung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. V 16 eingeblften Werte der Eingriffsflache in gleichwertiger
und z. T. &hnlicher Art und Weise wiederhergestellt, sodass keine erheblichen Beein-
trachtigungen des Naturhaushaltes oder des Landschafts- bzw. Ortsbildes zurlickblei-
ben.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Standort

Bei dem vorliegenden Planvorhaben handelt es sich um die stadtebauliche Anpas-
sung des ausgewiesenen Baugebietes (Bebauungsplan Nr. V 16) durch ein verander-
tes ErschlieBungskonzept und Bauflachenaufteilung nérdlich der Stortebekerstralie.
Der Standort ist aufgrund des bestehenden Bebauungsplanes und der vorhandenen
verkehrlichen und technischen Infrastruktur entsprechend vorgepragt.

Planinhalt

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 16 erfolgt u.a. mit der
Zielsetzung ein Erschliefungssystem, das eine bessere Ausnutzung der Flache und
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eine klarere Verkehrsfliihrung ermdglicht zu ereichen. Dieses Erschliefungssystem
wird Uber ein Netz bestehenden sowie neu anzulegender Planstrallen gewahrleistet.
Diese sind mit der HauptstralRe (K 56) sowie mit den im sldlichen Bereich angren-
zenden WohnstralRen verbunden. Stichstral’en in Richtung Osten sollen zu einem
spateren Zeitpunkt gegebenenfalls eine Erweiterung des Wohngebietes in diese Rich-
tung ermdglichen. Mehrere in Ost- West-Richtung verlaufende Ful3- und Radwege
verbessern die ErschlieRung des Bereiches fiir den nicht motorisierten Verkehr.

Darlber hinaus wird ein bisher festgesetztes Mischgebiet (M) entlang der Stértebe-
kerstralde in ein allgemeines Wohngebiet (WA) umgewandelt.

Entsprechend dem fiir die 1. Anderung des Bebbauungsplanes erarbeiteten Oberfla-
chenentwasserungskonzept der Kremer-Klargesellschaft, Hesel, wird das anfallende
Niederschlagswasser in Richtung Norden in ein dort neu zu errichtendes, aulerhalb
des Geltungsbereiches gelegenes Regenriickhaltebecken eingeleitet. Die hierfir er-
forderlichen Flachen (Leitungsrecht, Wasserflache) werden planungsrechtlich gesi-
chert.

Die Belange von Kindern und Jugendlichen werden in der 1. Anderung der Bebau-
ungsplanes Nr. V 16 durch die Anlage von vier gleichmaRig Gber das Plangebiet ver-
teilte Spielplatze ebenfalls besser gewurdigt.

Es werden im Wesentlichen die griinordnerischen Festsetzungen des Ursprungspla-
nes Ubernommen. Dieses sind u.a. die Festsetzung einer Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und &ffentliche Grinflachen.
Neben dieser Flache im Norden wird eine weitere solche Flache im &stlichen Teil des
Plangebietes so festgesetzt.

Im zentralen Teil des Plangebietes bleibt weiterhin eine private Griunflache mit der
Zweckbestimmung ,Feuchtbiotop® als Flache fir MalRnahmen zum Schutz zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

DarlUber hinaus werden 6ffentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz”
festgesetzt und an der Aulienseite des Plangebietes abschnittsweise eine Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern ausgewiesen.

Der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 16 werden externe Kompensations-
mafinahmen zugeordnet.

ZUSATZLICHE ANGABEN

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Analysemethoden und -modelle

In Anwendung der Aktualisierung der ,Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwen-
dung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ nach BREUER (2006) wurde eine
Bewertung der gegenwartigen Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes fir das Plangebiet aus Sicht der Schutzguter ,Arten und Lebensgemein-
schaften®, ,Boden®, ,Wasser”, ,Luft® und ,Landschaftsbild“ durch Wertstufen vorge-
nommen.
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4.1.2

4.1.3

4.2

5.0

Fir die Bewertung der Schutzgiter Pflanzen und Tiere sowie des Landschaftsbildes
wird eine funfstufige Bewertungsskala zugrunde gelegt. Die Gbrigen Schutzgiter wer-
den verbal-argumentativ betrachtet.

Fachgutachten

Es wurde ein Oberflachenwasserentwicklungskonzept durch die Kremer-
Klargesellschaft aus Hesel erarbeitet.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Es war ein umfassendes und ausreichend aktuelles Datenmaterial vorhanden, so
dass keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen auftraten.

Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiberwachung

Gemal § 4c BauGB mussen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen
Uberwachen (Monitoring), die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten.
Hierdurch sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig
erkannt werden, um geeignete MaRnhahmen zur Abhilfe zu ermdglichen. Im Rahmen
der vorliegenden Planung wurden zum Teil erhebliche Umweltauswirkungen festge-
stellt (u. a. Schutzgut Boden). Zur teilweisen Kompensation der durch die Bauleitpla-
nung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft werden Pflanzmaflinahmen in
Form Baum-Strauchpflanzungen festgesetzt. Zur Uberwachung der prognostizierten
Umweltauswirkungen der Planung wird innerhalb von zwei Jahren nach Satzungsbe-
schluss eine Uberpriifung durch die Gemeinde stattfinden, die feststellt, ob sich un-
vorhergesehene erhebliche Auswirkungen abzeichnen. Gleichzeitig wird die Durchfih-
rung der festgesetzten AnpflanzmafRnahmen ein Jahr nach Umsetzung der Baumal3-
nahme erstmalig kontrolliert. Nach weiteren drei Jahren wird eine erneute Uberpri-
fung stattfinden. Sollte diese nicht durchgeflhrt worden sein, wird die Gemeinde de-
ren Realisierung Uber geeignete MaRnahmen sicherstellen.

ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IV 16 erfolgt u. a. mit der
stadtebaulichen Zielsetzung die ErschlieBung des Plangebietes den aktuellen Anfor-
derungen anzupassen und um eine bessere Nutzbarkeit und Ausgestaltung der Bau-
flachen zu erreichen.

Die Umweltauswirkungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes liegen in dem Ver-
lust von bereits vorgepragten Boden sowie Lebensraumen fir Pflanzen durch die zu-
lassige Versiegelung. Die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Bo-
den sind als erheblich zu bewerten. Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Was-
ser, Landschaft und Kultur- und Sachguter sind insgesamt als nicht erheblich zu beur-
teilen. Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Berlicksichtigung der Ver-
meidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsgebote im Umweltbericht zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. V 16 dargestellt. Die Empfehlungen reichen von der Mini-
mierung der neu zu versiegelnden Bodenflache Uber den Erhalt und Schutz von Ein-
zelbaumen bis zur Festsetzung von Ausgleichsmalinahmen. Weiterhin sind Kompen-
sationsmalRnahmen auf externen Flachen durchzufiihren.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der Malknahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich sowie durch entsprechende Maf3nah-
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men auf Ersatzflachen ein adaquater Ersatz der Uberplanten Werte und Funktionen
gegeben sein wird, der die entstehenden negativen Umweltauswirkungen im Gel-
tungsbereich vollstandig ausgleichen wird.
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VERFAHRENSGRUNDLAGEN / -UBERSICHT / -VERMERKE

Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplandnderung liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):

e BauGB (Baugesetzbuch),

e BauNVO (Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke: Bau-
nutzungsverordnung),

e PlanzV (Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),

¢ NBauO (Niedersachsische Bauordnung),

¢ NAGBNatSchG (Niedersachsisches Ausflihrungsgesetz zum Bundsnatur-
schutzgesetz),

e BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),

o NKomVG (Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz).

Verfahrensiibersicht

Aufstellungsbheschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am
01.09.2010 gem. § 2 BauGB den Beschluss zur Aufstellung der 1. Anderung des Be-

bauungsplanes Nr. V 16 ,Stortebekerstralle” gefasst. Die Bekanntmachung hierzu er-
folgte am 21.07.2011

Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung geman § 3 (1) BauGB (6ffent-
liche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und Anhérung der

Burger) erfolgte am 28.07.2011 Die Bekanntmachung hierzu erfolgte am 21.07.2011
durch die Tagespresse.

Offentliche Auslegung

Die Begriundung hat gemar § 3 (2) BauGB vom 18.10.2011 bis 21.11.2011 zusam-
men mit der Planzeichnung 6ffentlich ausgelegen.

Westov@gen, AY05: 2240 .

Der Burgef%eister
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2

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. V 16 "Stértebekerstrale” nach Prifung der fristgeman vorgebrachten Anregungen
in seiner Sitzung am 22.03.2012 gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen. Die
Begriindung wurde ebenfalls beschlossen und ist dem Bebauungsplan gem. § 9 (8)
BauGB beigeflugt.

Westoverledingen, A0S, dedd

L

Der BUré/ermeister

Planverfasser

Die Ausarbeitung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. VV 16 , Stértebekerstrafe*
erfolgte im Auftrag der Gemeinde Westoverledingen durch das Planungsbidiro:

Diekmanne
Mosebach

Regionalplanung

Stadt- und Landschaftsplanung Z
Entwicklungs- und Projektmanagement R S

Oldenburger Strae 86 26180 Rastede Dipl.-Ing. Olaf Mosebach
Telefon (0 44 02) 91 16-30

Telefax (0 44.02) 91 16-40 (Planverfasser)
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