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VORBEMERKUNGEN

Veranlassung / Aufgabenstellung

Die Gemeinde Westoverledingen beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. V 15 ,Nordlich der MarderstralRe”, die planungsrechtlichen Grundlagen fir die
Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes in der Ortschaft Vollenerkdnigsfehn zu
schaffen.

GemalR § 6 NNatG in der aktuellen Fassung arbeiten die Stadte und Gemeinden, so-
weit dies zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
erforderlich ist, Landschaftsplane und Grinordnungsplane zur Vorbereitung und Er-
ganzung ihrer Bauleitplanung aus.

Der vorliegende Grunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. V 15 umfasst eine Fla-
che von ca. 12,4 ha.

Ausgehend von den unterschiedlichen Nutzungsanspriichen und -konflikten hat sich
die Gemeinde Westoverledingen in diesem Sinne dafiir entschieden, tber die Kombi-
nation Grinordnungsplan/Bebauungsplan ein planungsrechtlich bindendes Konzept
fur die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes zu erstellen.

Das Planungsbiro Diekmann & Mosebach, Jaderberg wurde im Mai 1999 mit der
Aufstellung des Grinordnungsplanes beauftragt.

Aufgrund der durchgefiihrten Bestandsaufnahme ergeben sich folgende Ziele und
Vorgaben, die durch die Aufstellung eines Griinordnungsplanes genauer zu untersu-
chen und darzustellen sind:

Darstellung des Bestandes fiir den Bereich Natur und Landschaft,

e Ermittlung und Darstellung des maximalen Eingriffsvolumens nach dem Entwurf
des Bebauungsplanes,

e Erhalt und moglichst Sicherung der vorhandenen, erhaltenswerten Biotopstruktu-
ren (z. B. Gehdlze, Einzelbaume),

e Einbindung des Allgemeinen Wohngebietes in die umgebenden Strukturen bzw. in
die Landschatft,

e Beachtung des Vermeidungs- und Minimierungsgebotes sowie Festsetzung von
Kompensationsmalinahmen gemaf BNatSchG und NNatG.

Die Aussagen des vorliegenden Grunordnungsplanes sind bei der Erstellung des Be-
bauungsplanes gemafl 8 1 (5) Nr. 7 BauGB in Verbindung mit § 1a BauGB textlich
und in der Darstellung zu berticksichtigen.
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2.1

BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG

Lage im Raum

Das Planungs- und Untersuchungsgebiet liegt im Gebiet der Gemeinde Westoverle-
dingen, die verwaltungstechnisch dem Landkreis Leer und dem Regierungsbezirk
Weser-Ems zuzuordnen ist.

Das Planungsgebiet laf3t sich wie folgt abgrenzen:

e im Norden durch Wohnbauflachen (Neubaugebiet),

e im Osten durch den Dachsweg und angrenzende Griunland- und Gartenflachen,

e im Suden durch Marderstral3e (6stlich) und Grinland- und Gartenflachen (west-
lich),

im Westen durch die Papenburger StraRe und angrenzende Gartenflachen.

Die Lage des Planungsgebietes im raumlichen Bezug ist dem Kartenausschnitt auf
dem Deckblatt zu entnehmen. Die genauere Abgrenzung des Plangebietes zeigt fol-
gender Kartenausschnitt der Deutschen Grundkarte (DGK 5).
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2.2

221

2.2.2

2.2.3

224

Planerische Vorgaben und Hinweise

Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen von 1994 mit Erganzung von 1998
sind in der zeichnerischen Darstellung fir das Plangebiet keine Vorranggebiete und
sonstigen Inhalte dargestellt.

Das Plangebiet liegt in einem Vorsorgegebiet fur die Landwirtschatft.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von Flachen fir Natur und Landschaft, Forstwirt-
schaft, Rohstoffgewinnung, Erholung, Trinkwassergewinnung und Grinlandbewirt-
schaftung, -pflege und -entwicklung (vgl. LROP, Beikarten 1 - 7), die aus Landessicht
fur eine Festlegung in den Regionalen Raumordnungsprogrammen in Betracht kom-
men.

Es liegt der Nahe eines Vorsorgegebietes fir Natur und Landschaft (Nds. Moor-
schutzprogramm).

Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Leer (Entwurf 1988) stellt
keine vorrangigen Nutzungen fur den Planungsbereich dar. Das Planungsgebiet be-
sitzt keine besondere Bedeutung fur die Land- und Forstwirtschaft, Erholung oder Na-
tur und Landschaft.

Die ,Papenburger Stral3e”, die westlich an das Plangebiet grenzt, ist dargestellt als
Hauptverkehrsstral3e von regionaler Bedeutung.

Landschaftsprogramm

Das Niedersachsische Landschaftsprogramm von 1989 ordnet das Plangebiet in die
naturraumliche Region Ostfriesisch-Oldenburgische Geest ein. In dieser Region hat
vorrangige Bedeutung u. a. der Schutz der letzten naturnahen Walder, Hochmoore
und der landschaftstypischen Wallhecken.

Aufgrund des geringen Anteils schutzwirdiger Flachen in dieser naturrdumlichen Re-
gion sind MalRBnahmen zur Entwicklung von wertvoller Landschaftssubstanz beson-
ders wichtig. Dazu zahlt z. B. die Entwicklung naturnaher Laubwaélder (vor allem Ei-
chenmischwalder trockener und feuchter Sande). Vorrangig schutz- und entwick-
lungsbedirftig sind u. a. Heckengebiete, sonstiges gehdlzreiches Kulturland. Schutz-
beddrftig und z. T. auch entwicklungsbedurftig sind Graben, Griinland mittlerer Stand-
orte, dorfliche und stadtische Ruderalfluren, nahrstoffarme, wildkrautreiche Sandécker
und sonstige wildkrautreiche Acker (vgl. Landschaftsprogramm, S. 47).

Landschaftsrahmenplan (LRP)

Nach Angaben der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Leer liegt der
Landschaftsrahmenplan (LRP) im Entwurf von Dez. 1996 vor.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. V 15 ,An der MarderstraRe” liegt weder
in einem ausgewiesenen noch in einem vorgeschlagenen Naturschutz- bzw. Land-
schaftsschutzgebiet (vgl. Karte K9). Es befindet sich in einem Gebiet, das im LRP als
Landschaftsschutzgebiet vorgeschlagen wird (L53). Als Einzelziele und MalRhahmen
fur Natur und Landschaft ist im Gebiet L 53 u. a. folgendes vorgesehen (vgl. LRP,
Karte K 10 sowie S. 461):
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2.2.5

2.2.6

e Erhalt/Verbesserung (Wiederherstellung/Gestaltung/Entwicklung) von
naturraumtypischen Biotopen,

e Abbau/Verminderung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes bzw. des
Landschaftserlebens,

e Erstellung/Umsetzung eines Grinordnungsplanes gemali 8§ 6 NNatG,

e Erhalt/Verbesserung (Wiederherstellung/Gestaltung/Entwicklung) der naturraum-
typischen Siedlungsstrukturen; Baullckenfillung, Arrondierung,

e extensive Grunland- und/oder Ackernutzung (z. B. Gewasser- und Ackerrandstrei-
fen),

e Entwicklung von Bereichen mit naturnaher Ufer- und/oder Wasservegetation
durch schonende Methoden der Gewasserunterhaltung (Unterhaltungsrahmen-
plan!),

e Erhalt und naturnahe Pflege von Wallhecken in Siedlungsgebieten,

e in Siedlungsgebieten mit flachenhafter Einzelhausbebauung — Baultickenfillung,
Nutzungsverdichtung untergenutzter Bauflachen.

Landschaftsplan (LP)

Der Landschaftsplan der Gemeinde Westoverledingen in der Fassung von 1996 trifft
zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. V 15 ,An der Marderstral3e* folgende
Aussagen:

Das Plangebiet befindet sich in keinem fiir Boden wichtigen Bereich (vgl. LP, Plan 2
Boden u. Wasser — wichtige Bereiche).

Es finden sich - bezogen auf GefaR3pflanzen und Pflanzengesellschaften - keine Rote
Liste Arten. In Bezug auf Arten und Lebensgemeinschaften gehort die Flache zu ei-
nem Gebiet mit lokaler Bedeutung. Es handelt sich um einen starker vom Menschen
gepragten Lebensraum, der weniger naturtypisch ist. Weiterhin wird der Lebensraum
charakterisiert als Raum mit Uberwiegend weniger stark intensiv genutztem Grunland
und hohem Entwicklungspotential fir Arten und Lebensgemeinschaften.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem Gebiet von mafig hoher
naturraumtypischer Vielfalt. In friheren Zeiten befand sich in diesem Bereich ein
Hochmoor.

Angrenzende Verbindliche Bauleitplanung und Grinordnungspléne

Angrenzend an den Bebauungsplan Nr. V 15 ,An der Marderstral3e” existiert nérdlich
des Gebietes der Bebauungsplan Nr. V 12 ,Véllenerkdnigsfehn* von 1995, zu dem
auch ein Grinordnungsplan erarbeitet wurde.

Das Geltungsgebiet des Bebauungsplanes Nr. V 12 liegt zwischen Papenburger
Straf3e und Dachsweg.

Ein Teilbereich des V 12 wird durch den Bebauungsplan V 15 Uberdeckt, u. z. der
stiddstliche Abschnitt. Somit werden die textlichen Festsetzungen des V 12 an dieser
Stelle aufgehoben. Diese Anderung war nétig geworden, um die im V 12 festgesetzte
offentliche Grinflache entlang des Voéllenerkdnigsfehner Zugschlootes in eine private
Griunflache umzuwidmen.
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2.3

23.1

2.3.2

2.3.3

2.4

24.1

24.2

Naturrdumliche Standortverhaltnisse

Naturraum, Geologie, Boden und Relief

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der naturraumlichen Einheit Hunte-Leda-
Moorniederung, und zwar im Naturraum Papenburger Sand- und Moorgebiet, Klos-
termoor mit der Untereinheit Vollener Moor.

Das Vollener Moor ist ein Bereich des Oberledinger Hochmoors, das schon im frithen
18. Jahrhunderts in Kultur genommen wurde, nach Art der ostfriesischen Fehnkultu-
ren.

In der Bodenkarte des Landschaftsplans (Plan Nr. 1) ist fiir das Plangebiet Hochmoor
(sehr stark abgetorft) angegeben, haufig handelt es sich um Sandmischkultur, Podsol
und Gley-Podsol mit Torfresten.

Das Plangebiet weist bezogen auf das Relief wenig Hohenunterschiede auf.

Wasser

Oberflachenwasser

Im Planungsgebiet befindet sich parallel des Dachsweges der Vollenerkénigsfehner
Zugschloot, der an nordlichen Rand des Planungsgebietes nach Westen umknickt
und entlang der Planungsgebietsgrenze verlauft.

Grundwasser

Die geowissenschaftliche Karte des Naturraumpotentials (1979) gibt fir den Pla-
nungsraum bei einer mittleren bis hohen Grundwasserneubildungsrate (200-300
mm/a) eine hohe Gefahrdung des Grundwassers an.

Klima / Luft

Westoverledingen liegt im atlantischen Klimagebiet und weist deutlich maritime Zige
auf. Charakteristisch sind relativ hohe Niederschlage, hohe Luftfeuchtigkeit, ein ge-
dampfter Tages- und Jahresgang der Temperaturen, allgemein hdhere Windge-
schwindigkeiten, starke Bewélkung und Luftbewegung sowie ein verspateter Beginn
der Jahreszeiten. Das Jahresmittel der Lufttemperatur liegt etwa bei 9°C. Die mittlere
jahrliche Niederschlagshthe betragt 725-775 mm.

Potenziell naturliche Vegetation und reale Vegetation

Potenziell natiirliche Vegetation

Die heutige potenziell natirliche Vegetation wére auf Podsol Buchen-Eichenwald
bzw. Eichen-Birkenwald und im Bereich des Gley-Podsols ist vermutlich mit feuchtem
Eichen-Birkenwald zu rechnen (Landschaftsplan S. 20, Band 1).

Heutige, reale Vegetation

Die heutige, reale Vegetation beschreibt die tatsachlich heute vorhandene Pflanzen-
decke im Planungsgebiet.
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2.5

251

252

2.6

26.1

Sie ist im entscheidenden Mal3 von den derzeitigen Nutzungsverhéltnissen, der Be-
wirtschaftungsform und der Intensitat der Bewirtschaftung des Raumes abhangig.

Der grofdte Teil des Planungsgebietes besteht aus Intensivgriinlandflachen und vor-
handenen Siedlungsstrukturen (Wohnhauser und neuzeitliche Garten, Kirche, Schu-
le). Eine Flache an der Papenburger Strafl3e wird als Acker genutzt.

Das Planungsgebiet wird gepragt durch einige Baumbestande. Diese finden sich
hauptsachlich entlang der Marderstral3e, an der Papenburger Stral3e und 6stlich des
Dachsweges.

Die nordliche Grenze bildet eine Baum-Strauchhecke aus verschiedenen Gehdlzar-
ten.

Die Entwasserungsgraben sind groRRenteils strukturarm und als Regelprofil ausgebil-
det.

Formen der Landnutzung

Landwirtschaft

Der grofRte Teil des unbebauten Geltungsbereiches besteht aus intensiv genutztem
Griunland. An der Papenburger StralR3e befindet sich eine Ackerflache, die zurzeit mit
Mais bestellt ist.

Siedlung

Das Plangebiet ist in Teilbereichen bereits bebaut. Der Bereich sidlich der Marder-
stralRe besitzt neben Wohngebauden eine Schule und eine kleine Kirche. Nordlich der
StralRe befinden sich weitere Einfamilienhauser. Im Neubaugebiet an den ,Vosshoh-
len“ hat sich bereits eine kleine Siedlung gebildet, die aus Einfamilienhausern besteht.

Biotoptypen

Zielsetzung und Methodik

Um Aussagen uber den Zustand von Natur und Landschaft zu erhalten, wurde inner-
halb des Planungsbereiches sowie auf den angrenzenden Flachen eine Bestandsauf-
nahme der Naturausstattung (Biotoptypenkartierung) durchgefiihrt.

Aufgrund der Struktur des Planungsgebietes und des eindeutig abgrenzbaren Wir-
kungsbereiches der konkret erfassbaren Eingriffe (Versiegelung etc.) war eine ausrei-
chende Bestandserfassung im Juli 1999 mdglich.

Die im Folgenden vorgenommene Typisierung der Biotope und die Zuordnung der
Codes (GroRbuchstaben hinter dem Biotoptyp) stitzen sich auf den ,Kartierungs-
schlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen” des Niedersachsischen Landesamtes fir
Okologie (September 1994). Die Biotoptypenkartierung wurde im Hinblick auf mogli-
che Wechselbeziehungen nicht nur auf den Planungsbereich des Bauvorhabens be-
schrankt, sondern bezieht auch die ndhere Umgebung des Planungsgebietes mit ein.
Faunistische Bestandserhebungen wurden nicht durchgefihrt.
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2.6.2

2.6.3

Ubersicht der Biotoptypen

Im Planungsgebiet und der unmittelbaren Umgebung sind Biotoptypen aus folgenden
Gruppen vertreten (Zuordnung gem. Kartierschliissel):

- Gebische und Kleingehdlze sowie Einzelbaume,
- FlieRgewasser,

- Grinland,

- Acker,

- Ruderalgesellschaften,

- Grunanlagen der Siedlungsbereiche,

- Gebaude und Verkehrsflachen.

Beschreibung der Biotoptypen des Plangebietes

Gebiusche und Kleingehdlze sowie Einzelbdume

Im Plangebiet treten Gehélze in Form von Einzelbdumen, -strauchern und Hecken
insbesondere an den Randern der landwirtschaftlich genutzten Flachen, angrenzend
an die Siedlungsbereiche auf. Des Weiteren werden die Stral3en von Baumreihen ge-
saumt. Die haufigsten Arten sind Stieleiche (Quercus robur), Hangebirke (Betula pen-
dula) und Eberesche (Sorbus aucuparia) sowie Schwarzerle (Alnus glutinosa). Dieses
sind charakteristische Arten des Erlen-Birken-Eichen-Waldes (Betulo-Quercetum
alnetosum), der sich auf feuchten, anmoorigen und nahrstoffreicheren Quarzsand-
boden einstellt. Weitere Gehdlze sind in den Grinanlagen der Siedlungsbereiche vor-
handen (s. u.).

Einzelbdume und Baumreihen (HB) treten als begleitende Strukturen der ‘Marder-
stral3e’ und des ‘Dachsweges’ auf sowie im mittleren Bereich des Plangebietes an der
Grenze zwischen der Griunlandflache und den Hausgéarten. Neben den zuvor genann-
ten Arten ist hier auch die Gewdhnliche Esche (Fraxinus excelsior) zu finden. Weitere
Einzelbdume sind an der norddstlichen und der stdlichen Grenze des Plangebietes
vorhanden. Die Stamme der Baume erreichen in der Regel 0,1 - 0,4 m im Durchmes-
ser, die der Stieleichen im Suden bis 0,8 m.

Strauch-Baumhecken (HFM) befinden sich insbesondere im Nordwesten und Norden
des Plangebietes am Rande der landwirtschaftlich genutzten Flachen. Die an die
Wohnbebauung angrenzende Hecke ist reich strukturiert mit einer Vielzahl verschie-
dener Baume und Straucher. Eine weitere Strauch-Baumhecke &hnlicher Auspragung
ragt etwa 70 m weit von Norden in die hier gelegene Grunlandflache herein. In der
Hecke an der Grenze zur ‘Papenburger Stral3e’ dominieren Stieleichen mit Stamm-
durchmessern bis 0,3 m. Gleiches gilt fir eine Strauch-Baumhecke geringer Grol3e an
der nordostlichen Plangebietsgrenze.

Eine Strauchhecke (BE) aus Brombeeren (Rubus fruticosus agg.) befindet sich am

Rande einer Ruderalflur in der Mitte des Plangebietes angrenzend an die Griinland-
flache.

FlieRgewasser
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Im Plangebiet sind insbesondere entlang der Stral3en Entwasserungsgraben vorhan-
den. Die schmalen und tiefen Graben (ca. 1-2 m breit) sind als Regelprofil ausgebaut
und durch steile Ufer gekennzeichnet.

Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme fuihrten die meisten Graben kein Wasser
(FGZ). Eine Gewasservegetation war somit nicht vorhanden. Gleiches gilt fir einen
schmalen Graben geringer Tiefe entlang einer Geholzreihe im Nordwesten des Plan-
gebietes.

Auf der Westseite des ‘Dachsweges’ und an der Nordost-Seite des Planungsgebietes
entlang befindet sich ein nahrstoffreicher Graben (FGR), dessen Sohle deutlich tiefer
liegt als die der ubrigen Graben und der langsam flieRendes Wasser fuhrte (,Volle-
nerkonigsfehner Zugschloot®). Die Vegetation setzt sich vor allem aus Kleiner Was-
serlinse (Lemna minor) und vereinzelten Teichlinsen (Spirodela polyrhiza) zusammen.
Diese Teichlinsendecke (Spirodelo-Lemnetum) ist typisch fur néhrstoffreiche,
langsam flieRende Gewdasser (RUNGE 1994). Daneben finden sich als Vertreter der
wurzelnden Schwimmblatt-Gesellschaften (Nymphaeion) Vorkommen des Wasser-
sterns (Callitriche spec.).

Die Uferbdschungen sind grinlandartig bewachsen mit Dominanz von Flatterbinsen
(Juncus effusus). Teilweise kommt Schwarzerlen-Jungwuchs auf.

Griunland

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen im Plangebiet und der ndheren Umgebung
werden vorwiegend von Grinland eingenommen. Sie werden als artenarmes Inten-
sivgrinland (Gl) genutzt. Die Bbéden sind von Westen nach Osten zunehmend an-
moorig.

Das Intensivgriinland kann der Pflanzengesellschaft der Weidelgras-WeilRklee-Weide
(Lolio-Cynosuretum) zugeordnet werden. Dieses Griinland wird von SifRgrasern
dominiert und als Weide oder Mahwiese genutzt und ist nach RUNGE (1994) die bei
weitem haufigste Wirtschaftsweide bzw. -wiese des Tieflandes. Neben den typischen
Intensivgriinlandarten (siehe auch Artenliste in Tabelle 1 im Anhang) treten als
Feuchtezeiger Knickfuchsschwanz (Alopecurus genuculatus), Kriechender Hahnen-
ful? (Ranunculus repens) und Flatterbinse (Juncus effusus) auf.

Im Siden des Plangebietes befindet sich auf einer Parzelle ein Grasacker mit einer
Neuansaat von Hochleistungsgrasern.

Ackerbiotope

Im Westen des Plangebietes befindet sich eine Ackerflache mit Maisanbau (Am). Eine
begleitende Segetalflora ist aufgrund intensiven Herbizideinsatzes nur spérlich aus-

gepragt.

Weitere Ackerflachen sind weder im Plangebiet noch in der ndheren Umgebung vor-
handen.

Ruderalfluren
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Eine Ruderalflur in Form einer halbruderalen Gras- und Staudenflur (UHM) befindet
sich als Teil eines Hausgartengebietes nordlich der ‘Marderstral3e’. Diese hat sich auf
einem offengelassenen ehemaligen Acker entwickelt. Neben Grinlandgréasern wie
Gemeiner Quecke (Elymus repens), Wolligem Honiggras (Holcus lanatus) und Knau-
elgras (Dactylis glomerata) treten verbreitet Hochstauden auf (z. B. Grol3e Brennessel
(Urtica dioica), Stumpfblattriger Sauerampfer (Rumex obtusifolius), Gemeiner Gilb-
weiderich (Lysimachia vulgaris)).

Des Weiteren sind Ruderalfluren geringer Breite als Saumstrukturen an den Graben-
und Wegrandern vorhanden. Sie werden weitgehend von Grinlandarten bestimmt. An
den Wegrandern treten Arten der Trittpflanzen-Gesellschaften (Plantaginetalia
majoris) hinzu.

Grinanlagen der Siedlungsbereiche

Die Hausgarten innerhalb des Plangebietes werden zum grof3ten Teil von Ziergehdl-
zen und Rasen eingenommen. Einige Hausgartengebiete sind als reine neuzeitliche
Ziergarten (PHZ) charakterisiert, andere als heterogene Hausgartengebiete (PHH) mit
Uberwiegend intensiv gepflegten Rasenflachen und Beeten und einem geringen Anteil
an Altbdumen, Obstbdumen oder Gemuisebeeten. Begrenzt werden die Géarten oft-
mals von Baumhecken aus Omorika-Fichten (Picea omorica).

Einzelbdume des Siedlungsbereichs (HE) (insbesondere Stieleichen und Linden (Tilia
spec.)) treten vereinzelt in den Hausgarten mit Stammdurchmessern bis 0,6 m auf.
AuRBerdem sind Einzelbdume an den R&ndern der Straf3en vorhanden. Am ‘Dachs-
weg’ befinden sich zudem junge Anpflanzungen von Linden (sudlicher Bereich) und
Ahorn (Acer spec.) (nordlicher Bereich).

Innerhalb der Hausgéarten wurden teilweise Kleingehtlze angepflanzt. Diese Sied-
lungsgehdlze bestehen Uberwiegend aus nicht heimischen Baumarten (HSN). Insbe-
sondere verschiedene Ahornarten, Fichten, Grauerlen (Alnus incana), Robinien (Ro-
binia pseudoacacia) und Larchen (Larix spec.) treten hier auf.

Auf dem Schulgelande im Sidwesten des Plangebietes bestehen zudem Siedlungs-
geholze aus Uberwiegend einheimischen Arten (HSE). Die héaufigsten Arten sind
Héangebirke, Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Stieleiche und Eberesche.
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2.7

2.8

Gebdude und Verkehrsflachen

Neben diversen Wohnhausern sind im Sidden des Plangebietes als Gebaudekomple-
xe eine Schule (ONZ) und eine Kirche (ONK) vorhanden. Auf dem Grundstiicksgelan-
de der Kirche befindet sich weitgehend ein Scherrasen (GR). Die Freiflachen an der
Schule werden ebenfalls zum gré3ten Teil von einem Scherrasen eingenommen. Des
Weiteren befindet sich hier, angrenzend an das Gebaude, eine mit Betonsteinen ge-
pflasterte Flache (TFZ).

Im Westen wird das Plangebiet von der asphaltierten ‘Papenburger StraRe’ begrenzt.
Die ‘MarderstralBe’, welche das Plangebiet von Westen nach Osten kreuzt, ist zum
groften Teil mit Betonsteinen gepflastert und ab der Abzweigung des ‘Dachsweges’
asphaltiert. Dieser verlauft in norddstlicher Richtung und ist ebenfalls mit einer As-
phaltdecke versiegelt.

Landschaftsbild / Ortsbild

Das Plangebiet besitzt einen sehr landlichen Charakter. Es wird gepragt durch groR3e
landwirtschaftlich genutzte Flachen innerhalb des Gebietes und angrenzend an den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Die vorhandene Bebauung alteren Datums
an der ,Marderstrafl3e” ist Uberwiegend eingeschossig und besitzt groRe Géarten. Die
vorhandenen Grol3baume wirken positiv auf das Landschaftsbild / Ortsbild. Ebenso
die anderen, vorhandenen Gehdélzstrukturen.

Im Norden schlie3t das Neubaugebiet des Bebauungsplanes Nr. V 12 an. Das Gebiet
ist bereits fast vollstandig bebaut.

Umgebung des Planungsgebietes

Da ein Planungsbereich nicht losgelost von seiner Umgebung betrachtet werden
kann, sondern vielmehr im gesamten Raumgeflige mit seinen Wechselbeziehungen
und -wirkungen zum Umland gesehen werden muss, wurde im Rahmen der Be-
standsaufnahme die nahere Umgebung des Untersuchungs- und Planungsgebietes
miterfasst.

Das Uberplante Gebiet befindet sich dstlich angrenzend an die Papenburger Stral3e,
die eine der beiden Verbindungen von Ihrhove nach Papenburg darstellt. Der Ort Vol-
lenerkonigsfehn erstreckt sich in der Hauptsache als StraBendorf zu beiden Seiten
der Papenburger Stral3e. Aber auch entlang der angrenzenden Stral3en liegen Sied-
lungsbereiche von Véllenerkonigsfehn.

Die Siedlungsdichte im Umfeld des Planungsgebietes ist relativ gering.

In der Nachbarschaft des Bebauungsplanes Nr. V 15 (und des B-Planes Nr. V 12) be-
finden sich auler Siedlungsbereichen hauptsachlich Grinlandflachen.
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2.9 Bewertung

In Anlehnung an die ,Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung” des Nds. Landesamtes fiir Okologie (1994) wird eine
Bewertung der gegenwartigen Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes fir das Plangebiet aus Sicht der Schutzgiter ,Arten- und Lebensge-
meinschaften®, ,Boden*, ,Wasser", ,Luft* und ,Landschaftsbild“ durch Wertstufen vor-

genommen.

Wert-
stufe | Bedeutung des Bereiches fur den Naturschutz
1 besondere Bedeutung
2 allgemeine Bedeutung
3 geringe Bedeutung
3,5 |geringe bis sehr geringe Bedeutung*
(nur Arten und Lebensgemeinschaften)

*Durch die Einflhrung der zusatzlichen Wertstufe 3,5 flr das Schutzgut , Arten- und
Lebensgemeinschaften® soll ausgeschlossen werden, dass z. B. Intensivgriinland-
bereiche die gleiche Einstufung wie vollversiegelte Flachen erhalten.

Folgende Bewertung der einzelnen Schutzgiter ergibt sich im Plangebiet:
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2.9.1 Schutzgut ,Arten- und Lebensgemeinschaften®

Schutzgut Biotoptyp Begrindung Bewer-
tung
Arten und Strauch-Baumhecke Bedingt naturferne Bio- Wst. 2
Lebens- Ruderalflache toptypen
gemeinschaf- Garten Naturferne Biotoptypen Wst. 3
ten Intensivgriinland
Acker
Verkehrsflachen, Versie- | Kinstliche Biotoptypen Wst. 3,5
gelte Flachen
Boden landwirtschaftliche Flache |Stark Gberpragter Natur- Wst. 2
Garten boden (Schadstoffeintra-
Hecken und Ruderalfla- | 9€)
chen
Verkehrsflachen Hoher Anteil versiegelter | Wst. 3
Flachen
Wasser — landwirtschaftliche Flache |Beeintrachtigte Grund- Wst. 2
Grundwasser Garten wassersituation
Hecken und Ruderalfla- | (Schadstoffeintrage)
chen
Verkehrsflachen Stark beeintrachtigte Wst. 3
Grundwassersituation
(eingeschréankte bis un-
terbundene Grundwas-
serneubildung)
Wasser — Graben, Schloote Steile Uferboschungen, Wst. 2
Oberflachen- wenig Naturnahe
gewasser
Luft Intensivgrunland/ A- Wenig beeintrachtigte Be- | Wst. 2
cker/Ruderalflachen/ Gar- |reiche
ten
Land- Teils intensive landwirt- Wst. 2-3
schaftsbild schaftliche Nutzung, teils
gartnerische Nutzung,
naturraumtypische Viel-
falt, Eigenart und Schon-
heit stark vermindert, a-
ber noch erkennbar
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3

3.1

3.2

3.3

4.1

41.1

AKTUELLE BEEINTRACHTIGUNGEN VON NATUR UND LANDSCHAFT

Schon gegenwartig unterliegt das Plangebiet Beeintrachtigungen, die zu einer Vorbe-
lastung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes fiihren. Zu nennen sind hier:

Verkehr

Im Westen des Planungsraumes befindet sich die ,Papenburger StralRe” (K 24), die
als KreisstralRe durch ein hoheres Verkehrsaufkommen zu einer Belastung des Ge-
bietes fihrt; die biotischen und abiotischen Schutzgiiter erfahren dabei Beeintrachti-
gungen.

Aber auch die Marderstral3e hat schon heute durch Schule, Kirche und die Anbindung
an das Neubaugebiet (Uber den Dachsweg) einen Einfluss auf die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes.

Der Verkehr auf den oben genannten Straf3en flhrt durch Schadstoffemissionen (Ab-
gase, Ol- und Kraftstoffriickstande, Reifenabrieb, Larm etc.) zu einer Belastung des
Planungsraumes.

Siedlung

Das Untersuchungsgebiet ist bereits durch die vorhandene Wohnbebauung beein-
trachtigt. Die zu einem grof3en Teil aus nichtheimischen Pflanzen angelegten und
recht strukturarmen Garten stellen einen relativ geringwertigen Lebensraum fir Flora
und Fauna dar. Weiter unterliegen die derzeit nicht bebauten Flachen des Plangebie-
tes einem mehr oder weniger starkem Siedlungsdruck, wie u.a. auch die Bautatigkeit
im noérdlichen Plangebiet verdeutlicht.

Landwirtschaft

Auch von der landwirtschaftlichen Nutzung der Acker- und Grinlandflachen geht eine
gewisse Belastung durch intensive Bewirtschaftung (Dingung, Pestizideinsatz, Was-
serstandsregelung durch Drainage etc.) fir das Planungsgebiet aus.

AUSWIRKUNGEN DES GEPLANTEN ALLGEMEINEN WOHNGEBIETES
AUF DEN NATURHAUSHALT UND DAS LANDSCHAFTSBILD/ORTSBILD

Beeintrachtigungen der abiotischen Faktoren

Boden/Wasser

Der Vollzug des Bebauungsplanes Nr. V 15 ,An der Marderstral3e* hat die Uberbau-
ung und Versiegelung grofRer Flachenanteile des Planungsgebietes zur Folge.

Durch die Ausweisung von Flachen fiir allgemeine Wohngebiete (WA) wird eine U-
berbauung bzw. Versiegelung von ca. 3,4 ha Flache ermdglicht.

Hierbei wird ausgegangen von der festgelegten Grundflachenzahl (GRZ): 0,4 (WA),
mit einer zulassigen Uberschreitung gemal § 19 (4) BauNVO bis 50 %. Somit ergibt
sich rechnerisch eine maximale Versiegelung von 60 % der Grundflache.
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Die vorhandenen Siedlungsteile sind als bebaute Ortsteile gemafR § 34 BauGB zu be-
urteilen.

Fur die vorhandenen, bebauten Grundstiicke ist daher die Regelung in 8§ 8a (6)
BNatSchG von Bedeutung, nach der Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang be-
bauten Ortsteile, die nach § 34 BauGB zuldssig sind, nicht als Eingriffe anzusehen
sind.

Der Bebauungsplan Nr. V 15 hat also in dem bezeichneten Bereich ausschlielich ei-
ne Ordnungsfunktion im Hinblick auf die Erhaltung der jetzigen Bebauungsstruktur.
Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes wird lediglich der bauliche Bestand
festgeschrieben. Der Bereich wird nicht erstmalig fir eine bauliche Nutzung vorberei-
tet. Somit wird auch kein Eingriff vorbereitet.

Fur den nérdlichen Bereich an den ,Vosshohlen* existiert bereits der Bebauungsplan
Nr. V 12. In diesem Teilbereich wird der Bebauungsplan Nr. V 12 von dem vorliegen-
den Bebauungsplan V 15 Uberdeckt. Da sich jedoch an Art und Maf3 der baulichen
Nutzung nicht viel geandert hat (lediglich die Anzahl der Wohneinheiten wurde veran-
dert festgesetzt), liegt in diesem Bereich kein neuer Eingriff vor.

Die vorhandenen Garten-, Grinland- und Ackerflachen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes die auRerhalb der oben genannten Flachen liegen, werden erstmalig
fur eine bauliche Nutzung vorbereitet. Hier wird ein Eingriff vorbereitet, der zu erfas-
sen ist.

Durch die Uberbauung und Versiegelung wird die natiirliche Leistungsfahigkeit dieser
Bodenflachen zerstort. Es gehen vielfaltige Funktionen des Bodens fur den Natur-
haushalt verloren.

Unversiegelte Boden lbernehmen wichtige Funktionen im Naturhaushalt. Sie bilden
einen Speicherraum fir Niederschlagswasser, wirken mit ihrer Wasserspeicherfunkti-
on als Regulatoren des Landschaftswasserhaushaltes und bilden ein wirkungsvolles
Filter- und Puffersystem. Sofern diese Funktionen nicht gestort sind, bilden die Béden
Standort und Lebensraum fur Pflanzen und Tiere.

Auswirkungen der Flachenversiegelung auf den Boden und Wasserhaushalt:

e Durch die Versiegelung von Boden werden die oben genannten Funktionen weit-
gehend aul3er Kraft gesetzt.

¢ Die Austauschprozesse zwischen Boden und Luft werden unterbunden; es findet
keine Versickerung und kein Luftaustausch statt.

¢ Die Bodenfeuchte und der Sauerstoffgehalt im Boden nehmen ab, was sich nega-
tiv auf die Wachstumsbedingungen von Pflanzen, insbesondere Gehdlzen in den
Randbereichen auswirkt.

e Unter dicht versiegelten Flachen ist der Sauerstoffgehalt so gering, dass weder
aerobe Bakterien gedeihen noch sich Wurzeln bilden kénnen.

e Die Grundwasserneubildung, auch wenn sie aufgrund der Bodenverhdltnisse ge-
ring ist, wird unterbunden.

Die Versiegelung von Flachen stellt einen erheblichen Eingriff in die Leistungsfahig-
keit des Naturhaushaltes dar, der kompensiert werden muss.
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4.1.2

4.2

Mit der Uberbauung und Versiegelung des Ackers und des Griinlandes gehen zudem
landwirtschaftliche Produktionsflachen verloren.

Luft/Klima

Bei der Realisierung der geplanten Bebauung sowie flachiger Versiegelung kann von
einer ,Verstadterung” des Gelandeklimas ausgegangen werden. So reduzieren z. B.
Baukorper die Windgeschwindigkeit und durch die Versiegelung wird die Kaltluftpro-
duktion verringert.

Aufgrund der Versiegelung erfahrt der Wasserhaushalt eine Beeintrachtigung, es fin-
det keine ungestorte Verdunstung statt, so dass eine kleinraumige Veranderung der
Luftfeuchtigkeit die Folge sein kann.

Je starker der Versiegelungsgrad bei gleichzeitigem Fehlen thermischer Kompensati-
onsmoglichkeiten durch Vegetation ausfallt, desto ausgepréagter bildet sich ein soge-
nanntes ,stadtisches Woistenklima“ aus (starke Temperaturschwankungen und
-gegensatze, trockene Luft). Insgesamt ist jedoch der Anteil an Griin- und Freiflachen
noch relativ hoch und der direkte Anschluss des Gebietes an die freie Landschaft ge-
geben, so dass nachhaltige Beeintrachtigungen durch kleinklimatische Veranderun-
gen nicht zu erwarten sind und deshalb im Folgenden vernachlassigt werden kénnen.

Auswirkungen auf die Fauna und Flora

Es bereitet Schwierigkeiten die moglichen Eingriffe von Lebensraumverkleinerungen
fur Tierarten und -populationen konkret zu bewerten. Daher ist man bei derartigen
Problemstellungen in erster Linie auf Erfahrungen und vorliegende Untersuchungen
angewiesen (z. B. Blab 1986, Kaule 1991, Mader und Miuhlenberg 1981).

In jedem Fall werden durch die Uberbauung sowie Beseitigung von Acker- und Griin-
land- und Ruderalflachen sowie Gehdlzen die (potenziellen) Lebensrdume einer an-
gepassten Tierwelt beeintrachtigt. Insgesamt ist davon auszugehen, dass der Pla-
nungsbereich jedoch meist von eurtken (Allerwelts-)Arten besiedelt wird, die in der
Lage sind, bei Stérungen auf andere Biotope auszuweichen.

Die Auswirkungen auf die Vegetation hingegen sind eindeutiger zu beurteilen. Grund
hierflr ist die Immobilitat, das heil3t bei Flachenbeanspruchung werden die Vegetati-
onsbestande vernichtet. Fur die Flora bedeutet die Realisierung des Bebauungspla-
nes einen Verlust von Lebensraumen durch Versiegelung von Flachen und Umwand-
lung in strukturarme Gartenflachen. Wenn auch die Acker- und Grinlandflachen in
der vorliegenden Form fiir die Fauna und Flora bewirtschaftungsbedingt nur eine rela-
tiv geringe Bedeutung aufweisen, so mul die Zerstérung dieser Flachen - insbeson-
dere durch die Versiegelung - doch als gravierender Eingriff in Natur und Landschaft
gewertet werden.

Der Lebensraum und/oder Nahrungsraum fir die Pflanzen und Tiere, die in diesem
Biotop vorkommen, wird um die Flache der Versiegelung und Uberbauung reduziert.
Andere betroffene Flachen werden in ihrer Qualitét als Lebens-/Nahrungsraum ver-
andert.
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4.3

5.1

Auswirkungen auf das Landschafts-/Ortsbild

Mit der geplanten Ausweisung von Wohngebieten bzw. mit der erméglichten Versie-
gelung von Flachen erfahrt das Landschafts- bzw. Ortsbhild eine Veranderung.

Eine vorhandene Freiflache im Siedlungsrandbereich wird tberplant. Noch vorhande-
ne Blickbeziehungen in die offene Landschaft aus werden durch die Realisierung des
Bebauungsplanes unterbrochen. Zudem kénnen zukinftige Gebaude aufgrund ihrer
Lage und Hohe das Landschafts- bzw. Ortsbild beeintrachtigen. Die vorhandenen
Baume bleiben zum grof3en Teil erhalten, so dass das Wohngebiet sofort in die Land-
schaft eingebunden sein wird. Im Osten und Stden des Geltungsbereiches sind An-
pflanzstreifen vorgesehen, die einen Puffer zwischen Wohngebiet und Landschaft bil-
den werden.

Aufgrund derzeitiger Vorbelastungen des Landschafts-/Ortsbildes durch die vorhan-
denen Verkehrsflachen, die Siedlungsbereiche und die landwirtschaftlichen Flachen
ist von dem Vollzug des Bebauungsplanes kein intaktes, sondern ein bereits beein-
trachtigtes Ortsbild betroffen.

LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE MASSNAHMEN

Grundsatze

Aufgabe des Grinordnungsplanes ist es, auf der Grundlage einer fachlich ausrei-
chenden Bestandsaufnahme, MalRhahmen und Vorgaben zu entwickeln und darzu-
stellen, mit denen Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes, die mit der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. V 15
verbunden sind, vermieden, minimiert und/oder kompensiert werden kdnnen.

Durch die Ubernahme dieser Vorgaben z. B. in Form von textlichen Festsetzungen in
den Bebauungsplan, besteht die Madglichkeit ,grinordnerische/landschafts-
planerische* Ziele und Vorstellungen rechtsverbindlich festzusetzen.

Da eine Wiederherstellung des Ausgangszustandes nach Vollzug des Bebauungspla-
nes im naturwissenschaftlich-6kologischen Sinn nicht mdglich ist, kann das Ziel nur in
der Gewahrleistung der Funktionen des Okosystems bestehen, deren wesentlichen
Komponenten im Rahmen der Bestandsaufnahme zu ermitteln und zu bewerten wa-
ren.

Gemal § 8 und § 8a BNatSchG und § 7 NNatG orientieren sich die landschaftspfle-
gerischen MalRnahmen an folgenden Prioritaten:

a) Vermeidung / Minimierung
b) Ausgleich
c) Ersatz
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5.2

5.3

Ziele des Naturschutzes
Ziele des Grunordnungsplanes sind:

e die weitgehende Vermeidung und Minimierung erheblicher Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes/Ortsbildes,

¢ die Kompensation unvermeidbarer Eingriffe,

e die Einbindung des Baugebietes in die Landschaft sowie seine griinordnerische
Gestaltung.

Eingriffsregelung

GemalR Niedersachsischem Naturschutzgesetz 88 7 bis 12 (Eingriffsregelung) muss
ein unvermeidbarer zulassiger Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
und das Landschaftsbild durch geeignete Malinahmen kompensiert werden.

Die Auswirkungen der geplanten Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes auf
Natur und Landschaft sind in Kap. 4 ausfihrlich beschrieben. Im folgenden werden
Maflnahmen festgelegt, welche die Beeintrachtigungen, die mit der Realisierung des
Bebauungsplanes verbunden sind, kompensieren sollen.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt in Anlehnung an die ,Naturschutzfachlichen Hinweise
zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ des Niederséchsischen
Landesamtes fiir Okologie (erschienen im Informationsdienst Naturschutz Nieder-
sachsen 1/94, veroffentlicht Oktober 1994).

Die folgende Gegenuberstellung von Beeintrachtigungen und Vermeidungs- bzw.
Kompensationsmaf3nahmen stellt die betroffenen Schutzgtter, die Art und den Um-
fang der Beeintrachtigungen, Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen sowie die
Art und den Umfang der Kompensationsmafinahmen in pragnanter Tabellenform dar.

Es werden in der Tabelle nur die Flachen grdRReren dargestellt, die durch den
Eingriff betroffen sind bzw. die durch eine Veranderung einen Wertverlust er-
leiden.
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Gegentberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie
KompensationsmalRnahmen

Vorhabensebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen,
GOP zum B-Plan Nr. V 15 ,An der Marder- fe

stral3e*

- Festsetzung Allgemeines Wohngebiet

- Plangebiet gesamt: ca. 12,4 ha

Erlduterung:
WS = Wertstufe

- 1,0| Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstu-

+0,0

-0,5

-1,0
-1,5bis-2,0

keine Beeintrachtigungen
Beeintréchtigungen

erhebliche Beeintrachtigungen

starke Beeintrachtigungen

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe
Betroffene Schutzgi- Voraussichtliche | Vorkehrungen Ausgleichs- Ersatzmali3-
ter/Funktionen und Werte Beeintrachtigun- | zur Vermeidung malnahmen nahmen
Schutzgut Auspragung, gen von Beeintrach-
GrofRe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
Arten und ca. 44.605 gm ca. 40.950 gm Erhalt aller vorhan- [ca. 2.890 gm ca. 14.515gm
Intensivgrinland Beseitigung und Um- | denen Baume mit Entwicklung von In- | Entwicklung von
Lebens- WS 3 bau von Vegetation einem Stamm- tensivgrunland/ Intensivgriunland
gem ein- durch ... durchmesser von Garten (WS 3) zu (WS 3) zu arten-
schaften allgem. Wohnge- |mehr als 30 cm, st__rukturr_eichen Ge- reichem, maRig
. bietsflache (bei ei- |unter Beriicksichti- | holzstreifen aus gedungtem,"
(Biotopty- ner GRZ 0.4 und einer | gung der Baum- standortgerechten [ feuchten Griin-
pen) max. Uberéchreitung schutzsatzung und | Gehdlzarten (WS 2) |land (WS 2) au-
auf GRZ 0,6 (vgl. Schutz dieser Ge- Berhalb des
Text) hélze wahrend der Plangebietes
Versiegelung BaumaRnahme ca. 885 qm (vgl. Text)
24570 gqm, WS 3,5 gem. RAS-LP 4 und | Entwicklung von In-
DIN 18920 tensivgrunland (WS

Strukturarme Garten-
flache
16.380 gm, WS 3

ca. 3.655gm
Beseitigung und Um-
bau von Vegetation
durch ...
Verkehrsflachen
(zu 90%)

ca. 3.290 gm

WS 3,5
Verkehrsgrin
(zu 10%)

ca. 365 gm

WS 3

= 0,0

Erhalt der vorhan-
denen Grabenstruk-
turen,

Inanspruchnahme
relativ wertarmer
Bereiche;

Ein- und Durchgru-
nung des Plange-
bietes mit standort-
heimischen Laub-
geholzen;

Vermeidbare Beein-
trachtigungen wer-
den vermieden, un-
vermeidbare erheb-
liche Beeintrachti-
gungen bleiben be-
stehen (Aus-
gleichsmalRnahmen
erforderlich)

3) zu naturnah
ausgebildetem Re-
genriickhaltebe-
cken mit Rand-
strukturen (WS 2)

Ausgleich auf der
Fléche nicht mog-
lich, Ersatzmal3-
nahmen werden er-
forderlich
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Gegentberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie
KompensationsmalBnahmen

Vorhabensebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen,
GOP zum B-Plan Nr. V 15 ,An der Marder- fe

strale*

- Festsetzung Allgemeines Wohngebiet

- Plangebiet gesamt: ca. 12,4 ha

Erlduterung:
WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstu-

+0,0

-0,5

-1,0
-1,5bis-2,0

keine Beeintrachtigungen
Beeintréchtigungen
erhebliche Beeintrachtigungen
starke Beeintrachtigungen

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Betroffene Schutzgu-
ter/Funktionen und Werte

Schutzgut

Ausprégung,
Grof3e und Wert
der betroffenen

Bereiche

Voraussichtliche
Beeintrachtigun-
gen

Vorkehrungen
zur Vermeidung
von Beeintréach-

tigungen

Ausgleichs-
maflnahmen

Ersatzmalf3-
nahmen

Fortsetzung
Arten und
Lebens-
gemein-
schaften
(Biotopty-
pen)

ca. 2.625gm
Acker
WS 3

ca. 2.625gm
Beseitigung und Um-
bau von Vegetation
durch

allgem. Wohnge-
bietsflache (s. 0.)

Versiegelung
1.575gm, WS 3,5
Strukturarme Garten-
flachen

1.050 gm, WS 3

ca. 5.900 gm
Garten
WS 3

ca. 5.900 gm
Beseitigung und Um-
bau von Vegetation
durch

allgem. Wohnge-
bietsflache (s. 0.)

Versiegelung

3.540 gm, WS 3,5
Strukturarme Garten-
flachen

2.360 gm, WS 3

ca. 1.765gm
Ruderalflache
WS 2

ca. 1.765 gm
Beseitigung und Um-
bau von Vegetation
durch ..allgem.
Wohngebietsfla-
che

(s.0)

Versiegelung

ca. 1.060 gm, WS 3,5
Strukturarme Garten-
flachen

ca. 705 gm, WS 3
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Gegentberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie
KompensationsmalBnahmen

Vorhabensebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen,
GOP zum B-Plan Nr. V 15 ,An der Marder- fe

strale*

- Festsetzung Allgemeines Wohngebiet

- Plangebiet gesamt: ca. 12,4 ha

Erlduterung:
WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstu-

+0,0

-0,5

-1,0
-1,5bis-2,0

keine Beeintrachtigungen
Beeintréchtigungen

erhebliche Beeintrachtigungen

starke Beeintrachtigungen

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Betroffene Schutzgu-
ter/Funktionen und Werte

Voraussichtliche
Beeintrachtigun-

Vorkehrungen
zur Vermeidung

Ausgleichs-
maflnahmen

Ersatzmalf3-
nahmen

Schutzgut Ausprégung, gen von Beeintrach-
Gréle und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
Fortsetzung |ca. 300 gm ca 39t_0 am
- eseitigung und Um-
Arten und ngﬁwchhecke bau vog Veggetation
Lebens- WS 2 durch ...allgem.
gemein- Wohngebietsfla-
schaften (Cshﬁ)
(Biotopty- Versiegelung
en ca. 180 gm, WS 3,5
pen)
Strukturarme Garten-
flachen
ca. 120 gm, WS 3
Boden ca. 34.215 gm 34.215 gm Begrenzung der Wiederherstellung [ 34.215 gm x Fak-
stark Uiberprag- |[Bodenversiege- Bodenversiegelung ist_stand(‘j_rtlich LJnd tor 0,3 fi_Jr Bo-
ter Naturboden |lung (Gebaudefla- durch flachenspa- z_eltnah nicht még- | denversiegelung
(Acker/Griinland/ | chen, versiegelte O- | réndes Bauenund | lich =10.265 qm:
Garten) berflachenbelage) Oberflachenbelage (Ersatzma@nahmen _
ws?2 w3 aus wasserdurl | erfoderi) | Enuiedung von
lien, (WS 3) zu arten-
(aufgefihrt sind die vg_rmgidbare Beein- reichem, maRig
Flichen die versie- trachtigungen wer- gediungtem,
gelt werden. die tibri- | €N vermieden, un- feuchtem Exten-
gen BereicHe der Ein- yermeldbgre}erh_eb- sivgrinland (WS
e g liche Beeintrachti- 2)
griffsflache ohne gungen bleiben be-
Beeintrachtigung fur stehen (Aus-
Schutzgut Boden) gleichsmaRnahmen
erforderlich)
Grundwas- ca. 34.215 gqm ca. 34.215gm Begrenzung der Wiederherstellung | Kompensation
beeintrachtigte |Bodenversiege- Bodenversiegelung ist_standt')_rtlich gnd wird mit den Er-
ser Grundwassersi- |lung, Uberbauung z. B. durch Verwen- z_eltnah nicht mog- s”atzmarSnahmen
tuation beeintrachtigte chgng wasserdurch-  lich fur das Schutzgut
WS 2 Grundwassersitu- aSS|ger__OberfIa- (ErsatzmaBnahmen ,,deen erre_|cht,
) chenbelage, erforderlich) keine erhebliche
ation Beeintrachtigun-
WS 3 vermeidbare Beein- gen
trachtigungen wer-
den vermieden, un-
siehe Boden, vermeidbare erheb-

Ubrige Bereiche der
Eingriffsflache ohne
Beeintrachtigung

liche Beeintrachti-
gungen bleiben be-
stehen (Aus-
gleichsmalRnahmen
erforderlich)
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Gegentberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie
KompensationsmalBnahmen

Vorhabensebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen,
GOP zum B-Plan Nr. V 15 ,An der Marder- fe

strale*

- Festsetzung Allgemeines Wohngebiet

- Plangebiet gesamt: ca. 12,4 ha

Erlduterung:
WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstu-

+0,0

-0,5

-1,0
-1,5bis-2,0

keine Beeintrachtigungen
Beeintréchtigungen

erhebliche Beeintrachtigungen

starke Beeintrachtigungen

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Betroffene Schutzgu- Voraussichtliche | Vorkehrungen Ausgleichs- Ersatzmal3-
ter/Funktionen und Werte Beeintrachtigun- | zur Vermeidung malnahmen nahmen
Schutzgut Auspragung, gen von Beeintréach-
Gréle und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
Luft ca. 34.215 gm ca. 34.215 gm Gleiche Vorkehrun- | Wiederherstellung | Kompensation
wenig beein- Beseitigung und gen zur Vermeidung | ist standdrtlich und | wird mit den Er-
trachtigte Berei- |Umbau von Vege- wie beim“ Schutzgut z_eitnah nicht mog- ;gtzmaf&nahmen
che taton, Bodenver- ~Wasser", lich fir das “Schu'tzgut
WS 2 ; lung. Be- _ _ (Ersatzmaf&nahmen ,,B(_)den erre_lcht,
siegelung, vermeidbare Beein- | erforderlich) keine erhebliche
bauung trachtigungen wer- Beeintrachtigun-
WS 3 den vermieden, un- gen
vermeidbare erheb-
liche Beeintrachti-
siehe Boden, gungen bleiben be-
Ubrige Bereiche der stehen (Aus-
Eingriffsflache ohne gleichsmaRnahmen
Beeintrachtigung erforderlich)
Land- ca. 11,0 ha ca. 11,0 ha Erhalt aller vorhan- [ Kompensation wird | Kompensation
. beeintrachtigte |Beseitigung und denen Baume mit mit den Aus- wird mit den Er-
schaftsbild einem Stamm- gleichsmaRnahmen | satzmaRnahmen

Bereiche (Acker,
Seitenraume, Gra-
ben)

WS 2-3

Umbau von Vege-
tation, Bebauung;
beeintrachtigte
Bereiche

WS 3

Ubrige Bereiche der
Eingriffsflache ohne
Beeintrachtigung

durchmesser von
mehr als 30 cm

Ein- und Durchgri-
nung des Plange-
bietes mit standort-
heimischen Laub-
geholzen;

Festsetzung von
ortlichen Bauvor-
schriften Gber die
Gestaltung

vermeidbare Beein-
trachtigungen wer-
den vermieden, un-
vermeidbare erheb-
liche Beeintrachti-
gungen bleiben be-
stehen (Aus-
gleichsmaRnahmen
erforderlich)

fur das Schutzgut
JArten- und Le-
bensgemeinschaf-
ten“ teilweise er-
reicht,
(ErsatzmaRnahmen
erforderlich)

fur das Schutzgut
JArten- und Le-
bensgemein-
schaften“ und
.Boden" erreicht,
keine erhebliche
Beeintrachtigun-
gen
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Erlauterunqg der Eingriffsbilanz

Der Bebauungsplan Nr. V 15 ,An der Marderstra3e” sieht die Ausweisung eines All-
gemeinen Wohngebietes vor.

Uberplant werden eine Ackerflache, Intensivgriinlandflachen, eine Ruderalflache und
Gartenflachen sowie eine Strauch-Baumhecke (vgl. GOP-Karte: BESTAND).

Auf die Wertigkeiten der im Plangebiet anzutreffenden, von der Realisierung des Be-
bauungsplanes betroffenen Biotoptypen wird unter Kap. 2.9 eingegangen, so dass
sich weitere Ausfiihrungen erilbrigen.

Die Ermittlung des Eingriffsumfangs, insbesondere der maximalen Versiegelung von
Flachen wird wie folgt vorgenommen:

Allgemeines Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und | Gerechnet wurde mit einer
Wohngebiet einer max. Uberschreitung auf hdchstmoglichen Versie-
GRZ 0,6 gelung von 60 %, ubrige

(zulassige Uberschreitung gemaR § 19 |Flachen sind strukturarme
(4) Satz 2 BauNVO von 50 % durch Gartenflachen
Nebenanlagen und Zufahrten, hchs-
tens jedoch GRZ 0,8)

Berechnung des Ausgleiches/Ersatzes (Arten und Lebensgemeinschaften):

Flache (siehe Tabelle | Flachengrolie Wertstufe (WS) AXWS
Gegeniiberstellung) (A) (Wertpunkte)
Intensivgrinland 24.570 gm -0,5 -12.285
3.290 gm -0,5 - 1.645
Acker 1.575 gm -0,5 - 788
Garten 3.540 gm -0,5 -1.770
Ruderalflache 1.060 gm -15 -1.590
705 gm -1,0 - 705
Strauch- 180 gm -15 - 270
Baumhecke 120 gm -1,0 -120
Defizit -19.175

Bei einer Kompensation miussen 19.175 ,Verlustpunkte* ausgeglichen werden oder
anders ausgedrickt:
19.175 gm missen um eine Wertstufe angehoben werden.

Durch die vor beschriebenen Ausgleichsmal3nahmen auf der Flache kénnen 3.775
Lverlustpunkte* ausgeglichen werden.

Wertpunkte
-19.175
+3.775
| Defizit - 15.400

15.400 gm mussen auf einer Ersatzflache um eine Wertstufe erhdht werden.
Dazu wird die Ersatzflache fur das Schutzgut Boden von 10.265 gm addiert.
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5.4

5.5

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden ist gemafR dem Eingriffsmodell nach
BREUER getrennt von den Kompensationsmaflinahmen fur das Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften zu kompensieren. Der Eingriffsbereich fir das Schutzgut Bo-
den wird der Wertstufe 2 (von allgemeiner Bedeutung) zugeordnet. Durch die Anwen-
dung des Faktors 0,3 fiir Boden der WS 2 ergibt sich ein zuséatzlicher Kompensati-
onsbedarf von ca. 10.265 gm (siehe Tabelle “Gegentiberstellung ...").

Insgesamt werden also 2,6 ha Ersatzflache bendtigt (Kompensationsbedarf).

Im Weiteren wird davon ausgegangen, dass die erheblichen Beeintrachtigungen der
Schutzgiter Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild durch Ausgleichs- bzw. Ersatz-
mafinahmen der Schutzguter Arten und Lebensgemeinschaften und Boden ausgegli-
chen werden kdnnen, zumal die Eingriffe Gberwiegend auf relativ wertarmen Fléachen
stattfinden.

Planungskonzept

Grundzige der Planung

Die Flachenversiegelung sollte bei der Realisierung des Bebauungsplanes so gering
wie moglich gehalten werden.

Im Bebauungsplan sollten Festsetzungen getroffen werden, die ein Halten und Ver-
werten des Regenwassers im Planungsgebiet vorschreiben.

Wertvolle, erhaltenswerte Biotopstrukturen sollten weitestgehend erhalten bleiben.
Durch entsprechende MaRnahmen ist die Biotopstruktur nach Mdglichkeit noch zu
verbessern.

Das Baugebiet sollte zur Landschatft hin eingegrtint werden.

Vermeidung / Minimierung von Beeintrachtigungen

Gemal: § 8 (2) BNatSchG sowie 8 8 NNatG durfen Eingriffe die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nicht mehr als unbedingt notwendig
beeintrachtigen. Zur Vermeidung bzw. Verminderung von Beeintrdchtigungen des Na-
turhaushaltes und des Landschaftsbildes werden folgende planerischen Aussagen
getroffen:

e Der vorhandene Gehoélzbestand (Baume tber 30 cm Stammumfang) ist zu erhal-
ten und ggf. zu optimieren.

e Der vorhandene Graben im 6Ostlichen Teilbereich ist mit seinen Randstrukturen zu
erhalten. Typische Saumstrukturen kdnnen sich im Lauf der Zeit entwickeln.

e Der vorhandene Graben entlang der Plangebietsgrenze im Nordwesten wird als
Flache zur Regelung des Wasserabflusses festgesetzt und erhélt so eine pla-
nungsrechtliche Absicherung.

e Zum Schutz der Geholzstrukturen, die im Rahmen der Realisierung des Bebau-
ungsplanes erhalten werden koénnen, sind, sofern betroffen, wahrend der Bau-
maflnahmen SchutzmalRnahmen gemafl RAS-LP 4 und DIN 18920 vorzusehen.

e Um den Eingriff in den Wasserhaushalt so gering wie méglich zu halten, ist das
Niederschlagswasser so lange wie moéglich im Gebiet zu halten. Dazu ist das Re-
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5.6

5.6.1

genwasser von Dachflachen und Flachen anderer Nutzung, von denen kein Ein-
trag von Schadstoffen ausgeht, auf dem Grundstick zu halten bzw. in das natur-
nah ausgestaltete Becken mit Riickhaltefunktion abzufiihren.

e Um den Eingriff in das Landschaftsbild so gering wie méglich zu halten, sind ortli-
che Bauvorschriften tGber Gestaltung im Bebauungsplan festzusetzen.

AusgleichsmalRnahmen
§ 10 Abs. 1 NNatG schreibt vor:

Der Verursacher hat, soweit erforderlich, die vom Eingriff betroffenen Grundflachen so
herzurichten, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes zurtickbleiben (Ausgleichsmal3nahmen).
Eine Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes kann auch durch eine land-
schaftsgerechte Neugestaltung ausgeglichen werden.

Obwohl durch den Bebauungsplan selbst nicht in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild eingegriffen werden kann, sondern nur durch dessen Vollzug, ist die Ein-
griffsregelung dennoch von Belang, da nur bei ihrer Beachtung eine ordnungsgemalie
Abwagung aller offentliche und privaten Belange mdoglich ist.

Fur die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen Beeintrachtigungen
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sind folgende
Ausgleichsmalnahmen durchzufuhren:

Anpflanzung einer wegbegleitenden Laubbaumreihe (PF 1, 400 gm)

Entlang der FuBwege im Planungsgebiet sind Pflanzstreifen von 2 - 3 m anzulegen,
auf denen mittig eine Baumreihe zu setzen ist. Hierfur sollen kleinkronige Laubbdume
verwendet werden. Diese Hochstdmme sind in einem Abstand von 6 - 8 m zu pflan-
zen.

Unter den Baumen sipd Bodendecker zu setzen, um auf den Pflanzstreifen noch ge-
wisse Versteck- und Uberwinterungshabitate fur Kleinsduger, Vogel und Insekten zu
bieten und den Pflegeaufwand so gering wie méglich zu halten.

Die Bodendecker ordnen sich durch ihre geringe Hohe gestalterisch unter. Die Baum-
reihe wird pragendes und leitendes Element. Grof3ere, heimische Straucher erfillen
dieses Ziel nicht.

Die meisten bodendeckenden Geholze bieten also auf den vorgesehenen Streifen
von 2-3 m mehr Vorteile als pflegeintensive Scherrasenflachen.

Die Laubbdume sind entlang der Wegeflachen sehr wichtig, um diese ful3laufigen
Verbindungen zu betonen, weitere Lebensraume zu bilden und das Ortsbild zu berei-
chern.
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5.6.2

5.6.3

Pflanzenauswahl Baume (Beispiele):

Acer campestre Feldahorn

Crataegus laevigata ,Paul’s Scarlet* Rotdorn

Crataegus pedicellata Scharlach-Weil3dorn

Crataegus x lavallei Apfeldorn

Obstbaume Apfel: ,Boskoop*, ,Groninger Krone*, ,Jacob

Fischer*, ,Ostfriesischer Striebling",
Birnen: ,Gute Graue“, ,Kostliche von Char-
neu“, ,Neue Pointeau”

Qualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, 14-16 cm Stammumfang
Qualitat Obstbaume: Hochstamm, 160-180 gm Stammlange

Anpflanzung von Baum-Strauchhecken (2.490 gm)

Die Pflanzstreifen PF 2 befinden sich Ostlich des geplanten Regenriickhaltebeckens
(83 m) und im Siden des Geltungsbereiches (5 m). Der Pflanzstreifen am Regenrick-
haltebecken soll das Wohngebiet zur Wasserflache mit Randstrukturen abgrenzen
(private Grunflache). Der 5 m breite Pflanzstreifen bildet den Abschluss des Wohnge-
bietes zur Landschaft. Fir die Baum-Strauchhecke gibt es ein Pflanzschema auf der
Karte ,Planung”.

Auch im Osten des Plangebietes ist eine Abpflanzung entlang der 6stlichen Grund-
stucksgrenzen vorgesehen. Sie wird von der Lage her nicht zeichnerisch festgesetzt.
Bindend ist jedoch, dass jeder Grundstiickseigentiimer eine Abpflanzung vornimmt,
um einen gut ausgebildeten Ortsrand zu erzielen. Die Pflanzung ist in einer Breite von
5 m vorzunehmen. Auch fur diese Pflanzstreifen gilt das Pflanzschema fur PF 2 (sie-
he Karte: Planung).

Bei der Auswahl der Gehoélze wird in Anlehnung an die potenzielle natirliche Vegeta-
tion auf standortgerechte Arten zurlckgegriffen.

Neben der landschaftlichen Einbindung und der Schutz- bzw. Begrenzungsfunktionen
weist standortheimische Gehdélzvegetation (Kombination Baume/Straucher) einen ho-
hen faunistischen Wert auf.

Sie dient einer Vielzahl von biotoptypischen Vogelarten als Ansitz- und Singwarte, wie
auch als Brutmdglichkeit. Viele Wirbellose und auch Amphibienarten haben ihren
Haupt- oder Teillebensraum im Bereich von Gehdlzen und Gebuschen.

Neben der hohen Bedeutung fir die Tierwelt und den Naturhaushalt allgemein muss
auf die besondere Landschaftsbildpragung derartiger Biotopstrukturen hingewiesen
werden.

Regenrickhaltebecken mit Randbereichen (885 qm)

Das Regenruckhaltebecken ist als Bauwerk zur Riickhaltung des Oberflachenwassers
im Gebiet notwendig. Die Voraussetzung fur die BeckengroRe und somit auch die
Gestaltung ist die Aufnahme eines bestimmten, ausreichenden Wasservolumens
(Speicherkapazitat).
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5.7

Das Becken ist naturnah auszubilden, soweit es moglich ist (rAumliche Situation,
Platz). Im Bebauungsplan ist eine Flache vorgesehen, die grol3er ist, als die Flache,
die fur das Becken gebraucht wird, so dass Mdoglichkeiten zur Gestaltung der Ufer
bleiben, die voll auszuschopfen sind. Es ist ein Bereich vorzusehen, der standig Was-
ser fuhrt.

So kénnen sich mit der Zeit Arten der stehenden Gewasser ansiedeln, z. B. kénnen
Libellen und Amphibien dort einen Lebensraum finden.

Voraussetzungen fur die Anlage eines naturnahen Gewassers sind eine ausreichende
Tiefe (ein Bereich mit mind. 1,0 m Tiefe unter Zulauf zur Regenwasserkanalisation)
mit Dauerstau, unterschiedliche Gewassertiefen (auch Flachwasserzonen), flache
Bdschungsneigungen (mind. 1 : 5) in Teilbereichen und eine natirliche Form. Zu dem
Graben im Norden ist ein ausreichender Abstand einzuhalten (evtl. nétige Pflege-
mafnahmen).

Der bei der Anlage anfallende Bodenaushub ist abzufahren.

Das Gewasser mul3 vor Schad- und Nahstoffeintrag geschuiitzt werden. Weiterhin sind
schonende Pflegemalinahmen wie 1 - 2 malig Mahd und Raumung des Gewassers
von Zeit zu Zeit notwendig, um eine Verlandung zu verhindern.

Fur diesen Lebensraum typische Pflanzen werden sich von alleine ansiedeln (Ent-
wicklung in natlrlicher Sukzession). Eventuell kénnen Initialpflanzungen vorgenom-
men werden, sofern dies gewilinscht wird.

Fir die Anlage des Regenriuckhaltebeckens ist eine wasserrechtliche Genehmigung
nach Nds. Wassergesetz erforderlich (§ 119 NWG).

Inwieweit eine Abzaunung/Sicherung des Beckens im Sinne der Verkehrssicherungs-
pflicht erforderlich ist, muss seitens der Gemeinde in Abstimmung mit dem GUV o. a.
geklart werden.

Die Einrichtung eines Regenriickhaltebeckens ist ein Eingriff, der auf entsprechend
wertarmen Flachen i. d. R. in sich kompensiert werden kann. Da durch die Anlage ei-
nes naturnahen Gewassers, eine wertvollere Biotopstruktur entsteht (auf bisherigen
Intensivgrunlandflachen), wird die Malinahme zu 50 % als KompensationsmafRnahme
fur den Bebauungsplan Nr. V 15 angerechnet.

ErsatzmalRnahmen

GemalR § 8 (3) BNatSchG bzw. § 11 NNatG sind unvermeidbare, nicht ausgleichbare
Eingriffe unzuléssig, wenn bei der Abwagung aller Anforderungen an Natur und Land-
schaft untereinander die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege vor-
gehen.

Die mit der Realisierung des Bebauungsplan ,An der MarderstraRe* verbundenen un-
vermeidbaren Beeintrachtigungen kénnen nicht vollstandig Uber Ausgleichsmalinah-
men gemal 8§ 10 NNatG kompensiert werden, so dald ErsatzmalRnahmen nach
8§ 12 NNatG erforderlich sind.

Fur die nicht ausgleichbaren Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes werden Er-
satzmalBhahmen auf der ca. 3,93 ha grol3en Flache der Flursticke 127 und 128,
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5.7.2

Flur 11, Gemarkung Grof3wolde (an der Russenstral3e) vorgenommen, und zwar an-
teilig auf 2,6 ha.

Die restliche Flache der Flurstiicke von 1,3 ha kann als potenzielle Kompensations-
flache fur andere gemeindliche Vorhaben / Planungen vorgehalten werden.

Die Ersatzflache wurde im September 1999 bestandsmalfiig erfal3t (siehe Karte: Pla-
nung).

Bestandsaufnahme der Flache fir ErsatzmalRnahmen

Im Planungsgebiet und der unmittelbaren Umgebung sind Biotoptypen aus folgenden
Gruppen vertreten (Zuordnung gem. Kartierschliissel):

- FlieRgewésser

- Grunland

- Gehdlzfreie Biotope der Simpfe
- Verkehrsflachen

Bei dieser Flache handelt es sich um ‘Intensivgrinland auf Hochmoorstandort’ (GIH).
Es wird weitgehend von einer Holcus lanatus-Dominanzgesellschaft einge-
nommen. Neben Wolligem Honiggras (Holcus lanatus) treten typische Arten des Wirt-
schaftsgrinlandes wie Weidelgras (Lolium spec.) und Wiesen-Rispengras (Poa pra-
tensis) verbreitet auf. Vogelsternmiere (Stellaria media) und Wiesenlieschgras
(Phleum pratense) weisen auf Anreicherung des Bodens mit Stickstoff hin. Als Feuch-
tezeiger sind Flatterbinse (Juncus effusus) und Kriechender Hahnenfuf3 (Ranunculus
repens) verbreitet. Im 6stlichen Bereich dieser Flache treten vermehrt indifferente Ar-
ten wie Rotschwingel (Festuca rubra) und Rotes Strauf3gras (Agrostis tenuis) auf und
zeigen somit Ubergange zum mesophilen Griinland auf.

Sudlich grenzt eine Flache dhnlicher Auspragung an. Nordlich befindet sich eine wei-
tere Flache mit vergleichbarer Artenzusammensetzung (im Osten). Daneben finden
sich Flurstiicke mit mesophilem Grunland, die an den feuchtesten Stellen durch das
Auftreten von Wiesen-Segge (Carex nigra) und Sumpf-Kratzdistel (Cirsium palustre)
als ‘Magere Nasswiese’ (GNW) zu charakterisieren sind. Des Weiteren findet sich
nordlich angrenzend eine Flache, die weitgehend von Flatterbinsen dominiert wird.
Daneben sind Arten des mesophilen Griinlandes verbreitet. An den feuchtesten Stel-
len finden sich Nassezeiger, so daf? hier die Auspragung eines ‘Binsensumpfes’ (NS)
vorliegt.

Die Griunlandereien werden im Westen und Osten von ‘Né&hrstoffreichen Entwésse-
rungsgraben’ (FGR) begrenzt. Diese tiefen Graben fuhrten zum Zeitpunkt der Bege-
hung nur wenig sehr langsam flieRendes Wasser. Als typische Pflanzen nahrstoffrei-
cher Graben finden sich Kleine Wasserlinse (Lemna minor) und Wasserstern (Callitri-
che palustris agg.).

Im Westen schliel3t sich ein mit Betonsteinen befestigter Weg (OVW) an.

ErsatzmalRnahme: Extensivierung von Grinland

e Herausnahme von 2,6 ha artenarmer Intensivgrinlandflache auf Hochmoor-
standort aus der intensiven Nutzung und Entwicklung dieser Flache zu einer
im Sinne des Biotop- und Bodenschutzes héherwertigen Flache
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Die Flache liegt im Bereich des Oberledinger Moores. Die Grunlandflache soll als ex-
tensiv bewirtschaftete Griinlandflache ein Lebensraum flr eine artenreiche Feucht-
Wiesenvegetation und dazugehdoriger Tierwelt werden.

Die Flache wird im Norden und Siden von Grinland eingefasst. Gehdlze befinden
sich nicht auf der Flache oder in unmittelbarer N&he. Die Flurstiicke wurden im westli-
chen Bereich abgetorft. Somit liegt dieser Bereich tiefer als die angrenzenden 06stli-
chen Flachen (siehe Bestand auf Karte ,Planung®)

Mafinahmen:

e Extensivierung der Nutzung, Uber Bewirtschaftungsauflagen (s. u.)

e in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Leer evitl.
Neubegrinung mit einer krautreichen Vegetationsdecke, um eine strukturreiche
Wiesenflache zu erhalten. Dies geschieht lUber eine Ansaat mit krauterreichem
Landschaftsrasen.

Um die Nutzungsform auf dieser Planungsebene noch nicht auf Weide, Mahwie-
se oder Mahweide festzulegen (sollte besser vor Ort mit den Landwirten, in
Kenntnis um die ortlichen Gegebenheiten gemacht werden), werden im Folgen-
den Bewirtschaftungspakete angeboten, die entsprechend bindend sind.

Artenreiche Wiesen sind in intensiv bewirtschafteten Agrarlandschaften selten gewor-
den. Die in Wiesenflachen vorkommenden Pflanzen beleben das Landschafts- und
Ortsbild und sind als Lebensraum und Nahrungsbiotop fir Flora und Fauna u. a. we-
gen der Seltenheit derartiger Strukturen von grof3er Bedeutung. Eine Vielzahl von Tie-
ren (Brutvogel, Schmetterlinge, Schwebfliegen, Hummeln, Bienen und andere Insek-
ten, wie auch Wirbellose) sind auf solche Biotope angewiesen. Insbesondere fir Wie-
senvdgel wird dieses Areal einen Lebensraum darstellen.

Die Mahd soll nach weitgehendem Abschluf3 von Blite und Samenreife der Graser
und Krauter erfolgen. Sie erfolgt i. d. R. 1-2 mal pro Jahr. Das Schnittgut ist abzufah-
ren, um eine Nahrstoffanreicherung zu vermeiden.

Voraussetzung fir die Entwicklung artenreicher Wiesenflachen bzw. extensiv genutz-
ten Feuchtgriinlandes ist der Erhalt eines entsprechenden Grundwasserstandes (kei-
ne Wasserstandsregulierungen).

Zur Erreichung des angestrebten Entwicklungszieles sind insbesondere folgende
Nutzungsauflagen zu beachten:

+ Allgemeine Nutzungs- / Bewirtschaftungsauflagen (gelten fir alle im Folgenden
spezifizierten Nutzungsvarianten):

— Die Flache ist ausschlief3lich als Dauergriinland zu nutzen.

— Keine maschinellen BewirtschaftungsmalRnahmen jeglicher Art (z. B. Walzen,
Schleppen, Méhen) in der Zeit vom 01.03. bis zum 20.06. eines jeden Jahres.

— Ein Grinlandumbruch ist unzuléssig. Zulassig zur Erneuerung der Grasnarbe ist
Nachsaat als Ubersaat.

— Die Errichtung von Mieten, die Lagerung von Silage sowie die Lagerung von
Heuballen und das Abstellen von Geraten ist unzulassig.
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— Zusatzliche Entwasserungsmalnahmen sowie Veranderungen der Oberflachen-
gestalt des Bodens (des Bodenreliefs) dirfen nicht durchgefiihrt werden. Die Be-
seitigung von Gelédndeunebenheiten (Senken, Blanken) ist unzuldssig. Zulassig
bleibt die ordnungsgemalle Unterhaltung bestehender Graben, Gruppen und
Drainagen; die Neuanlage derartiger Entwasserungsanlagen ist nicht statthaft.

— Die Flachen sind jahrlich zu bewirtschaften.

— Vor dem 21.06. eines jeden Jahres ist eine Diingung nicht zulassig.

— Die Anwendung von Pestiziden ist unzuldssig. Eine Tipula-Bekampfung ist nur mit
vorheriger Zustimmung des Verpéchters zulassig.

Neben den bereits genannten Allgemeinen Bedingungen gelten folgende Bewirtschaf-
tungsauflagen:

— Zur Aushagerung der Flache keine Diingung und Kalkung in den ersten funf Jah-
ren.

— Kein Umbruch der bisherigen Grunlandeinsaat, keine Neuansaat.

— Die Flachen miussen jahrlich bewirtschaftet werden. Die Flurstiicke missen fla-
chendeckend im Herbst abgeweidet oder abgemaht werden. Bei Bedarf ist ein
Pflegeschnitt durchzufiihren. Das gesamte Mahgut ist abzufahren. Liegenlassen
von Mahgut im Schwad ist nicht statthaft.

Bewirtschaftungspaket fir die Nutzung als Méahweide (Paket 1):

— Keine Beweidung mit Vieh (Rinder, Pferde, Schafe) in der Zeit vom 1.03. bis
30.04. eines jeden Jahres.

— In der Zeit vom 01.05. bis zum 31.10. eines jeden Jahres ist eine Beweidung mit
hochstens 2 Pferden, Kilhen oder Ochsen oder einem Stiick Jungvieh pro Hektar
zulassig. Bei Schaden an der Grasnarbe ist die Beweidung sofort einzustellen.

— Eine Portionsweide ist unzuléssig.

— Ab dem 21.06. eines jeden Jahres ist eine einmalige Mahd der Flache maoglich.
Der Schnitt darf nur von innen nach aul3en oder von einer Seite zur anderen
durchgefiihrt werden. An den Grenzen der Flachen ist ein 2,5 m breiter Streifen
auszusparen. Keinesfalls darf mehr als ein Schnitt pro Jahr erfolgen.

— Im Einzelfall kann in vorheriger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde
bei einem ginstigen jahreszeitlichen Witterungsverlauf (friihzeitiger Vegetations-
und Brutbeginn) der Mahdtermin bis frihestens auf den 7.06. eines jeden Jahres
vorverlegt werden.

— Nach dem 21.06. eines jeden Jahres ist eine Diingung mit Rinderfestmist mit 12 t
pro ha und Jahr zulassig.

— Das gesamte Mahgut ist abzufahren. Liegenlassen von Mahgut im Schwad ist un-
zuldssig.

Bewirtschaftungspaket fur die Nutzung als Weide (Paket 2):

— Als Nutzung der Flache ist ausschlieBlich die Weidenutzung zulassig.

— Keine Beweidung mit Vieh (Rinder, Pferde, Schafe) in der Zeit vom 1.03. bis
30.04. eines jeden Jahres.

— In der Zeit vom 01.05. bis zum 31.10. eines jeden Jahres ist eine Beweidung mit
hochstens 2 Pferden, Kilhen oder Ochsen oder einem Stiick Jungvieh pro Hektar
zulassig. Bei Schaden an der Grasnarbe ist die Beweidung sofort einzustellen.

— Eine Portionsweide ist unzulassig.

— Nach dem 01.05. eines jeden Jahres ist eine Diingung mit Rinderfestmist mit 8 t
pro ha und Jahr zulassig.
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5.8

Bewirtschaftungspaket fur die Nutzung als Mahwiese (Paket 3):

— Als Nutzung der Flache ist ausschlief3lich die Wiesennutzung zulassig.

— Eine Beweidung ist nicht statthaft.

— Ab dem 21.06. eines jeden Jahres ist eine zweimalige Mahd der Flache maéglich.
Der Schnitt darf nur von innen nach auf3en oder von einer Seite zur anderen
durchgefiihrt werden. An den Grenzen der Flachen ist ein 2,5 m breiter Streifen
auszusparen. Keinesfalls dirfen mehr als zwei Schnitte pro Jahr ausgefuhrt wer-
den.

— Im Einzelfall kann in vorheriger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
bei einem ginstigen jahreszeitlichen Witterungsverlauf (friihzeitiger Vegetations-
und Brutbeginn) der Mahdtermin bis auf den 7.06. eines jeden Jahres vorverlegt
werden.

— Nach dem 21.06. eines jeden Jahres ist eine Dingung mit Rinderfestmist mit 12 t
pro ha und Jahr zul&ssig.

— Das gesamte Mahgut ist abzufahren. Liegenlassen von Mahgut im Schwad ist un-
zulassig.

Durch die 0. g. MaRnahmen werden die durch die Realisierung des Bebauungsplanes
eingebulRten Werte und Funktionen der Eingriffsfliche in &hnlicher Art und Weise
wiederhergestellt, so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
oder des Landschafts- bzw. Ortshildes zuriickbleiben.

Biotopverbundsystem

Ein wesentliches Ziel der Ausgleichsplanung im Rahmen des Grinordnungsplanes ist
der Erhalt bzw. die Entwicklung eines Biotopverbundsystems innerhalb des Pla-
nungsgebietes und zwischen dem Planungsraum und der sich anschlielenden ,frei-
en“ Landschaft. Unter Biotopverbund ist die Vernetzung vorhandener inselartig gele-
gener Biotope durch lineare und kleinflachige Landschaftselemente zu verstehen.

Im Planungsgebiet sind dies insbesondere:

e die geplanten und vorhandenen Gehdlzpflanzungen aus standortgerechten Ge-
hdlzen (Baume und Straucher) mit dazugehoérigen Saumgesellschaften;
e die vorhandenen Grabenstrukturen mit ihren Randstreifen (Saumbiotope);

Neben der Biotopvernetzung innerhalb des Planungsgebietes durch Erhalt und Neu-
anlage von entsprechenden Strukturen, wird zudem Uber die Herrichtung der Aus-
gleichsflachen ein Verbundsystem von Gehdlzen geschaffen, das in Wechselbezie-
hung mit der sich an das Planungsgebiet anschliel3enden freien Landschaft steht.

Diese Vernetzung und Beziige zwischen den bereits vorhandenen und geplanten Bio-
topstrukturen tragen zu einer Ausbreitung des charakteristischen Arteninventars
(Pflanzen und Tiere) bei, ermdglichen gegebenenfalls einen Genaustausch bzw. Indi-
viduenaustausch und sorgen somit nicht zuletzt fiir die Stabilisierung vorhandener
Tier- und Pflanzenpopulationen.

Das gilt insbesondere auch fiir die geplanten Ersatzmalinahmen.
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5.9 Grunordnung

5.9.1 Pflanzungen; Angaben zur Gehélzartenauswahl

Bei der Auswahl der Gehdlze wird moglichst auf standortgerechte Arten zuriickgegrif-
fen.

Zur besseren raumlichen Einbindung ist das Plangebiet mit standortgerechten, heimi-
schen Gehdlzen einzugriinen bzw. zu begrinen. Die Gehoélzpflanzungen sind als ab-
wechslungsreiche, ,lebendige* Gehblzbiotope anzulegen.

Folgende Qualitaten werden empfohlen:
Baume: Heister, 2 x verpflanzt, Hohe 125-150 cm
Straucher: leichte Straucher, 1 x verpflanzt, Héhe 70 - 90 cm

Fur die Bepflanzung sind folgende Gehdlze zu verwenden:

Baume Birke Betula pendula
Eberesche Sorbus aucuparia
Esche Fraxinus excelsior
Schwarzerle Alnus glutinosa
Stieleiche Quercus robur
Zitterpappel Populus tremula

Straucher  Faulbaum

Frangula alnus

Feldahorn Acer campestre
Grauweide Salix cinerea
Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Holunder Sambucus nigra
Hundsrose Rosa canina
Ohrweide Salix aurita

Schlehe Prunus spinosa
Schneeball Viburnum spec.
Weil3dorn Crataegus monogyna

Die Anordnung der Gehdlzarten sind den Pflanzschemata der GOP-Karte ,Planung®
zu entnehmen. Die Pflanzschemata sind als Musteraufbau zu verstehen und den
variierenden Breiten der Pflanzstreifen anzupassen.

Der Abstand der Pflanzen in der Reihe soll 1,00 m betragen. Der Abstand der Pflanz-
reihen untereinander soll ebenfalls 1,00 m betragen.

Um eine mdglichst schnelle Eingrinung und Einbindung zu erreichen, sind u.a.
schnellwiichsige Pionierbaumarten wie z. B. die Zitterpappel und die Erle im Rahmen
der Abpflanzung vorgesehen. Diese Geholze sind nach Erfullung ihrer Funktion
(schnelle Eingriinung) im Zuge eines Pflegeeingriffs - soweit erforderlich - zu entfer-
nen, um den wertvolleren Gehdlzen wie Eiche und Esche ausreichend Entwicklungs-
raum zu geben.
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5.9.2 UnterhaltungsmalRnahmen, Pflege

6.1

Die Unterhaltung und Pflege der Kompensationsflachen hat sich in erster Linie an
landschaftspflegerischen Gesichtspunkten zu orientieren. Voraussetzung flr eine
derartige Entwicklung ist der Ausschluss jeglicher Nutzung mit Ausnahme von erfor-
derlichen, gezielten Pflegemal3nahmen.

VORSCHLAGE ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN
Hinweise

Das Bundesnaturschutzgesetz und das Niedersachsische Naturschutzgesetz bilden
den Rahmen fir die Durchsetzung der Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auch im Bereich von Ortslagen und Ortsrandlagen. Ihre Vorgaben sind
in der Bauleitplanung durch eine ausreichende Bericksichtigung dieser Belange um-
zusetzen.

Generell kann dies durch fachgutachterliche Landschaftspléane oder Griinordnungs-
plane und deren inhaltliche Ubernahme in die Bauleitplane bzw. durch ihre Beriick-
sichtigung bei der Aufstellung der Bauleitplane geschehen. Der Bebauungsplan bietet
gemal Baugesetzbuch (BauGB) nach § 9 Abs. 1 eine Anzahl von Festsetzungsmog-
lichkeiten. Die in diesem fachplanerischen Erlauterungsbericht zum Griinordnungs-
plan formulierten Inhalte, Planungen und Entwicklungen sollen als Festsetzungen
nach § 9 BauGB in den Bebauungsplan Nr. V 15 einflieRen und Gbernommen werden.
Damit werden die Aussagen und MalRgabe des Griinordnungsplanes planungsrecht-
lich verbindlich.

Insbesondere sind folgende Inhalte zu beachten:

1. Innerhalb der festgesetzten Flache fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist das Re-
genrickhaltebecken zur teilweisen Kompensation der unvermeidbaren zulassigen
Eingriffe in Natur und Landschaft, hervorgerufen durch die Umsetzung des Plan-
vorhabens, nach MalRgabe des Grinordnungsplans (GOP) zum Bebauungsplan
naturnah auszugestalten.

2. Innerhalb der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. V 15 , An der Marder-
stralRe” festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem.
8§ 9 (1) Nr. 25a BauGB und innerhalb der Flachen mit Bindungen fur Bepflanzun-
gen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern gem. 8 9 (1) 25b BauGB sind AusgleichsmalRnahmen gem.
§ 10 NNatG zur Kompensation der unvermeidbaren, zulassigen Eingriffe in die
Natur und Landschaft nach MalRgabe des Grinordnungsplans (GOP) zum Be-
bauungsplan vorzunehmen.

3. Innerhalb der mit PF 1 gekennzeichneten, die FuR- und Radwege begleitenden
festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. 8 9 (1) 25a BauGB sind Pflanzstreifen in Form von wegbe-
gleitenden kleinkronigen Laubbaumreihen nach Mal3gabe des GOP anzulegen .

4. Innerhalb der mit PF 2 gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. 8§ 9 (1) 25a BauGB sind freiwach-
sende Baum-Strauch-Hecken nach Maligabe des GOP anzulegen.
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5. Gem. 8 9 (1) Nr. 25a BauGB ist auf den Flurstiicken Nr. 17/7, 17/8, 17/9, 17/10,
14/1, 18/5 und 18/4 im Osten zur angrenzenden offenen Landschaft auf einer Tie-
fe von 5,00 m ein Pflanzstreifen aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen
nach MalRgabe des Grinordnungsplanes zum Bebauungsplan anzulegen.

6. Innerhalb der mit EF gekennzeichneten Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen so-
wie von Gewassern ist der vorhandene Graben mit seinen Saumbereichen zu er-
halten.

7. Die sich innerhalb des Geltungsbereichs befindenden festgesetzten zu erhalten-
den Einzelbaume sowie die sich an der ,Marderstral3e”, der ,Papenburger Straf3e"
und am ,Dachsweg“ im StralBenraum befindenden Baume mit einem Stamm-
durchmesser >30 cm, gemessen in 1 m Stammhdohe sind gem. 8 9 (1) 25b BauGB
auf Dauer zu erhalten. Abgange sind an etwa gleicher Stelle zu ersetzen.

8. Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Landschafts- bzw. Ortsbildes und
zur Verwirklichung baugestalterischer und 6kologicher Absichten sind ,Ortliche
Bauvorschriften“ geman § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit den 88 56,97 und 98
NBauO vorzusehen, die z. B. landschaftsvertragliche Baumaterialien, Begriinung
oder Farbgebungen vorschreiben (vgl. GOP).

9. Der Griinordnungsplan wird Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. V 15 ,An der
Marderstraf3e*.
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7

7.1

7.2

ANHANG

Pflanzenarten des Intensivgrinlandes

(Ausschnitt der haufigsten Arten)

Agrostis capillaris
Alopecurus geniculatus
Cardamine pratensis
Elymus repens

Holcus lanatus

Juncus effusus

Lolium perenne
Phleum pratense
Plantago major

Poa pratensis

Poa trivialis
Ranunculus acris
Ranunculus repens
Rumex acetosa
Rumex obtusifolius
Taraxacum officinale agg.
Trifolium repens

Rotes Straul3gras
Knick-Fuchsschwanz
Wiesen-Schaumkraut
Gewdhnliche Quecke
Wolliges Honiggras
Flatter-Binse
Englischen Raygras
Wiesen Lieschgras
Breit-Wegerich
Wiesen-Rispengras
Gewohnliches Rispengras
Scharfer Hahnenful3
Kriechender Hahnenful3
Grol3er Sauerampfer
Stumpfblattriger Ampfer
Léwenzahn

Weil3-Klee

Die Liste ist in alphabetischer Reihenfolge der wissenschaftlichen Namen geordnet.
Haufigkeiten oder Stetigkeiten sind daraus nicht abzuleiten.

Die Nomenklatur richtet sich nach GARVE & LETSCHERT (1991).
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