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§1
GemaB § 9 (1) Nr. 6 BauGB wird festgestzt:

Es sind in den Allgemeinen Wohngebieten (WA) nur Wohngebaude mit nicht mehr als zwei
Wohnungen zulassig.

§2
Gemal § 1 (6) Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt:

Die nach § 4 (3) BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet zulassigen Ausnahmen werden nicht
Bestandieil des Bebauungsplanes Nr. V 13 "Am Sportplatz".

§3
GemaB § 9 (1) Nr. 25a und 25b BauGB wird festgesetzt:

1. Der im Plangebiet festgesetzte Laubbaumbestand ist zu erhalten, Bei Abgang eines
Laubbaumes ist eine Nachpflanzung mit einem heimischen und standorigerechten
Laubbaum vorzunehmen.

2. Innerhalb der Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern ist
der vorhandene Baum- und Geholzbestand zu erhalten. Bei Abgang von Baumen ist
eine Nachpflanzung mit heimischen und standortgerechten Laubgehdizen vorzuneh-
men.

3.  Auf jedem Hausgrundstick ist mindestens ein heimischer, standortgerechter Laub-
baum (Mindeststammumfang 14/16 cm, gemessen in 1 m Hohe/bei kleinen Grund-
sticken - Baume Il. Ordnung) vom Grundstickseigentimer zu pflanzen und zu unter-
halten.

4. Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind vollfla-
chig nur mit heimischen und standortgerechten Laubbaumen und -gehdélzen zu be-
pflanzen. Fir die Bepflanzung auf dem Spielplatz dirfen nur ungiftige Arten verwendet
werden.

5. Der Larmschutzwall (Héhen laut La&rmschutzgutachten) ist mit standortgerechten, hei-
mischen Strauchern (2 x verpflanzt) und niedrig wiichsigen Laubbaumen zu bepflan-
zen. Vor dem Larmschutzwall ist eine durchgehende Bodenmulde, die zur Aufnahme
periodisch anfallenden Niederschlagswassers dient sowie eine 1 - 3 m breite Wiesen-
flache anzulegen.

6. Alle festgesetzten MaBnahmen sind entsprechend den Aussagen des Grinordnungs-
planes zum Bebauungsplan Nr. V 13 sowie mit den dort genannten Pflanzen und Pfle-
gemafnahmen vorzunehmen.

7.  Folgende PflanzgroBen sind zu verwenden:
Baume: Mindeststammumfang 14/16 cm gemessen in 1 m Héhe, bei kleinen Grund-
stucken Baume Il. Ordnung.
Straucher: 2 x verpflanzt, mind. 60 - 100 cm
Pflanzabstand der Baume und Straucher innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Be-
pflanzungsmafnahmen und bei freiwachsenden Hecken < 1,00 m.

§4
GemaB § 9 (1) Nr. 10 BauGB wird festgesetzi:

Die festgesetzten Sichtdreiecke sind oberhalb 0,80 m Hohe Uber Fahrbahnoberkarile standig
von jeglicher Art sichtversperrender bzw. sichtbehindernder Nutzung freizuhalten. Zul&ssig
sind die vorhandenen hochstdmmigen Laubbaume standortgerechter und heimischer Arten.

§5
Gemaf § 8 (1) Nr. 24 BauGB wird festgesetzt:

(1) In den Fi&chen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutiz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes kénnen durch
Gerausche von den 6stlich gelegenen Sportanlagen Richtwertiberschreitungen nicht
ausgeschlossen werden (Ergebnis des Vergleiches der berechneten Beurteilungspegel
mit den Richtwerten der 18. BImSchV - %portanlageniarmschutzverordnung}. Zum
Schutz vor einwirkenden Larm, ausgehend von den Sportplatzflachen im Osten, sind
folgende MaBnahmen notwendig:

A Anlage eines Larmschutzwalles mit einer Hoéhe von 4,50 m - 5,50 m zur Sportan-
lage. Unterer Bezugspunkt zur Ermittlung der Hohe des Larmschutzwalles ist das
Gelandeniveau der Sportanlage.

B Im Nahbereich zur Sportanlage sind Gebaude ausschlieBlich in eingeschossiger
Bauweise (ohne ausgebautes Dachgeschof) auszufihren oder alternativ die Fen-
ster im Dachgeschol ausschlieBlich an der von der Sportanlage abgewandten Ge-
baudeseite anzuordnen.

(2) Das Baugebiet ist teilweise durch Verkehrslarm ausgehend von der K 50 larmvorbela-
stet (Ergebnis des Vergleiches der berechneten Beurteilungspegel mit den Orientie-
rungswerten der DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau). Die Orientierungswerte fir
Allgemeine Wohngebiete (WA) werden ab einem Abstand von > 30 m zur Mitte der
Fahrbahnachse der Fehntjer StrafBe (K 50) eingehalten. Die innerhalb der Flachen fir
besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-lmmissionsschutzgesetzes liegenden Wohnungen
(innerhalb des 30 m Abstandes zur Mitte der Fahrbahnachse der K 50) sind so zu ge-
stalten und auszurichten, daB gesunde Wohnverhaltnisse auf Dauer gewahrieistet
werden. Dies ist durch folgende MaBnahmen sicherzustellen:

A Anordnung von schutzbedirftigen AuBen- und Freiflachen (Loggien, Terrassen,
Balkone etc.) an der larm- und bzw. straBenabgewandten Gebaudeseite/bauliche
Anlage im Larmschatten gelegen.

B Einhaltung der Schallschutzklasse 2 an Vorder- und Seitenfronten mit Sichtverbin-
dung zur K 50 far Aufenthalisraume in Wohnungen.

§6
Gemal § 9 (2) BauGB wird festgesetzi:

Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens im WA2-Gebiet darf max. 0,50 m Uber der Gra-
dientenhdhe der angrenzenden ErschlieBungsstraBe (unterer Bezugspunkt) liegen.

§7
Gemaf § 9 (1) Nr. 3 BauGB wird festgesetzt:

Die zulassige Grundflache der Wohngebaude im WAz-Gebiet darf max. 170 gm betragen.

§8

GemaB § 18 (1) BauNVO wird festgesetzt:
Flr das WAz-Gebiet gilt:

Bezugspunkt zur Ermittlung der Firsthohe (FH) ist die Oberkante der anschlieBenden Er-
séchlieﬁun)gsstraﬂe, gemessen in der Fassadenmitie und dem obersten Firstpunkt (2uBere
achhaut).

Die maximal zuléssige Firsthohe gilt nicht fur untergeordnete Bauteile im Sinne des Bauord-
nungsrechtes sowie fir technische Anlagen des Immissionsschutzes.

Als Trauthéhe (TH) gilt das MaR zwischen der Fahrbahnmitte der angrenzenden Erschlie-
BungsstraBe (unterer Bezugspunkt) und der auBeren Schnitilinie von AuBenwand und
Dachhaut (oberer Bezugspunkt) in Fassadenmitte gemessen.
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Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplans
(mit 6rtlichen Bauvorschriften)

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des BauGB, der §§ 56, 97 und 98 der Niederséch-
sischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat
der Gemeinde Westoverledingen am ......26091996.... diesen Bebauungsplan Nr. V 13 ,Am
Sportplatz*, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden / nebenstehenden
textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden / nebenstehenden o6rtlichen Bauvor-
schriften, als Satzung beschlossen.

Westoverledingen, den .22.40.:.€

Z,

Ratsvorsitzender

L

Verfahrensvermerke

bekanntge

Im Auftrage: /

| Ortliche Bauvorschriften

gemaf § 9 (4) BauGB i. V. m. §§ 56, 97 und 98 NBauO

1. Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem feslge-clzisn
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. V 13 "Am Sporlplats" der Gemeinde W,
stoverledingen, Ortsteil Volienerfehn.

2. Dachneigung
Zulassig sind Dacher mit Dachneigungen zwischen 30° und 53°.

Flachdacher oder geneigte Dacher mit Dachneigung unter 30° sind nur bei Nebenan-
lagen gemaf3 § 14 BauNVO und Garagen gemal § 12 BauNVO zulassig. Nurdach-
hauser sind als Hauptgebaude nicht zuldssig, wobei als Nurdachhauser Gebaude mit
einer Traufhohe unter 2,00 m gelten. Dieses Maf3 darf auf der halben Trauflange un-
terschrilten werden,

Fur die Dacheindeckung sind Ziegel der RAL-Farbwerte unter Ziffer 3 zu verwenden.

3 Baumaeaterialien

Innerhalb des Bebauungsplangebietes ist fir alle AuBenwandflachen der Gebaude nur
rot bis rotbraunes, unglasiertes Ziegelmauerwerk als Grundmaterial zulassig.

Als Grundlage fur die zulassigen Farbténe gelten die RAL-Farbwerte 2001 (Rot-
orange), 2002 (Blutorange), 3000 (Feuerrot), 3002 (Karminrot), 3003 (Rubinrot), 3009
(Oxidrot), 3011 (Braunrot), 3013 (Tomatenrot), 3016 (Korallenrot) sowie 8003 (Lehm-
braun), 8004 (Kupferbraun) 8012 (Rotbraun) und 8023 (Orangebraun).

4.  Grundstickseinfriedungen

Als Grundstickseinfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache sind nur einhei-
mische, standortigerechte Laubgehdlze zuldssig. Auf den Ubrigen Grundsticksgrenzen
sind auch Zaune zuldssig, soweit sie entsprechend mit Schling- und Kletterpflanzen
_begrint werden.

AufstellungsbeschluB

Der-Rat/Verwaltungsausschul der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 20.09.1995 die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. V 13 ,Am Sportplatz" -Neuaufstellung- bei gleichzeitiger Authebung einer Teilflache des angren-
zenden BP Nr. 8 heschlossen. Der AufstellungsbeschiuB ist geman § 2 Abs. 1 BauGB am . ....... ortsublich
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Die Vervielfaltigung ist nur fUr eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersachsischen
Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes
vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 25.08.1994). Sie ist hinsichtlich
der Darstellung der Grenzen der baulichen Anlagen geometrisch sinwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

Bremen, den B8589, ...,
(B Y7o 1378 271 Bt oy iy ey o s
Projektleitung: Dipl.-Ing. A. Folkers

THALEN
Technische Mitarbeit: M. Schweppe
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Offentliche Auslegung

Der-Rat/Verwaltungsausschuf3 der Gemeinde hat in seiner Sitzung am .130319%6.. .. dem Entwurf des Bebauungs-

plans und der Begnindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB/§ 3 Abs. 3 Satz

1 erster Halbsatz i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. L

4""’0,"’. ontsublich.bekan
7,

négzmach&
Der Entwurf des Behauungsplans und der Begrindung haben vom 2$:+4..26.. bis £ 5_6 geman § 3 Abs.

Gemeindedirektordirektor

SatzungsbeschluB3

Der Rat der Gemginde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemafn § 3 Abs. 2
BauGB in seiner #fzung am ....26.031936. . a

Genehmigung

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB/§ 8 Abs. 4 BauGB ist mit Verfligung vom heutigen Tage (Az.:
ceeeens) Unter Auflagen/mit MaBgaben/mit Ausnahme der durch ................ kenntlich gemachten Teile geman
§ 11 Abs. 1und 2 i.V. m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt.

Anzeige

i, ;
Der Bebauungsplan ist gemas § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am 81//."’}"1’ angezeigt worden.
Far den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemaf § 11 Abs. 3 BauGB mit MaBga-
ben/mit Ausnahme der durch ......... #-........ kenntlich gemachten Teile nicht geltend gemacht.

e Z—ng, den . /réf;ﬁc’?"; .' AN

inkrafttreten
Die Erteilung der Genehmigung/Durchfihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplans ist gemaB § 12

BauGB am .......cccevveninne im Amtsblatt ............c.cccoeevveiiiiiieiecnenennn. bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am ........................ rechtsverbindlich geworden.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel der Abwéagung nicht geltend
gemacht worden.

Hinweise

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder fruhgeschichiliche Bodeniunde go
machil werden, sind diese gemanl § 14 Niedersachsisches Denkmalschulzgeselz unverziig
lich der unteren Denkmalschuizbehorde des Landkreises Leer oder einem Beauiltoglen fur

die Archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (Niedersachsisches Denkmalschutzgesets
vom 30.05.1978).

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Alt-
standorte zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehorde zu benachrichtigen.

Soliten bei Erdarbeiten Landkampfmitiel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, sind diese umgehend der zustandigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder
dern Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt zu melden.

Durch diesen Bebauungsplan wird der Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Westoverledin-
gen teilweise Uberdeckt. Die Festselzungen dieses Bebauungsplanes lreten mit der Rechts-
kraft des Bebauungsplanes Nr. V 13 "Am Sportplalz" auBBer Kraft.

Gemeinde Westoverledingen
Ortsteil Vollenerfehn

Bebauungsplan Nr. V 13
"Am Sportplatz”

Neuaufstellung

mit ortlichen Bauvorschriften

Stand: Oktober 1996




