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l. Grundlagen des Bebauungsplanes
1. Rechtsgruhdlégen des Bebauu’ngsplanes
k a)  Baugesetzbuch (BauGB), geénd;;’( durch das Gesetz vom 8‘. April 1994 (BGBI. | S 766),
b) Verordnﬁng Gber die bauﬁche Nutz’ung‘der Gruﬁdstﬂcke (Baunutzungsverordnung BauN; |
VO) vom 23.01.1990 (BGBI | S. 132) geéndert durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI |
S. 446),

) Verordnung uber dle Ausarbeltung der Bauleitplane und die Darstellung des Plamnhaltes
(Planzelchenverordnung 1990) ' :

d)  Niedersachsische Gemelndeordnung (NGO) in der Fassung vom 22. Junl 1982 (Nds.
- GVBI. S. 229), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 9. September 1993 (Nds. GVBI. S.
: 359) o , : ' o o ‘
in der]eweus zur Zeit gﬂltigen Faésuhg[
2. AufstellungsbescthB
'Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde Westoverledlngen hat am 20.09. 1995 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. V 13 "Am Sportplatz" - Neuaufstellung bei glelchzemger Aufhebung ei-
ner Teilflache des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 8 beschlossen ~
3 Kartengrundlage
AlsPIangrundIagé des BébaudngSplanes dient ein Auszug aus dem vom Katasteramt Leer zur

Vertligung gesteliten Flurkartenwerk Flur 13 - V (P) 28/94 vom 25.08.1994 im M. 1:1000.

4. Raumllcher Geltungsberelch

Der raumhche Geltungsberelch des Bebauungsplanes Nr. V 13 liegt im Ortsteil Vollenerfehn ost- -

lich der HauptstraBe und sudlich der Fehnt]er StraB3e. (K 50)

Der Geltungsberelch W|rd wie folgt begrenzt: ' ‘
- im Norden durch den Verlauf der Fehnt]er StraBe (K 50)

. im Westen durch den Verlauf der Stral3e "Alter Klrchweg", '

- im Osten durch die anllegenden Sportplatze und Tennlsplatze sowie die Teichanlage und
IandW|rtschaftI|ch genutzte Grunlandflachen

Co- im Suden durch dle an der Strafle "Am Sportplatz" sUdIich anliegende BaUzeiIe.

Die Lage des Plangebletes ist aus der Ubersxchtskarte dieser Begrundung ersnchtllch (verglelche
Deckblatt)

Der raumliche Geltungsberelch des Bebauungsplanes ist m der P!anzelchnung festgesetzt Das
Bebauungsplangeblet hat elne GroBe von ca. 9,8 ha. -
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5. Ausgangssituation -‘Darstellung im wirksamen Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Westoverledingen stellt,in einem Teilbereich des Be-
bauungsplanes Nr. V 13 "Am Sportplatz" - Neuaufstellung Flache fir die Landwirtschaft dar. Die
Grundsticke im riickwartigen Bereich der StraBe "Alter Kirchweg" werden im Flachennutzungs-
plan bereits als Wohnbauflache (WA) dargestellt, mit einer GeschoBflachenzahl von 0,6. Dieser -
Streifen schlief3t auch das Gebaude Nr. 8 im mittleren Abschnitt mit ein und reicht bis an die

' Fehntjer Stra3e im Norden. Der groBtentenIs bebaute Bereich an der Stral3e "Am Sportplatz" W|rd
ebenfalls als Wohnbauflache bis zum Sponplatz dargestellt ' :

Die Sportplatze im Osten werden als offentllche Grunfléche mit der Zweckbestimmung
"Sportplatz" dargestellt.. Die sich auBerhalb des Geltungsbereiches im Westen und Norden an-
“schlieBenden Wohngebiete sind als Wohnbauflachen (WA) mit einer GeschoBflachenzahl von
0,6 im Flachennutzungsplan dargestellt. Der im Osten des Geltungsbéreiches liegende Teil wird
zur Zeit-in der 22. Flachennutzungsplananderung paraIIeI zum Bebauungsplanverfahren gean-
dert : :

6. Ziele der Raumordnung'

Der Entwurf des Regxonalen Raumordnungsprogrammes far den Landkreis Leer von 1988 weist
‘der Gemeinde Westoverledmgen die’ Funktion eines Grundzentrums mit der Entwmk-, ‘
lungsaufgabe Erholung zu. Entsprechend dbemimmt das Grundzentrum lhrhove als eine -
Schwerpunktaufgabe die Entwnck|ung von Erholungsformen Durch die Lage an Ems und Leda
'sowie durch die Emchtung des Freizeitparks "Am Ermisdeich" bestehen in der Gememde bere|ts
zahlrelche Wassersport- und Bademoghchkelten

Bei der Wecterentwwklung der Gememde und Ortstelle ist eine onstyplsche Welterentwmklung :
des jeweiligen Siedlungstypes hier: Wohnsiedlung anzustreben, um die Eigenarten des Ortsbil-
des zu erhalten. Die Lage des P|angebletes im Ortstell Véllenerfehn entspricht der Forderung,

‘daB die Bere|tste||ung neuer Bauflachen durch die Arrondierung bestehender Sledlungsberelche '
'erfolgen soll. Damit hat die siedlungsstrukturelle Weiterentwicklung der Ortskerne und angren-
'zenden Wohngebiete Vorrang vor der Inanspruchnahme des Freiraumes. Dies dient dem spar-
samen Umgang mit Grund und Boden sowie der Kostenersparms be| der Erstellung von Infra-
strukturanlagen : '

Der unbebaute Tetlbereich liegt zwar schon auf Iandwnrtschaftllch genutzten Flachen. Da aber

- . dieser Bereich kein Gebiet mit besonderer Bedeutung fir die Landwirtschait laut Reglonalen
Haumordnungsprogramm ist, sind keine besonderen Abstimmungen mit den raumhedeutsamen
Planungen und MaBnahmen vorzunehmen Des weiteren sind am Rande des Plangebietes be-
reits Siedlungsansatze vorhanden, so daf3 die Auswe|sung der Wohnbauflachen als Weiterent-
wicklung und Abrundung der bestehenden Wohnbebauung in einem Bereich erfolgt in dem die
landwirtschaftliche Nutzung im Rackgang begriffen ist.

7. - Angrenzende Bebauungspléne |
Im Norden grenzt der Bbe‘bauungsplan Nr. V 1 - Vailenerfehn/Nordost und der Bebauungsplan Nr.

V 4 fir ein Gebiet im Bereich "Kurzer Weg" an, im Siiden grenzt bzw. aberdeckt der Bebauungs- v
plan Nr. V 13 eine Tellflache des Bebauungsplanes Nr. 8. : : :
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| 8. Bestandsstru kturen

Das P|angeb|et liegt in der naturraumhchen Hauptemhelt Hunte Leda Moormederung, am Rande
des Emstales. ‘

Die derzeitige Nutzung erfolgt Uberwiegend als landwirtschaftliche Grinlandflache, ein Teilbe-
reich ist beweidet. Diese Griinlandflachen werden durch parallel verlaufende Wasserziige in Ost-
IWestrlchtuhg, die aber nicht wasserfiihrend sind und durch Wege und Gehdlzreihen getrennt. An
den Grabénrandern findet sich die Vegetation der angrenzenden Grinlandflachen. Die Grund-
“ stiicke Haus Nr. 8, ehemaliges Landarbeiterhaus, und Fehnt]er Strafle Nr. 20 stellen sich als
starker eingegriint mit Nadel- und Laubgehdlzen dar. Die erhaltenswerten Laubbaume smd im
Bebauungsplan aIs Emzelbaume festgesetzt worden.
Entlang der Parzellengrenzen der Grundstucke smd abschmttswelse Baumrelhen Elnzelbaume '
und Straucher vorhanden. An den ErschheBungsstlchen die vom "Alten Kirchweg" ausgehen,
~ dominieren laut Grunordnungsplan Stieleiche, Moor- und Sandbirke. Die Graben im Nordostbe- v
" reich des Plangeb|etes sind zum Teil mit Blnsen und Rohrglanzgras bestanden ‘

|m Nordosten des P|angeb|etes liegt mesophnles Grunland maBlg feuchter Standorte m|t Wech-
selfeuchteanzeiger und teilweise Staunassezelger Im Suden des Geltungsberemhes liegt meso- -
‘ ;phxles Grunland daB als We|de genutzt ' : o

Im Nordwestberelch lst eme ehemahge Ackerflache in: Grunland umgewandelt worden.

' Auf dem Flurstuck 227/16 beflndet sxch eine ehemahge Welhnachtsbaumkultur die SlCh zu einer .
n Sukzessmnsflache entwmkelt hat. Im Vorbereich der Tenmsplatze |IEQt in einer Senke ein Flutra-
- sen, der als 28b Blotop gemaB NNatG zu behandeln |st '

GemaB der Bodenkarte von N|edersachsen besteht kein Hochmoorvorkommen im nordostllchen

. Teil des Geltungsberelches Probewetse Grabungen vor Ort haben ergeben, daf eine. Torfmach- ;

-~ tigkeit von >4 dm besteht, aber keine hochmoortypische Vegetation ausgebildet ist. Es handelt.
sich bei den Flachen nur um Randbereuche im N|edersach3|schen Moorschutzprogramm

. Dle Iandwu‘tschaftllchen Flachen setzen 5|ch nach Osten forl und gehen tellwelse in Flachen des

~ Moores - Gber. Dort liegt auch der stark eingegrinte Teich, - mit ehemaligen' Moor-

" kolonistenhdusem, die von den beiden Verkehrsstichen, die vom "Alten Kirchweg abgehen, er-

~ schlossen werden. Diese ErschlleBungsstlche gehen im weiteren Verlauf von einer wasserge-:
bundenen Decke in Sandwege dber, die bis zum Haus Nr. 8 asphaltlert smd Die StraBe "Am
Sportplatz" ist mit grauen Betonstelnpﬂaster ausgefuhrt

Die Fehnt]er StraBe |st in ausreichen‘der Breite ausgebaut und weist im Randbereich einseitig ei-
nen Geh- und Radweg auf, der durch Baumanpflanzungen aufgelockert ist. Der "Alte Kirchweg"

hat nur eine Mindestbreite von 3 00 m, wobei der Geh- und Radweg fehlen. In den rickwartig lie--

. genden Garten der Bebauung am "Alten Kirchweg" stehen zahlreiche Laub-, Obstbaume, aber

" auch Koniferen. Die Bebauung stammt uberWIegend aus den 50er und 60er Jahren und ist -
 gréBtenteils in einem rétlichen Zlegel erstellt worden. Bel vielen Hausem ist der ursprungllche Zu-

stand noch vorhanden, daf heit, es haben kaum An- oder ‘Umbauten stattgefunden. Die Einfrie-

' ‘dungen werden sowohl| an der StraBe "Alter Kirchweg" wie auch‘y "Am Sportplatz“ ausschllethh ,

© durch Laubhecken gebildet, so daB sich diese bestehenden StraBenraume im Gegensatz zur

: HauptstraBe stark durchgrunt darstellen.

Ostlich des Plangebletes ||egen ein. Sportplatz mit zwei Splelflachen Tenmsplatzen und Parkplat-
_ zen sowie das Sanitargebaude des FC Stern Véllenerfehn, daB zur Zeit erweitert wird. Der Bolz-

. ‘6‘
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platz am Sanltargebaude des Sponverelns stellt sich als kurzgeschorener Rasen dar An der

~ Hauptstraf3e liegen die wichtigsten Geschafte des taglichen Bedarfs und alle notwendigen Infra-

struktureinrichtungen wie auch Kindergarten und Grundschule (2-zdgig). Das Gebaude der Feu-

: erwehr Ilegt an der StraBe "Am Sportplatz" im Geltungsberelch

DaB an der Fehnt]er StraBe hegende Iandwwtschaﬂhche Gehoft (Fehntjer StraBe Nr. 20) mit zahl-

reichen Nebengebauden wurde: aufgegeben. Ebenso wird das Haus Nr. 8.im Plangeblet nur noch
zum Wohnen genutzt. Ein VoIIenNerbsbetrleb ist im direkten Umfeld des Plangeb|etes nicht vor-
handen, so daf mit kemen von landwmschafthchen Betneben ausgehenden Immnssnonen zu

: rechnen |st

~ Die értliche West-Ostverbindung von Vallen tber Véllenertehn nach Vallenerkonigsfehn wird iber -
- die K 50 (Fehntjer StrafBe) hergestellt D|e StraBe "Am Sportplatz" und der "Alte Kirchweg" sind -
»+ an die HauptstraBe angeschlossen. Die berértliche, verkehrliche ErschlleBung erfolgt ber die

“zwischen Leer und Papenburg verlaufende B 70, die weiter nach Rheine und ins Ruhrgebiet k

fahrt. Die B 70 hat in der entgegengesetzten Richtung AnschluB in Leer an die- Autobahn (A 28) ;

--:"Dle Stadt Oldenburg kann auch {ber die KustenkanalstraBe erreicht werden

Pl'anu‘n'gs'anl'aB Planungsziel,,,

1 PlanungsanIaB Planungsznel

: Seit Mltte der 80er Jahre hat SICh auch in der Gememde Westoverledmgen der ehemals vorhan-

- dene Uberhang-an Wohnungen abgebaut, so'daf ein kraftiger Anstieg in der Nachfrage nach - o
‘Wohnungen emgetreten ist. Dieser. kann durch bestehende und genehmigte Bebauungsplane

nicht mehr aufgefangen werden, zumal sich viele Bauplatze im Privatbesitz befinden, an deren
Verkauf die’ Eigentiimer nicht interessiert sind. Dies hat dazu gefdhrt, daB sich die Lage auf dem

‘ Bauplatzmarkt in der Gemeinde Westoveriedlngen immer mehr zugespltzt hat

Dae gestlegene Nachfrage nach Bauplatzen |st kelneswegs allein auf den starken Zuzug von Per—
sonen aus Osteuropa und Krlsengebleten zuruckzufuhren Ausmrkungen zelgen auch die gebur-

., tenstarken Jahrgange, die jetzt als Kleinfamilie auf den Wol‘nungsmarkt drangen. Zudem verdie-

nen diese das entsprechende Einkommen, um Prlvate|gentum bilder und gréBeren Wohnraum in’ ;
Anspruch nehmen zu konnen Entsprechend ist auch der Anspruch an den Wohnungsstandard

v gestlegen

Aufgrundd_er vermehrien gewerblichen Ansiedlung im Gemeindégebiet, die auch auf die gute -

- Verkehrsverbindung (B 70) zuriickzufthren ist, sind zusatzliche Arbeitsplétze geschaffen worden,

die ebenfalls den Zuzug in die Gemeinde Westoverledlngen begiinstigen. Um der Nachfrage
nach Wohnungen gerecht zu werden muB die Gemeinde Westoverledlngen in° den nachsten». ‘

e Jahren auch wenerhm eine aktlve Baulandpolmk betre|ben :

o An Bauplatzen snnd in Vol|enerfehn ca. 46 Stuck vorhanden Dabe| handelt es sich aber eher um

Baulticken, die gerade an der HauptstraBe durch den standlg vorbeiflieBenden Verkehr keine so -
grof3e Attrak'uv:tat haben. Auch werden viele Baugrundsticke fir Kinder und Fammenangehonge
oder als Erwelterungsmoghchkelt fir das eigene Wohnhaus vorgehalten und stehen damit nicht
zur Ven‘ugung Die dargestellten Faktoren bewirken, daB gine rucklauflge Entw1ck|ung dieses Ge- ‘

o .’memdetells vorprogramm|ert ist:

Das Plangeblet des Bebauungsplanes Nr. V 13 liegt in der Ortschaft Vollenerfehn in dnrekter Na&-

_he zum Stadtzentrum von Papenburg und zum Gememdezentrum Ihrhove und damlt zu allen .
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wichtigen, allgemeinen und technischen Infrastrukturen- und Gemeinbedarfseinrichtungen, wie
kommunale Verwaltung, Geschafte des taglichen und gehobenen Bedaris, Freizeitaniagen etc.

Dieser Standortvorteil wird verstarkt durch den anhaltenden Ausbau des Gemeindezentrums
(Erhdhung des Angebotes an Emzelhandelsgeschaften/Verbesserung der Verkehrsanbin-

“dung/Ausbau der Freizeitanlagen). Die gute Anbindung Véllenerfehns an die B 70 ermoghcht Zu-
dem, die Mitteizentren Leer und Papenburg in kurzester Zelt zu erremhen

,Um den dargestthen Wohnbedarf in der Gemeinde Westoverledingen zu decken, erfolgt die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. V 13 "Am Sportplatz" - Neuaufstellung in Véllenerfehn.

; '2. Planerfordernis

Zur Deckung des erhohten Wohnbedarfs in der Gememde Westoverledmgen ist far das Plange-
biet bereits eine Vorbereitende Untersuchung durchgefuhd worden, die aIs Grundlage fir die
Durchfuhrung einer Stadtebauhchen Entw1ck|ungsmaBnahme dlente '

Des weiteren ist bei der. Ausweisung‘der Wohnbauflachen 2u beachten, daB das Plangebiet -
‘durch die Gerauschimmissionen von den vorhandenen Sportstatten (Sportplatz und Tennisplat-
ze) und der K 50 vorbelastet ist. Zusatzlich ist im Bereich des Sanltargebaudes eine Stellplatz- -
~anlage geplant, die dem "wilden" Parken im StraBenraum entgegenwirken soll. Als Larmminde-
rungsmafBnahme ist zu den Sportstatten ein Larmschutzwall vorgesehen. Fir die direkt am Ten-
nlsplatz liegenden Bauflachen wird es nicht méglich sein, die AuBenberelche allein durch den
Larmschutzwall vor, Larrmmmnssmnen zu schutzen -

Die Gemeinde West'overledingen ist sich der Immissionsvorbelastung bewuBt, da die ré&umliche
- Lage und die Nutzungsmischung (Wohnen/Sport und Verkehr) zwangslaufig zu diesen Konflikten
fahren muB. Gleichzeitig besteht in der Gemeinde Westoverledingen der Druck aus der Nach-
frage nach Bauplatzen und die Zielsetzung die Ortschaft Véllenerfehn stadtebaulich an den
Siedlungskern anzuschlieBen. Trotz dieser sntuatlonsbedmgten Einwirkungen und den damit far
~ die Gemeinde Westoverledingen verbundenen erhhten Kosten far den Larmschutzwall und Be-
' pflanzungen ist die Gemeinde gewillt, das gréBtmagliche MaB an Immissionsschutz fir die

. Wohnbebauung zu schaffen. Zur Kiarung der immissionschutzrechtlichen'Belange ist von der - '

Gemeinde. Westoverledlngen e|n entsprechendes Larmschutzgutachten in Auftrag gegeben wor-
den ,

' Gleichzeitig sind far die Inanspruchnahme der Flachen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
nachzuweisen. Um eine maéglichst wirtschattliche Ausnutzung der Flache zu erhalten, wird ein
Uberwiegender Teil der AusgleichsmaBnahmen in Form von ErsatzmaBnahmen in emem Fla-
chenpool erbracht werden ' o

Dies ist bei der Elnordnung der Planungen far den Bebauungsplan Nr. V 13 "Am Sportplatz
Neuaufstellung zu beachten.
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. Inhalt des Bebauungsplanes
1. Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung des Plangebietes erfolgt entsprechend der angestrebten wohnbaullchen Nut-
zung als Allgemelnes Wohngebiet. : '
Die dabei ausnahmswelse z'uléssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 sind nicht Bestandteil des Be« .
bauungsplanes. Die Nichtaufnahme begriindet sich damit, daB im Plangebiet der stadtebauliche
Charakter einer hochwertigen, ruhigen Wohnsiedlung angestrebt wird. Die in § 4 Abs. 3 genann-
ten Emnchtungen wurden zu zusatzlichem An- und Abfahrtsverkehr fihren und damit die anlie-
gende Wohnbebauung stéren. Zudem wéren derartlge Nutzungen in dieser von dem Hauptver— ‘

: kehrssystem abgesetzten Lage kaum rentabel

2. MaB der baulichen Nutzung s

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen zur Grundﬂachenzahl GeschoBflachenzahI sowie zur
Anzahl der maximal zuIaSS|gen Vollgeschosse ‘ o

In den Allgemelnen Wohngebleten WA sind kunftlg enngeschossuge Gebaude mlt einer Grundfla-
chenzahl von 0,4 méglich: Die Grundstuckszuschmtte sind relativ klein, so daB mit der hoheren
Grundflachenzahl den Grundstuckselgentumem die Méglichkeit gegeben wird, hier noch ein aus-

'frelchend groBes Einfamilienhaus wie im-landlichen Raum Gblich zu reahsteren Da die Grund-

~.stlcksflachen durch die schW|er|gen Grundstiickszuschnitte im riickwartigen Bereich der vor-.

handenen Bebauung elngeschrankt werden, wird auch hier die hohere Grundflachenzahl von 0,4 -

* und, eine Zweigeschossigkeit angesetzt, um eine optimale Grundstucksausnutzung zu garantie-
ren und winschenswerte Erweiterungen im rackwartigen Bereich zu ermogllchen in der noch
unbebauten Teilflache wird die Zweigeschossigkeit heruntergestuft um den Ubergang zur offe-
nen Landschaft harmonlscher zu gestalten und die Bebauung in das Ortsbnld zu lntegrleren

"~ Die Auswelsung der Zahl der VoI|geschosse aIs Hochstgrenze im Plangeb|et erfolgt mit der Ein-
schrankung, daf3 maximal nur 2 Wohnemhelten e Gebaude zulassig sind. Damit soII gesichert
werden, daB hier tatsdchlich nur Einfamilienhauser entstehen. Damit nicht doch durch die

. Hintertar* Mehrfamilienhduser entstehen, wird in den WA2 Gebleten d|e zuIaSS|ge Grundflache
‘ der Wohngebaude auf max. 170 gm begrenzt - '

Des welteren wird die Oberkante der ErdgeschoBfuBboden mit 0, 50 m uber der Oberkante der
angrenzenden ErschlleBungsstraBe (unterer Bezugspunkt) festgesetzt. Mit der Begrenzung des
Sockelgeschosses soll verhindert. werden, daB ein weiteres'UntergeschoBB durch Fenster in Er-
scheinung tritt, da dies ortsuntypisch ware. Dies gilt nicht fir den Bereich der vorhandenen Be-
bauung (WA1), we|| hler bereits andere Baustrukturen vorhanden smd

Die Reguherung der Bauhshe erfolgt durch die Begrenzung der maxnmal zulassigen Flrsthohe in den
WA2 -Gebieten auf max. 10,00 m. Bezugspunkt zur Ermittlung der Firsthohe (FH) ist die Oberkante
der anschlieBenden ErschlieBungsstraBe, gemessen in der Fassadenmitte und dem obersten
Firstpunkt. Die maximal zulassige Firsthéhe (FH) gilt nicht tir untergeordnete Bauteile im Sinne des
Bauordnungsrechtes sowie far techvnische Anlagen des Immissionsschutzes (z.B. Schomsteine).f

‘Damit die untere Dachkante im Traufberelch nicht "abgeschnltten" wirkt oder ein weiteres smhtbares_ )
* GeschoB entsteht, wird die Traufhdhe als unteres DachmaB festgesetzt Fur dle elngesch053|gen ‘
Gebéaude Ilegt die TrauthShe zwischen 2 und 4 m.. :
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© . Als Tfaufhohe (TH) gilt das MaB zmschen der Fahrbahnmitte der angrenzénden ErschlieBungs- -
stral3e (unterer Bezugspunkt) und den &uBeren Schnittlinien von AuBenwand und Dachhaut (oberer
Bezugspunkt) in Fassadenmltte gemessen. '

3. Bauwelse/ Baugrenzen

- Zur Gewahrlelstung einer aufgelockerten Baustruktur W|rd fur das Allgemeine Wohngeblet die of-
fene Bauweise vorgeschrieben. Diese Festsetzung beinhaltet, daB Gebaude mit seitlichem
Grenzabstand als Einzelhauser mlt einer Lange von hochstens 50 m ernchtet werden darfen..

Far die Etnzelhausbebauung snnd Grundstucksgroﬂen ZW|schen 600:- 800 qm vorgesehen bzw "
smd diese im ruckwamgen Berelch der vorhandenen Bebauung rnogllch

Mit Hilfe von Baugrenzen werden uberbaubare und nlcht iberbaubare Grundstucksflachen fest- o
- gesetzt. Dabei ist die Gberbaubare Zone Jewens Uber die gesamte maogliche Grundstucksflache
' gelegt worden, um bei der Grundsticksaufteilung flexibler agieren zu kénnen. Die Parzellen kén-
hen damit entsprechend der Nachfrage verauBert werden. Die in den Uberbaubaren Zonen fest-
gesetzten Baume sind zu erhalten und bei Abgang durch einen Laubbaum zu ersetzen. 3

‘,Dle uberbaubaren Berelche smd S0 festgesetzt daB zur Fahrbahnkante der KrelsstraBe (K 50) EE
‘ gem. § 9-Abs. 1 FStrG ein ausreichender ‘Abstand von mmd 20m eingehalten wird, jeweils ge- -
' 'messen vom auBeren Rand der befestlgten Fahrbahn Diese Beretche smd von, jegllcher Bebau-

ung frelzuhaﬂen ’ ‘ ' : o

| '4.1 Flache fur den Gemelnbedarf

~ Ander StraBe "Am Sportplatz" liegt im vorderen Abschnltt das Gebaude der Feuerwehr Dle An- ;7‘ '
- lage wird als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbeshmmung ‘Feuerwehr" festgesetzt ‘
Die Grundflachenzahl von 0,4 und GeschoBfIachenzahI von O 6 bei einer festgesetzten maxima-
len Zweigeschossigkeit erméglicht eine Erwetterung auch Gber die vorhandene Bebauung hin-,
aus. . : - o . . - FERCE A o -

'_5.- Verkehrsflachen -
5.1, StraBen

Der Bebauungsplan‘Nr. V.13 "Am Sportplatz" - Neuaufstellung liegt in zentraler Lage von V4l-
lenerfehn, begrenzt durch die Fehntjer StraBe im Norden und die StraBBe "Alter Kirchweg" im We- -
sten. Aufgrund der schmalen Wegeparzelle der StraBe "Alter Kirchweg" ist eine direkte Anbin- -
vdung des Plangebietes von hier aus nicht méglich. Daher erfolgt der AnschluB im unteren Ab-
schnitt der L. 50. Far die beidseitig der StraBe "Am Sportplatz” liegenden Grundsticke erfolgt die
; ErschheBung von dieser Strai3e aus. Dle PIanstraBe A trifft aIs Spange (8,50'm Breste) dlrekt auf -
die StraBe "Am Sportplatz" : , : :

' Das weitere P|anstra8ennetz lst bewuBt aIs Stiche konzlplert worden die | in Wendehammem en-
den und damit einem reinen Durchfahren entgegenwirken. Ledigiich die bestehende Bebauung
dstlich des Geltungsberelches ist an die Wendehammer mlt angeschlossen damit auch welterhln
etne Errelchbarkelt dleser Hauser gesnchert ist. o SRS
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- Die Ausweisung der Verkehrsilachen im Plangebiet erfolgt als Tempo-30-Zone. Die Praxis zeigt:

* aber, daB durch die Aufstellung von Schildermn zur Begrenzung der Hochstgeschwindigkeit auf
Dauer kein nennenswerter Rickgang der Geschwindigkeiten erreicht wird. Hier nimmt die Ge-
" meinde bauliche Verdnderungen (Versatze, Einengungen, ‘Grilnflachen) vor, um zu erreichen,

daf3 die Geschwmdlgkelten deutlich reduzrert werden und die Verkehrsstcherhelt nachhaltlg ver-
bessert wird. : : ‘

Der Riickbau von Verkehrsflachen ist schon an anderer Stelle in Wohngebieten der Gemeinde
exemplarisch durchgefihrt worden. So wie dort soll auch im Plangeblet der Verkehrsraum von
6,0 m abschnittsweise auf einer Breite von 4,50 m reduziert werden. Des weiteren sind durch
Laubbaumanpflanzungen die StraBenraume optlsch aufzuwerten. Dle Baumschelben far die neu
anzupflanzenden Baume soilten eine GroBe von 5 | qm aufwe|sen : o

Als groBkromge StraBenbaume werden zur Anpﬂanzung Esche (Fraxmus excelsnor) Spltzahom
(Acer platanoides) Bergahom (Acer pseudoplatanus), Rotbuche (Fagus sylvatica), Sommerlinde
(Tilia platyphyllos), Stieleiche (Quercus robur) und Vogelkirsche (Prunus avium) im StraBenraum

- empfohlen. Die ‘Gehdlzliste fur die StraBenbaume ist auch dem Anhang des Grunordnungsplanes
zu entnehmen , v '

Die Gemeinde Westoverledlngen verfahrt dabel in der We«se daB sie fur das GroBgrun or’tstyp|

sche Baume zur Verfigung stelit. Die Anlage und Pflege der straBenzugehérigen Griinflachen B

(Blumenrabatte und Strauchanpflanzungen) erfolgt durch die Grundstuckselgentumer Diese Fla-
.; chen werden Jewells den privaten Grundstlcken als Grunzonen im: StraBenraum vorgelagert
- Damn entfallt dle Darstellung d:eser Flachen als Verkehrsgrun

" Die Wendehammer von 18 m sind. notwendlg, um den Wenderadlus fur dle Spemalfahrzeuge der, :

_ - Mallabfuhr zu garantieren. Erfahrungen mit geringeren Hadlen von Wendehammern haben ge-’
- zelgt daB die Vorgarten bzw. Zaune beschad|gt wurden

Die genaue Festlegung des StraBenausbaus istim StraBenausbaupIan zu konkrehsneren Dabelf 7
_smd Zufahrten zu den Grundsticken und die Deckung des Parl@latzbedarfs SOWIe gestalterlsche
' MaBnahmen zu berucksmhtxgen

Erganzt wird, das ErschlleBungssystem durch Gehwege d|e die Verbmdung der PlanstraBen un-
tereinander herstellen. Gleichzemg kann hieriber auch die Sportplatzflache fuBIauflg erreicht
werden. Die Gehwege weisen eine Mindestbreite von 2,00 m auf. In einem Tenlbereu:h verlauft
'parallel zum Gehweg eine F-‘Iache mit der Zweckbestlmmung “Verkehrsgrun

, Die Zufahrt zu den Stellplatzen am Sportplatz erfolgt Gber dle StraBe "Am Sportplatz" H|er wer: .
den auch behindertengerechte Parkplatze angeboten. Zusatzlich zu der geplanten Stellplatzania-
ge wird ein Teil des Flurstiicks 239/13, jetzt Bolzplatz als Parkplatzausweichflache vorgehalten.:

- Mit dieser Planung soll die StraBe "Am Sportplatz' von ,wildem Parken* entlastet werden. Da die R

nérdliche Seite der StraBe ,Am Sportplatz* noch nicht bebaut ist, kann die StraBenparzeIIe in die-
'sem Bereich auf 8,50 m verbreitert werden, um auch hier Parkplatze im StraBenraum anzubieten. .
Die an der Strafe ,,Am Sportplatz emzeln festgesetzten groBkromgen Laubbaume smd zu er-
halten. : :

Entlang der K 50 (auBer Grundstuck Fehnt]er StraBe Nr 20) besteht fast durchganglg ein Em- '

und Ausfahrtsverbot. Die Bauverbotszone gem. § 9 Abs. 1 FStrG von 20 m zum auBeren Rand
der befestlgten Fahrbahn der K 50 ist elnzuhatten > '

A



Bebauungsplan Nr. V 13, Begriindung : Gemeinde Westoverledingen

" 5.2. Sichtdreiecke

Die Festsetzung des Sichtdreieckes ist abhéngig von den Fahrgeschwindigkeiten, die far die
Fahrzeuge in den Einmindungsbereichen der Stra3en geschatzt werden, von der Klassifizierung
der StralBen und von der Lage und Bedeutung der StraBen in und auBerhalb des Ortes.

Die Festsetzuing der Annaherungssichtfelder erfolgt'gem. der Ausfihrung der RAS-K-1, Ausgabe
11988. Das Sichtdreieck der Einmindung der PlanstraBe auf die K 50 und der Strae "Am Sport-
platz" auf die HauptstraBe wird mit den Schenkellangen von 10/70 m festgesetzt. Dabei gelten

~die 10 m in Achse der rechten Fahrspur der PlanstraBe bzw. der StraBe "Am Sportplatz* gemes-
sen vom befestigten Fahrbahnrand der KreisstraBen Die 70 m verlaufen in der Achse der K50 in
Richtung HauptstraBe und Vollenerkomgsfehn bzw m der Achse der Hauptstrafe in Richtung B
70 und Papenburg : : :

Dle PIanstraBen im Geltu‘ngsbereich selbst sind als Tempo-30-Zone auszuweisen. Hier gilt an
den StraBeneinmindungen die Regelung Rechts-vor-Links. Fir die Sichtdreiecke gilt, dai diese
ab Fahrbahnoberkante von jeglicher sichtversperrender bzw. sichtbehindernder Nutzung ab ener
Hohe von 0,80 m frelzuhalten smd Zu|a5519 sind hochstammlge Laubbaume standortgerechter
und heimischer Arten. : : ,

; 6 ~ Natur und Landschaft
6.1 Elngriﬁ‘ .

Die Exngrrff_sbllan'zierung im Granordnungsplan zum Bebauungsplan erfolgt nach dem Konzept
von Breuer. Hierfar wird der Naturhaushalt in die verschiedenen Schutzgiiter aufgeteilt wie Bo- '
~ den, Wasser, Klima/Luft, Arten und Lebensgemeinschaften. Fir die Bewertung wird eine dreistu-
- fige Skala verwendet mit Wertstufe | - von besonderer Bedeutung, Wertstufe II-- von allgemelner
" Bedeutung, Wertstufe il von gennger Bedeutung .

Durch die vorgesehene Uberbauung des Plangeb|etes werden Pflanzen- und Tlerar’(en beseltlgt
und durch neue Lebensraume ersetzt. Die dem Tennisplatz vorgelagerte Granlandflache mit dem
"in einem Teilbereich Ilegenden Flutrasen wird durch die Anlage des Larmschutzwalles tiberbaut
und somit das 28b- Blotop beseitigt. Auch werden durch die Anlage des Baugebietes Gehélze be-
‘seitigt bzw. beelntrachtlgt Hiervon sind besonders die Gehdlze entlang der Wege im Geltungsbe-
reich betroffen. Die im Geltungsbereich vorhandenen Graben kénnen durch die Uberbauung
,nlcht erhalten werden. Insbesondere ist der Emgrrff der Bodenversxegelung bisher noch nicht vet-
siegelter Flachen anzusprechen. Bei Hea||5|erung der vorgesehenen PlanungsmafBnahmen ist in
~ den Wohnbauflachen eine Bodenversiegelung von 40 - 60 % incl. Garagen, Nebenanlagen und
 Zufahrten méglich. Die baulichen MaBnahmen sowohl auf den noch nicht bebauten wie auch auf
den bebauten Grundsticken fahren zur Veranderung des Landschaftsbildes und der Land-vv
4 schaftsstruktur : -

6.2. Bewertung

Die ge‘plahté Bebauung fhrt in erster Linie zu Flachenveriusten von Griinland unterschiedlicher
Auspragung. Es wird im Grinordnungsplan davon ausgegangen, daf bei einer GesamtgréBe von

ca. 9,8 ha maximal 4,85 ha (etwa 49,5 %) versiegelt werden, wobei hier schon die bestehende -
Bebauung mit beriicksichtigt ist. Der Eingriff fGhrt zu einer Herabstufung von Wenstufe hzulll

der im Plangbiet bestehenden Strukturen; wie das mesophile Granland, bestehende Garten. Le-
diglich der Scherrasen auf dem Bolzplatz und der Lkw-Stellplatz sowie die StraBen und Wege |
werden von vomeherein mit Wertstufe |I| bewertet. Der Flutrasen ist von besonderer Bedeutung

-12-
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und wnrd aufgrund der Zerstorung von Wertstufe | auf Wenstufe i herabgestuft Hlerfur besteht
ein besonderer Kompensatxonsbedarf ' ' '

Auf der Hélfte der Flache werden die Gé‘rten (ber eine Aufwertung von Wertstufe [l nach W‘ert-,
stufe il zur Kompensation mltangesetzt Weltere Verbesserungen kénnen durch folgende Mai3-
nahmen erreicht werden ‘

' ,D|e neuen Wohngeblete sind flachenschonend zu erschlieBen, entsprechend dem Grundsatz des
sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden (§ 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB). Auch
der Ausbau der StraBenquerschmtte ist auf ein maéglichst geringes Maf3 zu begrenzen. Im Stra-
Benraum sind standortgerechte Laubbaume anzupflanzen. So ist auch fiir die Stellplatzanlage
am Sportplatz die Beptlanzung mit heimischen und standortgerechten Laubbaumen vorzusehen
Die Baumsche|ben sind ausrelchend groB zu wahlen, mind, 5 qm

i " Die Parkflachen im oﬂentllchen Verkehrsraum und die Stellplatzanlage am Sportplatz sollten mit. -
: wasserdurchlaSSIgen Bodenbelagen W|e Rasengﬁterstemen Pflaster mit F{asenfuge Schotterra-
sen hergestelh werden. : : :

“Um die natdrliche Versu:kerim'g des O.bérflachenwassers auf den Grundstticken zu garantieren,
sind Zufahrten und Stellplatze auf den Grundstiicken auf das notwendige Maf3 zu reduzieren.:

Das verwendete Pflastermaterial sollte ebentalls wasserdurchlasmg sein. Damit soll die weitest- o

gehende Aufrechterhaftung der Versmkerung von Niederschlagswasser, die wiederum zur Grund-
wasserneubildung beitragt erhalten werden. Dem Erhalt fruchtbaren Mutterbodens ist dahinge-
hend Rechnung zu tragen, daB dieser auf den tatsachllch Zu verSIegeInden Flachen abzutragen
- und zur weiteren Verwendung mogllchst auf vegetationsfreien Flachen zu lagem ist. Damit sollen,
Sekundarfolgen durch BaumaBnahmen unterbunden ‘werden (§ 202 BauGB) :

Des welteren werden im Bebauungsplan konkret AusglelchsmaBnahmen als Kompensatlons-
"~ maBnahme zur Verbesserung der Schutzguter festgesetzt. Hiermit kann eine Aufwertung bis zu
- einer Wertstufe erzielt, was den Bedarf an Kompensationsflache mindert. Es verbleiben in der
) Bllanzlerung 3,36 ha Flache hinsichtlich des Schutzgutes Arten und Lebensgememschaﬂen und
1,02 ha h|n5|chtllch des Schutzgutes Boden
Die Bewertung der Naturschutzguter erfolgt deta|II|ert |m Grunordnungsplan und ist dort unter
dem Punkt 5 Elngrlffsb|lan2|emng nachzuvo||2|ehen :

’6.3.‘ Ausgleivc’hsmaﬂnahmen'

/‘Aus der Bewertung der Schutzguter ergeben SICh als Kompensatlonsmafinahmen im Plangeblet .
. folgende AusgieichsmafBnahmen, die entsprechend durch Planzelchen und textliche Festsetzun-
' gen im Bebauungsplan festgeschneben werden

(1) Der im P|angeblet festgesetzte Laubbaumbestand lst ZU erha|ten Bei Abgang eines
Laubbaumes ist eine Nachpflanzung mit elnem helmlschen und standortgerechten Laub-
baum vorzunehmen , o

Mit dieser Festsetzung werden einzelne, pragnante Laubbaume im Plangebiet festgesetzt. Dies
' betrifft den auf dem Grundstiick Fehntjer StraBe Nr. 20 liegenden Baumbestand sowie den im
~ nordlichen Randbereich der StraBe "Am Sportplatz' und im Randbereich des Grundstiickes Haus
Nr. 8 liegenden Baumbestand. Dieser ist zu erhalten und bei Abgang durch einen heimischen
und standortgerechten Laubbaum zu erseizten. Die ‘Abstandsflachen zur geplanten Bebauung
regeln 5|ch nach der Baumschutzsatzung der Gememde Westoverledlngen

13 =
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(2) Innerhaib der Flchen mit Bindungen fir dle Erhaltung von Baumen und Strauchern
Ist der vorhandene Baum- und Gehdlzbestand zu erhaiten. Bei Abgang von Baumen st el-
ne Nachpflanzung mit helmlschen und standortgerechten Laubgeholzen vorzunehmen

Mlt dleser Festsetzung werden Ilmenhafte Baum- und Strauchgeholze festgesetzt in denen die

~ Gehdize schon zu dicht stehen, um sie alle einzeln noch festzusetzen. Diese Erhaltung betrifft die

_rackwartigen Streifen auf dem Grundstack ,Fehntjer StraBe 20“, sidlich der Sportplatzverfu-
gungsflache und an der ostllchen Geltungsberemhsgrenze in Hohe des Teiches

“(3) Um auch den monoton - glelchforrmgen Zlerganen mit Omori kahecken lmmergrunen Ge-,
. hélzen und ausgedehnten Zierrasentlachen entgegenzuwirken, werden standortgerechte Pflan-
- zen lm Grunordnungsplan empfohlen Dle Geholzllste |st Anhang des Grunordnungsplanes

: H|erbe| ist zu beachten daB entlang der offentllchen Verkehrsflache‘n nur helmtsche standortge-
- rechte Laubgehdlze zu(a35|g sind. Auf den Grundstiicksgrenzen-sind auch Zaune zulassig, wenn .
sie entsprechend begrunt werden Hler grbt der Grunorchungsplan Schlmg- und Kletterpﬂanzen
vor. , : .

' Zudem st aul‘ jedem Hausgrundstuck mindestens eln helmlscher standortgerechter,,

~ Laubbaum (Mindeststammumfang 14/16 cm, gemessen in 1 m Héhe/bei kleineren Grund-
, ,st(]cken Baume II Ordnung) vom GrundsthckselgentUmer zu pflanzen und zu unterhal-
- ten. , , o , : -

Es ist zwar nicht Sinn und Zweck der Planung durch stark gestalterische Vorgaben in den Privat- .
raum einzugreifen. Zur Durchsetzung einer orts=, natur- und landschaftsgerechten Gestaltung der

. Gartenbereiche ist es jedoch von wesentlicher Bedeutung, das Interesse und Verstandnis der be-. - v

troffenen. Bauwilligen fir diese Belange zu wecken und zu férdem. Aus diesem Grund sollte die
Gememde bei der Baugenehmlgung die Pflanzhste in einem Merkblatt an den Burger weiterge-
ben, um die Aufgaben und Zielsetzungen der P!anung zu verdeutlichen. Die Festsetzung von
- Baumen II. Ordnung auf kleineren Grundstiicken erfolgt als Festsetzungsaltemaﬂve darrut es
nlcht durch Baumwuchs zur Beelntrachtlgung der Nachbarschaftsgrundstucke kommt '

, (4) Dle festgesetzten Flachen zum Anptlanzen von Baumen und Strauchern smd vollrla-
: chlg nur mit heimischen und standortgerechten Laubbdumen und -geholzen zZu, bepflan-
zen. Fﬁr dle Bepflanzung auf dem Spielplatz diirfen nur ungiftige Arten verwendet werden. :

Zur Abgrenzung ZW|schen dem Splelplatz und der angrenzenden Wohnbebauung ist ein 3'm
breiter voIIfIachlger Grinstreifen anzulegen. Fir den. Spielplatz sind ungiftige, standortheimische
. Arten zu wahlen wie Eberesche, HaselnuB, Flieder, Holunder etc. Auf den Privatgrundstiicken an -
der: Fehnt]er StraBe wird durch die Gemeinde Westoverledingen ein 10 m breiter Pflanzstreifen
: angelegt um elnen Slchtschutz und |nd|rekt auch einen verbessenen Larmschutz zu schaffen

‘In den Pflanzgeboten sind wie unter der textllchen Festsetzung Nr. 7 angegeben Baume mit ei-
nem Mmdeststammumfang von 14/16 cm gemessen.in.1 m Hohe zu pflanzen. Der Pflanzabstand
~“ "von 1,0 m ist in den Reihen nicht zu Gberschreiten. Auf 50 m smd mind. fanf Baume/Heister an- -
zupflanzen Die Straucher haben eine Mindesthdhe von 60 - 100 cm. Zur Pflege sollten die

- Straucher alle 5 - 10 Jahre auf den Stock gesetzt werden '

(5) Der Lérmschutzwall (Hohen laut Larmschutzgutachten) Ist mit standortgerechten,
heimischen Striauchern (2 x verpflanzt) und nledrlg wiichsigen Laubbaumen zu bepflan- '
zen. Vor dem Larmschutzwall Ist elne durchgehende Bodenmuilde, die zur Aufnahme peri-
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odlsch anfallenden Nlederschlagswassers dlent sowle eine 1 - 3 m brelte Wiesenflache an-
zulegen :

Als Pflanzraster wird 1 x 1 m vorgeschlagen, um schnell einen dlchten Iarmmlndemden Bewuchs

zu erreichen. Zu verwenden sind Straucher 2 x verpflanzt oder niedrige Baume mit l&rmmin-

~~dernder Wirkung wie Wolliger Schneeball und Gewohnlicher Schneeball. Die Wiesenflache am
: FuBe des Walles sollte als’ extensxve Wlese angelegt werden .

*(6) Alle festgesetzten MaBnahmen smd entsprechendv den Aussagen des Grinord- -
nungsplanes zum Bebauungsplan Nr V13 sowie mlt den dort genannten Pflanzen und
PflegemaBnahmen vorzunehmen ' :

(7 Folgende Pﬂanzgroﬂen smd zu verwenden ‘
Baume: Mlndeststammumfang 14/16 cm gemessen in 1 m Hohe bEl klelnen Grundstucken“
Baume 1. Ordnung. S =

~ Straucher: 2 x verpflanzt, mmdestens 60 - 100 cm . -
Der Pflanzabstand der Baume und Straucher innerhalb der festgesetzten Fiachen fur Bepflan- ‘

-zungsmaBnahmen und bei frelwachsenden Hecken betragt < 1,00 m.

" 'Dle tur die BepflanzungsmaBnahmen Iin Frage kommenden heimischen und standortge-"‘

rechten’ Baume und Straucher smd der Artenliste im Anhang des Grunordnungsplanes b (TR

entnehmen

6.4 Ers‘atzryn'aBn'ahmenk :

Die Flachen far dle ErsatzmaBnahmen erstrecken sich im Osten des F’Iangebletes Der Ersatz-

flachenpoot hilt 3,37 ha Flache fir Kompensatlonsdefmte zur Vertigung. Geplant ist das z.Z.

dort intensiv genutzte Griinland durch Extensivierung aufzuwerten. Als weitere MaBnahme soll

der Bauschutt entfernt werden. Fir das Kompensationsdefizit hmsmhtllch des Schutzgutes Boden
. werden Flachen in der Gemarkung Ihren aufgewertet -

N Fir den Gberbaute_n Flutrasen ist ein gleichwéniger Ersatziu schaffen. Hierfar ist wieder eine

~ vertieft liegende Wiesenflache anzulegen. Laut Grinordnungsplan ist im Ersatzflachenpool eine

20 cm tiefe Mulde auf einer Flache von 1.200 gm geschaffen. In dieser’ feuchten Senke westhch
des Weldetores soll sich wieder eine flutrasenamge Vegetahon entvwckeln S :

- Ein Antrag liber’ elne Ausnahmegenehmgung von § 28b NNatG ist far den FIutrasen belm Land-'
) kl'BIS gestellt : L

| Dle genaue Darstellung der auf den Ersatzflachen vorgesehenen MaBnahmen zur Aufwertung i"
der Flachen erfoigt |m Grunordnungsplan und kann dort nachvollzogen werden.

- 6.5. Private Grﬁnﬂédheh, 2

Die im ruckwartlgen Bereich der Bebauung am "Aften Klrchweg" sich erstreckenden Hausganen
sowie ein Teilbereich auf dem Grundstiick Fehntjer StraBe Nr. 20 werden als private Grinfléche -
mit der Zweckbesﬂmmung "Hausgarten" gesmhert Vorhandene Gebaude haben Bestands-
schutz Eine Bebauung der Flachen mrt Nebenanlagen ist nicht zuIassng '

Des weiteren erd auch der Larmschutzwall als private Grunﬂache mit der Zweckbestlmmung,‘;' .~
Larmschutzwall festgesetzt. Damit soll verhindert werden, daf3 Besucher den Wall als Tribine

s
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zum Sportplatz benutzen und damit die Krone zerstren. Die Anlage und Bepflanzung des Walles
. erfolgt durch die Gemeinde Westoveredingen, die Pflege durch die Grundstiickseigentimer.

6.6. Splelplatz

Der geplante Kinderspielplatz dient Zur Versorgung des geplanten Wohngebietes. Far den
Kinderspielplatz ergibt sich bei der Anrechnung von 2 % ein Bedart von mmdestens 740 gm. Laut
§3 NSpPG ist far die Anlegung eines Spielplatzes eine NettogréBe von 300 gm zugrunde zu le-
gen. In der vorliegenden Planung betragt die reale SpielplatzgréBe des Spielplatzes ca. 940 gm.
Der Randbereich ist entsprechend mit Baumen und Strauchem ungiftiger Arten einzugranen. Da- -
bei ist weiter darauf zu achten, daB um Sitzbanke herum ebenfalls Pflanzen gesetzt werden, um
Iangfnstlg einen Sonnenschutz far Benutzer zu erreichen.

Die Vorschnften des NledersachSISchen Splelplatzgesetzes werden damit emgehalten

7. Belange des Immissionsschutzes
A I'mmi"ssionen landwirtschattlicher Flachen

D|e |andW|rtschaftI|che Nutzung der Hofanlage Fehntjer StraBe NF. 20 und des Gebaude Nr. 8 auf
den Flurstiick 258/6 in der Flache liegend, ist ausgelaufen, so daB keine direkt von Iandwm-
schatftlichen Betrleben ausgehenden Emlssmnen mehr bestehen s

Ostlich an das Plangeblet schlleBen sxch Iandwmschaftllche Flachen an, dle ubenmegend als
- Granlandfiichen genutzt werden. Die Grundstickseigentdmer, die im landlichen Raum bauen,
haben mit zeitweiligen [mmissionen aus der Bewirtschaftung dieser Flachen zu rechnen. , Diese ,
von den landwirschaftiichen Flachen im Rahmen einer ordnungsgemaBen Bewirtschaftung aus-
gehenden Emissionen sind von der geplan‘ten Wohnbebauting hinzunehmen. - : :

Die tatséchliche Ubérbéudng der Flachen im Pléngebiet wird so 'erfo'lgeh ‘daB vorerst in denen
von dem Bauwilligen noch nicht erworbenen Flachen die IandW|rtschaftI|che Nutzung be‘behalten
wird. :

~ Die Nutzung erfolgt somit Zug um Zug - in Abstimmung mit dem betreffenden Grundstdcksei-
" gentimem - und der konkreten Bauleitplanung der Gemeinde Westoverledingen.

7.2, lmmlssionen von der vorhandenen Sportanlage

Aufgrund der vomandenen Sportanlagen des FC Stem Vollenerfehn besteht eine Immlsswnsvor-
belastung far die geplante Wohnbebauung. Um hier ein vertragliches Miteinander von Wohnen
und Sport zu erméglichen, ist von der Gemeinde Westoverledingen ein Gutachten zur Beurtei-
lung der ,Larmsituation im Plangebiet* in Auftrag gegeben worden. Die wichtigsten Ergebnlsse
werden im folgenden noch elnmal zusammenfassend dargestellt

Grundlage des Schalltechnlschen Gutachten (Berechnungsergebnlsse Nr. 117481 001/1 003) ist
die 18. BImSchV (Sportanlageniarmschutzverordnung). Danach gelten als Immissionsrichtwerte
far Allgemeine Wohngebiete tags auBerhalb der Ruhezeiten 55 dB(A), innerhalb der Ruhezeiten .

50 dB(A) und nachts 40 dB(A). Fdr den Tag wird die Zeit von 6 Uhr bis 22 Uhr und fdr die Nacht -

“von 22 bis 6 Uhr als Grundlage genommen. Fir Sonn- und Feiertage wird der Zeitraum zwischen
7 Uhr bis 9 Uhr, 13 Uhr bis 15 Uhr und 20 Uhr bis 22 Uhr betrachtet. Fir die Berec}hnung der
Sportldrmimmissionen wird auch die Studie des Niedersachsischen Umweltministerium ,Sport

-16-
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und Umwelt - Ermmlung der Schallemissionen und Schalllmmlssmnen von Sport- und Frel- ;
zeltanlagen herangezogen

Far die Berechnung des Beurteiluthpegels far die vorhéndehe'Sportanlage wurde der Bele-
gungsplan des Vereins FC. Stem Véllenerfehn laut Angaben vom 4.7.1994 (ber die Nutzung der

Sportanlage zugrunde gelegt. Die Berechnung des Immissionspegels beschrankt sich auf die -

Ruhezeit zwischen 13 und 15 Uhr an Sonn- und Feiertagen. Sind die Immissionsrichtwerte der
18. BImSchV in den Ruhezeiten eingehalten, kann laut Larmschutzgutachten davon ausgegan-
gen werden, daB die Immssmnsnchtwerte in den restlichen Nutzungszeiten ebenfalls eingehal-
“ten werden, wenn nachts kein Betrieb stattfindet. Des weiteren gehdren zur Nutzungsdauer der
Sportanlagen auch die Ze|ten des An- und Abfahrtsverkehrs sowie des Zu- und Abganges -

, Fur das Splelfeld 1 W|rd eine Zuschauerbetelhgung b|s zu 200 Zuschauem berucksmhhgt fdr das -
‘Spielfeld 2 nur eine geringe Zuschauerbeteiligung. Lautsprecherdurchsagen finden laut Angabe
der Sportvereins nicht statt. Auf den Tennisplatzen 1 und 2 finden Spiele statt, die Parkplatze 1-
und 2 mit jeweils 30 und 17 Stellplatzen sind komplett gefalit. Far die Immissionsbelastung durch
- Sportlarm ist ein Aufpunkt von 5,80 m gewahit worden, da aufgrund der értlichen Situation im
: oberen Stockwerk elne groBere Lannbelastung zu erwanen ist. e

‘ Des welteren wird ein Larmschutzwall mrt einer Hohe von 4, 5 m b|s 5 5m auf ganzer Lange zum.
‘Sportplatz zugrunde gelegt. Laut Lannschutzgutachten wird der Imm|SS|onsnchtwert in den’ Erd--
geschoB3- bzw. Frelraumlagen ani ‘'den direkt anliegend geplanten Wohnhausern um nicht mehr ;
- als 5 dB(A) dberschritten. Zusatzliche Einschrankungen des Spielbetriebes sind bei dieser Héhe

der Uberschreltung nicht notwendlg Der Grund dafur ist, daB die bestehende Sportaniage vor In-

~ krafttreten der 18. BImSchV vom 18.10.1991 baurechtlich’ genehmlgt wurde, so daf die zustandi- ,
- ge Behérde von eirier Festsetzung und Einschrankung von Betnebszelten absehen kann wenn o
dle Immlssmnsnchtweﬂe um weniger als 5 dB(A) uberschrltten werden ' :

' ,Dle Immssnonsnchtwerte der 18. BimSchV werden im DachgeschoB um mehr als 5 dB(A) iber-: |
- schritten. Im DachgeschoB sind daher zusatzliche SchallschutzmaBnahmen zu treffen, in dem
- nur eingeschossige Gebaude (ohne ausgebautes Dach) oder alternativ die Fenster im Dachge-

schof3. ausschheBIlch an der von der Sportanlage abgewandten Gebaudesecte anzuordrien sind.

Neben der Festsetzung des Larmschutzwalles werden die hiervon betroffenen Bauflachen als
Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadllchen UmweltemWIr-
kungen im Slnne des Bundes- Immlssmnsschutzgesetzes beze|chnet ' '

Nahere Angaben Zum Beurte:lungspegel in den Stockwerken (EG und 1. OG) ist den Berech-
nungsergebnissen Gber die Sportlarrmmmlssxonen im Plangeblet (Anlage) zu entnehmen

7.3. Verkehrslarm

Zur Untersuchung des. StraBenverkehrslarms ausgehend von der K 50 ist ein Gutachten
,Larmsituation im Plangebiet* von einem beauftragten Bdro. gefertigt worden
(Berechnungsergebmsse Nr. 11749-1.002/1.003). Grundlage der Untersuchung der Straf3enver-
kehrslarmlmmlssmnen ist die DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau“ mit der Berechnung der '
nach dem Teilstiickvertahren. Als Orientierungswerte werden gemaB dem Beiblatt 1 zu DIN
18005, Teil 1-fir das Allgemelne Wohngebiet tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) zugrunde ge-

legt. Die Tageszeit wird von 6 Uhr bis 22 Uhr und die Nachtzelt von 22 Uhr bis 6 Uhr bemessen .

Zur Beurtellung der Verkehrslarmsituation ausgehend von der Fehntjer Straf3e werden die be- '
“rechneten |mmlssmnspegel den Orlentlerungswenen der DIN 18005 gegenubergestellt

-17-
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Bei der Untersuchung des StraBenverkehrslarms sind Verkehrsdaten‘ aus dem Jahre 1990 (DTV
= 1798 KFZ/24 h) von dem beauftragten Biro zur Beurteilung der StraBenverkehrs-
Iarrmmmlssmnen far die Fehntjer StraBe (K 50) bericksichtigt worden. Die zu erwartende Mehr-
belastung durch zunehmenden Verkehr sind der Scheil- -Untersuchung (Entwmklung des Kfz-
: ,Verkehrs in Nledersachsen 4/92) entnommen, die’ eme Prognose bis zum Jahr 2005 vomlmmt '

Aufgrund der zentralen Lage des Plangeb|etes am Ortszentrum und aufgrund teliwelse vorhan-
dener Bebauung sind aktive LarmschutzmaBnahmen (Wallanlage) nicht vorgesehen Bei Anlage -

eines Larmschutzwalles wirde das Baugebiet hinter einer Wand verschwinden. Zielsetzung ist
aber, daB die Siedlungsstruktur im Inneren des Ortsteils Véllenerfehn zusammenwachst Auf-

grund des Nachfragedrucks nach Bauland macht es auch keinen Sinn; auf die groBzugxg ge- 0

~ schnittenen Grundstucke zur K 50 zu verzichten und diese Iedlgllch als Grunflache auszuwelsen

Der Verglemh OnenUerungswerte mit dem Beurtenungspegel erfolgt far ausgewahlte Abstande
von der Mitte der Fahrbahnachse der K 50. Entlang der K'50 werden laut der Ergebnisse des -

' Schalltechnlschen Gutachtens die Orientierungswerte far das AIIgememe Wohngebiet ab ginem' - .

- Abstand von > 30 m zur Mitte der Fahrbahnachse eingehalten. Bei geringeren Abstanden werden
N passwe LarmschutzmaBnahmen erforderlich; hier aufgrund stadtebaullcher Grunde in Form von
passuven SchallschutzmaBnahmen : : ‘ : :

Geman DIN 4109 smd far AufenthaltSréumé in ‘Wohnuh'geh die im ‘Bereich unteryso'r'n zur'Fahr‘— ‘
- ‘bahnachse der K 50 ||egen Fenster der. Schallschutzklasse 2 an Vorder- und Seitenfronten mit

Sichtverbindung zur K50 vorzusehen. Die davon betroffenen Bere|che werden als Flachen far - - .
besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltelnwwkungen im Sin-

"ne des Bundes- Immlssmnsschutzgesetzes festgesetzt. Erganzend wird fiir diese.besonders ge-

‘kennzetchneten Bereiche festgesetzt, dai3 die schutzbedurftlgen AuBen- und Frelflachen wie Ter- - -

" rasse, Balkone auf der larm- und straBenabgewandte Seite anzuordnen sind. Da diese. Bereiche -
normalerweise im Saden liegen, werden diese AuBenanlagen automatisch auf der straBenabge-
- wandten Seite von den Grundstuckselgentumem realisiert. Zusatzlich wird als psychologischer.
Schutz ein 10 m breiter Pflanzstreifen zur K 50 angelegt: Die Bepflanzung ist aber laut Larm-
* schutzgutachten nicht erforderlich. Des weiteren ist eine Bebauung aufgrund der zum Fahrbahn- .
rand der K 50 elnzuhaltenden Bauverbotszone nur im |etzten verbielbenden Dnttel der 30m- .
moghch , - \ Lo : »

D|e genaueren Berechnungen sind dem Gutachten uber dle ,,Larmsnuatlon im Plangeb|et“ zu ent- '
nehmen, das Anlage dieser Begrundung lst ‘ : :

8. brtliche‘ Bauvorschriften
8.1. Zlelsetzung

Im Bebauungsplan werden baugestalterlsche Festsetzungen getroffen um sncherzustellen dan
~ das Orts- und Landschaﬂsblld durch die BaumaBnahmen keine neganven Beemtrachtlgungen er-
- fahrt. ' : .

'Zu diesem- Zweck werden im Bebauungsplan die zuIassugen Dachnelgungen festgesetzt um.
- ortsuntypische Nurdachhauser und Flachdacher auszuschlieBen. Um eine gute stadtebauliche
- Einordnung der Baukérper in die bestehende Siedlungsstruktur sicherzustellen, werden far die
' Ausgestanung Materialien festgesetzt, die charakteristisch fir den ostfriesischen Raum sind.

‘ Dam|t soII ein homogenes Erschemungsbnld der geplanten S|edlungsstruktur errelcht werden ‘
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Ziel ist durch die vorgesehenén gestayltensc"hen Fesisetzungen smhe’rzuétellen' daB in dem
Ortsteil Véllenerfehn dle onllchen Gestaltungsmerkmale des Ortes in |hren Grundzugen erhalten .
- bleiben.: o :

8.2 Gestalterlsche Festsetzungen '

"”(1) Dachausblldung = BN
- Zulasslg sind Dacher mit Dachnelgungen zwlschen 30° und 53° .

, Durch dlese Regelfestsetzung zur. Dachausblldung, wie schon in anderen Bebauungsplanen lm :
)Gemelndegeblet vorgenommen, wird zukinftig gewahrlelstet daB entsprechend den erlsetzun- ;
gen fir die Baugestaltung bei Neubauten ein Schragdach ernchtet werden muB das sichindie . -

' "gewachsene Dachlandschaft elnfugt -

o Bei Garagen gemaB § 12 BauNVO und Gebauden als Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO .
‘ slnd auch Flachdacher oder geneigte Dacher mit- Dachnelgungen unter 30° zulassig o

o Dabel sollten anelnander angrenzende Garagendacher mit glelchen Dachnelgungen ausgefuhrt'
werden. Durch die Ausnahme -wird sichergestelit, daB3 bei einem genau bestlmmten Kreis von

. baulichen Anlagen, die fur den Gesamtemdruck nur von untergeordneter Bedeutung snnd auch '
andere Dachlosungen zulassig smd L e .

. ,‘ Nurdachhauser sind als Hauptgebaude nicht zulasmg, wobei als Nurdachhauser Gebaude

‘mit einer Traufhohe unter 2,00 m gelten Dleses MaB dart auf der halben Tradlange unter— L

K ,,schritten werden

o Damit soll der in den letzten Jahren ungeregelten Zunahme von Nurdachhausem in Wohngebie- -
- ten entgegengewnrkt werden, da diese den Eindruck ' von Fenenhausmedlungen erzeugen. Das-

_ die Traufhéhe auf der halben Trauflange unterschritten werden darf, soll kein Nurdachhaus durch ' :
©'die Hmtertur" ennoghchen sondem es soll ginen zusatzlichen Wltterungsschutz fur Pkws oder. -

§ eine Unterstellmogllchken fur Kamlnholz Gartengerate etc. bleten
o - Zur Verwendung von Matenahen und Farben fur dle Dachezndeckung SIehe Nr 2

" (2) Baumaterlallen - ' : ‘- -
~ Innerhalb des Bebauungsplangebietes ist ﬂlr alle AuBenwandeachen der Gebaude nur rot o
~ bis rotbraunes unglaslertes Zlegelmauerwerk als Grundmaterial zulédssig. Als Grundlage :
- far die zuldssigen Farbtdne gelten die RAL-Farbwerte 2001 (Rotorange), 2002 (Blutorange),” ‘
- 3000 (Feuerrot), 3002 (Karmlnrot), 3003 (Rublnrot), 3009 (Oxidrot), 3011 (Braunrot), 3013
, (Tomatenrot), 3016 (Korallenrot) . sowle 8003 (Lehmbraun), 8004 (Kupferbraun) 8012
(Rotbraun) und 8023 (Orangebraun) , S —

. Durch die in den Festsetzungen genannten Materlallen W|rd far Fassade und Dach eine eunhettll—
" che Baugestaltung angestrebt Zudem sind fir die Fassade ortstyplsche Materialien wie Klinker N
- und Verblendmauerziegel und fir das.Dach Ziegel als Falz- oder Hohlpfannen zu verwenden.. -

v Geputzte Fassaden sowie mit Etemnit verkleidetes Sichtmauerwerk oder geklebte Riemchen sind.
abzulehnen. Ebenso sind Dekorplatten, die ein anderes Materialformat vortauschen sowie ‘Mate-. - .
nallen dle glanzen splegeln reflekﬂeren mcht zula55|g : -
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Bei Garagen und Nebenanlagen sind die gleichenGrundmatérialien wie bei den Héuptgebéuden
zu verwenden. Ebenso sind fir die Dacher der Nebenanlagen und Garagen Dachpappen, As-
bestzement, Schindeln, Metallb|eche und ahnliche Materialien nicht zulassig.

= (3) Grundstdckselnfrledungen

. Als Grundstickseintriedungen entlang der sffentlichen Verkehrsflichen sind nur einheimi-
sche, standortgerechte Laubgehdlze zulassig. Auf den brigen Grundstucksgrenzen slnd
auch Ziune und Wille zulassig, soweit sle entsprechend begrunt sind. '

Die Rander von Grundstucken sind ein w1cht|ges Gestaltungsmerkmal des Ortsblldes Durch dle- .
se Festsetzung soll Fehlentwicklungen wie Jagerzaunen, Metallgitterzaunen entgegengewwk’(
werden. Statt dessen werten die Grundstiickseinfriedungen auf den pnvaten Grundstucken als le-
bende Zaune die Ilnearen Grunstrukturen aut.

Bei der Auswahl der Laubgeholze werden die im Grunordnungsplan angegebenen Pflanzenarten
empfohlen : : -

| 9, FlachefurVersorgungsanIagen

- Zur Gewahrlelstung der Stromversorgung ist eine Versorgungsanlage mit der Zweckbestlmmung
20 kV-Station (GKS) an der StraBe- +Am Sportplatz* festgesetzt worden. Der hierfir bendtigte
Platzbedarf betragt 4 x 5 m. Da die Flache Elgentum der Gemeinde ist, wird un der Umsetzung

~ kein Problem gesehen ' f

A VerW|rk||chung des Bebauungsplanes
1. Ver- und Entsorgung
Im Bebauungsplan smd samtllche Infrastrukturemnchtungen zu schaffen

Dse Versorgung mit Trinkwasser wird durch den AnscthB an das Netz des Wasserversorgungs-
verbandes Himmling gewdhrleistet. Uber das vorhandene Netz ist die Wasserversorgung der
bestehenden Gebaude gesichert. Durch die geplante Bebauung werden dié Versorgungsleitun-
gen in ihrer Funktion nicht gestort Die im Geltungsbereich vorhandene Versorgungsleitung DN
80 ist zu beachten und ggf. zu verlegen Um die trinkwasserseitige ErschlieBung des Baugebie- .
tes und die spatere Uberwachung und Wartung des Rohrleltungsnetzes durchfihren zu konnen,
sollte im &ffentlichen Raum einseitig ein Streifen mit einer Breite von 1,00 m ohne fugen|ose ,
OberflachenverSIegelung und frei von Baumbepﬂanzungen zur Verfugung stehen.

Die Versorgung mit elektrlscher Energie und Gas wird durch die Energ|eversorgung Weser--

Ems hergestellt. Fir das durch das Plangebiet méglicherweise verlaufende kV-Kabel besteht ei-

ne gesetzlich vorgeschriebene Erkundigungspflicht der beauftragten Unternehmen bei notwendi-

gen Aufbrucharbeiten. Ewvil. notwendlge Umlagen sind gemaB bestehendem Konzesstonsvertrag
B zu regeln : »

Die Abwasserentsorgu ng erfOIQt im Trehnsystem.

Das Abwasser wird nach Elnleltung in das Schmutzwasserkanalsystem des Ortstells Vol- E
lenerfehn der Klaranlage in Stéenfelde zugefuhrt : ~
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- Die Obertflichenentwasserung der offentlichen Verkehrsflache und auf samtlichen Grund-
- stlicken im Plangebiet ist so zu regeln, daB eine schadlose Beseitigung geWéhrIeistet wird. Die
Oberflachenentwasserung der offenthchen Verkehrsflache w1rd dber die Kanahsatlon im StraBen- \
raum abgefuhrt :

Da grundsétzllch eine Versickerung auf den Grundstiicken angesfrebt wird, ist zur Feststellung
der Wasserdurchlassigkeit des Bodens eine Baugrunduntersuchung durch ein Ingenieurbiiro -
durchgefuhrt worden. Hierfiir wurden Bohrungen bis zu einer Tiefe von 5, 00 m vorgenommen. Da
im Nordosten des Plangebietes im Bereich des Bohrpunktes 2 eine Torfschicht gefunden wurde,
sind, um die anstehende Torfschicht einzugrenzen, weitere zusatzliche Bohrsondlerungen durch-
gefuhrt worden (siehe hlerzu auch Gutachten) -

i Bei den Bohrpunkten 1 (Flurstuck 227/16) und 3 (nordllch der Stral3e "Am Sportplatz) smd'
Durchlassxgkettswerte Bereich - durchlassig - ermittelt worden. Der Bereich des Bohrpunktes 2, in

- dem auch Moorschichten gefunden wurden, wird [aut Gutachten als - schwach durchlassig - be- -

zeichnet. Far die Eigentiimer in diesem Bereich werden zusatzlich Anschiisse an das Oberfla-
chenentwasserungssystem vorgesehen um bei starkem Regenfall Uberschwemmungen zZu ver-
" meiden. : :

'Fur die Ableltung des Oberflachenwassers ist d|e Muhder Slelacht zustandlg Da im Plangeblet '

“kein Wasserzug |l. Ordnung existiert, ist das nachweislich nicht ver5|ckerungsfah|ge Oberfla-

chenwasser aufzufangen . und- dber elnen ‘RW-Kanal zum vorhandenen Vorfluter
(Vollenerkomgsfehner Zugschloot in der Muhder Slelacht) sudosthch des Baugebletes abzufuh-
T oren. ) . . : .

: Dle Ableltung des Niederschlagswassers wird im weiteren Bauleitplanverfahren detailliert-im
‘ Oberflachenentwasserungsplan dargestellt, der mit dem Staatlichen Amt fiir Wasser und Abfall -
' rechtzeitig abgestimmt werden' wird. Der Oberflachenentwasserungsplan ist maBgebend far die .

PIanung der Nlederschlagsversnckemng - : :

Im Bereich des Larmschutzwalles W|rd eine Gelandemulde elnsemg zu den Hausgrundstucken '

angelegt werden. Die Rdumung der Gelédndemulde sollte nur einmal im Jahr durchgefihrt wer-

" den. Die Mulde erhalt eine mittlere Tiefe von 0,30 m und eine mittlere Sohibrelte von 0,30 m
‘ Femer erd eine Boschungsnelgung von 1:1inder Mulde vorgesehen

" Vor Beglnn der ErschheBungsmaBnahmen wurd mit den Tragem eine. rechtzemge Abstimmung
- der Arbeiten bzw. Termmabstlmmung fur gine evtl, gememsame Trassenbegehung vorgenom-
men werden

Fur die Loschwasserversorgung wird von der Hauptamtllchen Brandschau des Landkreuses ei-
ne Wassermenge von 48 cbm pro Stunde vorausgesetzt die vg. Loschwassermenge muB fir ei-
ne Léschzeit ‘von mindestens 2 Stunden zur Verfdgung, stehen. Dafir sind Unterflurhydranten
~ nach DIN 3221 zu emchten Die Hydranten sind auf den erforderllchen Rohrleltungen alle 150 m
anzubnngen : . : ‘

- Die Versorgung mlt Telekommunlkat|ons|e|tungen erfoigt durch die Deutsche Telekom AG, Nie-"
derlassung Oldenburg: Um den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes einerseits und die
ggt. notwendlge Anderung bzw. Verlegung vorhandener Femmeldeaniagen im Plangebiet ande-
rerseits- zu garantieren, ist 6 Monate vor Baubeglnn der Ablauf der ErschlleBungsmaBnahmen
schnfthch beim Femmeldeamt Oldenburg anzuzelgen :

: Die zentrale Abf_allentsorgung erfolgt durch den Landkreis Leer.
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2. Bodenordnung und sozmle MaBnahmen

Die Flache die der Geltungsberelch des Bebauungsplanes erfaBt, ist groBtentells Elgentum der
Gemelnde Westoveriedlngen Dies betrifft auch das mittig liegende Gebaude Nr 8.

Soziale MaBnahmen werden bei der Durchfuhrung des Bebauungsplanes hicht erforderhch da er
sich’ auf die personhchen Lebensumstande der in dlesem Geblet wohnenden und arbeltenden ‘
-Menschen mcht nachtetl:g auswirkt. ' B

3. Kosten der Durchfuhrung des Bebauungsplanes

Bei der Erstellung der PlanstraBen und der Anlage der nach § 127 Abs 2Nr. 4 BauGB nach
stadtebaulichen Grundsatzen erforderlichen &ffentlichen Grinflachen bzw ErsatzmaBnahmen

sowie nach § 127 Abs. 2 Nr. 5 BauGB. erforderlichen LarmschutzmafBnahmen entstehen der Ge-

“meinde Westoverledlngen Kosten Diese Aufwendungen sind geman § 127 BauGB beitrags-
pflichtig. Die bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes’ entstehenden Kosten (auch Larm-
schutzwall) werden rechtzemg im Haushalt der Gemeinde ausgewresen

4, Bodenfunde

Sollten bel den geplanten Bau- und Erdarbelten ur- oder fruhgeschlchtllche Bodenfunde gemacht ,
werden, sind diese sofort zu melden und bis zum Eintreffen der Vertreter der Denkmalschutzbe-
hérde durch den Finder oder Leiter der Arbe|ten zu sichem (deersachsnsches Denkmalschutz- ,
gesetz vom 30 05. 1978) (Nds. GVBI S 517) §§ 13 und 14

Z.2t. liegen keme Hmwevse auf archaologlsche Fundstellen vor Da aber m|t einer solchen Hmter-‘
~ lassenschatt i immer zu rechnen ist, wird der Ostfriesischen Landschaft die Mogllchkelt gegeben '
‘» Grabungen parallel zu den ErschheBungsmaBnahmen durchzufuhren ' o

5. Kennzelchnung von Flachen deren Boden erhebllch mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet smd : ; : :

Innerhalb des P|angeb=etes smd Belastungen nach § 9 Abs 5 Zlffer 3 BauGB nicht bekannt So v
~sind z.B. keine Millablagerungen, Altablagerungen geman Altlastenprogramm des Landes Nie--

dersachsen, Produktionsrickstande oder ehemalige Kampfstoffe im Boden vorhanden. Auf der -

- ehemahgen Hofstelle an der Fehntjer StraBe |st ebenfalls kein Verdachtsmoment zu erwarten

Sollten be| den geplanten Bau und Erdarbeiten Hlnwelse auf Altablagemngen bzw Altstandorte
zutage treten, so ist unverzughch die Untere Abfallbehorde zu benachnchtlgen

Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmlttel (Granaten Panzerfauste Minen etc) gefunden werden '
sind diese umgehend der zustandigen Pollze|d|enststelle dem Ordnungsamt oder dem Kampf—
mlttelbeseltlgungsdlenst direkt zu melden ' : Ce

» Fri‘ihére Festsetzuyngen

‘ Entgegenstehende oder glelchlautende Festsetzungen im Bereich des vorhegenden Bebau-y
ungsplanes treten mit der Bekanntmachung nach § 12 BauGB auBer Kraft '

,‘-22-‘



Bebauungsplan Nr. V 13, Begrindung . R Gemeinde Weétoverledfngén

V. VerféhrehsVefrherke '

Der Entwun‘ des Bebauungsplanes NF. V 13, "Am Sportplatz" - Neuaufstellun?{ hat m|t der Ent-
wurfsbegrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25,.4..! ilbis £ ..5....‘( éoffentllch :
ausgelegen , o

' Nach Prafung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Gemeinde Westoverledlngen n

o selner Sitzung am 26.09. 1996 den Bebauungsplan als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrun- :
, ,dung beschlossen. ‘ . , ‘

' Burgen%elster : Gerﬁeindedirektor




