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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Stellpldtze, Garagen, Carports, und Gemeinschafts-/Nebenanlagen =~ ' "~ "/
Im Bereich der straRenseitigen und gewasserseitigen nichtiberbaubaren Grundstlicks-
flachen sind Garagen, Carports und sonstige Nebenanlagen ini Form von Gebauden gem.
§§ 12 u. 14 BauNVQ nicht zuldssig. Vordere Grundstiicksgrenze ist bei Eckgrundstlicken
die Seite des Haupteingangsbereiches. : Lo '

2. Festsetzungen von Flachen mit Bindung fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. §9 (1) Nr. 25b BauGB ' :

a) Die festgesetzten Laubbaume sind zu erhalten. Ausnahmegenehmigungen sind in
Absprache mit der Gemeinde maoglich. Abgéngige Baume sind durch Pflanzung von
standortgerechten heimischen Baumen derselben Art als Hochstamm mit Ballen (StU
18-20) zu ersetzen.

b) In den festgesetzten Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist der Gehélzbestand zu
schiitzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Abgénge sind adaquat zu ersetzen.

c) Die im Plangebiet vorhandenen Graben zur Oberflachenentwasserung sind zu erhalten
und zu sichem. Eine nachteilige Veranderung der Graben- und Uferstruktur (z.B.
Uferverbau) ist nicht zulassig.

d) Zum Schutz der als zu erhalten festgesetzten Baum dirfen keine Bodenauf- und
abgrabungen, Boden- und Materialablagerungen sowie Flachenversiegelungen durch
Gebaude- oder Bodenbefestigungen vorgenommen werden. Unzuldssig ist ebenfalls
die Anlage von abflusslosen Senken und das Abstellen von Fahrzeugen und Geréaten in
diesem Schutzbereich.

3. Raumstreifen
Die offentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung Raumstreifen werden geman
Vorgaben der Griinordnungsplanung unterhalten und regelmafig gemaht.

4. MaBnahmen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen
In den flir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes- Immissionsschutzgesetzes festgesetzten Bereichen sind im Bereich: -
Fenster der Schallschutzklasse 2 (DIN 4109) an der

I (bis 30m
von der Fahrbahnmitte)= zur StraRe zugewandten Gebaudefronten
Il (von 30-40m Fenster der Schallschutzklasse 1 (DIN 4109) an der

von der Fahrbahnmitte)= zur Stralle zugewandten Gebaudefronten
Zu verwenden. '

5. Zufahrten
Fir die ErschlieRBung der Grundstiicke ist die Durchschneidung der gemaf §9 (1) Nr. 15
und §9 (1) Nr. 25a bzw. 25b BauGB festgesetzten Flachen mit jeweils einer Zufahrt von
max. 3m Breite pro Grundstlick, bei der Einrichtung einer Einfahrt fir mehrere Gebaude in
einer Breite von max. 4m, jeweils unter Erhalt der festgesetzten Altbaume, zulassig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Versorgungsleitungen , ' = + ! L o,
Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen
- Versorgungsunternehmen zu entnehmen. -

2. Denkmalschutz T :
"Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Funde
gemacht werden, sind diese gem. §14 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes unverziiglich
der unteren Denkmalbehdrde des Landkreis Leer (Tel. 0491 - 9261213) oder dem
Niedersachsischem Landesamt fuir Denkmalpflege, Stlitzpunkt Oldenburg, Archéologische
Denkmalpflege (Tel. 0441-7992120) anzuzeigen.

3. Uberschneidungsbereiche
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes V12 der Gemeinde Westovetiedingen
Uberplant entlang der Papenburger Stralle einen Teilbereich einer gem. §34 (4) BauGB
genehmigten Satzung. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes V12 werden die
bisherigen Festsetzungen in den Uberschneidungsbereichen aufgehoben.

4. Altablagerungen
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, so ist unverziiglich die untere Abfallbehdrde des Landkreises
Leer zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten oder die
bauaufsichtsfiihrende Firma. ' :

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Dachform
Auf den Uiberbaubaren Flachen des Bebauungplanbereiches sind nur Gebaude mit
symmetrischen, geneigten Dachern zulassig.

2. Dachneigung _
Die Neigung der Dacher auf den Haupt- und Nebengebauden mufl mindestens 35°
betragen; Garagen und sonstige Gebdude geman §12 (1) Nr. 3 NBauO, die im Zuge eier
Grenzbebauung errichtet werden, sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung

allgemeines Wohngebiet

WA
2 WE

Wohngeb&ude mit nicht mehr als 2 Wohneinheiten

2. Mal} der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

I | Zahl der Vollgeschogse als Hochstmaf3, z. B. |
ED nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

E nur Einzelh&user zulassig

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 offene Bauweise
Baugrenze
4. Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie ] Verkehrsflache mit Zweck-

LF"_'R | bestimmung FuR- und Radweg

StraRenverkehrsflachen & &

5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung-sowie
fir Ablagerungen '

€©  Elektrizitat (Trafostation EWE)

O

6. Grunflachen

Abwasser (Pumpwerk Schmutzwasserkanalisation)

offentliche Griinflache @ Kinderspielplatz

private Griinflache RS Raumstreifen

6. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

i Umgrenzung von Flachen flir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

LTI Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
d - H Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen fur Bepflanzungen und flir die
Erhaltung von Baumen,Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
mit Bindungen flir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von _
Baumen,Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewésserh

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungeh und fiir die
. Erhaltung von B&dumen,Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern

zu erhaltende Einzelbdume

8. sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

i = mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
=t

' Flache flr besondere Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche
E:] Umwelteinwirkungen i.S.D. BImSchG (Larmschutzbereich 1)
o 7 Flache flir besondere Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
TP Umwelteinwirkungen i.S.D. BImSchG (Larmschutzbereich 2)

FLACHEN FUR ERSATZMASSNAHMEN

PRAAMBEL
Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97
und 98 der Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen -
Gemeinde- ordnung, in der jeweils aktuellen Fassung, hat der Rat der Gemeinde
Westoverledingen die: Neuaufstellung des Bebauungsplanes V 12 "Hundsteert", bestehend

aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Westoverledingen, den 30.06.2006

....... :’} 2 Wt A
Blrgermeister (Schmidt)
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PLANUNTERLAGE

Kartengrundiage : ..Autemetavier Y. Licgen veb o 417 \1apstab: 1:1000

Liegenschaftskarte: .........ccovueemriiiinreeiieirecieesve e e e

Die Vervielfaltigung ist nur flir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des
Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S.
187, geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstéandig nach
(Stand vom 16.09.2005). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen

Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit dil;ﬁ@_%’yglldenden Grenzen in die

Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. /,g:s*“" (,;_-c»_\ RO
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PLANVERFASSER
Der Entwurf des Bebauungsplanes V 12 wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Bauen und
Planen der Gemeinde Westoverledingen.

..................................................

Westoverledingen, den 30.06.2006 .
Burgermeister (Schmidt)

|

Planunterlage

Behdrde flir Geoinformation, Landentwicklung und
Liegenschaften Aurich - Katasteramt Leer
Westerende 2-4, 26789 Leer

Antragsnummer: L4 - 226/2005
Gemeinde: Westoverledingen
Gemarkung: Vollen

Flur: 16, 17, 18

Stand: 16.09.2005

Gemarkung Flachsmeer- = = . . 1 % 4R

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am
22.06.2005 die Neuaufstellung des Bebauungsplanes V 12 "Hundsteert" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist geméaR § 2 Abs. 1 BauGB am 14.01.2006 ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

........... M&’pf/ﬁmvfé{'

Burgermeister (Schmidt)

Westoverledingen, den 30.06.2006

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am
8,02.2006 dem Entwurf des Bebauungsplanes V 12 einschl. der Begriindung zugestimmt
und seine offentliche Auslegung geman § 3 (2) BauGB und § 97 NBauQ beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde am 18.03.20086 ortsiiblich: bekannt-
gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 28.03. bis
28.04,2006 offentlich ausgelegen.

Westoverledingen, den 30.06.2006 o, ™
S U. Jitrernadd........

BUrgermeister (Schmidt)
Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat den Bebauungsplan V 12, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen und der Begriindung, nach Priifung der
fristgemal vorgebrachten Anregungen in seiner Sitzung am 29.06.2006 gemaf § 10 (1)
BauGB und der §§ 56 u. 97 NBauO und der §§ 6 u. 40 der NGO in den zzt. geltenden
Fassungen als Satzung beschlossen.

Westoverledingen, den 30.06.2006 gy
Birgermeister (Schmidt)

Inkrafttreten:

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes V 12 ist gemaR §10 (3) BauGB am

_ im Amtsblatt __ bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan V 12 ist damit am rechtsverbindlich geworden.

Westoverledingen, den ................. foremrepeesnes fearessyessisipeesarepassessyesarenyes

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes V 12 ist gemai § 215
BauGB die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Westoverledingen, den .................
Blirgermeister (Schmidt)

Méngel der Abwagung

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes V 12 sind Méngel der
Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Westoverledingen, den .............. . eibssenet pesasnnpersasabiesaseyessacion

Flur 11
Flurstlick 2
GesamtgroRe ca. 5,12ha (anteilig werden ca. 4,53ha firr ErsatzmaRnahmen bendtigt)

GEMEINDE WESTOVERLEDINGEN
Landkreis Leer

M=1:10.000

Gemarkung GroRwolde

Flur 11

Flurstiicke 94, 95 :

GesamigroRRe ca. 3ha (anteilig werden ca. 0,1ha flr Ersatzmafnahmen benétigt)

Neuaufstellung
Bebauungsplan V12 "Hundsteert’

M=1:10.000

Gemarkung lhrhove, Flur 18, Flurstiicke 64, 66, 67, 68, 69 ;
GesamtgroRe ca. ca. 9,06ha, davon sind 7,88ha anrechenbar
(anteilig werden ca. 0,27ha fiir ErsatzmaRRnahmen bendétigt)

Ubersichtsplan M=1:5000




