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zum Bebauungsplan V 10 "Sportanlage", Ortsteil Vollenerfehn

. Erfordernisse der Planfeststellung gem. § 1 (3) BauGB

Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat zur Sicherung der stadtebau-
lichen Ordnung und in Ubereinstimmung mit dem Sportstdttenleitplan der
Gemeinde Westoverledingen fiir den siidlichen Sportbereich die Aufstellung
eines qualifizierten Bebauungsplan gem. § 30 BauGB beschlossen.

Mit der Ausweisung dieser Fl&chen und deren Anlegung filir sportliche
Zwecke, diirfte der Sportbetrieb sichergestellt werden.

. Berlicksichtigung der Raumordnung und Landesplanung

Entsprechend dem landesplanerischen Rahmenprogramm vom 28.09.76 ist dem
Ortsteil Ihrhove die Funktion als Grundzentrum zugewiesen Flir den Orts-
teil V8llenerfehn ist eine weitere Entwicklung im Rahmen der Ortlichen
Eigenentwicklung m&glich. Dazu gehdrt neben dem Wohnen auch die Schaffung
von sportlichen Anlagen fiir die dortige BevOlkerung mit den jeweils vor-
handenen Vereinen. Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird
ferner eine Abrundung der lt. Sportstédttenleitplan notwendigen Sport-
anlagen erzielt.

. Berlicksichtigqung des Flichennutzungsplanes

Das vorgesehene Plangebiet grenzt an den vorhandenen Sportanlagen. Eine
Ausweisung des Umfanges des geplanten Bebauungsplanes ist in der 9. An-
derung des Flachennutzungsplanes dargestellt. Die notwendigen Beschliisse
liegen vor. Das Verfahren zur Anderung des Flichennutzungsplanes wird
gegenwartig durchgefiihrt.

Blirgerbeteiligung gem. § 3 BauGB

Die Gemeinde Westoverledingen wird entsprechend dem § 3 BauGB eine Blirger-
beteiligung durchfiihren. Das Planungskonzept wird dort ausfiihrlich vor-
gestellt. Evtl. Anregungen und Bedenken werden soweit wie mSglich berlick-
sichtigt. :

. Bodenordnende Mafinahmen

MaBnahmen fiir die notwendige Bodenordnung sind nicht notwendig, da die
Gemeinde Westoverledingen Eigentlimer der betroffenen Fléchen ist. Die
Anlegung von offentlichen Verkehrsfldchen ist nicht vorgeshen. Die Zu-
wegung zu dem neuen Sportgeldnde erfolgt iber die ErschliefungsstrafBe

im Bereich des angrenzenden rechtskrdftigen Bebauungsplanes V & "Am Sport-
platz". :

. Stadtebauliche Aussagen

Der Entwurf des Bebauungsplanes basiert auf die Darstellung des Flachen-
nutzungsplanes.

Der Geltungsbereich des Bebauwungsplanes ist rdumlich klar gefaBt.



10.

Im Norden begrenzt durch die slidliche Flurstiicksgrenze des Flurstlickes
228/4 und 228/5 der Flur 10, Gemarkung Vollen, im Osten durch die west-
liche Flurstiicksgrenze des Flurstilickes 5/1 der Flur 13, Gemarkung Vollen,
im Sliden cdurch die nérdliche Flurstlicksgrenze des Flurstiickes 7/7 der
Flur 13, Gemarkung Volien und der Plangebietsgrenze des Bebauungsplanes
V 8 "Am Sportplatz!" und im Westen durch die dstliche Flurstlicksgrenze
794/238 der Flur 10, Gemarkung Vollen.

. Ausfilhrung ber Art und Mas der baulichen Nutzung

Entsprechend den Darstellungen des Flichennutzungsplanes sind im Bebau-
ungsplan die liberbaubaren Fldchen als Griinfldchen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5
und § 9 Abs. 1 Nr. 15 mit der entsprechenden Zweckbestimmung ausgewiesen.
In dem ausgewiesenen Bereich soll jedoch eine Fl&che von rd. 150 gm be-
reitgestellt werden flir bauliche Anlagen, die fiir den Sportbetrieb Tennis
errichtet werden kénnen. Die Ausweisung erfolgt im Bebauungsplan als
textliche Festsetzung. Ferner befindet sich innerhalb des Plangebietes
ein gut erhaltenes Wohn- und Wirtschaftsgebdude. Dieses Gebdude soll er-—
halten bleiben und flir sportliche und soziale Zwecke Verwendung finden.
Alternativ ist auch eine Nutzung als Wohnung fiir obdachlose Familien
moglich. _

Die Ausweisung erfolgt als WA-Gebiet bei eingeschossiger Bauweise mit ei-
ner Grundfldchenzahl von 0,4 und einer GeschoBfldchenzahl von 0,5. Die Zu-
wegung ist als private Zuwegung anzusehen.

Diese vorgesehene Wegefldche befindet sich im Eigentum der Gemeinde West-—
overledingen.

. Naturschutz und Landschaftsschutz

In dem Plangebiet sind Wallhecken und ein erhaltenswerter Baumbestand
nicht vorhanden. Bei den Fldchen handelt es sich um landwirtschaftliche
Nutzfldchen, so daB wegen der Nutzungsdnderung ein Eingriff in den Natur-
haushalt nicht erfolgt.

. Offentliche Griinfldchen

Die Anlequng vn Offentlichen Griinfldchen soll sich auf die flir die sport-
lichen Zwecke vorgesehenen Flidchen beschrénken. Es ist jedoch vorgesehen,
eine Fl&che von rd. 2.500 gm mit standortgerechten Gehdlzen als Schutz-
pflanzungen anzulegen.

Spielpldtze

Auf die Anlegung von weiteren Spielpldtzen nach dem Niedersdchsischen
Spielplatzgesetz, wird verzichtet, da eine Wohnbebauung nur in einem ganz
geringen Umfang vorgesehen ist. Die vorhandenen Fl&chen des
Sportbereiches diirften die notwendigen Spielflédchen abdecken.
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Versorqung und Entsorgdng

Wasserversorqgung

Die Trinkwasserversorqung fiir die bestehenden Gebdude wird bereits durch
das Leitungsnetz des Wasserbeschaffungsverbandes Papenburg/Aschendorf
sichergestellt.

Abwasser :

Die anfallenden hiuslichen Abwasser im Bereich des Wohngebdudes werden

in eine ausreichend bemessene vorhandene Kldranlage abgeleitet. Ein
welterer Ausbau von Abwasserleitungen ist nicht notwendig, da Gebdude mit
Sanitdrbereichen nicht erstellt werden.

Cberflichenwasser
Das anfallende Oberfldchenwasser wird liber ein vorhandenes Grabensystem
abgeleitet.

Elektrizitdt

Die filir das Plangebiet bendtigte Elektrizitdt wird durch die Energiever-—
sorgung Weser-Ems sichergestellt. Im Plangebiet sind grOBere Frei-
leitungsanlagen nicht vorhanden.

Miillabfuhr
Der anfallende Hausmiill des Wohngebdudes wird durch das Millentsorgungs—
unternehmen des Landkreises Leer abgeholt.

Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitpldne u. a. dazu beitragen, eine
menschenwlirdige Umnwelt zu sichern. Ein Belang dabei ist der Umweltschutz,
zu dem auch der Immissionsschutz und als Teil dessen der Schallschutz
gehdrt. Da im Bereich des Umfeldes des Bebauungsplanes nur eine sehr
geringe Wohnbebauung vorhanden .ist, wobei in den Bereichen noch ein An-
pflanzung vorgesehen ist, kann auf die Erstellung eines Lé&rmschutzgut-
achtens verzichtet werden. '

Uberschldgige Kosten fiir die Erschliefung

Bau eines Sportplatzes
Bau von Tennispl&tzen
Gesamtkosten

180.000,00 DM
100.000,00 DM
280.000,00 DM

nn




Fir die Durchfiihrung der MaBnahmen werden Zuschiisse von Sportver-
bdnden und sonstigen erwartet. Eine Restfinanzierung wird im Haus-
haltsplan der Gemeinde Westoverledingen als Darlehen ausgewiesen.

Die vorstehende Begriindung gehtrt zum Inhalt des Bebauungsplanes und hat
nicht den Charakter von Festsetzungen. Diese enthdlt nur der Bebauungsplan.
Die Begriindung hat mit dem Bebauungsplan gem. § 3 (2) BauGB vom

16.10.87 bis 16.11.87 &ffentlich ausgelegen.

Der Gemeindedirektor
Im Auftrage:

Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat die vorstehende Begriindung in der
Sitzung am 10.03.88 als Begrilindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

B'-germeistef Gemeindedirektor




