Gemeinde Westoverledingen
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V1

"Bereich zw. Hauptstr., Stortebekerstr. u. Fehntjer Str."

mit ortlichen Bauvorschriften
gem. § 13a BauGB

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gem. § 84 (3) Nr. 1, 3 und 6 NBauO)

1. Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften Uber
Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V1 identisch.

die Gestaltung ist mit dem

2. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) und des Mischgebietes (Ml) sind Hauptdachflachen mit einer
Dachneigung von = 15° zu errichten. Die Dachflachen sind mit gleichen Dachneigungen symmetrisch zur
Giebelachse auszubilden. Diese gilt nicht fir Garagen und Nebenanlagen mit einer Grundflache von < 75 m?
sowie fur untergeordnete Bauteile wie z. B. Dachgauben oder Wintergarten.

3. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) und bei einer eingeschossigen Bauweise innerhalb des
Mischgebietes (MI), ist das sichtbare AulRenmauerwerk der Hauptgebaude ausschliellich aus rotem bis
rotbuntem, braunem und anthrazit-braunem Klinker- bzw. Verblendmauerwerk herzustellen. Hierzu sind fur
rote bis rotbunte Téne wahlweise die Farben des Farbregisters RAL 840-HR der Ziffern Nr. 2001, 2002, 3000
- 3005, 3009, 3013, 3016, fur braun Toéne 3011, 8000 - 8004, 8007, 8008, 8024 oder 8025, fur
anthrazit-braun Toéne die Nr. 7016 oder 7021 zu verwenden. Die Aufenwande koénnen zu 1/3 der
Wandflache mit anderen Materialien, wie z. B. Putz oder Holz verkleidet werden. Fur Putzfassaden der
Gebaude sind graue und weile Toéne zu wahlen. Hierzu sind flir Grauténe wahlweise die Farben des
Farbregisters RAL 840-HR der Ziffern Nr. 7023, 7038, 7042 oder 7044 sowie fir Weillténe die Nr. 1013,
1015, 9001 oder 9003 zu verwenden. Diese gilt nicht fir Garagen und Nebenanlagen mit einer Grundflache
von < 75 m? sowie fir untergeordnete Bauteile wie z. B. Dachgauben, Wintergarten oder
Terrassenuberdachungen.

4. Bei einer zweigeschossigen Bauweise, innerhalb des Mischgebietes (Ml), ist das sichtbare Aulienmauerwerk
der Hauptgebaude ausschlieflich aus rotem bis rotbraunem Klinker- bzw. Verblendmauerwerk herzustellen.
Hierzu sind wahlweise die Farben des Farbregisters RAL 840-HR der Ziffern Nr. 2001, 2002, 3000 - 3005,
3009, 3011, 3013, 3016, 8004, 8007, 8012 oder 8015 zu verwenden. Die AuRenwande kénnen zu 1/3 der
Wandflache mit anderen Materialien wie z. B. Putz oder Holz sowie anderen als der hier genannten Farben
fur das Verblendmauerwerk verkleidet werden. Flr Putzfassaden der Gebaude sind graue und weille Tone
zu wahlen. Hierzu sind fir Grauténe wahlweise die Farben des Farbregisters RAL 840-HR der Ziffern Nr.
7023, 7038, 7042 oder 7044 sowie fur Weilténe die Nr. 1013, 1015, 9001 oder 9003 zu verwenden. Diese
Regelung gilt nicht fiir Garagen und Nebenanlagen sowie fur untergeordnete Bauteile wie z. B. Dachgauben.

5. Einfriedungen und Bepflanzungen entlang von offentlichen Verkehrsstrafen dirfen innerhalb von 1,50 m,
ausgehend der Ooffentlichen Verkehrsflache, das MaRR von 1,25 m uber Oberkante der angrenzenden
Erschlielungsstralte (unterer Bezugspunkt) aus Grinden des Sichtschutzes nicht Uberschreiten. In einem
Abstand von 1,50 m bis 3,00 m, ausgehend der offentlichen Verkehrsstralle sind Einfriedungen als frei
wachsende oder geschnittene Hecken aus standortgerechten, heimischen Gehdlzen zulassig. Diese sind zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Unterbrechungen der als Grundstlickseinfriedungen zur
Stralienverkehrsflache gepflanzten Hecken, sind nur im Bereich von zulassigen Zufahrten und Zugangen
zulassig. Alternativ sind offene Zaune zulassig. Zaune sowie Toranlagen durfen das Mal von 1,50 m Gber
der Oberkante der angrenzenden ErschlieBungsstralle (unterer Bezugspunkt) in diesem Bereich nicht
Uberschreiten.

Zu verwendende Pflanzenarten: Hainbuche (Carpinus betulus), Weiltdorn (Crataegus oxycantha), Rotbuche
(Fagus sylvatica), Liguster (Ligustrum vulgare), Stechpalme (llex aquifolium), Weinrose (Rosa rubiginosa),
Holzapfel (Malus sylvestris), Haselnuss (Corylus avellana), Olweide (Elaeagnus x ebbingei).

6. Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind dauerhaft als Vegetationsfliche herzustellen und zu
unterhalten sowie von Versiegelung, Kunststoffflachen und Kiesschuttungen freizuhalten. Ausgenommen
sind Zufahrten, Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze sowie Wegebeziehungen auf dem jeweiligen
Grundstlck. Auf § 9 (2) NBauO wird verwiesen.

Hinweis zu den ortlichen Bauvorschriften:
Gem. § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer den 6rtlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Ordnungswidrigkeiten

HINWEISED N ACEHRICHTLIC HE" UBERNAMNHENden.

1. Im Rahmen der Bauleitplanung sind gem. § 1 (6) Nr. 5 BauGB die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege zu beachten. Folglich wird nachrichtlich auf die Meldepflicht von ur- und friihgeschichtlichen
Bodenfunden im Zuge von Bauausfiihrungen mit folgendem Text hingewiesen: ,Sollten bei geplanten Erd-
und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind diese gemal § 14 (1) Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehérde des
Landkreises Leer oder dem archaologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft unverziiglich gemeldet
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 (2) NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen oder es ist fir ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”

2. Sollten bei geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altlasten, Altablagerungen etc. zutage treten,
und/oder es im Rahmen der Bautatigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommt, ist unverziglich die
Untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Leer zu benachrichtigen.

3. Anfallende Abfalle (Baustellenabfalle, Bodenaushub, usw.) unterliegen den Anforderungen des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes sowie der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Leer in der jeweils
glltigen Fassung, Abféalle sind einer Verwertung (vorrangig) bzw. Beseitigung zuzuflhren und hierfir
getrennt zu halten. Sofern mineralische Abfalle (Recyclingschotter und Bodenmaterial) flir geplante
Verfillungen oder Versiegelungen zum Einsatz kommen sollen, gelten die Anforderungen der LAGA M 20.
Ist eine ordnungsgemale und schadlose Verwertung vor Ort nicht méglich, ist der Bodenaushub durch ein
zertifiziertes Unternehmen in zugelassenen Anlagen zu beseitigen. Bei der Herstellung oder Umgestaltung
einer durchwurzelbaren Bodenschicht ist bei entsprechenden Tatigkeiten unabhangig von der
Abfalleigenschaft des Bodenaushubs der § 12 BBodSchV i.V.m. § 202 BauGB zu beachten.

4. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste Minen etc.) gefunden werden, sind diese
umgehend der zustandigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem Kampfmittelbeseitigungs-
dienst direkt zu melden.

5. Innerhalb des Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde
Westoverledingen.

6. Aus dem Plangebiet kdnnen im Hinblick auf die von der Hauptstralie (K 56) und der Fehntjer Stralte (K 50)
ausgehenden Emissionen keine Anspriiche gegenuber dem Trager der StralRenbaulast gestellt werden.

7. In den textlichen Festsetzungen wird auf DIN-Vorschriften verwiesen. Diese werden bei der Gemeinde
Westoverledingen -Bauen und Planen - Hochbau- vollstandig bereitgehalten.

8. Im Zuge einer Erweiterung oder Anderung von Ein- und Ausfahrten zur HauptstraRe (K 56) und zur Fehntjer
Straflte (K 50) hat in Abstimmung mit dem StralRen- und Tiefbauamt des Landkreises Leer zu erfolgen. Im
Bereich der Zufahrt in die KreisstralRen sind die gemal RASt 06 beschriebenen Sichtfelder freizuhalten. Der
Bereich der freizuhaltenden Sichtfelder ist von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung in einer
Hoéhe von 0,8 m bis 2,5 m ber den Oberkanten der angrenzenden Fahrbahnen der Strallen freizuhalten
und dauerhaft zu garantieren.

9. Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V1 entspricht dem des Bebauungsplanes
Nr. V1, rechtskraftig seit dem 08.01.2004. Die bisher fiir den Geltungsbereich geltenden Festsetzungen
werden durch die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V1 aufer Kraft gesetzt.

10. Es ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 16.07.2021 (BGBI. | S. 2939), anzuwenden.

11.  Es ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), anzuwenden.

12.  Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) 1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

13. Es gilt die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10.11.2020 (Nds. GVBI. S. 384).

Anlage 3: Beurteilungspegel tagsiiber, relative Hohe 7,60m (2. OG)
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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)i. V. m. § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) in den jeweils aktuellen Fassungen hat der Rat der Gemeinde Westoverledingen in
seiner Sitzung am 08.12.2021 die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V1 mit értlichen Bauvorschriften,
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
Westoverledingen, ...................... Siegel

Birgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Malstab: 1:1.000 (Baumbestand 1:500)
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung,
© 2020 Q LGLN
Herausgeber: Landesamt flir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN),

Regionaldirektion Aurich

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische Gesetz
Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz iber Urheberrecht und verwandte
Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschitzt.

Die Verwertung flr nichteigene oder fir wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben
des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis der zustandigen
Vermessungs- und Katasterbehorde zuldssig. Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen
fur Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale Kdrperschaften,

2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standard-
prasentationen durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerfillung
eigene Informationen fir Dritte bereitstellen (Auszug aus § 5 (3) NVermG).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom 03.09.2019). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Beening
(6ffentlich bestellter Vermessungsingenieur)

PLANVERFASSER

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V1 wurde ausgearbeitet von Diekmann « Mosebach & Partner.

Rastede,..................

(Unterschrift)

Anlage 1: MaRgeblicher AuBenlarmpegel nachts nach DIN 4109-1 und -2,
relative Hohe 7,60m (2. OG)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am 06.11.2019 die
Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V1 mit értlichen Bauvorschriften beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemall § 2 Abs. 1 BauGB vom 26.11.2019 bis einschliellich zum 03.12.2019
ortsuiblich bekanntgemacht worden und war im Internet einsehbar.

Blrgermeister

Westoverledingen, .........ccccccuvvenes
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) . ) Innerhalb der Flache mit Lr, Tag > 55 dB(A) bis 60 dB(A) nach Anlage 3, sind Aulienwohnbereiche im
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MaRgeblicher Auenlarmpegel La von 55 dB(A): Schallschatten der jeweils zugehérigen Gebiude oder mit geeigneten baulichen MaRBnahmen (z. B.
Aufenthaltsrdaume in Wohnungen: R'w,ges = 30 dB verglaste Loggien) zuldssig. Durch Geb&udeabschirmungen kann ein um 5 dB(A) verminderter

1. Innerhalb des festgesetzten a"gemeinen WOhngebieteS (WA) gem. § 4 BaUNVO sind die ausnahmswe.ise Bilrordume u. dhnliches: R'W,geS =30dB AuBen'érmpege' angesetzt werden. Von den Festsetzungen kann abgewichen Werden, wenn mit einem

;ulassgenl (’j“UtZéJnéJen gem-l § 4 (3% "éf-N4 1Ugd 5N\E3§UNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Mafgeblicher AuBenlarmpegel La von 60 dB(A): schalltechnischen Einzelnachweis geringere Anforderungen an den Schallschutz zur Gewahrleistung
estandteil des Bebauungsplanes r.1 Bau . ’ 3ltni
gsp (§1(6) ) Aufenthaltsraume in Wohnungen: R'w,ges = 30 dB gesunder Wohnverhaltnisse belegt werden.

2. Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes (MI) gem. § 6 BauNVO sind die zuldssigen Nutzungen gem. § 6 Buroraume u. ahnliches: R'w,ges = 30 dB 10. Als Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 Abs. 1
(2) Nr. 6 bis 8 (Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten) nicht Bestandteil des MaRgeblicher AuBenlarmpegel La in dB(A) 65: Nr. 24 BauGB sind die Aullenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien), innerhalb der Flache des
Bebauungsplanes (§ 1 (5) BauNVO). Aufenthaltsraume in Wohnungen: R'w,ges = 35 dB Mischgeb_ietes (MI)__rr_1it Lr, Tag__> 60 dB(A) bi_s 65 dB(A) ngch Anlage 3, ausschlief3lich im Schallscha_tten

. . . _ der jeweils zugehoérigen Gebaude mit geeigneten baulichen Mallnahmen (z. B. verglaste Loggien)
. ) . . ) L BlUrordume u. dhnliches: R'w,ges = 30 dB W

3. Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes (MI) gem. § 6 BauNVO ist die ausnahmsweise zuldssige . ) _ zulassig.

Nutzung gem. § 6 (3) BauNVO (Vergniigungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 (6) Nr. 1 MaRgeblicher Aulenlarmpegel La in dB(A) 70: Durch Geb&udeabschirmungen kann ein um 5 dB(A) verminderter AuRenlédrmpegel angesetzt werden.
BauNVO). Aufenthaltsraume in Wohnungen: R'w,ges = 40 dB Von den Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn mit einem schalltechnischen Einzelnachweis
Blroraume u. ahnliches: R'w,ges = 35 dB geringere Anforderungen an den Schallschutz zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse belegt
4. Innerhalb des Geltungsbereiches gelten fur bauliche Anlagen folgende Héhenbezugspunkte (§ 18 (1) MaRgeblicher AuBenldrmpegel La in dB(A) 75: werden.
g";“NVOB): Kt Aufenthaltsraume in Wohnungen: R'w,ges = 45 dB 11. Innerhalb des Plangebietes ist fir je angefangene 200 m? eines Grundstiickes mind. ein kleinkroniger
erer Bezugspunkt: , i . Birordume u. dhnliches: R'w,ges = 40 dB Baum mit einem Stammumfang von 12 cm, oder fir je angefangene 400 m? eines Grundstlickes mind.
Traufhéhe (TH): Schnittkante zwischen den Aulenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der ! ein groRkroniger Baum mit einem Stammumfang von mind. 16 cm gem. § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB zu
Firsthdhe (EH): nghh?:l,Jt thant Die aufgefihrten bewerteten, resultierenden Bau-Schallddmm-Malle R'w,ges dirfen vom pflanzen. Die Anpflanzungen sind auf die Fertigstellung eines neuen Hauptgebaudes folgende
Slrsk olh?h( S).H ) Oberi |trs dan ﬁ rtiafuRbod im Erd h imal 0.50 m iiber d Luftschallddmm-Mall der gesamten Auflenbauteile (inkl. Fenstern und ggf. Liftungssystemen) eines Pflanzperiode vom Eingriffsverursacher durchzufihren. Bei Abgang oder Beseitigung sind
ockelhdhe (SH): Str:frseannoseri:ntz dlgrunéc%sfgr? g:scgligfesi?\ osss?rranrfe)(lirrnnaEn;jau;nb:u;:st; d schutzbedirftigen Raumes nach DIN 4109 nicht unterschritten werden. Vorkehrungen zum Schallschutz entsprechende Arten innerhalb des jeweiligen Grundstlicks vom Eingriffsverursacher nachzupflanzen.
. . bung : sind bei Neubauten, bei wesentlichen baulichen Anderungen und bei Umbauten, die einem Neubau Z dende Arten:
Unterer Bezugspunkt:  StraRenoberkante (Fahrbahnmitte) der néchsten ErschlieBungsstrafie gemessen leichk iR Durch Gebaudeabschi K ) 5 dB indert u verwendende Arten.
senkrecht zur Mitte der zur erschlielenden Stralle zugewandten Gebaudeseite %e[lsc Ic_)_mmen, | auszutuhren. d ur\c; d © ?u eabsc wmuEg at;m .e'r:] um d V_emé',n elfelrl GroRRkronige Baume: Sandbirke, Rotbuche, Traubeneiche, Stieleiche, Spitzahorn, Schwarzerle,
Fir Sende- und Telefonmasten gilt die bestimmte Firsthéhe als oberes Héchstmald. uiseniarmpege gngesetzt werden. von den estsetzungep ann abgewichen werden, wenn im Einzetia Silberweide, Hainbuche
die zuldssige dezibelgenaue Berechnung der Bau-Schallddmm-Mal} R'w,ges der Au3enbauteile (Wande, . . .. ] . . .
Auf R " icht @ G icksflachen i hal I ; Woh ; Dacher, Fenster, Turen, Jalousiekasten, schallgedammte Luftungssysteme und sonstige Bauteile) gemaf Kleinkronige Baume: Vogelkirsche, Traubenkirsche, Eberesche, Feldahom, Salweide

5. Auf den straBenseitigen, nicht uberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb des allgemeinen Wohngebietes DIN 4109-1:2018-01 im Baugenehmigungsverfahren erfolgt Gehdlzqualitaten: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang mind. 16 cm; Heister, 2x verpflanzt, Hohe
(WA) sind Garagen und Uberdachte Stellplatze gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von : ) 125e¢m-150cm
Gebauden gem. § 14 BauNVO nicht zulassig (§ 23 (5) BauNVO). Innerhalb des festgesetzten 8. Innerhalb des Geltungsbereiches ist als Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i.

Mischgebietes (MI) sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen Garagen gem. § 12 BauNVO S. d. BImSchG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB fir schutzbedirftige Raume, die Gberwiegend zum Schlafen 12. Die innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzten Baume zum Erhalt gem. § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB sind
sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. § 14 BauNVO nicht zuléssig (§ 23 (5) BauNVO). genutzt werden konnen, zur Nachtzeit zwischen 22:00 Uhr und 6:00 Uhr ein Schalldruckpegel von < 30 zu pflegen, zu schiitzen und auf Dauer zu erhalten. Im Radius von 5,0 m, ausgehend von der Stammmitte
_ _ ' i o dB(A) im Rauminneren bei ausreichender Bellftung zu gewahrleisten. des Einzelbaumes, sind Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschiittungen unzulassig. Dies gilt nicht fiir

6. In der gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzten abweichenden Bauweise (a) sind Gebaude zulassig, wie in der Innerhalb der Flache mit Lr, Nacht > 50 dB(A) bis 60 dB(A) nach Anlage 2, sind schutzbediirftige Raume die im Bereich der Verkehrsflichen gelegenen zu erhaltenden Einzelbdume. Wahrend der Bauarbeiten
offenen BaUW__else, JedO_Ch mit einer Langenbegrer_lzu.ng Von__ma)“m_a' 25,__00 m fir ein Einzelhaus. Sofern zur geraduschabgewandten Gebaudeseite auszurichten und zusatzlich mit bspw. schallgedammten und Arbeiten, die der Baureifmachung der Grundstiicke dienen, sind Schutzmaflnahmen gem. RAS - LP 4
mehrere Gebaude aneinander gebaut werden, gilt je Gebaude eine Langenbegrenzung von 10,00 m. Liftungssystemen auszustatten, so dass bei geschlossenen Fenstern ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) und DIN 18920 vorzusehen. Abgéange (oder bei Beseitigung aufgrund einer Befreiung) sind vom
Garagen gem. § 12 BauNVO unq Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auf die Gebaudelange nicht im Rauminneren bei ausreichender Beliiftung gewahrleistet wird. Eingriffsverursacher innerhalb des Grundstiicks adaquat zu ersetzen.
anzurechnen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und § 23 BauGB). Innerhalb der Flache mit Lr, Nacht > 45 dB(A) bis 50 dB(A) nach Anlage 2, sind schutzbedirftige Radume ) . ) . .

_ _ L o _ entweder zur gerduschabgewandten Seite auszurichten oder mit bspw. schallgeddmmten 13. Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB wahrend des

7. Innerhalb des Geltungsbereiches sind als Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen . Luftungssystemen auszustatten, so dass bei geschlossenen Fenstern ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) Fortpflanzungszeitraums vom 01. Marz bis zum 15. Juli unzulassig. Dariber hinaus ist diese in der Zeit
S. d. BImSchG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB bauliche MaRnahmen zur Umsetzung der Anforderungen an im Rauminneren bei ausreichender Beliiftung gewahrleistet wird. Von den Festsetzungen kann vom 01. Marz bis zum 30. September unzuldssig, sofern Gehodlze oder Baume abgeschnitten, auf den
das gesa.r.ntg be\.{vertete Bau-Schalldamm-Mall R'w,ges gem. DIN" 4109-1:2018-01 Kap. 7.1 fir abgewichen werden, wenn mit einem schalltechnischen Einzelnachweis geringere Anforderungen an den Stock g?setzt oder besei’gigt werden_ odgr Rbhrichlte" zur[]ckgesc_hnitten ode.!' peseitigt werden. Die
schutzbediirftige Rdume gem. DIN 4109 - 1:2018 - 01 Kap. 3.16 durchzufuhren. Schallschutz zur Gewéhrleistung gesunder Wohnverhltnisse belegt werden. Baufeldrdumung/Baufeldfreimachung ist in den Zeitrdumen jeweils nur zuldssig, wenn die untere

L o ) Naturschutzbehérde zuvor nach Vorlage entsprechender Nachweise der Unbedenklichkeit auf Antrag
Die malRgeblichen AuRenlarmpegel sind der Anlage 1 zu entnehmen. Das gesamte bewertete 9. Als Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 Abs. 1 Nr. eine entsprechende Zustimmung erteilt hat.
Bau-Schallddmm-MaR R'w,ges zum Schutz der Innenrdume, in Abhangigkeit von dem maRgeblichen 24 BauQB sind die _Au[&enwohnb_erelche (Terrassen, Balkone, Loggien), |nr?erh_alb. der Flache des
AuRenlarmpegel La gem. DIN 4109 - 2:2018 - 01, ist der nachfolgenden Auflistung zu entnehmen. allgemeinen Wohngebietes (WA) mit Lr, Tag > 60 dB(A) nach Anlage 3, ausschlieBlich im Schallschatten
der jeweils zugehoérigen Gebaude mit geeigneten baulichen Malinahmen (z. B. verglaste Loggien)
zulassig.
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OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Ort und Dauer der Auslegung wurden gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom 05.07.2021 bis einschlieBlich zum
19.07.2021 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V1 mit
ortlichen Bauvorschriften hat mit Begriindung vom 21.07.2021 bis einschlieBlich zum 23.08.2021 o6ffentlich
ausgelegen und war auf der Internetseite der Gemeinde Westoverledingen einsehbar.

Westoverledingen, ...................

Blrgermeister

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung

()

2. MaR der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Mischgebiet (MI)

0,4 maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}, z.B. II

TH<4,50m Traufthéhe (TH) als Héchstmal3, z.B. 4,50 m
FH<9,00m Firsthéhe (FH) als Héchstmal}
SH<0,50m Sockelhdéhe (SH) als Héchstmal}

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a abweichende Bauweise

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Ful3- und Radweg

Strallenbegrenzungslinie

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

6. Sonstige Planzeichen und nachrichtliche Ubernahmen

.-

—-—0—0—0—

7/

zu erhaltene Einzelbaume

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Sichtfeld gem. RASt 06

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V1 bestehend aus
der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und den ortlichen Bauvorschriften nach Prifung der
Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 08.12.2021 gemalf § 10 BauGB als Satzung
beschlossen. Die Begriindung wurde ebenfalls beschlossen und ist dem Bebauungsplan gemall § 9 Abs. 8
BauGB beigefligt.

Westoverledingen, ........cccccvvvvvveeneees

Blrgermeister

Gemeinde Westoverledingen
Landkreis Leer

INKRAFTTRETEN
Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V1 mit drtlichen Bauvorschriften ist geméan
§ 10 Abs. 3 BauGB am .........cccceeeiiiieennn im Amtsblatt fur den Landkreis Leer bekannt gemacht worden. Die

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V1 mit értlichen Bauvorschriften ist damit am
rechtsverbindlich geworden.

Westoverledingen, ........ccccccveeveeennn.

Blrgermeister
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VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V1 mit drtlichen
Bauvorschriften ist gemall § 215 BauGB die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. V1 mit drtlichen Bauvorschriften und der Begriindung nicht geltend
gemacht worden.

Westoverledingen,

Birgermeister

BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V1 mit értlichen Bauvorschriften stimmt mit der
Urschrift Gberein.

Westoverledingen, .........cccoccvvieeeenn.

Blrgermeister

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V1
"Bereich zw. Hauptstr., Stortebekerstr. u. Fehntjer Str."

mit ortlichen Bauvorschriften
gem. § 13a BauGB

Ubersichtsplan unmaRstéblich

Urschrift

Diekmann - Mosehach & Partner

Regionalplanung * Stadt- und Landschaftsplanung ¢ Entwicklungs- und Projektmanagement
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