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1. Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

a) Baugesetzbuch in der Fassung der vom 03.12.1986, sowie der gednderten
Fassung durch Einigungsvertrag vom 31.08.1990 (BGBl. S. 889, 1122)

b) Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung in der Neufassung der Bekanntmachung vom 26.01.199)

c) Verordnung iliber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 81 vom 30.07.1989) '

d) Niedersdchsische Gemeindeordnung in der zur Zeit giilltigen Fassung

;2. Erfordernisse und Ziele der Planaufstellung

Die Gemeinde Westoverledingen beabsichtigt, im Ortsteil Steenfelde einen
Bebauungsplan mit der Bezeichnung S 9 aufzustellen. Es handelt sich um ein
.Gebiet, welches unmittelbar an den rechtskrdftigen Bebauungsplan S 4
angrenzt. Ziel der Planung ist es, um den Bedarf an Baugrundstlicke fir die
Eigenentwicklung abdecken zu konnen. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes erfolgt eine geordente stadtebauliche Entwicklung.

3. Beriicksichtigung des Flichennutzungsplanes

Die Flache des vorgesehenen Plangebietes ist iiberwiegend in dem am
09.07.2980 von der Bezirksregierung genehmigten Flachennutzungsplan als
Wohnbaufldche (WA) ausgewiesen. Die Restfldche wird in der 11. Anderung des
Flichennutzungsplanes dargestellt. Das Anderungsverfahren wird gegenwartig
durchgefiihrt. Die Darstellung der Flache erfolgt ebenfalls als WA-Gebiet.

- 4. Biirgerbeteiligung

Die Gemeinde Westoverledingen wird die nach § 3 Baugesetzbuch erforderliche
Birgerbeteiligung durchfithrenb. Dabei wird das Planungskonzept vorgestellt
und ausfithrlich erortert.

5. Bodenordnende MaBnahmen

Die Flache des Plangebietes hat eine Grofe von rd. 1,2 ha. Die Erschliepung
zu dem Gebiet erfolgt iliber die Gemeindestrafe - Nelkenstrape und Eenhus -.
Fiir die weitere Erschliefung werden zwei StichstrafBe in dem Plangebiet
gebaut. Die Gesamtldnge der neuen Erschliepungsstrafen betragt rd. 125 m.
Der Ausbau soll auf ein Mindestmaf beschrankt werden, damit nur eine
geringe Versiegelungsflache erfolgt. Die Erschliepfungsstrafen innerhalb des
Gebietes werden im Rahmen eines Erschliepfungsvertrages an die Gemeinde
ibertragen. Die Entsorgungsfahrzeuge sollen soweit wie moglich das Gebiet
nicht tangieren. Es werden dafir Stellfldchen fiir die Entsorgung von Miill
usw. angelegt.

6. Stadtebauliche Aussagen

Der Entwurf des Bebauungsplanes basiert auf den Vorgaben des
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Flachennutzungsplanes. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist raumlich
klar gefaft.

Im Osten durch die GemeindestrafBe NelkenstrafBe und EFenhus, im Norden durch
die nordliche Flurstiicksgrenze des Flurstiickes 218/9, im Westen durch die
Bundesstrafe 70 und im Siiden durch den rechtskraftigen Bebauungsplan S 4.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung
entsprechend gekennzeichnet.

7. Ausfiihrung iiber Art und Mag der baulichen Nutzung

Die Gebiete Im Bebauungsplanbereich sind entsprechend der geplanten Nutzung
als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Voraussetzung fir
die Ausweisung des Allgemeinen Wohngebietes ist die Realisierung von
LarmschutzmaBnahmen. Das MapB der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan
durch die Festsetzung von Grundflichenzahl, Geschopflichenzahl sowie
Geschopzahl bestimmt. Die GeschoBfldachenzahl (GFZ) wird im Plangebiet

. durchgangig mit 0,3 und die Geschopfldachenzahl mit 0,4 festgesetzt.

Die Geschofzahl wird aus gestalterischen (Ortsbild) sowie larmtechnlschen
Grinden mit einem VollgeschoB festgesetzt.

Als Bauweise wird die offene Bauweise zugelassen. Die iiberbaubaren
Grundstiicksflachen sind parallel der Planstrafen angeordnet, daf die
geplante stadtebauliche Ordnung erreicht wird. Durch diese Festsetzung
bleibt der Planungsspielraum der einzelnen Bauherren gewahrt.

Auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflidchen sind Stellpldtze und Garagen
gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNV0O zulassig.

8. Natur- und Landschaftsschutz

Gesetzliche Grundlage der im Zuge der Bauleitplanung festzusetzenden
MaBnahmen zur Landschaftspflege und lanschaftsplanerische Vorgaben ist das
Nds. Naturschutzgesetz. Dnach stellen Veranderungen der Gestalt und Nutzung
1 von Grundstiicksflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder
des Landschaftsbildes erheblich beeintrachtigen, einen Eingriff dar.

Eingriffe sind auf den betroffenen Fldchen durch Ausgleichsmafnahmen zu
minimieren. Zerstorte Funktionen des Naturhaushaltes oder des
Landschaftsbildes sind an anderer Stelle des betroffenen Raume durch
ErsatzmaBnahmen in dhnlicher Art und Weise wieder herzustellen.

Danach sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen insbesondere die Belange
des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens zu
bericksichtigen. Nach § 9 BauGB konnen Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaftsschutz sowie Fldchen fiir solche
Mapnahmen im Bebauungsplan festsetzt werden.

Fiir den Planbereich des Bebauungsplanes S 9 - Nelkenstrafe - wird ein
Eingriff in Natur und Landschaft vorgenommen Es sind daher Ausgleichs- und
Ersatzmafnahmen notwendig.

Aus diesem Grunde wurde fiir das Plangebiet S 9 ein Grinordnungsplan
aufgestellt, um die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes zu wahren.
Der Griinordnungsplan sieht innerhalb des Plangebietes Moglichkeiten zur
Erhaltung des Natur- und Landschaftsschutzes vor. Ferner wurden
Ausgleichsflache festgelegt, die die Eingriffe ausgleichen. Der
aufgestellte Grinordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes.



9. Offentliche Griinflachen

Aufgrund der geringen Grofle des Plangebietes wird auf die Anlegung von

of fentlichen Grinflachen verzichtet. Durch die Anlegung und Bepflanzung der
Wallanlage sowie Anpflanzung von Einzelbdumen lt. Griinordnungsplan dirfte
ein Verzicht auf Schaffung von weiteren 6ffentlichen Griinfldchen
gerechtfertigt sein.

10. Spielplatze

. Auf die Anlegung eines offentlichen Spielplatzes im Plangebiet wird aus
folgenden Griinden verzichtet:

Ostlich der Gemeindestrape "Nelkenstrape" wird in ca. 250 m Entfernung die
Anlegung der bereits vom Rat der Gemeinde Westoverledingen beschlossene
Aufstellung des Bebauungsplanes S 8 '"Naherholung" erfolgen. In dem
Bebauungsplan werden ausreichende Fldchen zum Spielen ausgewiesen, die von
den Bewohnern des Plangebietes benutzt werden konnen. Entsprechend dem Nds.
. Spielplatzgesetzes miissen 1t. § 2 Abs. 2 die Spielpldtze auf einem Weg von
nicht mehr als 400 m von jedem Grundstiick aus erreichbar sein. Diese
Forderung wird ausreichend eingehalten.

11. Immissionsschutz

Voraussetzung fir die Realisierung des geplanten Siedlungsgebietes ist der
Ausbau eines Larmschutzwalles entlang der B 70. Lt. vorliegendem
Larmschutzgutachten ist zur Einhaltung der Immissionswerte ein
Larmschutzwall von 3,50 m Hohe anzulegen. Eine entsprechende Ausweisung ist.
~im Bebauungsplan erfolgt.

Zur Einbindung des Larmschutzwalles in die Landschaft bzw. das Ortsbild ist
eine Bepflanzung mit standorttypischen Gehdlzen vorgesehen.

12. Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

i Das Plangebiet wird durch den Wasserversorgungsverband Overledingen mit
Trinkwasser versorgt. Der notwendige Ausbau des Rohrnetzes wird nach
Anlegung der Planstrafe erfolgen.

Abwasser

Nach erfolgter Anlegung der Erschliepungsstrafen wird der Einbau der
Schmutzwasserkanalisation erfolgen. Durch den Einbau von Anschlufschachten
ist eine Einleitung sichergestellt. Das Abwasser wird zum Klarwerk
Steenfelde gepumpt. Vor der Verlegung der Abwasserleitungen werden die
notwendigen Genehmigungen rechtzeitig beantragt.

Oberflachenwasser

Die Beseitigung des anfallenden Oberflichenwassers erfolgt iliber einen
Oberfldchenkanal. Das Wasser wird dem Graben II. Ordnung (Gretegraben) der
Muhder Sielacht zugefiihrt. Vor dem Einbau des Oberfldchenkanals wird die
notwendige Genehmigung bei den zustandigen Stellen eingeholt.

Elektrizitat
Das Plangebiet wird durch die Energieversorgung Weser-Ems mit elektrischem
Strom versorgt. Der Ausbau erfolgt durch unterirdische Kabelverlegung.

Gas
Die Versorgung des Gebietes mit Erdgas wird ebenfalls durch die
Energieversorgung Weser-Ems sichergestellt.
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Millabfuhr
Die Entsorgung des anfallenden Hausmiills ist durch die Miullentsorgung des
Landkreises Leer sichergestellt. Die Entsorgung erfolgt durch Sackabfuhr.
An den Einmindungen der PlanstraBen in die NelkenstraBe werden Stellplatze
fiir Millsacke ausgebaut.

13. Kosten der ErschlieBung

Die Kosten der ErschlieBung iibernimmt ein Erschliefungstriger. Die Kosten
fir die Gemeinde belaufen sich auf 10 % der beitragsfahigen Kosten. Dieser
Anteil wird, sobald die Kosten von dem ErschlieBungstrager ermittelt
wurden, im Haushaltsplan der Gemeinde Westoverledingen ausgewiesen.

Die Begriindung hat mit dem Bebauungsplan gem. § 3 (2) BauGB
., vom 21. Mai 1993 bis 21. Juni 1993 offentlich ausgelegen.

Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat diese vorstehende Begriindung in

der Sitzung am 20. Oktober 1993 als Begriindung gem. § 9 (8) BauGB
beschlossen.

Westoverledingen, den 01. Dezember 1993

Biirgermeifter _ Gemeindedirektor




