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Begrindung |
zum Bebauungsplan Nr. 4 - Am Kénigsweg ;
der Samtgemeinde West-QOverledingen / Kreis Leer

~Allgemeines: Die Samtgemeinde hat fiir das ndrdlich des Kénigsweges
e ' (KreisstraBe 60) in der Gemeinde Steenfelde gelegene
Gelénde den vorliegenden Bebauungsplan aufgestellt,
um es als Allgemeines Wohngebiet zu erschlieBen und
zugleich auch Art und MaB der baulichen Nutzung fir
die bereits bebauten Grundstiicke im Plangebiet fest-
zusetzen,

Der Fléchennutzungsplan der Sambtgemeinde liegt als
Vorentwurf den nach § 2 (5) des Bundesbaugesetzes

zu betelligenden Trigern 6ffentlicher Belange zur
Stellungnahme vor, ' =

Die zur Bebauuﬁglygfgesehenen Grundstiicke befinden |
gich in Privatbesitz. Mehrere Eigentiimer sind ver-
kaufsbereitb, S

Die Erschliefiung soll in Einzelabschnitten entspre-
chend dem Baulandangebot und der Nachfrage nach ‘
Baugrundstiicken erfolgen, L .

Festesetzungen Die Verkehrsgflichen einschl, der Parkplitze und
-nach 9 Y BHBauG: TFuBwege werden im Bebauungsplan durch Stralenbe-~
S .  grenzungslinien fegtgesetzt. . : ﬁ

Die Eintragungen der iiberbaubaren Grundstiicksflichen,
der zwingenden Baulinien und Baugrenzen, die Stellung
der Hauptgebiude durch Angabe ihver Firgtrichtung, =
sowle der Grinflichen, sind Festsetzungen des Bun-
-desbaugesetzes, e ' : - T L
Die bauliche Nutzung der Grundstiicke kann innerhalb
der im Bebauungsplan festgesebzten iiberbauvbaren
Fléchen erfolgen., ' e
Auf den nicht liberbaubaren Fléchen sind Nebenanlagen
im Sinne des § 14 der Baunubzungsverordnung nur dann
“zugelasgen, wenn sie in der katasteramtlichen Plan-
ugtgrlaga zum Bebauungsplan als Baubestand enthalten
aind. ' R . : PN
Der zur Freihaltung der Vorgartentiefe in den Flur=
sticken 192/2 und 186/1 erforderliche Abbruch von

- Nebengebiuden wird von der Gemeinde alg Erschlies-
sungsaufwand fir Freilegung von BErschlieBungsanlagen
gemdl § 128 (1)1. des Bundesbaugesebzes entschidigh,

HNachrichtlich Fir die Bundesstrafle 70 sowle die KreisstraBe 60 wupe
den Bauverbotszonen gemif § 9 (1) des Bundesfern~
2 g : ;

ngesabnes chrichtlich ibernommen,
riehre ' ;
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Die innere Ewschlieﬁung erfolgt durch neue Planstﬁaﬁan9t
und StichstraBen, die durch die Gemeinde naah den an-
gegebenen Profilen ausgebaut werden., '

Die in dem Plan eingetragenen Sichbtdreiecke werden
sichtirei gehalten, Die tffentlichen Parkplitze
werden im Verhidltnis 1:2 in Form von ?ark taschen
und Standgpuren aﬁgeiﬁgh@

Die nach der RGa0. geforderten Eiﬂgie?ip?auu@ Ly
Kfz. sind als ﬁiibﬂ& Stellplitze oder als Garagen
auf den einzselnen Grundsticken zu @r:lch%en@~

Fir Garagen ist ein Mindestabstand von 5.~ m zur
G6ffentlichen Verkehrsfliche einzuhalten. Die vor .
der Basulinie liegenden offenen QtellmlatZﬂ dirfen
nicht als Geragen ausgebaut werden. .

Grinanlapen:  Fliv das Plangeblet ist ein Kinderspielplatsz als 5=
Tt fentliche Grinanlage festgesetzt. Die Anlagekosten
gelten als beitragsfihiger Erschliefungsaufwsnd.,
AuBerdem sind innerhalb der Straflenfliche kleinere
Grinflichen als Anlagen geplant,

Versorgungsein- Trinkwasser: Das Plangebiet wird an die Netzleibung
richbungen: desg Wam%é?beu@h&ffhﬁgb?efbaﬁﬁéﬁ Overledingerland
i L angeschlossen,

Entwisserung: Die Qhﬂ%fidgheﬁwaﬁgﬁr werden durch
neupanzulegende Entwisserungsgriben den vgriiuu@ﬁﬂ
‘zum Coldeminijer Schipfwerkstief BUGE siUhT G,

sur Hinleitung des Oberflichenwassers in dis Vore ,
fluber wird die Zustimmung der Muhder Siela h% von o
dsy GQML’?gﬁ @3ﬁg holte Die Unterhaltung der Zulei-
bungasgriben wird von der Gemeinde @herﬂﬁmmaﬂ bzw.

- in ﬁ@@hﬁﬁverbiﬁd icher Form gesicheri.

- Dbile Abw%gggrhe)QA%$@1zﬁ soll grundsditslich fir das

é Sdmme P?an@ biet iber eine S¢ h%ﬂgzw&SQQEkaﬁaliuati@nfT
zentralen Kiidranla @ erfa%g@nn Bis aur .
. 4 _ _




Ordnung von

CGrund u. Boden:

Erasehliefung:

Hm% begl ﬁ@r
reasubrung:

(6% 128

Bltversorgung: Die Versorgung des Plangebletes gp-
folgt durch AnschluR an das Versorgungsnetz der
Energieversorgung Weser<Ems AG innerhalb des Plan-
geblietes, Die Hausanschllisse werden verkabeltb,

I8schwasserversorgung: Die Anlage von Hydranten
und Bohrbrunnen erfolgt nach den Weisungen deg zu-
sténdigen Erandverhutunﬁsingenleurga

Die Kosben fir die gesamben Versorgungsanlagen sind
geméfl Geblihrenordnungen der Versorgungsbeiriebe von

den Anliegern zu tragen,

Das Plangeblet befindet sich in Privatbesitsz.

Die StraBenflichen éingchl., der Pavkflichen, Grine
flichen und Strallenverbreiterungen werden von den
Bigentimern unter Anrechnung auf die ErschlieBungse=
beitrige an die Gemsinde abgetrcteﬁ* TFallsg die ;
Ubereignung der Gemeinbedarfsflichen nicht auf i
Grund freawa‘llg&r Ve%eﬁﬂbaxungeq méglich ist, scll
dieses in einenm Verxahrej rach S @9 ££, Qéef 3§ 85 if,
BBauG ew@oig@nﬁ

El% Ersmhlﬁeﬁang dexr Eau&eble%e erxajg% abSéhﬁittSwf'

weise entaprechend Baulandangebot und: m@&@hiﬂ&ge
gemdfl § 123 £f. BBauG duvrch ﬁla Gemeinde.

ﬂlerﬁaéﬁﬁa&@ckuﬁg Ly die Erﬁcﬁﬁﬁaﬁuﬁgﬁﬁniagen er=
folgt auf Grund dsr if%ﬁhil&ﬁuiﬁﬁﬁﬁbzwﬂ yom ﬁﬁmgaéﬁ
dureh Irhe aumg TO &gsgﬁxfeﬁuné beltrigen gem,

§ 427 DBRaug

Nach den Ensﬁlp?uﬁban d@s 38&3@ tragt die Gmm@indm
von dem hiilce u%ﬁmdﬁw&ﬁﬁiﬂféﬁ G@E}‘%Bé%@lh

"&’”’{?} 3Baul) .

Flir @54 @ﬂﬁfﬂéﬂig&ﬁ Ausbauzustand hlﬁﬁ im ?Eang@bi@t
Straben, J@ﬂ&“dlﬁb&% Parkflichen, Gxuniidaheﬂ und

. ~ & N ]

Fufiwege wie folgh vorgesehens : 2
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Bei Annshme eines Durchschnittsatzes von 22.- DM/qm

fir Brwerb und Freilegung der Flichen, Herstellung

der Fahrbahn, Bankette und Regenwasserbeselitigung

der Strafenfiichen, sowie eines Durchschnibtbtsatzes

vOn 8@w DM/gm f£ir die Grinflichen und FuBwege er=.
aaben sich Geaamthesvén Ton &a, 550,000, DM,

Aufpestellt: Im Auftrage und im Einvernehmen mit der
Samtgemeinde West-~Overledingen
Oldenbur ug {01dv)y, den 27, September 1968
Archii%;? Auvrich - Bilro fir Qrt&planumgen
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Angenommens = durch Beschlufl ¢
VO seceensdedla : K :
Diese Begrin dumg mmid@t . m zugeqﬁrig@m~
Bebauungeplan einsn Hest 1 derx

Satzung vom ysagfﬁﬁ

81, d8N 4, o

i.r

smai

Plachsmg

e,
e

&S &@samgﬁuwsuégég



