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I. Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

2. MaR der baulichen Nutzung

| o

Allgemeines Wohngebiet
4. Verkehrsflichen

Mischgebiet

0,4 Grundflachenzahl

\

I Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

TH: 4,50 m maximal zuldssige Traufhdhe
FH: 9,00 m maximal zuldssige Firsthéhe (zugleich Gebdudehdhe)
SH: 0,50 m maximal zulassige Sockelhdhe

3. Bauweise, Baugrenzen

offene Bauweise

Baugrenze

offentliche StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung,
Zweckbestimmung:

E Parkplatz
FuBweg

5. Griinflachen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

offentliche Grinflachen
Zweckbestimmung:

@ Spielplatz

private Griinflachen
Zweckbestimmung:

@ Wallheckenschutzstreifen

Erhaltung von B&dumen

6. Sonstige Planzeichen
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Larmpegelbereiche

Il. Nachrichtliche Ubernahmen

— 00— —29

Bauverbotszone

Wallhecken

Raumuferstreifen / Gewasserrandstreifen

unterirdische Wasserleitung

HINWEISE

1. Baunutzungsverordnung
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Neubekanntmachung vom 21.11.2017.
2. Einsichtnahme in technische Vorschriften

Die den Festsetzungen zugrundeliegenden DIN- und ISO-Vorschriften sowie sonstige auRerstaatliche Regelwerke kénnen
bei der Gemeinde Westoverledingen (BahnhofstralRe 18, 26810 Westoverledingen) eingesehen werden.

3. Bodenfunde

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Bodendenkmale bekannt.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Leer
oder dem dem Archéologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft, Hafenstr. 11, 26603 Aurich, Tel.: 04941/1799-32,
unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet.

Eine Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde ist erforderlich, wenn Erdarbeiten an einer Stelle vorgenommen werden, wo
Funde vermutet werden. Die Genehmigung kann unter Bedingungen und mit Auflagen erteilt werden.

4. Altlasten und schadliche Bodenverdnderungen

Im Geltungsbereich sind weder gefahrenverdachtige, kontaminierte Betriebsflachen bekannt noch Altablagerungen gemaf
Altlastenprogramm des Landes Niedersachsen erfasst. Hinweise auf Altablagerungen liegen nicht vor. Sollten bei Bau-
oder ErschlieBungsmaflnahmen Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen gefunden werden oder Abfalle zu Tage
treten, sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und die untere Bodenschutz- und Abfallbehérde des Landkreises Leer
umgehend dariber in Kenntnis zu setzten, um zu entscheiden welche MalRnahmen zu erfolgen haben.

Im Falle einer Verunreinigung des Bodens bei Baumafinahmen sind unverziiglich Manahmen zu ergreifen, die eine
Ausbreitung der Gefahrdung (z.B. auf Grund- oder Oberflachenwasser) verhindern und ggf. eine Reinigung der
kontaminierten Flachen, durch Bodenaustausch oder Bodenwéasche, zur Folge haben. Die untere Bodenschutz- und
Abfallbehérde bzw. die untere Wasserbehérde des Landkreises Leer ist hierliber sofort zu informieren.

5. Abfille und iiberschiissiger Boden

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfalle (z.B. Baustellenabfalle) unterliegen den Anforderungen des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und sind nach den Bestimmungen der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises
Leer in der jeweils gliltigen Fassung einer ordnungsgemafRen Entsorgung zuzufiihren.

Fallen bei Bau- und Aushubmafnahmen B&den an, die nicht im Rahmen der Baumaflinahmen verwertet werden kénnen,
gelten diese als Abfall und missen gemaR KrWG einer Verwertung zugefuhrt werden. Der Einbau von Béden auch im
Rahmen der Baumafnahmen muss gemaf Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) erfolgen, ggf. in Abstimmung mit
anderen Gesetzen und Verordnungen. Mutterboden ist gemaf § 202 Baugesetzbuch (BauGB) in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Das Vorkommen von Bdden, deren Wiederverwertung oder Ablagerung besonderen Anforderungen unterliegen, kann nicht
ausgeschlossen werden. Die anfallenden Béden missen unter Beachtung der rechtlichen Vorgaben und der aktuellen
technischen Standards behandelt werden.

6. Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend das Landesamt
fur Geoinformationen und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) Kampfmittelbeseitigungsdienst in Hannover oder
das Ordnungsamt der Gemeinde Westoverledingen zu benachrichtigen.

7. Tatsdchliche Lage von Leitungen

Die tatsachliche Lage der Ver- und Entsorgungsleitungen ist vor Beginn von Bodenbewegungen, Bauarbeiten und/oder
Bohrungen in der Nahe einer Leitung vom Leitungstrager in der Ortlichkeit feststellen zu lassen (Erkundigungspflicht der
Ausbauunternehmer). Flachen innerhalb der Schutzstreifen von Versorgungsleitungen dirfen nicht tiberbaut oder mit
Geholzen bepflanzt werden.

8. Gestaltung nicht liberbauter Flachen

Eine Gestaltung von nicht Gberbauten Fldchen auf Baugrundstiicken als befestigte Schotter- oder Steingérten stellt einen
Verstold gegen § 9 Abs. 2 Niedersachsische Bauordnung (NBauO) dar, der nach § 58 Abs. 1 NBauO kostenpflichtig
geahndet werden kann.

9. Gebdudeenergiegesetz

Das Gebaudeenergiegesetz (GEG) enthélt Anforderungen an die energetische Qualitat von Geb&uden, die Erstellung und
die Verwendung von Energieausweisen sowie an den Einsatz erneuerbarer Energien in Gebauden. Es werden weiterhin
Angaben daruber gemacht, wieviel Prozent des Energiebedarfs fiir neue Gebdude aus erneuerbaren Energien gedeckt
werden miissen. Das Gesetz ist auch auf Vorhaben, welche die Anderung, die Erweiterung oder den Ausbau von
Gebauden zum Gegenstand haben, anzuwenden.

10. Artenschutz

Die gesetzlichen Bestimmungen zum allgemeinen und besonderen Artenschutz gemafR § 39 und § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind bei der Ausfiihrung von Baumafnahmen und der Ausiibung von Nutzungen zu
beachten.

11. StraBenrechtliche Belange

Das Plangebiet wird von der B 70 ,GroRwolder StralRe“ und der K 60 ,Kdnigstrafle® tangiert. Im Rahmen der jeweiligen
Einzelbauvorhaben ist dies angemessen zu beriicksichtigen. Gegeniuber den StralRenbaulasttragern kénnen keinerlei
Forderungen, die auf die vorliegende gemeindliche Planung zurlickzufiihren sind, geltend gemacht werden. Dies gilt
insbesondere fiir den Schutz gegen verkehrsbedingte Schallimmissionen.

Die ortlichen Bauvorschriften gemaf § 84 Abs. 3 Niederséchsische Bauordnung (NBauO) gelten fiir den gesamten
Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes S4 ,Zwischen Kénigstrale und Eekeweg® und werden gemaf
§ 84 Abs. 6 NBauO begriindet.

1. Dachform und Dachneigung

1.1 Als Firsthdhe (oberer Bezugspunkt) gilt das MaR zwischen dem héchsten Punkt des Geb&udes, als Traufhéhe (oberer
Bezugspunkt) das MaR zwischen den dufieren Schnittlinien von AuBenwand und Dachhaut und dem unterem Bezugspunkt
geman textlicher Festsetzung Nr. 3.1.

1.2 Hauptdachflachen im allgemeinen Wohngebiet (WA) und im Mischgebiet 2 (Ml 2) sind mit einer Dachneigung von

= 15° zu errichten. Die Dachflachen sind mit gleichen Dachneigungen symmetrisch zur Giebelachse auszubilden. Diese gilt
nicht fir Garagen und Nebenanlagen mit einer Grundflache von < 75m? sowie fiir untergeordnete Bauteile wie z. B.
Dachgauben, Wintergarten oder Terrasseniberdachungen.

1.3 Innerhalb des Mischgebietes 1 (Ml 1) sind als Dachformen von Gebauden ausschlieBlich Sattel-, Pult-, Zwerch-, Walm-
oder Kriippelwalmdacher mit einer Neigung von 30-50° zuléssig. Die Dachflachen sind mit gleichen Dachneigungen
symmetrisch zur Giebelachse auszubilden. Kriippelwalm- und Pultdacher sind hiervon ausgenommen. Diese Regelung gilt
nicht fir Garagen und Nebenanlagen mit einer Grundflache von < 75m? sowie flr untergeordnete Bauteile wie (z. B.
Dachgauben).

2. AuBenwidnde

2.1 Das sichtbare Auenmauerwerk der Hauptgebaude ist ausschlieBlich aus rotem, braunem oder blauem Klinker- bzw.
Verblendmauerwerk herzustellen. Als rot gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 3000 bis 3013 mit
Ausnahme von 3007 und 3012. Als braun gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 8002 bis 8007, 8012,
8015 und 8019. Als blau gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 5004 und 5008. Es ist eine jeweils
einheitliche Farbgebung vorzunehmen. Die AuRenwande kdnnen bis zu 1/3 der Wandflache mit anderen Materialien wie z.
B. Putz oder Holz sowie anderen als der hier genannten Farben fur das Verblendmauerwerk verkleidet werden. Diese
Regelung gilt nicht fiir Garagen und Nebenanalagen sowie fir untergeordnete Bauteile wie z. B. Dachgauben.

2.2 Innerhalb des Mischgebietes 1 (Ml 1) ist bei Gebauden mit 2 Vollgeschossen das sichtbare Auenmauerwerk der
Hauptgebaude ausschlieflich aus rotem bzw. rotbraunem Klinker- bzw. Verblendmauerwerk herzustellen. Als rot gelten die
Farben entsprechend dem Farbregister RAL 3000 bis 3013 mit Ausnahme von 3007 und 3012. Als rotbraun gilt die Farbe
entsprechend dem Farbregister RAL 8012. Es ist eine jeweils einheitliche Farbgebung vorzunehmen. Die AuRenwande
kénnen bis zu 1/3 der Wandflache mit anderen Materialien wie z. B. Putz oder Holz sowie anderen als der hier genannten
Farben fur das Verblendmauerwerk verkleidet werden. Diese Regelung gilt nicht fir Garagen und Nebenanalagen mit einer
Grundflache von < 75m? sowie fiir untergeordnete Bauteile wie z. B. Dachgauben.

3. Einfriedungen und Bepflanzungen

Einfriedungen und Bepflanzungen entlang von 6ffentlichen Verkehrsflachen darfen innerhalb von 1,50 m (gemessen von
der StralRenbegrenzungslinie) das Mal von 1,25 m Uber dem festgesetzten Hohenbezugspunkt aus Griinden des
Sichtschutzes nicht Gberschreiten. In einem Abstand von 1,50 m bis 3,00 m (gemessen von der StralRenbegrenzungslinie)
sind lebende Einfriedungen zuldssig. Alternativ sind offene Zaune zuldssig. Zaune sowie Toranlagen diirfen das Maf} von
1,50 m Uber dem festgesetzten Hohenbezugspunkt in diesem bereich nicht Gberschreiten.

4. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer im rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung vorsatzlich
oder fahrlassig den vorstehenden gestalterischen Festsetzungen zuwider handelt.

1. Bauverbotszone

GemalR § 9 Abs. 1 BundesfernstraBengesetz (FStrG) dirfen im gekennzeichneten Bereich (20 m vom &ufleren Rand der fir den
Kraftfahrzeugverkehr befestigten Fahrbahn) Hochbauten jeder Art, Aufschiittungen oder Abgrabungen gréferen Umfangs
sowie Werbeanlagen nicht errichtet werden.

2. Raumuferstreifen und Gewdasserrandstreifen

Im Bereich von 5,00 m (gemessen von der Béschungsoberkante) entlang des Gretegrabens gelten die Bestimmungen von
§ 6 der Satzung der Muhder Sielacht. Der Raumuferstreifen ist von allen Einrichtungen und Anlagen freizuhalten, die die
Gewasserunterhaltung beeintréchtigen kdnnen. Ausnahmen von diesen Beschrankungen des Grundeigentums kann der
Verband in begriindeten Fallen zulassen.

Im o. g. Bereich gelten zudem die Bestimmungen des § 38 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) i. V. m. § 58 des
Niedersachsischen Wassergesetzes (NWG). Ggf. erlassene Anordnungen der Wasserbehdérde hinsichtlich Bepflanzung
und Pflege sowie zur Verwendung von Dinger und Pflanzenschutzmitteln sind zu beachten.

3. Geschiitzter Landschaftsbestandsteil

Wallhecken stehen gemaf § 29 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit § 22 Abs. 3 Niedersé&chsisches
Ausfiihrungsgesetz zum BNatSchG (NAGBNatSchG) unter Schutz. Sie dirfen nicht beseitigt werden. Alle Handlungen, die
das Wachstum der Bdume und Stréucher beeintrachtigen, sind verboten.

4. Baumschutzsatzung

Die Gemeinde Westoverledingen verfiigt iber eine Baumschutzsatzung. Es ist verboten, geschitzte Bdume zu entfernen,

zu zerstdren, zu schadigen oder ihre Gestalt wesentlich zu verandern. Ausnahmen und Befreiungen mussen bei der
Gemeinde bantragt und von dieser genehmigt werden.

3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN VOM 21.06.2022 BIS EINSCHLIERLICH ZUM
28.06.20220 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER
BEGRUNDUNG HABEN VOM 06.07.2022 BIS EINSCHLIERLICH ZUM 08.08.2022 GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB

OFFENTLICH AUSGELEGEN UND WAREN AUF DER INTERNETSEITE DER GEMEINDE WESTOVERLEDINGEN

EINSEHBAR.

IHRHOVE, DEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PRAAMBEL

BURGERMEISTER

4. SATZUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE WESTOVERLEDINGEN HAT DEN BEBAUUNGSPLAN S 4 "ZWISCHEN KONIGSTRARE
UND EEKEWEG" 2. ANDERUNG NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMASS
§ 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM 06.10.2022 ALS SATZUNG (§10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG

BESCHLOSSEN.

IHRHOVE, DEN

BURGERMEISTER

5. INKRAFTTRETEN

DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES DURCH DIE GEMEINDE WESTOVERLEDINGEN IST GEMASS

IM AMTSBLATT FUR DEN LANDKREIS LEER BEKANNTGEMACHT WORDEN. DER
BEBAUUNGSPLAN S 4 "ZWISCHEN KONIGSTRARE UND EEKEWEG" 2. ANDERUNG IST DAMIT AM
RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

§ 10 BAUGB AM

IHRHOVE, DEN

BURGERMEISTER

6. VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

INNERHALB VON EINEM JAHR NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLETZUNG VON
VORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

IHRHOVE, DEN

BURGERMEISTER

1. Allgemeines Wohngebiet (§§ 1 u. 4 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden die nach § 4 Abs. 3 Nrn. 4 u. 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
(Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans und sind damit nicht zul&ssig.

2. Mischgebiet (§§ 1 u. 6 BauNVO)

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten
nicht Bestandteil des Bebauungsplans und sind damit nicht zulassig.

3. Héhe und Héhenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB, §§ 16 und 18 BauNVO)

3.1 Héhenbezugspunkt

Als unterer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der Mittelachse des bestehenden oder neu einzumessenden Grundstlicks mit
der Mittelachse der anliegenden ErschlieBungsstraflte (Oberkante Fahrbahndecke). Bei Grundstiicken, die nicht an eine
Erschlieungsstrale angrenzen, ist der untere Bezugspunkt der Schnittpunkt der Mittelachse der Zufahrt mit der
Mittelachse der anliegenden ErschlieRungsstrale (Oberkante Fahrbahndecke).

3.2 Sockelhdhe
Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens muss mindestens auf der Héhe des unteren Bezugspunktes liegen und
darf maximal 0,50 m daruber liegen.

4. Garagen und Nebengebaude (§ 23 BauNVO)

4.1 Allgemeine Wohngebiete

Im allgemeinen Wohngebiet sind Garagen und uberdachte Szellplatze im Sinne von § 12 BauNVO und Nebenanlagen als
Gebaude im Sinne von § 14 BauNVO im Bereich von 3,00 m entlang der ,NelkenstraRe® und den festgesetzten
Verkehrsflachen (gemessen jeweils von der Stralenbegrenzungslinie) nicht zulassig.Entlang der als FuBwege
festgesetzten Verkehrsflachen gilt diese Einschrankung der Bebauung im Bereich von 1,00 m (gemessen von der
StralBenbegrenzungslinie), entlang der B 70 ,GroRBwolder Stral’e“ im Bereich von 20 m (gemessen vom aufleren Rand der
befestigten Fahrbahn). Im Bereich von 5,00 m (gemessen von der Béschungsoberkante) entlang des Gretegrabens sind
Garagen und Stellplatze im Sinne von § 12 BauNVO und samtliche Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO nicht
zulassig.

4.2 Mischgebiete
In den Mischgebieten sind Garagen im Sinne von § 12 BauNVO und Nebenanlagen als Geb&ude im Sinne von
§ 14 BauNVO auRerhalb der Baugrenzen nicht zulassig.

5. Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.1 Anforderungen an SchallschutzmalRnahmen

Es sind passive SchallschutzmalRnahmen entsprechend den Anforderungen der DIN 4109 vorzusehen. Dabei sind fir die
jeweiligen Gebaude die gekennzeichneten Larmpegelbereiche bzw. die mafigeblichen AuRenlarmpegel zugrunde zu legen.
Auf den larmabgewandten Seiten kann ein um 5 dB(A) verringerter AuBenlarmpegel - ein Larmpegelbereich weniger - in
Ansatz gebracht werden.

5.2 Schutzbedurftige Wohnraume

Zur Nachtzeit ist als Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) gemal § 9 Absatz 1 Nr. 24 Baugesetzbuch (BauGB) fur besonders
schutzbedirftige Wohnraume (Kinderzimmer/Schlafrdume) ein Schalldruckpegel von < 30 dB(A) im Rauminneren bei
ausreichender Beliiftung zu gewahrleisten. Hierzu sind die Fenster der schutzbedurftigen Wohnraume auf der
larmabgewandten Gebaudeseite anzuordnen. Alternativ sind schutzbediirftige Wohnrdume zur Einhaltung des
erforderlichen Schalldruckpegels bei ausreichender Bellftung mit schallgedammten Liftungssystemen auszustatten. Die
Dimensionierung solcher Liiftungssysteme ist im Zuge der Ausfihrungsplanung festzulegen und zu detaillieren.

5.3 AuRenwohnbereiche

AuBenwohnbereiche (z.B. Terrassen, Loggien, Balkone) der stralRenseitigen Bebauung sind nur auf der zu den jeweiligen
Larmquellen abgewandten Geb&udeseite zulédssig. Alternativ sind sie zuldssig, wenn durch geeignete bauliche Manahmen
(z.B. verglaste Loggien, Wintergéarten, Schallschutzwénde, Positionierung im Schallschatten von Nebengebauden) die
Einhaltung eines AuRenlarmpegels von 60 dB(A) im Mischgebiet und von 55 dB(A) im allgemeinen Wohngebiet
sichergestellt werden kann.

5.4 Schallschutznachweis

Der Nachweis zur Einhaltung der Anforderungen an die Schallddmmmale, der Wohnraum-Innenpegel bzw. der
AuBenpegel bei AuRenwohnbereichen ist bei Neubauten oder Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, im
Genehmigungsverfahren zu fuhren. Der ausreichende Larmschutz ist im Einzelfall durch einen Sachverstandigen
nachzuweisen.

6. Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereichs sind alle festgesetzten Baume dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch entsprechende
Nachpflanzungen zu ersetzen. In einem Umkreis von 5,00 m, gemessen von der Stammmitte des jeweiligen Einzelbaumes,
sind Bodenversiegelungen, Abgrabungen und Aufschittungen nicht zul&ssig.

7. Wallheckenschutzstreifen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 u. 20 BauGB)
Innerhalb der festgesetzten Flache sind Oberflachenversiegelungen, Abgrabungen, Aufschiittungen oder Nutzungen, die

das Wachstum der Baume und Straucher beeintrachtigenen kénnen, nicht zulassig. Die Anderung von bestehenden
baulichen Anlagen ist nicht zulassig, wenn diese einem Neubau gleichkommen.

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) IN DER FASSUNG DER
NEUBEKANNTMACHUNG VOM 03.11.2017 (BGBL. | S.3634), ZULETZT GEANDERT DURCH ART. 2 DES GESETZES
VOM 20.07.2022 (BGBL. | S.1353) I.V. M. § 58 DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES
(NKOMVG) VOM 17.12.2010 (NDS. GVBL. 2010 S. 576), ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ VOM 23.03.2022
(NDS. GVBL. S. 191) UND § 84 ABS. 3 DER NIEDERSACHSISCHEN BAUORDNUNG (NBAUO) IN DER FASSUNG
VOM 03.04.2012 (NDS. GVBL. 2012 S. 46) ZULETZT GEANDERT DURCH ART. 3 DES GESETZES VOM 28.06.2022
(NDS. GVBL. S. 388) HAT DER RAT DER GEMEINDE WESTOVERLEDINGEN DIESEN BEBAUUNGSPLAN S 4
"ZWISCHEN KONIGSTRARE UND EEKEWEG", 2. ANDERUNG BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG, DEN
NEBENSTEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN UND ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN SOWIE DIE
BEGRUNDUNG IN SEINER SITZUNG AM 06.10.2022 ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

IHRHOVE, DEN

BURGERMEISTER (SIEGEL)

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE WESTOVERLEDINGEN HAT IN SEINER SITZUNG AM
01.07.2020 DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES S 4 "ZWISCHEN KONIGSTRARE UND EEKEWEG"
2. ANDERUNG BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB VOM
12.08.2020 BIS EINSCHLIERLICH ZUM 19.08.2020 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.

IHRHOVE, DEN

BURGERMEISTER

2. PLANUNTERLAGE

KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE

MARSTAB: 1: 1.000
QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN DER NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- UND
KATASTERVERWALTUNG

©mo€aLGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Aurich

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE
STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRAREN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG
NACH (STAND VOM 10.09.2020). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER
BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI.

DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST EINWANDFREI
MOGLICH.

, DEN

KATASTERAMT LEER

(UNTERSCHRIFT) (SIEGEL)

UBERSICHTSKARTE

M 1: 5.000

GEMEINDE

'

GEMEINDE WESTOVERLEDINGEN

PLANINHALT

MASSSTAB

BEBAUUNGSPLAN S 4
"ZWISCHEN KONIGSTRARE UND EEKEWEG"

2. ANDERUNG

1:

1.000
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