Begrimdung (Erliuterungen)

zum Bebauungsplan Nr., 3 ~ Geltnde ndrdlich des Kirchweges
in der Gemeinde Steenfelde - der Sambtgemeinde Vest-
Overledingen in Flachsmeer/Kreis Leer
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2o
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4,

Veranlassungs

Der Plan dienst der Auswelsung und baureifen lLrschlieBung
von Wohnbaugeldnde fiir den Sritlichen Bedarf der nichsten
Jahre., Der Flichennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan)
welst die beabsichitigte Nubtzungsénderung aus. Somit ent-
gpricht die Durehfilhrung der Erschliefung einer geordneten
riumlichen Entwicklung des Gemeindegebietes.

Hutzungsart:

Die ausgewlesenen Flichen dienen der Wohnbaunutzung - WA -,
AuBer Wohngebiuden in offener Bauwelse kdnnen die dieser
Nutzungsart zugehdrigen Nebengebiude errichtet werden, Zu-
ldesig sind auBerdem die der Versorgung des Gebletes
dienenden Léden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stirende Handwerksbetriebe.

Ausnshmsweise kinnen zugelassen werdent StHlle fir Kleintier-
haltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen und landwlritschaftl,
Nebenerwerbsstellen, o

Hubtzungsgrad und Grundstlicksgroie:

gie bebaubare Fliche des Einzelgrundstiickes wird auf max,
seiner Gesambtfliche festgesetzt,

Die Grundflichenzshl betrigt somit 0,2 (maximal).

Die GeschoBflichenzahl wird auf 0,3 (maximal) festgesetzt.
Die Anzahl der Geschosse wird auf 1 VollgeschoB festgesetnt
(maximal zwingend). Bin Ausbau des Dachgeschosses kann in
dem Grade erfolgen, wie es die Bestimmungen der Baupolizei~-
verordnung zulassen, sowelt hierzu keine stirenden Dache
avfbauten erforderlich sind.

‘Das einzelne Baugrundstlick soll eine lindestgrtfe von

| 600 gm nicht unterschreiten.

Lage und Stellung der Gebiude:

Die im Plan eingetragene Pirst- und Traufenlinie ist fir
die Stellung der Gebiude maBgebend. Als Dachform wird fiir
alle Gebdude im Plangebiet das Satteldach bestimmt. Walme
ddcher kionnen in begrimdeten Flen als Ausnahmen zugelassen
werden, sofern sle das StraBenbild anieht beeinbrichtigen.
Bei der Bewilligung solcher Ausnahmen ist Jewells eilne
Gruppenbildung anzustreben.

Hohenlage der baulichen Anlagen:

Die Hbhenlage der Geb#ude ist abhingig von der HBhenlage der
BtraBenkrone der zum Grundstiick gehfrigen LrschlieBungse—
straBe., Der ErdgeschoffuBboden soll nicht hdher als 0,60 m
iber der Strafenkrone der ErschlieBungsstraBe liegen.



6o Fluchtlinien:i

Zu unterscheiden sind folgende im Plan festgesetzten Flucht-
linien:

a) Die utraseﬂbegrenzummkllnlen begrenzen die dem Bffent-
lichen Verkehr dienenden Ilichen, Diese dienen dem Ge=
meinwohl und sind daher an dLe Gemeinde sufzulassen.,

b) Die zrin@endeﬁ ﬁaule¢en dieﬂen der ertsbﬁullchem GQm
staltung des Raumes und fordern die Brrichtung der Ge-
baude an diesen Llnlen,

¢c) Die Epugreﬂxen dienen der Ahgr&nzang der &runﬂ gtiickg=-
fldche, 1nmcrhﬂlb deren ecine Bebauung erfolgen kann.

T. Nebengebiudes

Begiligl, der Grenzabstinde von Nebenpebauden und &aragen gelten
die Bestimmungen der Baupolizeiverordnung. Die Llnze¢ahmung
der Hebengebdude im Plan diengt als Varschlag. Auf dem ein~
gelnen Bangrundstiick darf aicht mehr als ein Nebengebiude
(einschl. Garage) erstellt werden.

8o Binfriedigungen und Vor yirtens

Die Hthe der Einfriedigung muf einheitlich sein wnd ist auf
1420 m, im Bereich der festgesetzten Sichtfelder auf 0,70 m
zZu begrenzen.

9, Erschliefungs

Die hrqehlleﬁang des Plangeblets erfo1ﬁt durch die
vorhandene StraBe A '

und die neu anzulegende Hrschli eBungq&traBe B,y deren Quer~
profil aus denm Elan ersichtlich ist. Die 4, 50 m breite Fahr—
bahn wird auf einem rd. 30 cm starken banﬁkoffer mit 8 em -
starken Betonsteinpflastersiteinen vefestigt, der Fubweg auf
¢. 15 em starkem Sandkoffer mit einer Schlackenschichi,

Der Strafensusbau wird von der Gemeinde durchgefiihrt.
Sowelt die Gemeinde nicht bereits Bigentimerin des StraBens
gelindes 1lst, iibernimmt sie dies es in Bigentum, mittels
grundbuehlicher Lberﬁr&ﬂuﬁgg

10, Versorgungsanlagen, Entwisserung:

Die Versorgung sémblicher Grundstiicke des Plangebietes mit
dektr, Strom mittels Brdverkabelung ist sichergestellt.

Die Gebrauchswasserversorgung erfolgt zentral durch Anschlul
an das Offentliche %asserrohrnetz, es besteht AnschluBzwang,



Die Oyerfléichenentwisserung erfolgt nittels offener Griben
in den nichstgelegenen offenen Vorlfuter. Die Intwisserungs-
griben sind, sowelt sie das Grundstick berihren, jeweils wvon
den Grundstiickselgentimern asnzulegen und zu unberhalten,

Die Ableiltung und Reinigung der Schumutzwidsser erfolgt spiter
zentral nmittels einer Schmubtzwasserksnalisation. lis besteht
dann AnschluBzwang. Die Pflege und Unterhaltung dieser Ane
lagen erfolgt dufch die Gemeinde, die hierfir Gebilhren nach
dem tabtsfchlich entstehenden Aufwand erhebt.

Bis zum Bau derselben kenn die untere WasseraufsichtsbehBrde
augnahnsweise, auf jJederzelitigen Widerruf, eine Regelung

nach DIN 4261 zulassen. In solchen Fillen ist die Gemeinlew
verwaltung verpflichtet, die Aufsichtspflicht iliber eine
regeimaﬁige Wartung bzw. Entfernung des ausgefaulten Schlammes
gegeniiber der zustindigen unteren Waaser@ufalcﬂtsbeh@rde zZu
ilbernehmen.,

Die Anlage der StraBenbeleuchbung und deren Unterhaltung er—
folgt durch die Gemeinde., Die Lichimasten mit Aufsatzleuchten
werden mit elt. Strom versorgt und in einem Abstand von 100 n
an den StraBen avfgestellt.

1. Sonstiges:

AuBerhalb dieser Pestsetzungen wird als Leitbild fir die
Baugestaltung folgendes empfohlens

In der Hegel sollen Ziegelrohbauten mit heller Verfugung evw~
richtet werden. Drempel oder Gebiudesockel, die nach auBen
hin sichtbar in Erecheinigung treten, sind in jedem Falle un-
zZuléssig.

Von der ortsiiblichen Ziegelrohbauweise abwelchende Baunausg=
Lihrungen bhediirfen der Ausnahie.

HNebengebtude haben sich in ihrer baulichen Gestaltung dem
Hauptgebiude anzgupassen und sind mbglichet mit diesenm archi-
tekionisch zu verbinden. Bsi Garagen kann ein Zusammenbau
derselben auf der Wachbargrenze erfolgen, falls die Einheitew
lichkeit der Gestaltung gesichert ist. In diegem Fulle kdnnen
Doppelgaragen als Ausnahmegenehmigung zugelassen w erden,

Die Grundsiiicke sind mit lebenden Hecken einzufriedigen.
Die Vorgidrten sind gHrtnerisch zu bepflanzen. Hecken und
Vorgérten sind stindig in gubem Zustand zuv unterhalten,

12. Kosten:

Die Kosten fiir den Bgu der lrschlieBungsanlagen werden durch
Hrhebung von ErschlieBungsbeitrigen gemiB zu erlassender
Ortssatzung von den Anliegern erhoben. Die Gemeinde b@te¢l1gt
sich mi% 10 % an den BErschlieBungskosten.,



Angenommen durch BeschluB des Sambtgemeinderates vom 5. Februar
1965,

Diese Begrindung bildet mit dem zugehérigen Bebauungsplan
einen Bestanditeill der Satzung vom 25, Februar 1965,

Flachsmeer, 25, Febr. 1965
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