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Aufstellung des Bebauungsplanes S 20 ,Pastor-Kersten-StraBe /HeidestraBe*
in der Ortschaft Steenfelde, Oristeil Steenfelderfehn, bei gleichzeitiger
Aufhebung des Bebauungsplanes S 14 ,,Sondergebiet Freizeit an der Pastor-
Kersten-StraBe“

Zusammenfassende Erklarung gem. §10 Abs. 4 BauGB

Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Die Gemeinde Westoverledingen beabsichtigt in der Ortschaft Steenfelderfehn die Erweiterung des
bestehenden Kindergartens sowie die Ausweisung eines Mischgebietes auf einer Flache, die ehemals
fur eine Reitsportanlage vorgesehen war. Zu diesem Zweck wird der Bebauungsplan Nr. S20 "Pastor-
Kersten-Stralle/ HeidestraRe" mit drtlichen Bauvorschriften aufgestellt.

Zur bauleitplanerischen Vorbereitung des Planvorhabens erfolgt im Parallelverfahren gem. § 8 (3) S. 1
BauGB die 13. Flachennutzungsplananderung mit den angepassten Entwicklungsvorstellungen.

Ziel der Planung ist es, weitere Kinderkrippenplatze zur Verfliigung zu stellen. Daher sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, um den bestehenden Kindergartenstandort
um 4-5 Gruppen zu erweitern.

AuBerdem wird &stlich anschlieBend an das bestehende Gewerbegebiet auf der Flache der
ehemaligen Reitsportanlage ein Mischgebiet festgesetzt, um im Ubergang zum Kindergarten und zum
Wohngebiet eine vertragliche Erweiterung gewerblicher Nutzungen zu ermdglichen sowie in
Angrenzung zu bestehenden Wohngebieten Raum fir Wohnnutzung zu schaffen. Die im
Ursprungsbebauungsplan Nr. S14 ,Sondergebiet Freizeit an der Pastor-Kersten-Strale” bereits
festgesetzten Wald- und Strallenverkehrsflachen sowie das allgemeine Wohngebiet (WA) werden
unverandert GUbernommen.

Verfahrensablauf

Die Unterrichtung Uber die voraussichtlichen Auswirkungen des Planes im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3 Abs. 1 BauGB fand durch eine Offentlichkeitsbeteiligung am
12.02.2019 um 19.00 Uhr in der Begegnungsstatte Steenfelde statt. Hier wurden keine Anregungen
oder Bedenken vorgebracht.

In der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung gem. §4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 18.01.2019 — einschl.
18.02.2019 wurden die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt wird, gemaR §4 Abs. 1 auch zur AuRerung im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach §2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.
Die Anregungen der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange wurden abgewogen und,
soweit erforderlich, in den Plan eingearbeitet.

Im Rahmen der offentlichen Auslegung gem. §§3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB wurde der
Bebauungsplan mit Begriindung und Umweltbericht den Behdrden und der Offentlichkeit in der Zeit
vom 08.08.2019 — einschl. 08.09.2019 vorgestellt. Die Anregungen der Behodrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange wurden abgewogen und, soweit erforderlich, in den Plan eingearbeitet.

Beurteilung der Umweltbelange

Hinsichtlich der Schallemissionen des Hundelbungsplatzes wurde durch die itap GmbH ein
schalltechnisches Gutachten zur Gerauschkontigentierung der Sondergebietsflache erstellt und
entsprechende Festsetzungen getroffen, um die Vertraglichkeit mit dem angrenzenden Wohngebiet
sicherzustellen.

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB) ist im Rahmen der
Bauleitplanung eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden. Entsprechend der Anlage zum Baugesetzbuch zu § 2 (4) und
§ 2a BauGB werden die ermittelten Umweltauswirkungen im Umweltbericht beschrieben und bewertet
(§ 2 (4) Satz 1 BauGB).
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In der Abwagung gem. § 1 (7) BauGB sind gleichermalRen die Belange des Umweltschutzes, des
Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB zu berlcksichtigen (vgl. § 1a
BauGB). Diese werden im vorliegenden Umweltbericht umfassend beschrieben bzw. bewertet.

Die Umweltauswirkungen des Planvorhabens liegen in dem Verlust von bereits vorgepragten Boden
durch die Erhéhung der =zulassigen Versiegelung. Durch die neuen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. S20 kommt es zu einem Verlust von Boden durch Flachenversiegelungen, die
als erheblich zu bewerten sind. Die Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Luft und Klima, Wasser
und Landschaft und werden als weniger erheblich beurteilt. Fiir die sonstigen Schutzglter werden
keine erheblichen Umweltauswirkungen vorbereitet.

Die Eingriffe in die Schutzgiter werden unter Berlcksichtigung der Vermeidungs-, Minimierungs- und
AusgleichsmalRlnahmen dargestellt. Die Empfehlungen reichen von der Festsetzung einer
Schallschutzwand Uber den Erhalt und Schutz von Gehdélzstrukturen bis hin zur Festsetzung von
AusgleichsmalRnahmen (u. a. Anpflanzung von Bdumen und Strduchern, Festsetzung einer
Streuobstwiese und einer Sukzessionsflache). Weiterhin wird das Kompensationserfordernis aus dem
Ursprungsplan auf externen Flachen nachgewiesen.

Abwdgungsvorgang

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der MaRnahmen zur Vermeidung,
Minimierung und zum Ausgleich sowie durch entsprechende MalRnahmen auf Ersatzflachen ein
adaquater Ersatz der tUberplanten Werte und Funktionen gegeben ist, der die entstehenden negativen
Umweltauswirkungen vollstandig kompensiert.

Der Bebauungsplan S 20 wurde vom Rat der Gemeinde Westoverledingen am 12.12.2019 als
Satzung beschlossen und ist nach Bekanntmachung im Amtsblatt seit dem 15.06.2020 rechtskraftig.

Westoverledingen, den 18.06.2020

H. Harders




