Gemeinde Westoverledingen
Bebauungsplan Nr. S 17 " Pastor-Kersten-StraRe in der Ortschaft Steenfelde"

%

x\w ] Z/ ;’f f;
—~—

/
-
% / i wZR
\EM
/
g

[
*

S
s S

/

~—_
~——
—

R

—

/

H\\_&_
25 -

-\-\-\-\-_\-\-\-""‘ﬁ-\._

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1; Innerhalb der alilgemeinen Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO sind die ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 1 bis 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1
BauNVO).

2 Innerhalb des Plangebietes gelten fiir bauliche Anlagen folgende Héhenbezugspunkte gem. § 18 (1)
BauNVO:

Oberer Bezugspunkt: obere Gebdudekante

Unterer Bezugspunkt:  StraBenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieBungsstrale

3. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO sind auf den straBenseitigen, nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflichen Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
in Form von Gebé&uden nicht zuléssig.

4, Die innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzte dffentliche Griinfliche gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB mit
der Zweckbestimmung "Gewaéasserrdumstreifen” darf weder durch bauliche Anlagen {iberbaut noch mit
Gehdolzen bepflanzt werden.

5, Die innerhalb der éffentlichen Grunflachen festgesetzten Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind nach MaRgabe
des Umweltberichts zum Bebauungsplan Nr. S 17 zu entwickeln und die bestehenden Graben und Ge-
waésser zu schiitzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.

6. Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB sind heimische, standortgerechte Gehdélzpflanzungen nach MaRgabe des Umwelt-
berichts zum Bebauungsplan Nr. S 17 anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Die Anpflanzungen sind in
der auf die Fertigstellung der baulichen MaRnahmen folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niederséchsischen Kom-

munalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der jeweils aktuellen Fassung hat der Rat der Gemeinde Westoverle-
dingen die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. S 17 "Pastor-Kersten-Strae in der Ortschaft Steenfelde”

bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.
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Gemarkung GroBwolde, Flur 7, Flurstiick 188/158 ( GesamtgréRe: ca. 11.057 m?, anteilig werden 5.685 m? benétigt)

Pflanzenarten:
Baume: Eberesche, Stieleiche, Esche, Hainbuche, Weilkbirke, Schwarzerle
Stréucher:; Faulbaum, Holunder, Pfaffenhiitchen, Hundsrose, Schneeball, WeilRdom
Qualitaten;
Baume: Heister: 2 x verpflanzt, Hhe 125 - 150 cm

Hochstamm, 3 x verpflanzt, 12 - 14 cm Stammumfang
Stréucher: leichte Strducher: 1 x verpflanzt, Héhe 70 - 80 cm

7. Die im Bebauungsplan Nr. S 17 gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzten Einzelbdume sind zu
schiitzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Bei Abgang oder bei Beseitigung aufgrund einer Befrei-
ung ist eine entsprechende Ersatzpflanzung vorzunehmen. Im Radius von 5,00 m, ausgehend von der
Stammmitte des Einzelbaumes, sind Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschiittungen unzuléssig.
Wiéhrend der Bauarbeiten und Arbeiten, die der Baureifmachung der Grundstiicke dienen, sind Schutz-
maBnahmen gem. RAS - LP 4 und DIN 18920 vorzusehen,

8. Innerhalb der Fldchen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepfian-
zungen gem. § 9 (1) Nr. 25a + b BauGB sind die vorhandenen Gehélze zu schiitzen, zu pflegen und auf
Dauer zu erhalten und durch heimische, standortgerechte Gehélzpflanzungen nach Magabe des Um-
weltberichts zum Bebauungsplan Nr. S 17 sowie der textlichen Festsetzung Nr. 8 zu ergdnzen. Abgénge
oder Beseitigungen aufgrund einer Befreiung sind addquat zu ersetzen. Die Anpflanzungen sind in der
auf die Fertigstellung der baulichen Manahmen folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.

9. Die Flache der Gemeinde Westoverledingen, Gemarkung GroRwolde Flur 7, Flurstiick 188/158 (GroRe
ca. 11.057 m?, anteilig werden ca. 5.685 m? bendtigt) ist rechtsverbindlicher Bestandteil des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. S 17. Auf den bezeichneten Flachen werden MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20
BauBG zur abschlieBenden Kompensation der unvermeidbaren zuldssigen Eingriffe in die Natur und
Landschaft nach MaRgabe des Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. S 17 (Entwicklung von
artenreichem mesophilem Griinland, Anlage von Kleingewéssern und einer Wallhecke) umgesetzt.

NACHRICHTLICHE HINWEISE

: i Der innerhalb des Plangebietes befindliche Gewésserrdumstreifen entlang des Gewéssers Il. Ordnung
("Steenfelderfehner-Flachsmeerer-Zugschloot") ist:gemé&R der Satztng der Muhder Sielacht von jeglicher
Bebauung und Anpflanzung freizuhalten. '

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.
a. sein: Tongefélscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen dem Niedersédchsischen Lan-
desamt fur Denkmalpflege - Stiitzpunkt Oldenburg - Archéologische Denkmalpflege , der Ostfriesische
Landschaft oder der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden.
Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unter- nehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverdndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde
vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen und Bodenverunreini-
gungen zutage treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehdrde des Landkreises Leer zu benachrich-
tigen.

4. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfdusten, Minen etc.) gefunden werden, sind diese
umgehend der zusténdigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem Kampfmittelbeseitigungs-
dienst direkt zu melden.

5. Durch das Plangebiet verlauft eine Hochspannungsleitung (110 kV) der E.ON Netz GmbH. Innerhalb der
Freileitungsschutzbereiche der 110 kV-Leitung sind alle Bau- und PflanzmaRnahmen mit dem zusténdi-
gen Leitungstrager (E.ON Netz GmbH) abzustimmen.
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(Siegel)
VERFAHRENSVERMERKE
PLANUNTERLAGE
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung,
© 2011 a LGLN
Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN),

Regionaldirektion Aurich

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersdchsische Gesetz
liber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz iiber Urheberrecht und verwandte
Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschiitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder fiir wirtschaft-
liche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Stan-
dardprésentationen ist nur mit Erlaubnis der zustéandigen Vermessungs- und Katasterbehtrde zuléssig. Keiner
Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprésentationen fir
Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch kemmunale Kérperschaften,

2. die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasenta-
tionen durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerfillung eigene Informa-
tionen fur Dritte bereitstellen ... (Auszug aus § 5 (3) NVermG).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Plétze vollstédndig nach (Stand vom 14.04.2011). Sie ist hinsicht-

lich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der
neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet (WA)

2. MaR der baulichen Nutzung

0,3 Grundflachenzahl (GRZ)
[ Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR
GH <10,00 m maximale Geb&udehshe; Hohenbezugspunkte siehe textliche Festsetzungen

3. Bauweise, Baugrenzen
(o] offene Bauweise (0)

Baugrenze

4. Verkehrsflichen

offentliche Straenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung: Fu- und Radweg

[F+R

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

e

Hochspannungsleitung (110 kV) der E.ON, oberirdisch

(Siegel) (6ffentlich bestellter Vermessungsingenieur)
PLANVERFASSER
Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Planungsbiiro Diekmann & Mosebach,
Rastede.
/
‘Qt 4é &-
Rastede,%f ................... &ag‘ .

Dipl. -Ing. O. Mosebach
(Planverfasser)

6. Grinflichen

offentliche Griinflache

private Griinfliche

7. Wasserflachen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen; hier: Gewésser 2. Ordnung

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

1

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverldingen hat in seiner Sitzung am 16.03.2011 die Aufstellung
des Bebauungsplanes'Nr.'S 17 "Pastor-Kersten-Strale in der Ortschaft Steenfelde" beschlessen. Der Aufstel-
lungsbeschluss ist gem. § 2 (1) BauGB am 01.03.2012 ortsiblich bekanntgemachtc?qen.

.............. A

Blrgermeister

Westoverledingen, .20, A4. Lo AL .

ks Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonsti-
COO00O0 gen Bepflanzungen

‘ Erhaltung von Einzelbdumen
"ol Bel ) Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonsti-
o o gen Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
2 L8009 Bepflanzungen sowie von Gewéssem

9. Sonstige Planzeichen
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplandnderung

Gewésserrdumstreifen

- — —

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am 23.05.2012 nach Erér-
terung dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. S 17 "Pastor-Kersten-Stra8e in der Ortschaft Steenfelde” zuge-
stimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden
gem. § 3 (2) BauGB am 04.07.2012 ortsuiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit

Begriindung vom 12.07.2012 bis zum 13.08.2012 &ffentlich ausgelegen. Q
Burgé

Westoverledingen, ... Ad. 2s AL ..

srmeister

Gemeinde Westoverledingen
Landkreis Leer

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat den Bebauungsplan Nr. S 17 "Pastor-Kersten-Strae in der
Ortschaft Steenfelde" sowie die Begriindung nach Priifung der Anregungen und Stellungnahmen laut § 3 (2)
Satz 4 BauGB sowie der Abwégung der privaten und 6ffentlichen Belange gegen- und untereinander gem.
§ 1 (7) BauGB in seiner Sitzung am 26.09.2012 als Satzung gem. § 10 BauGB bescg?n.

o

Westoverledingen, .22 A4 e A2 . ..o |/ (30 A
Birgermeister

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. S 17 "Pastor-Kersten-Strale in der Ortschaft Steenfelde" ist
gem. § 10 (3) BauGB am @ \:AA. A% im Amtsblatt fur den Landkreis Leer bekannt gemacht worden. Der Bebau-
ungsplan Nr. S 17 "Pastor-Kersten-StraRe in der Ortschaft Steenfelde” ist damit am 94..44, A3 rechtsverbindlich

peworden, Qj&g\

Biirgérmeister

Westoverledingen, 2.2:AA. 204

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. S 17 "Pastor-Kersten-Strale in der
Ortschaft Steenfelde" wurde keine Verletzung von Vorschriften im Sinne des § 215 BauGB beim Zustandekom-
men des Bebauungsplanes und der Begriindung geltend gemacht.

Burgermeister

Westoverledingen, ............ccocovvveereeeeenn.

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. S 17 "Pastor-Kersten-StraRe in der
Ortschaft Steenfelde" sind Méngel der Abwégung nicht geltend gemacht worden.

Westoverledingen, .......ccccoiinniininincne,
Blrgermeister

BEGLAUBIGUNG
Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. S 17 "Pastor-Kersten-StraRe in der Ortschaft Steenfelde” stimmt

mit der Urschrift Uberein.

Westoveredingen, ........cauiinnimm.
Blrgermeister

Bebauungsplan Nr. S 17
"Pastor-Kersten-Stralle in der
Ortschaft Steenfelde"

Ubersichtsplan unmaRstablich

Diekmann & Mosebach Regionalplanung Stadt- und Landschaftsplanung

Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger Strale 86 26180 Rastede Tel. (04402) 91 16 30 Fax 91 16 40




