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TEIL I: BEGRUNDUNG

1.0

2.0
2.1

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Anlasslich der anhaltenden Nachfrage an Wohnbauflachen beabsichtigt die Gemeinde
Westoverledingen, den vorhandenen Siedlungsbereich des Ortsteils Steenfelderfehn
im stdwestlichen Anschluss an den bestehenden Bebauungsplan Nr. S 14 ,Sonder-
gebiet Freizeit an der Pastor-Kersten-StraRe* stidtebaulich weiterzuentwickeln und
stellt zu diesem Zweck den Bebauungsplan Nr. S 17 ,Pastor-Kersten-StralRe in der
Ortschaft Steenfelde” auf.

Planungsziel ist es, die Wohnfunktion innerhalb der Ortschaft Steenfelde zu stirken
und in weitgehender Ubereinstimmung mit den Inhalten des Flachennutzungsplanes
eine dem stadtebaulichen Umfeld angepasste, maRvolle Erweiterung der Siedlungs-
strukturen planungsrechtlich abzusichemn. Der Standort im unmittelbaren Anschluss
an den Bebauungsplan Nr. S 14 erweist sich hinsichtlich seiner Vorpragung sowie der
vorhandenen verkehrlichen und technischen Infrastruktur als optimal fiir dieses Vor-
haben. Zur Realisierung dieser Konzeption werden im Bebauungsplan Nr. S 17 kon-
kret allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO mit einem dem stadtebaulichen
Umfeld angepassten VerdichtungsmaR einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festge-
setzt. Zur Vermeidung stadtebaulicher Fehlentwicklungen werden iber die Festset-
zung einer eingeschossigen Bebauung sowie einer maximalen Firsthéhe von
FH =< 10,00 m verbindliche Aussagen zur Dimensionierung der Baukérper getroffen.
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iber die bestehende Pastor-Kersten-
StraRe, die direkt an die GroRwolder Strake (B 70) angeschlossen ist. Mit der Fest-
setzung von Flachen zum Anpflanzen bzw. fiir die Erhaltung von Gehélzstrukturen
und Einzelbdumen wird der Sicherung und Entwicklung der im Geltungsbereich be-
findlichen Grunstrukturen Rechnung getragen und eine optimale Durchgriinung und
Gliederung des Wohngebietes gewahrleistet. Zusétzlich wird das Plangebiet durch die
Anlage eines FuR- und Radweges im sudlichen Teil an das bestehende Baugebiet
~Stortebekerstralle” im Ortsteil Véllenerfehn angeschlossen. Um auch hier eine Ein-
bindung in den Landschaftsraum zu erreichen und den entstehenden Eingriff ad4quat
zu kompensieren, werden entlang des Ful- und Radweges griinordnerische MaR-
nahmen getroffen.

In der Abwégung gem. § 1 (7) BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB zu beriicksichtigen
(vgl. § 1a BauGB). Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. S 17 erfolgen die
Prafung der 6kologischen Belange und der Beeintréchtigung von Schutzgiitern im an-
liegenden Umweltbericht gem. § 2a BauGB. Im Rahmen eines Umweltberichtes wer-
den auf Grundlage einer 6kologischen Bestandsaufnahme die durch das Planvorha-
ben vorbereiteten Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild im Sinne
des BNatSchG bilanziert und bewertet. Der Kompensationsbedarf wird iber Ersatz-
mafinahmen auf externen Flachen geregelt.

RAHMENBEDINGUNGEN
Kartenmaterial
Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. S 17 ,Pastor-Kersten-Strafie in der Ort-

schaft Steenfelde” wurde unter Verwendung des vom Katasteramt Leer zur Verfligung
gestellten Kartenmaterials im MaRstab 1 : 1.000 erstellt.

Planungsburo Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stralle 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Westoverledingen — Begrindung zum Bebauungsplan Nr. S 17

2.2

2.3

3.0
3.1

3.2

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. S 17 ,Pastor-Kersten-Strale in der
Ortschaft Steenfelde“ befindet sich im Ortsteil Steenfelderfehn und umfasst eine ca.
5,3 ha grolke Flache stdlich der Pastor-Kersten-Stralle und westlich des Taubenwe-
ges. Die exakte Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu ent-
nehmen.

Stadtebauliche Situation und Nutzungsstruktur

Der siidlich der Pastor-Kersten-Stralle gelegene Teilbereich des Bebauungsplange-
bietes Nr. S 17 ist derzeit durch lockere Siedlungsstrukturen sowie Grinland- und
Gehélzstrukturen gepragt. Der norddstlich der Pastor-Kersten-Strale gelegene Teil-
bereich ist momentan frei von baulichen Anlagen und ebenfalls durch Gehdlz- und
Grinstrukturen gekennzeichnet.

Das stadtebauliche Umfeld ist im Osten durch lockere, dérflich geprégte Siedlungs-
strukturen, im Nordwesten durch gewerbliche Nutzungen und im Norden durch die
Sandergebiete ,Reitsport* und ,Hundelibungsplatz® sowie einen Kinderhort und Wald-
flachen gepragt. Darliber hinaus sind die Flachen sidlich des Plangebietes durch den
offenen Landschaftsraum mit verschiedenen Griinstrukturen gekennzeichnet.

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE
Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) 2008 werden keine kon-
kreten Aussagen beziiglich des Planungsraumes getroffen. Die Gemeinde Westover-
ledingen ist der landlichen Region des Landes Niedersachsen zuzuordnen. Grund-
satzlich soll die Entwicklung dieser Regionen gefordert werden, um die Auswirkungen
des demographischen Wandels fiir die Dérfer abzuschwéchen und sie als Orte mit
groRer Lebensqualitdt zu erhalten. Das mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. S 17 ,Pastor-Kersten-StralRe in der Ortschaft Steenfelde” verfolgte Ziel der Wei-
terentwicklung eines bereits vorgepragten Siedlungsbereiches um Wohngebietsstruk-
turen entspricht diesen Zielsetzungen.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fiir den Landkreis Leer aus dem
Jahr 2006 konkretisiert die auf Landesebene formulierten Zielsetzungen fiir das Plan-
gebiet. Den Darstellungen zufolge werden fir den Ortsteil Steenfelderfehn keine kon-
kreten Aussagen formuliert. Nérdlich und dstlich des Plangebietes wird — aufgrund
besonderer Funktionen der Landwirtschaft — ein Vorsorgegebiet fir die Landwirtschaft
ausgewiesen. Unmittelbar sudlich an das Plangebiet angrenzend wird — aufgrund sei-
nes hohen, natiirlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotentials —
ebenfalls ein Vorsorgegebiet fiir die Landwirtschaft dargestellt. Zudem verlduft im Si-
den eine 110-kV-Freileitung, die in einem Teilstiick den geplanten Fufl- und Radweg
quert. Westlich des Geltungsbereiches wird ein Standort mit der Schwerpunktaufgabe
Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten, eine Hauptverkehrsstralle von Uberre-
gionaler Bedeutung (B 70) sowie regional bedeutsamer Busverkehr ausgewiesen.

Grundsétzlich sind in den landlichen Rdumen solche MalRnahmen vorrangig durchzu-
fiihren, die eine eigenstandige Entwicklung ermdéglichen und die besondere Standort-
vorteile fur das Wohnen und die Wirtschaft nutzen.
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3.3

3.4

4.0
4.1

Das mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. S 17 verfolgte Entwicklungsziel der
Weiterentwicklung der &rtlich bereits vorherrschenden Siedlungsstrukturen um allge-
meine Wohngebiete steht somit im Einklang mit den regionalplanerischen Zielsetzun-
gen.

Vorbereitende Bauleitplanung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Westoverledingen aus dem
Jahr 2005 wird das Bebauungsplangebiet Nr. S 17 ,Pastor-Kersten-Stralte in der Ort-
schaft Steenfelde" sidlich der Pastor-Kersten-Stralle als Wohnbauflache (W) gem.
§ 1 (1) Nr. 1 BauNVO dargestellt. Der nérdlich gelegene Teilbereich ist als Sonder-
bauflache mit der Zweckbestimmung ,Freizeit* gem. § 1 (1) Nr. 4 BauNVO in Verbin-
dung mit einer Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft gem. § 5 (2) Nr. 10 BauGB ausgewiesen. Innerhalb des
stdlichen Plangebietes ist ein Gewasser |l. Ordnung sowie eine oberirdische 110-kV-
Freileitung dargestellt. Der Bebauungsplan wird folglich zum gréfiten Teil gem. § 8 (2)
BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Die notwendige Anpassung des
Flachennutzungsplanes fiir den nérdlichen Teil erfolgt im Rahmen der neunten Fla-
chennutzungsplananderung.

Verbindliche Bauleitplanung

Fir den siidlich der Pastor-Kersten-Stralle gelegenen Bereich des Plangebietes liegt
derzeit keine verbindliche Bauleitplanung vor. Dieser Teilgeltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. S 17 ,Pastor-Kersten-Strale in der Ortschaft Steenfelde” war bislang
dem AulRenbereich gem. § 35 BauGB zuzuordnen.

Flr den noérdlich der Pastor-Kersten-Strafle gelegenen Teilbereich gilt derzeit der Be-
bauungsplan Nr. S 14 ,Sondergebiet Freizeit an der Pastor-Kersten-Stralke“. Dieser
wird in einem kleinrdumigen Teilbereich durch den vorliegenden Bebauungsplan
Nr. 5 17 Uberplant. Innerhalb des genannten Bereiches wird der rechtsgliltige Bebau-
ungsplan durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. S 17 ,Pastor-Kersten-
Strafde in der Ortschaft Steenfelde” auRer Kraft gesetzt.

OFFENTLICHE BELANGE
Belange von Natur und Landschaft

In der Abwégung gem. § 1 (7) BauGB sind in den Bauleitplanen die Belange des Um-
weltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. §1(6) Nr.7
BauGB zu beriicksichtigen (vgl. § 1a (3) BauGB). Sind auf Grund der Aufstellung, An-
derung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in die Natur und
Landschaft gemal® § 18 (1) BNatSchG zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den
Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (§ 1 a (3)
BauGB) zu entscheiden (vgl. § 21 (1) BNatSchG). Die Gemeinde Westoverledingen
hat im Rahmen des Umweltberichtes zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. S 17
,Pastor-Kersten-Stralde in der Ortschaft Steenfelde” die Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege bewertet. Aufgabe des Umweltberichtes ist es, die Belange
des Umwelt- und Naturschutzes sowie der Landschaftspflege so umfassend zu be-
ricksichtigen, dass die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes, die mit der Realisie-
rung des Bebauungsplanes verbunden sind, sofern méglich vermieden, minimiert oder
kompensiert werden kénnen. Uber die Entwicklung entsprechender MalRnahmen auf
Grundlage der angewandten Eingriffsregelung ist dies im Rahmen des Umweltberich-
tes geschehen. Der Umweltbericht ist verbindlicher Bestandteil der Begriindung des
Bebauungsplanes Nr. S 17.
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4.2

4.3

4.4

Belange der Wasserwirtschaft

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Belange der Wasserwirtschaft zu berticksich-
tigen. Sidlich des Plangebietes verlauft das Gewasser Il. Ordnung ,Steenfelderfeh-
ner-Flachsmeerer-Zugschloot* der Muhder Sielacht, das einen kleinen Teilbereich des
geplanten Fuf3- und Radweges quert. Zur planungsrechtlichen Sicherung dieses Ge-
wassers wird eine Wasserflache gem. § 9 (1) Nr. 16 BauNVO entsprechend dem Be-
stand vor Ort festgesetzt. Zudem wird zu dessen ordnungsgeméRer Unterhaltung ein
5,00 m breiter Bereich ab Béschungsoberkante als Gewdasserrdumstreifen festgesetzt,
der von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten ist. Die im sudlichen Gel-
tungsbereich entlang des geplanten Ful3- und Radweges gelegenen Entwéasserungs-
graben und der Teich werden durch die Festsetzung einer Flache fiir Mallnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem.
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB in ihrem Bestand geschutzt, gepflegt und auf Dauer erhalten
(s- Kap. 5.8.1).

Das im nérdlichen Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird Uber die vorhan-
denen Strallengraben innerhalb der Pastor-Kersten-Stral3e in das tUbergeordnete be-
stehende Entwéasserungssystem abgeflihrt. Die sUdlich der Pastor-Kersten-Strale ge-
legenen Grundstlicke werden Uber eine neu zu verlegende Leitung innerhalb des ge-
planten FulR- und Radweges entwéssert. Von dort erfolgt die Weiterleitung in den suid-
lich gelegenen Vorfluter. Die erforderlichen wasserrechtlichen Erlaubnisse werden
rechtzeitig beantragt.

Belange des Denkmalschutzes

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. S 17 ,Pastor-Kersten-Stralle in
der Ortschaft Steenfelde” wird nachrichtlich auf die Meldepflicht ur- und frilhgeschicht-
licher Bodenfunde hingewiesen: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur-
oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefalischerben, Holz-
kohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfdrbungen und Steinkon-
zentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem.
§ 14 (1) des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig
und missen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Leer oder der Ost-
friesischen Landschaft unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
§ 14 (2) des Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet.

Altablagerungen

Im Rahmen des Altlastenprogramms des Landes Niedersachsen haben die Landkrei-
se gezielte Nachermittlungen tber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchge-
fihrt und entsprechendes Datenmaterial gesammelt. Dieses wurde vom damaligen
Niedersachsischen Landesamt fir Wasser und Abfall (NLWA) (aktuell: Niederséchsi-
scher Landesbetrieb fur Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz (NLWKN) bewer-
tet. Hiernach liegen im Plangebiet keine Altablagerungen vor. Sollten allerdings bei
den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so
ist unverziiglich die untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Leer zu benachrich-
tigen (s. nachrichtliche Hinweise).

Planungsbiiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stralle 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Westoverledingen — Begriindung zum Bebauungsplan Nr. S 17

5.0

5.1

5.2

5.3

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
Art der baulichen Nutzung

Dem kommunalen Planungsziel der Bereitstellung bedarfsorientierter Siedlungsfla-
chen Rechnung tragend, werden innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungspla-
nes Nr. S 17 ,Pastor-Kersten-Stralle in der Ortschaft Steenfelde" allgemeine Wohn-
gebiete (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Zur Koordination einer der raumlichen Situation angemessenen Gebietsentwicklung
und zur Vermeidung stadtebaulicher Fehlentwicklungen bedarf es weiterer Regelun-
gen der im Plangebiet zulassigen Nutzungen. Demzufolge sind innerhalb der allge-
meinen Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO die ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungen gem. §4 (3) Nr. 1 bis 5 BauNVO Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) BauNVO).
Diese Nutzungen stehen nicht im Einklang mit der planerischen Zielsetzung der Ent-
wicklung eines ruhigen Wohngebietes und héatten zudem negative Auswirkungen auf
den ortlich bereits vorherrschenden Siedlungscharakter. Die genannten Anlagen wiir-
den zudem wohnunvertragliche Verkehrsbewegungen verursachen.

MaR der baulichen Nutzung

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO wird die Grundfla-
chenzahl (GRZ) gem. § 16 (2) Nr. 1 BauNVO auf 0,3 festgesetzt. Aufgrund der landli-
chen Lage und im Umfeld bestehenden Siedlungsdichte wird aus stadtebaulichen
Grinden auf die Ausschopfung der zuldssigen Obergrenze des Malies der baulichen
Nutzung in allgemeinen Waohngebieten (WA) gem. § 17 BauNVO verzichtet.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird zudem Uber die zuldssige Zahl der Vollgeschos-
se baulicher Anlagen gem. § 16 (2) Nr. 3 BauNVO definiert. Innerhalb der allgemeinen
Wohngebiete (WA) wird Ubereinstimmend mit der ortsliblichen Bauhéhe eine einge-
schossige Bebauung festgesetzt.

Zur weiteren Steuerung der baulichen Héhenentwicklung und zur Vermeidung Uber-
dimensionierter Baukdrper wird die zuldssige Gebaudehdhe im Hinblick auf die im
Umfeld vorhandenen Gebaude auf < 10,00 m festgesetzt. Fir die Bestimmung der
Gebaudehdéhe sind die in der textlichen Festsetzung definierten Hohenbezugspunkte
gem. § 18 (1) BauNVO maRgebend. Als unterer Bezugspunkt gilt die Straflenoberkan-
te (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieRungsstralle. Oberer Bezugspunkt der Ge-
baudehdhe ist die obere Gebaudekante.

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksfliachen

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) wird eine offene Bauweise (0) gem.
§ 22 (2) BauNVO festgesetzt. Innerhalb der offenen Bauweise sind Einzel- und Dop-
pelhauser sowie Hausgruppen mit einer maximalen Gebdudeldnge von 50,00 m zu-
lassig. Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass innerhalb der allgemeinen
Wohngebiete (WA) ausschlieRlich regionaltypische Gebdudeformen errichtet werden
und dass die kinftige Bebauung die ortstblichen Strukturen weitgehend tbernimmt.

Die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden in den allge-
meinen Wohngebieten (WA) durch die Festsetzung von Baugrenzen gem.
§ 23 (1) BauNVO so dimensioniert, dass ein méglichst grofRer Entwicklungsspielraum
geschaffen wird. Entlang der innerhalb des Plangebietes verlaufenden Pastor-
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5.4

5.4.1

5.4.2

5.5

Kersten-Strale wird ein Abstand von 5,00 m bzw. 7,00 m zur Strallenbegrenzungsli-
nie festgesetzt. Im nérdlichen Geltungsbereich wird zum einen ein Baugrenzabstand
zum 6stlich gelegenen Wald von 20,00 m und zum anderen von mindestens 10,00 m
zu der im Norden abschlieBenden Anpflanzflache eingehalten. Die weiteren Bau-
grenzabstande regeln sich nach der Niederséchsischen Bauordnung.

Dariber hinaus sind Garagen und Nebenanlagen in Form von Gebduden gem. §§ 12
und 14 BauNVO auf den strallenseitigen, nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen
nicht zuldssig. Diese Festsetzung erfolgt sowohl zur Schaffung einer einheitlichen
Geb&udeflucht als auch zur Gewahrleistung eines ausreichend dimensionierten Ab-
standes zu den in Kap. 5.8.3 festgesetzten zu erhaltenden Einzelbdumen gem. § 9 (1)
Nr. 25b BauGB.

Verkehrsflachen
Straflenverkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieBung des Bebauungsplanes Nr. S 17 ,Pastor-Kersten-Stralle
in der Ortschaft Steenfelde” erfolgt Uber die bestehende Pastor-Kersten-Stralle, die in
ihrem Bestand Ubernommen und als &6ffentliche StralBenverkehrsflache gem. § 9 (1)
Nr. 11 BauGB festgesetzt wird.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: FuB- und Radweg

Innerhalb des Plangebietes verlduft in Nord-Slid-Richtung ein Fult- und Radweg, der
zum Teil bereits ausgebaut ist und als Verbindung zum sidlich gelegenen Baugebiet
.Stortebekerstrale” erweitert werden soll. Dieser Weg wird in seiner Gesamtheit im
Bebauungsplan Nr. S 17 als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Fuf3- und
Radweg gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzt. Die ausgewiesene Breite von 2,50 m
bis 3,00 m ist hierbei zweckméfig und ausreichend. Um die Wegeverbindung insge-
samt ansprechend zu gestalten und aufzuwerten, ist der befestigte Ausbau mit 2,00 m
geplant, auf den verbleibenden Flachen sollen Griinflachen angelegt werden. Zudem
werden auf der gesamten Lénge des Weges begleitende, grinordnerische Maftnah-
men getroffen, die gleichzeitig der Kompensation und dem vertréglichen Ubergang
zum offenen Landschaftsraum dienen (s. Kap. 5.8). Hierdurch wird fur Fu3ganger und
Radfahrer eine attraktive, durchgdngige Verbindung innerhalb des Wohnquartieres
und eine gute Vernetzung der Siedlungsbereiche untereinander sichergestellt. Zudem
ist eine gute Erreichbarkeit des nérdlich des Plangebietes liegenden Kinderhorts ge-
wabhrleistet.

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Sudlich des Bebauungsplangebietes Nr. S 17 ,Pastor-Kersten-StralRe in der Ortschaft
Steenfelde® befindet sich die Leitungstrasse einer 110-kV-Freileitung, die in einem
kleinen Teilbereich den vorliegenden Geltungsbereich quert. Diese Leitung wird gem.
§ 9 (1) Nr. 13 BauGB als oberirdische Hochspannungsleitung (110 kV) der E.ON in ih-
rem Bestand festgesetzt und ist im Zuge der Erschliefungsmafinahmen technisch zu
beriicksichtigen. Innerhalb der Freileitungsschutzbereiche der 110 kV-Leitung sind al-
le Bau- und PflanzmalRnahmen mit dem zustdndigen Leitungstrédger (E.ON Netz
GmbH) abzustimmen (s. Kap. 5.8.1).
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5.6
5.6.1

5.6.2

5.7

Griinflachen
Offentliche Griinflachen

Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. S 17 ,Pastor-Kersten-StralRe in der Ortschaft
Steenfelde” werden offentliche Griinflichen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB im sidlichen
Teil des Plangebietes entlang der Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung:
Ful- und Radweg gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzt. Diese werden gleichzeitig
als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sowie als Flachen zum Anpflanzen und zur Erhal-
tung von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdassern
gem. § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB gesichert (s. Kap. 5.8). Zudem wird der Teilbereich
entlang des Gewassers |l. Ordnung ,Steenfelderfehner-Flachsmeerer-Zugschloot” als
Gewasserrdumstreifen zur Sicherung der ordnungsgemafen Unterhaltung ausgewie-
sen (s. Kap. 5.7).

Private Griinflichen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. S 17 ,Pastor-Kersten-Strale in der Ort-
schaft Steenfelde” soll die Wohnfunktion innerhalb der Ortschaft Steenfelde gestérkt
werden und eine dem stadtebaulichen Umfeld angepasste, malivolle Erweiterung der
Siedlungsstrukturen erfolgen. Hierzu gehdért auch die Durchgriinung und landschafts-
gerechte Einbindung der allgemeinen Wohngebiete (WA). Mit der Festsetzung priva-
ter Grunflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB i. V. m. Anpflanz- und Erhaltensflachen
gem. §§ 9 (1) Nr. 25a und b BauGB (s. Kap. 5.8.2 und 5.8.4) wird der Sicherung und
Entwicklung der im Geltungsbereich befindlichen Grinstrukturen Rechnung getragen
und durch die anzupflanzenden Gehdlze eine optimale Durchgriinung und Gliederung
des Wohngebietes gewahrleistet. Zugleich dienen diese Mafhahmen der internen
Kompensation.

Wasserflichen /| Gewiasserraumstreifen / Entwasserungsgraben

Das im sidlichen Plangebiet befindliche Gewésser Il. Ordnung ,Steenfelderfehner-
Flachsmeerer-Zugschloot® der Muhder Sielacht wird im Rahmen der vorliegenden
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. S 17 ,Pastor-Kersten-Stralte in der Ort-
schaft Steenfelde” mit der Festsetzung als Wasserfldiche gem. 9 (1) Nr. 16 BauGB
planungsrechtlich gesichert.

Innerhalb der an dieses Gewdsser angrenzenden 6ffentlichen Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Gewasserrdumstreifen” wird der geman der Satzung der Muhder
Sielacht zu beriicksichtigende, 5,00 m breite Gewasserrdumstreifen zugunsten einer
ordnungsgemafen Unterhaltung des Gewdssers Il. Ordnung ,Steenfelderfehner-
Flachsmeerer-Zugschloot" festgesetzt. Dieser ist von jeglicher Bebauung und An-
pflanzung freizuhalten.

Die im sidlichen Geltungsbereich entlang des geplanten Fuf- und Radweges gelege-
nen Entwasserungsgraben und der Teich werden durch die Festsetzung einer Flache
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB in ihrem Bestand geschitzt, gepflegt und auf
Dauer erhalten (s. Kap. 5.8.1).
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5.8

5.8.1

5.8.2

5.8.3

Griinordnerische MaRnahmen

Zur Realisierung der mit dem Bebauungsplan Nr. S 17 ,Pastor-Kersten-Stralde in der
Ortschaft Steenfelde” verfolgten planerischen Zielsetzung einer landschaftsgerechten
Weiterentwicklung und Einbindung des Plangebietes sowie zur Minimierung und zum
Ausgleich der durch das geplante Vorhaben verursachten Eingriffe, werden im Gel-
tungsbereich umfangreiche grinordnerische MaRnahmen festgesetzt. Hierbei handelt
es sich um MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft sowie verschiedene Anpflanz- und Erhaltungsmaf3nahmen bezilg-
lich der im Gebiet vorhandenen z. T. wertvollen Gehdélzstrukturen, die im Folgenden
konkret beschrieben werden. Diese Regelungen tragen zu einer deutlichen Durchgri-
nung des Plangebietes und einem adéquaten Ubergang zum freien Landschaftsraum
bei und tibernehmen somit eine wichtige gestaltende Funktion. Zudem werden die im
siidlichen Geltungsbereich entlang des geplanten Ful- und Radweges gelegenen
Entwé&sserungsgraben und der Teich in ihrem Bestand geschitzt, gepflegt und auf
Dauer erhalten.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Entsprechend dieser Zielsetzungen werden im sidlichen Geltungshereich Flachen
und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt. Diese sind nach MalRgabe des
Umweltberichts zum vorliegenden Bebauungsplan Nr. S 17 zu entwickeln und die be-
stehenden Graben und Gewasser zu schitzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.
Somit wird gewahrleistet, dass die bereits vorhandenen Entwdsserungsgraben sowie
der Teich in ihrem Bestand gesichert und die umliegenden Flachen vertraglich und auf
diese Strukturen abgestimmt, entwickelt werden (s. Kap. 5.7).

Im Bereich des Freileitungsschutzbereiches vorgesehene Kompensationsmafltnahmen
sind mit dem zustandigen Leitungstrager der 110-kV-Leitung (E.ON Netz GmbH) ab-
zustimmen (s. Kap. 5.5).

Fldichen zum Anpflanzen von Baumen, Striduchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Weiterhin werden zur Umsetzung der genannten Entwicklungsvorstellungen sowie zur
Minimierung der durch den Eingriff verursachten Umweltbeeintrdchtigungen Flachen
zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1)
Nr. 25a BauGB festgesetzt. So sind innerhalb der im norddstlichen, siidlichen und
westlichen Plangebiet festgesetzten Flachen ausschlieldlich heimische, standortge-
rechte Gehdlzpflanzungen nach Maligabe des Umweltberichtes zum vorliegenden
Bebauungsplan Nr. S 17 ,Pastor-Kersten-Stralie in der Ortschaft Steenfelde” anzule-
gen und auf Dauer zu erhalten. Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung
der baulichen MaRRnahmen folgenden Pflanzperiode durchzufthren. Die hierzu vorge-
schlagenen Pflanzenarten und -qualitdten sind den textlichen Festsetzungen zu ent-
nehmen.

Erhaltung von Einzelbdumen

Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. S 17 ,Pastor-Kersten-Stralle in der Ortschaft
Steenfelde” werden gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB erhaltenswerte Einzelbaume festge-
setzt, die aufgrund ihrer orts- und landschaftsbildpragenden Wirkung sowie aufgrund
ihrer ékologischen Funktion in ihrem Bestand zu schiitzen, zu pflegen und auf Dauer
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5.8.4

5.8.5

zu erhalten sind. Bei Abgang oder bei Beseitigung aufgrund einer Befreiung ist eine
entsprechende Ersatzpflanzung vorzunehmen. Im Radius von 5,00 m, ausgehend von
der Stammmitte des Einzelbaumes, sind Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschiit-
tungen unzuldssig. Wahrend der Bauarbeiten und Arbeiten, die der Baureifmachung
der Grundstiicke dienen, sind SchutzmaRnahmen gem. RAS - LP 4 und DIN 18920
vorzusehen.

Flichen zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Baumen, Stréauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich Bereiche, in denen sich bereits hoch-
wertige Gehélzstrukturen entwickelt haben und aufgrund der aktuellen Planungsvor-
stellungen kiinftig weitere Begrinungsmafinahmen vorzunehmen sind. Diese Gebiete
werden im Geltungsbereich als Flachen zum Anpflanzen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern gem.
§ 9 (1) Nr. 25a und b BauGB festgesetzt. Dieses gilt insbesondere fur die im zentralen
Plangebiet liegenden, pragenden Einzelgehdlze und -baume entlang der riickwértigen
Grundstiicksbereiche sowie fir die erhaltenswerten Baume entlang der Straltenver-
kehrsflachen und innerhalb der Baugrundstiicke. Diese sind zu schiitzen, zu pflegen
und auf Dauer zu erhalten und durch heimische, standortgerechte Gehdlzpflanzungen
nach MaRgabe des Umweltberichts zum Bebauungsplan Nr. S 17 zu erganzen. Ab-
gange oder Beseitigungen auf Grund einer Befreiung sind addquat zu ersetzen. Die
Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen Malknahmen folgenden
Pflanzperiode durchzufilhren. Die hierzu vorgeschlagenen Pflanzenarten und -
qualititen sind den textlichen Festsetzungen zu entnehmen.

Neben der Erhaltung und Entwicklung der Gehélzstrukturen und ihrer 6kologischen
Funktionen dienen diese MaRnahmen auch der Minimierung des Eingriffes in den Na-
turhaushalt. '

Externe KompensationsmaRnahmen

Durch die in den Kapiteln 5.8.1, 5.8.2, und 5.8.3 genannten Mafllnahmen kann inner-
halb des Plangebietes ein Kompensationsflachentiberschuss erzielt werden. Die Ge-
meinde Westoverledingen als Eingriffsverursacher behélt sich vor, den errechneten
Kompensationsflachentberschuss in Héhe von 5.635 m? (+11.250 m? - 5.615 m?) [bei
einer Aufwertung um eine Wertstufe] fur gleichartige Eingriffe anzurechnen.

Dennoch ist die aus dem Bebauungsplan Nr. S 14 ,Sondergebiet Freizeit an der Pas-
tor-Kersten-Strale* ehemals festgesetzte Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (mesophiles Griinland)
nérdlich der Pastor-Kersten-Strafie auf einer Flache von 5.685 m? zu verlagern.

Das Flurstiick 188/158 Flur 7, Gemarkung GroRwolde mit einer Gesamtgrofie von
11.057 m? ist rechtsverbindlicher Bestandteil des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr. S 17 ,Pastor-Kersten-Stralse in der Ortschaft Steenfelde” (Kompensations-
flachen). Auf den bezeichneten Flachen werden MafSnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB zur
Kompensation der unvermeidbaren zulassigen Eingriffe in die Natur und Landschaft
nach MaRgabe des Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. S 17 auf insgesamt
5.685 m? umgesetzt.
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6.0

VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

AuBere ErschlieRung
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Pastor-Kersten-Strafte. Diese
bindet im Westen direkt an die Bundesstralle 70 (B 70) ,GrolRwolder Stralte® an.

Gas- und Stromversorgung

Die Gasversorgung und die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch den
Anschluss an die Versorgernetze der Energieversorgung Weser-Ems (EWE Netz
GmbH).

Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung innerhalb des Plangebietes erfolgt Ulber den An-
schluss an die zum Teil bestehende Kanalisation. In den noch nicht ausgebauten
Bereichen werden neue Abwasserkanale erstellt, sodass zukunftig alle Grundsti-
cke an das Abwassernetz angeschlossen sind.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt Uber das vorhandene Versor-
gungssystem des Wasserversorgungsverbandes Overledingen.

Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Leer.

Oberflichenentwidsserung

Das im nérdlichen Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird ber die vor-
handenen Straliengrdben innerhalb der Pastor-Kersten-Stralle in das Ubergeord-
nete bestehende Entwasserungssystem abgefuhrt. Die siddlich der Pastor-
Kersten-Stralle gelegenen Grundstiicke werden Uber eine neu zu verlegende Lei-
tung innerhalb des geplanten Fuli- und Radweges entwéassert. Von dort erfolgt die
Weiterleitung in den sldlich gelegenen Vorfluter. Die erforderlichen wasserrechtli-
chen Erlaubnisse werden rechtzeitig beantragt.

Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes erfolgt Giber verschiedene
Telekommunikationsanbieter.

Sonderabfalle
Sonderabfélle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemafien Entsorgung zuzu-
fihren.

Brandschutz
Die Léschwasserversorgung des Plangebietes wird entsprechend den jeweiligen
Anforderungen im Zuge der Ausfilhrungsplanung sichergestellt.
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