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TEIL I: BEGRUNDUNG

1.0

2.0
2.1

ANLASS UND ZIEL. DER PLANUNG

Anlasslich der anhaltenden Nachfrage an Wohnbauflachen beabsichtigt die Gemeinde
Westoverledingen, den vorhandenen Siedlungsbereich im Ortsteil Steenfelde nord-
westlich der SchulstralRe stadtebaulich weiterzuentwickeln und stellt zu diesem Zweck
den Bebauungsplan Nr. S 15 ,Nordéstlich der Strale Heerenskamp® auf.

Planungsziel ist es, die Wohnfunktion innerhalb der Ortschaft Steenfelde zu starken
und in Ubereinstimmung mit den Inhalten des Flachennutzungsplanes eine dem stad-
tebaulichen Umfeld angepasste, malvolie Erweiterung des vorhandenen Siedlungs-
ansatzes planungsrechtlich abzusichern. Hierdurch wird der zunehmenden Nachfrage
nach Baumoglichkeiten in Steenfelde Rechnung getragen. Der Standort unmittelbar
nordlich des Baugebietes Heerenskamp erweist sich hinsichtiich seiner Vorpragung
sowie der vorhandenen verkehrlichen und technischen Infrastruktur als optimal fur die-
ses Vorhaben. Insofern erfolgt die stadtebauliche Entwicklung im Sinne eines sparsa-
men Umgangs mit Grund und Boden. Darlber hinaus bietet sich der Standort fUr eine
Weiterentwicklung der Wohnnutzung an, da sich im unmittelbaren Umfeld keine land-
wirtschaftlichen Betriebe befinden, von denen unvertragliche Geruchsemissionen aus-
gehen.

Zur Realisierung dieser Konzeption werden im Bebauungsplan Nr. S 15 konkret allge-
meine Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO mit einem dem stadtebaulichen Umfeld
angepassten Verdichtungsmaf (GRZ 0,4) festgesetzt. Zur Vermeidung stéadtebaulicher
Fehlentwicklungen werden Uber die Festsetzung einer eingeschossigen Bebauung in
offener Bauweise verbindliche Aussagen zur Gebaudedimensionierung getroffen.
Durch den Erhalt des im Plangebiet befindlichen Wallheckenbestandes wird eine Ein-
bindung der geplanten Nutzungen in die ortlichen Siedlungsstrukturen gewahrleistet.
Darlber hinaus wird hierdurch eine gewisse optische Abgrenzung zwischen den Sied-
lungsstrukturen und dem nordlich anschlieRendem Landschaftsraum erreicht. Die Er-
schlieffung des Plangebietes erfolgt Uiber die Anlage einer zentral gelegenen Verkehrs-
flache (Heerenskamp), die in sildliche Richtung unmitteibar an die Gemeindestralie
Heerenskamp anschliel3t.

In der Abwéagung gem. § 1 (7) BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB zu bertlicksichtigen
(vgl. § 1a BauGB). Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. S 15 erfolgen die
Priifung der 6kologischen Belange und der Beeintrachtigung von Schutzgitern im an-
liegenden Umweltbericht gem. § 2a BauGB. Im Rahmen eines Grinordnungsplanes
werden auf Grundlage einer 6kologischen Bestandsaufnahme die durch das Planvor-
haben vorbereiteten Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild im Sinne
des BNatSchG und NAGBNatSchG bilanziert und bewertet. Der Kompensationsbedarf
wird Uber Ersatzmaflinahmen auf externen Flachen geregelt.

RAHMENBEDINGUNGEN
Kartenmaterial
Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. S 15 ,Norddstlich der Stralle Hee-

renskamp” wurde unter Verwendung des vom Katasteramt Leer zur Verfligung gestell-
ten Kartenmaterials im Malfistab 1 : 1.000 erstellt.
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2.2

2.3

3.0
3.1

3.2

3.3

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. S 15 befindet sich im Ortsteil Steenfel-
de und umfasst eine ca. 1,2 ha grolle Flache nordwestlich der Schulstralke und nord-
ostlich der Verkehrsfiache Heerenskamp. Die exakte Abgrenzung des Geltungsberei-
ches ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Stadtebauliche Situation und Nutzungsstruktur

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. S 15 ist derzeit iberwiegend frei von bauli-
chen Strukturen und durch unterschiedlich genutzte Grinland- und Geholzstrukturen
(Wallhecke) gepragt. Im sudostlichen Teilbereich des Plangebietes befinden sich Sied-
lungsstrukturen.

Das stadtebauliche Umfeld ist entsprechend der Lage im Ortsteil Steenfelde durch
aufgelockerte Siedlungsstrukturen gekennzeichnet. Im Bereich der Schulstral’e sowie
unmittelbar sidlich angrenzend befinden sich weitere Wohnbaustrukturen. Die
nordostlich des Plangebietes anschliefenden Flachen sind durch den offenen
Landschaftsraum mit verschiedenen Griinstrukturen gekennzeichnet.

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE
Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) 2008 werden keine kon-
kreten Aussagen beziiglich des Planungsraumes getroffen. Die Gemeinde Westover-
ledingen ist der landlichen Region des Landes Niedersachsen zuzuordnen. Grundsatz-
lich soll die Entwicklung dieser Regionen gefordert werden, um die Auswirkungen des
demographischen Wandels fUr die Dorfer abzuschwéachen und sie als Orte mit grof3er
Lebensqualitdt zu erhalten. Das mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. S*15
verfolgte Ziel der Weiterentwicklung eines bereits vorgepragten Siedlungsbereiches
um Wohngebietsstrukturen entspricht diesen Zielsetzungen.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fiir den Landkreis Leer aus dem
Jahr 2006 konkretisiert die auf Landesebene formulierten Zielsetzungen fiir das Plan-
gebiet. Den Darstellungen zufoige werden fir das Plangebiet im Ortsteil Steenfelde
keine konkreten Aussagen formuliert. Die angrenzenden Bereiche werden als Vorsor-
gegebiet fur die Landwirtschaft aufgrund besonderer Funktionen der Landwirtschaft
dargestellt. Grundsatzlich sind in den landlichen Raumen solche Maftnahmen vorran-
gig durchzuflihren, die eine eigenstandige Entwickiung ermdglichen und die besondere
Standortvorteile fir das Wohnen und die Wirtschaft nutzen. Hierzu gehoéren Mafinah-
men zur Erhaltung und Entwicklung des landschaftstypischen Charakters, des Ge-
meinwesens und der soziokulturellen Eigenart der D&rfer und Siedlungen. Das mit
dem Bebauungsplan verfolgte Entwicklungsziel der Weiterentwicklung der ortlich be-
reits vorherrschenden Siedlungsstrukturen um allgemeine Wohngebiete steht somit im
Einklang mit den regionalplanerischen Zielsetzungen.

Vorbereitende Bauleitplanung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Westoverledingen aus dem
Jahr 2005 wird das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. S 15 als Wohnbauflache (W)
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3.4

4.0

4.1

4.2

4.3

dargestellt. Der Bebauungsplan wird folglich gem. § 8 (2) BauGB aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt.

Verbindliche Bauleitplanung

Flr das Plangebiet liegt derzeit noch keine verbindliche Bauleitplanung vor. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. S 15 war bislang dem AuRenbereich nach
§ 35 BauGB zuzuordnen.

OFFENTLICHE BELANGE
Belange von Natur und Landschaft

In der Abwagung gem. § 1 (7) BauGB sind in den Bauleitplanen die Belange des Um-
weltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB
zu berlcksichtigen (vgl. § 1a (3) BauGB). Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung,
Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in die Natur und Landschaft
gem. § 14 (1) BNatSchG zu erwarten, ist iber die Vermeidung, den Ausgleich und den
Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (§ 1 a (3) BauGB) zu entscheiden
(vgl. § 18 (1) BNatSchG). Die Gemeinde Westoverledingen hat im Rahmen eines
Griinordnungsplanes (GOP) zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. S 15 "Nordost-
lich der Strale Heerenskamp" die Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege bewertet. Aufgabe des Griinordnungsplanes (GOP) ist es, die Belange des
Umwelt- und Naturschutzes sowie der Landschaftspflege so umfassend zu beriicksich-
tigen, dass die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes, die mit der Realisierung des
Bebauungsplanes verbunden sind, sofern méglich vermieden, minimiert oder kompen-
siert werden kénnen. Uber die Entwicklung entsprechender MaRnahmen auf Grundla-
ge der angewandten Eingriffsregelung ist dies im Rahmen des Grinordnungsplanes
(GOP) geschehen. Der Griinordnungsplan (GOP) ist verbindlicher Bestandteil der Be-
griindung des Bebauungsplanes Nr. S 15.

Belange der Wasserwirtschaft

In der Bauleitplanung sind die Belange der Wasserwirtschaft zu beriicksichtigen. Von
Seiten der Kremer Klargesellschaft, Hesel wurden Berechnungen zur Ableitung des
anfallenden Niederschlagswassers durchgeflihrt. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass
das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser aufgrund der Bodenverhéltnisse
auf den unversiegelten Grundstiicksflachen versickern kann. Zusatzlich erfolgt im
Rahmen der Bauausfiihrung die Einrichtung eines Notiiberlaufs. Zur Ableitung des
Regenwassers von den Verkehrsflachen ist die Einleitung des Oberflachenwassers in
das westlich des Plangebietes vorhandene Regenrlickhaltebecken des Baugebietes
Heerenskamp (Bebauungsplan Nr. S 13) vorgesehen. Den Belangen der Wasserwirt-
schaft wird somit hinreichend Rechnung getragen.

Belange des Denkmalschutzes

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wird nachrichtlich auf die Meldepflicht ur-
und friihgeschichtlicher Bodenfunde hingewiesen: Sollten bei den geplanten Bau- und
Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: Tongefal-
scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gem. § 14 (1) des Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) mel-
depflichtig und mussen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Leer un-
verziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten o-
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4.4

5.0
5.1

5.2

der der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des Nieder-
sachsischen Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der An-
zeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Altablagerungen

Im Rahmen des Altlastenprogramms des Landes Niedersachsen haben die Landkreise
gezielte Nachermittlungen Uber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchgefuhrt
und entsprechendes Datenmaterial gesammelt. Dieses wurde vom Niedersachsischen
Landesamt fir Wasser und Abfall (NLWA) bewertet. Hiernach liegen im Plangebiet
keine Altablagerungen vor. Sollten allerdings bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverzlglich die untere Boden-
schutzbehorde des Landkreises Leer zu benachrichtigen (s. nachrichtliche Hinweise).

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
Art der baulichen Nutzung

Dem kommunalen Planungsziel der Bereitstellung bedarfsorientierter Wohnbauflachen
Rechnung tragend, werden innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
Nr. S 15 ,Nordéstlich der Strale Heerenskamp® allgemeine Wohngebiete (WA) gem.
§ 4 BauNVO festgesetzt.

Zur Koordination einer der raumlichen Situation angemessenen Gebietsentwicklung
und zur Vermeidung stadtebaulicher Fehlentwicklungen bedarf es einer weiteren Re-
gelung der im Plangebiet zuldssigen Nutzungen. Demzufolge sind innerhalb der all-
gemeinen Wohngebiete (WA) die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4 (3)
Nr. 1 bis Nr. 5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stéren-
de Gewerbebetriebe, Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen)
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) BauNVO). Diese Nutzungen stehen
nicht im Einklang mit der planerischen Zielsetzung der Entwickiung eines ruhigen
Wohngebietes und hatten zudem negative Auswirkungen auf den ortlich bereits vor-
herrschenden Siedlungscharakter. Die genannten Anlagen wiirden wohnunvertragliche
Verkehrsbewegungen verursachen, fur die das geplante und bestehende Erschlie-
Rungssystem zudem nicht ausreichend dimensioniert ist.

MaR der baulichen Nutzung

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) wird die Grundflachenzahl (GRZ) gem.
§ 16 (2) Nr. 1 BauNVO auf 0,4 festgesetzt. Aufgrund der aufgelockerten Siedlungs-
struktur und der umliegend bereits vorherrschenden Siedlungsdichte wird aus stadte-
baulichen Griinden zur Vermeidung einer untypischen Siedlungsdichte auf die Aus-
schopfung der zulassigen Obergrenze des Males der baulichen Nutzung in allgemei-
nen Wohngebieten (WA) gem. § 17 BauNVO verzichtet.

Das Mal der baulichen Nutzung wird zudem Uber die zulassige Zahl der Vollgeschos-
se baulicher Anlagen gem. § 16 (2) Nr. 3 BauNVO definiert. Innerhalb der allgemeinen
Wohngebiete (WA) wird Ubereinstimmend mit der ortstiblichen Bauhthe eine einge-
schossige Bebauung festgesetzt.
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5.3

5.4

5.5

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) wird eine offene Bauweise (o) gem. § 22
(2) BauNVO festgesetzt. Innerhalb der offenen Bauweise sind Einzelhduser mit einer
maximalen Gebaudelange von 50,00 m zuldssig. Mit dieser Festsetzung wird sicher-
gestellt, dass innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) ausschliel3lich regionalty-
pische Einfamilienhduser errichtet werden und dass die kinftige Bebauung die ortslb-
lichen Strukturen weitgehend Ubernimmt.

Die ilberbaubaren und nicht liberbaubaren Grundstlicksflachen werden in den allge-
meinen Wohngebieten (WA) durch die Festsetzung von Baugrenzen gem. § 23 (1)
BauNVO so dimensioniert, dass ein moglichst grofier Entwicklungsspielraum geschaf-
fen wird. Folglich werden die Baugrenzen entlang der StralRenverkehrsflachen, im Be-
reich der privaten Griinfliche sowie an den Grenzen des Geltungsbereiches in einem
Abstand von 3,00 m zu den jeweiligen Begrenzungslinien festgesetzt. Da mit der Fest-
setzung der 5,00 m breiten Flache fir MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB bereits
ein Wallheckenschutzstreifen geschaffen wird, kann die Baugrenze unmittelbar an der
Grenze dieser Flache festgesetzt werden. Unter Berlicksichtigung der Grundstlckstie-
fe sowie zur Vermeidung einer rlickwartigen Bebauung wird flir das nordwestliche
Grundstlick eine Bautiefe von 35,00 m festgesetzt.

Dariiber hinaus sind Garagen und Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. §§ 12
und 14 BauNVO auf den straRenseitigen, nicht (iberbaubaren Grundstlcksflachen
nicht zul&ssig. Diese Festsetzung erfolgt zur Schaffung einer einheitlichen Gebaude-
flucht.

StraRenverkehrsflachen

Das ErschlieBungssystem des Bebauungsplanes Nr. S 15 sieht die Anlage einer Plan-
stralRe (Heerenskamp) mit Anschlusspunkt an die sldlich verlaufende Gemeindestralte
Heerenskamp vor. Die interne ErschlieBungsstralie des Wohngebietes wird in einer
Breite von 5,00 m festgesetzt. Zur Gewahrleistung einer méglichen baulichen Weiter-
entwicklung des Plangebietes nach Nordosten erfolgt die Festsetzung der Planstralie
bis unmittelbar an die Grenze des Geltungsbereiches. Hierflr ist ein Wallheckendurch-
bruch erforderlich. Der Eingriff in Natur und Landschaft wird an geeigneter Stelle kom-
pensiert (vgl. Kap. 5.6). Mit der Festsetzung der Planstralie kann eine optimale Aus-
nutzung der Bauflachen gewahrleistet werden.

Im Bebauungsplan Nr. S 15 wird die im Plangebiet befindliche ErschlieBungsstralle als
offentliche StraRenverkehrsflache gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzt. Die Ver-
kehrsflache innerhalb des Geltungsbereiches wird dabei lediglich in ihrer Gesamtbreite
bestimmt, es werden keine planerischen Vorgaben fiir den Ausbau getroffen.

Private Griinflache

Im nordwestlichen Teilbereich des Plangebietes wird eine private Grinflache gem.
§ 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzt. Diese Malinahme erfolgt unter Beriicksichtigung der
Grundstiickstiefe des hier gelegenen Grundstlicks sowie zur Vermeidung einer Be-
bauung des rickwartigen Bereiches.
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5.6

5.7

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. S 15 werden jeweils angrenzend an die gem.
§ 22 (3) NAGBNatSchG geschitzten Landschaftsbestandteile (Wallhecken) 5,00 m
breite Flachen flir Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt. Nach Malkgabe des
Grunordnungsplanes (GOP) zum Bebauungsplan Nr. S 15 sind diese Flachen als
Mafdnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft als begleitender Krautsaum (Wallheckenschutzstreifen) zu entwickeln. Innerhalb
dieser Flache sind Bodenauf- und -abgrabungen, Boden- und Materialablagerungen
sowie Flachenversiegelungen jeglicher Art unzulassig.

Als Malnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind zum Schutz der Geholzbestande (gem.
§ 22 (3) NAGBNatSchG geschitzte Landschaftsbestandteile - Wallhecken) wahrend
der Bauarbeiten Schutzmaflnahmen gem. RAS - LP 4 und DIN 18920 vorzusehen. Bei
Abgangen oder bei der Beseitigung aufgrund einer Befreiung sind entsprechende Er-
satzpflanzungen vorzunehmen.

Durch die genannte Mafinahme kann innerhalb des Plangebietes nur ein Teilausgleich
erzielt werden. Der Groldteil der mit dem Planvorhaben verbundenen Eingriffe in Natur
und Landschaft ist liber den externen Ausgleich zu regeln. Das Flurstick 117, Flur 11,
Gemarkung GroRRwolde mit einer GesamtgroRe von ca. 2,8 ha (anteilig werden ca.
0,8 ha bendtigt) sowie ein 15,00 m langer Teilabschnitt der Wallhecke auf dem Fiur-
stlick 6/4, Flur 3, Gemarkung lhren sind rechtsverbindliche Bestandteile des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes Nr. S 15 (Kompensationsflachen). Auf den bezeich-
neten Flachen werden Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB zur Kompensation der un-
vermeidbaren zuldssigen Eingriffe in die Natur und Landschaft nach Maligabe des
Grunordnungsplanes (GOP) zum Bebauungsplan Nr. S 15 umgesetzt.

Der vorgenannte 15,00 m lange Teilabschnitt des gem. § 22 (3) NAGBNatSchG ge-
schitzten Landschaftsbestandteiles (Wallhecke) ist als Malnahme zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20
BauGB nach MaRgabe des Grinordnungsplanes (GOP) zum Bebauungsplan Nr. S 15
durch Anpflanzung von Gehdlzen sowie Erneuerung des Wallkorpers durch Bodenma-
terial in seiner Auspragung aufzuwerten. Die vorgeschlagenen Pflanzenarten und Ge-
hélzqualitaten sind der textlichen Festsetzung zu entnehmen.

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten i. S. d. Naturschutz-
rechts

Die im Plangebiet befindlichen Wallheckenabschnitte sind als geschiitzte Landschafts-
bestandteile gem. § 22 (3) NAGBNatSchG zu erhalten. In der Planzeichnung werden
die betreffenden Wallhecken gem. § 9 (6) BauGB nachrichtlich Gbernommen und als
Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechtes gekennzeichnet. Die auf den Wallhe-
cken vorhandenen Gehdlze sind gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB auf Dauer zu erhalten
und zu pflegen. Zum Schutz dieser Wallhecke wird unmittelbar angrenzend ein 5,00 m
breiter Wallheckenschutzstreifen gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt.

Ein insgesamt ca. 5,00 m langer Teilabschnitt der geschitzten Wallhecke wird fur die
Anlage der Erschlieflungsstralbe bzw. fur die Gewahrleistung einer potentiellen Erwei-
terung des Plangebietes nach Nordosten Uberplant. FUr die Beseitigung von Wallhe-
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cken bedarf es der Aufhebung des Schutzstatus und der Genehmigung durch die Un-
tere Naturschutzbehérde. Diese erfolgt, wenn eine ausreichende Kompensation des
unvermeidbaren Eingriffs nachgewiesen werden kann. Fir die Kompensation des im
Plangebiet betroffenen Wallheckenabschnitts werden entsprechend den Ergebnissen
des Griinordnungsplanes (GOP) zum Bebauungsplan Nr. S 15 in der Gemarkung Ih-
ren, Flur 3, Flurstlick 6/4 SanierungsmaflRnahmen an einem 15,00 m langen Teilab-
schnitt der 6rtlich vorhandenen Wallhecke durchgefiihrt (vgl. Kap. 5.6).

VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

AuRere ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Giber die Anlage einer zentral gelegenen
Planstralke (Heerenskamp), die in sUdwestliche Richtung an die Gemeindestralle
Heerenskamp anschliel3t.

Gas- und Stromversorgung
Die Gasversorgung und die Versorgung mit elektrischer Energie erfoigt durch den
Anschluss an die Versorgernetze der Energieversorgung Weser-Ems (EWE).

Schmutzwasserentsorgung
Die Schmutzwasserentsorgung innerhalb des Plangebietes erfolgt lber den An-
schluss an die bestehende Kanalisation.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt Uber das vorhandene Versor-
gungssystem des Wasserversorgungsverbandes Overledingen.

Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Leer.

Oberflachenentwasserung

Das auf den Grundstliicken anfallende Niederschlagswasser kann aufgrund der
Bodenverhaltnisse auf den unversiegelten Grundstiicksflachen versickern. Zur Ab-
leitung des Regenwassers von den Verkehrsflachen ist die Einleitung des
Oberflachenwassers in das westlich des Plangebietes vorhandene Regenriickhal-
tebecken des Baugebietes Heerenskamp (Bebauungsplan Nr. S 13) vorgesehen.

Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes erfolgt Uber verschiedene
Telekommunikationsanbieter.

Sonderabfille
Sonderabfille sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemafRen Entsorgung zuzu-
fihren.

Brandschutz
Die Ld&schwasserversorgung des Plangebietes wird entsprechend den jeweiligen
Anforderungen im Zuge der Ausflhrungsplanung sichergestellt.
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7.2.1

7.2.2

VERFAHRENSGRUNDLAGEN / -UBERSICHT / -VERMERKE
Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):

o BauGB (Baugesetzbuch),

¢ BauNVO (Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstucke: Bau-
nutzungsverordnung),

e  PlanzVv (Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),

¢ NBauO (Niedersachsische Bauordnung),

o NAGBNatSchG (Niedersachsisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnatur-
schutzgesetz),

o BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),

¢ NGO (Niedersachsische Gemeindeordnung).

Verfahrensiibersicht
Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am
17.06.2009 gem. § 2 BauGB den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
S 15 ,Nordostlich der Stralke Heerenskamp” gefasst. Die Bekanntmachung hierzu er-
folgte am 07.11.2009. |

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am
03.02.2010 nach Eroérterung dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. S 15 "Norddstlich
der StraRe Heerenskamp" zugestimmt und die offentliche Auslegung gem. § 3 (2)
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 (2) BauGB am
11.02.2010 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit
Begriindung vom 19.02.2010 bis zum 22.03.2010 o&ffentlich ausgelegen.

Westioverledingen, 15.04.2010
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7.2.3

7.3

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat den Bebauungsplan Nr. S 15 "Nordost-
lich der StraRe Heerenskamp" nach Prifung der fristgemald vorgebrachten Anregun-
gen in seiner Sitzung am 15.04.2010 gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.
Die Begrlindung wurde ebenfalls beschlossen und ist dem Bebauungsplan gem. § 9
(8) BauGB beigeflgt.

Westeveriedingen, 15.04.2010

Blrgermeister

Planverfasser

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. S 15 Nordostlich der Stralle Hee-
renskamp* erfolgte im Auftrag der Gemeinde Westoverledingen vom Planungsburo:

Diekmanns Qp
Mosebach i

Regionalplanung
Stadt- und Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger Strale 211 -26180 Rastede .
Telefon (0 44 02) 91 16 30 Dipl.-ing. Olaf Mosebach

Telefax (0 44 02) 91 16 40 (Planverfasser)
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TEIL Il: UMWELTBERICHT

1.0

1.1

1.2

EINLEITUNG

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB) ist im Rah-
men der Bauleitplanung eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Entsprechend der Anlage
zum Baugesetzbuch zu § 2 (4) und § 2a BauGB werden die ermittelten Umweltaus-
wirkungen im Umweltbericht beschrieben und bewertet (§ 2 (4) Satz 1 BauGB).

Beschreibung des Planvorhabens / Angaben zum Standort

Die Gemeinde Westoverledingen beabsichtigt, anlasslich der Weiterentwicklung des
vorhandenen Siedlungsbereiches im Ortsteil Steenfelde den Bebauungsplan Nr. S 15
.Nordostlich der Stralke Heerenskamp® aufzustellen.

Der Planungsraum des vorliegenden Bebauungsplanes befindet sich nordéstlich der
Verkehrsflache Heerenskamp und nordwestlich der Schulstrale im Ortsteil Steenfel-
de. Genaue Angaben zum Standort sowie eine detaillierte Beschreibung des stadte-
baulichen Umfeldes, der Art des.Vorhabens und den Festsetzungen sind den ent-
sprechenden Kapiteln der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. S 15, Kap. 2.2
.Raumlicher Geltungsbereich”, Kap. 2.3 ,Stadtebauliche Situation®, Kap. 1.0 ,Anlass
und Ziel der Planung” sowie Kap. 5.0 ,Inhalt des Bebauungsplanes® zu entnehmen.

Umfang des Vorhabens und Angaben zu Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet umfasst eine Grofle von ca. 1,2 ha. Durch die Festsetzung von allge-
meinen Wohngebieten (WA), einer 6ffentlichen Stralenverkehrsflache, einer privaten
Grinflache, von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sowie durch die Umgrenzung von Schutzgebieten
und Schutzobjekten i. S. d. Naturschutzrechts (gem. § 22 (3) NAGBNatSchG ge-
schitzte Landschaftsbestandteile) wird ein bislang weitgehend unbebauter Bereich

einer baulichen Nutzung zugeflhrt.

Die einzelnen Flachenausweisungen umfassen:

allgemeine Wohngebiete (WA) ca. 9.506 m?
offentliche Straflenverkehrsflache ca. 340 m?
private Grlnflache ca. 426 m?

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege, zur Entwicklung von Boden,
Natur u. Landschaft : ca. 1.223 m?
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten ca. 257 m?

Der durch die im Bebauungsplan Nr. S 15 festgesetzten Bauflachen verursachte Be-
darf an Grund und Boden umfasst insgesamt ca. 0,99 ha. Durch die im Bebauungs-
plan Nr. S 15 vorbereiteten Uberbauungsméglichkeiten (GRZ + Uberschreitung gem.
§ 19 (4) BauNVO) koénnen im Planungsraum bis zu 0,52 ha dauerhaft neu versiegelt
werden (s. ausfihrlicher in Kap. 5.3 ,Eingriffsregelung” im Grinordnungsplan zum
Bebauungsplan).
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1.3

2.0

2.1

21441

21.2

Umweltschutzziele aus lUbergeordneten Fachplanungen und Fachgeset-
zen und ihre Beriicksichtigungen

Die in einschldgigen Fachpléanen und Fachgesetzen formulierten Ziele des Umwelt-
schutzes, die fur den vorliegenden Planungsraum relevant sind, werden unter Kap.
3.0 ,Planerische Vorgaben und Hinweise" der vorangegangenen Begriindung sowie
im Granordnungsplan zum Bebauungsplan umfassend dargestellt (Landesraumord-
nungsprogramm (LROP), Landschaftsprogramm, Regionales Raumordnungspro-
gramm (RROP), Landschaftsrahmenplan (LRP), Landschaftsplan (LP), Schutzgebiete
sowie bauleitplanerische Vorgaben). Diese Ziele und die einzelnen Umweltbelange
werden im Rahmen des Grinordnungsplanes (GOP) zum Bebauungsplan und der
hierin erfolgten naturschutzfachlichen Eingriffsbilanzierung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) und nach § 1a (3) Baugesetzbuch (BauGB) zum Bebau-
ungsplan Nr. S 15 umfassend berUcksichtigt.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Bewertung der Umweltauswirkungen des vorliegenden Planvorhabens erfolgt an-
hand einer Bestandsaufnahme bezogen auf die einzelnen, im Folgenden aufgefihrten
Schutzglter. Durch eine umfassende Darstellung des gegenwértigen Umweltzustan-
des einschlielich der besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand sollen
die umweltrelevanten Wirkungen der Bebauungsplanaufstellung herausgestellt wer-
den. Hierbei werden die negativen sowie positiven Auswirkungen der Umsetzung der
Planung auf die Schutzgtter dargestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit soweit wie
moglich bewertet. Ferner erfolgt eine Prognose der Umweltauswirkungen bei Durch-
fihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung (,Nullvariante®).

Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Umweltaspekte
Schutzgut Mensch

Flir das Schutzgut Mensch werden keine erheblichen umweltrelevanten Auswirkun-
gen vorbereitet, die die gesundheitlichen Aspekte nachteilig beeinflussen kdnnten.
Durch das Planvorhaben werden bedarfsgerechte Wohnbauflachen zur stadtebauli-
chen Weiterentwicklung des Siedlungsbereiches im Ortsteil Steenfelde entwickelt.
Aufgrund der Anpassung der Bebauungsdichte an das ortliche Umfeld und die dort
bereits vorhandenen Baustrukturen sind durch diese stadtebauliche Weiterentwick-
lung keine negativen Auswirkungen auf die Wohnumfeldqualitét der benachbarten
Bevolkerung absehbar. Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser kann auf-
grund der Bodenverhaltnisse auf den unversiegelten Grundstiicksflachen versickern.
Zur Ableitung des Regenwassers von den Verkehrsflachen ist die Einleitung des
Oberflachenwassers in das westlich des Plangebietes vorhandene Regenrlckhalte-
becken des Baugebietes Heerenskamp (Bebauungsplan Nr. S 13) vorgesehen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet ist aktuell durch Griinlandnutzung und unterschiedliche Gehdlzstruktu-
ren sowie Siedlungsstrukturen gekennzeichnet. Eine Verbindung zu gréReren, direkt
anschlielRenden Freiflachen ist lediglich im Nordenosten gegeben.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden Uberwiegend keine wertvol-
len Biotope Uberplant. Durch die geplanten Versiegelungsmoglichkeiten gehen Le-
bensraume der immobilen Pflanzen verloren.
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2.1.4

2.1.5

21.6

Die Bestandsaufnahme der Biotoptypen sowie die Potentialansprache der Fauna im
rahmen der Aufstellung des Griinordnungsplanes zum Bebauungsplan machte deut-
lich, dass aufgrund der vorhandenen Strukturen euryoke Arten halboffener Landschaf-
ten und des Siedlungs- und Siedlungsrandbereiches vorkommen bzw. zu erwarten
sind. Diese Arten weisen eine breite 6kologische Amplitude auf und sind in der Lage,
auf Ersatzbiotope auszuweichen. Durch die Erhaltungs- und die Ausgleichsmafnah-
men innerhalb des Geltungsbereiches werden die Wallhecken weitestgehend erhal-
ten. Durch die Anlage eines Wallheckenschutzstreifens bleibt auch ein sie begleiten-
der und fir Flora und Fauna wichtiger Biotoprandbereich mit extensiv genutzten
Krautstrukturen erhalten. Insgesamt ist keine erhebliche Beeintrachtigung fir das
Schutzgut Tiere zu erwarten.

Schutzgut Boden

Der Boden nimmt vielfaltige Funktionen (z. B. Filter-, Puffer- und Transformationsfunk-
tionen) im Naturhaushalt wahr. Durch die bisherige landwirtschaftliche Nutzung und
die vorhandene Bebauung innerhalb des Plangebietes ist aktuell kein natirlich ent-
standener Bodenkorper mit seinen urspringlichen Leistungsfahigkeit in Bezug auf die
Bodenfunktionen mehr vorhanden, bzw. wurde durch die vorhandene Bebauung in
Teilbereichen bereits vollstandig tberplant. Durch die zuléssige Versiegelung in einem
Umfang von ca. 0,52 ha wird die Leistungsféhigkeit der bisher unversiegelten Boden-
flachen zerstort. Insgesamt sind daher fir das Schutzgut Boden die Umweltauswir-
kungen als erheblich zu betrachten.

Schutzgut Wasser

Das Planvorhaben wird geringe umweltrelevante Auswirkungen flr das Schutzgut
Wasser in seiner wichtigen Funktion fiir den Naturhaushalt mit sich bringen. Die Fest-
setzung der allgemeinen Wohngebiete (WA) und der Verkehrsfiache wird eine Erho-
hung der Flachenversiegelung und somit einen Mehrabfluss des Oberflachenwassers
mit sich bringen. Das im Plangebiet anfaliende Niederschlagswasser kann aufgrund
der Bodenverhéaltnisse auf den unversiegelten Grundstticksflachen versickern. Zur Ab-
leitung des Regenwassers von den Verkehrsflachen ist die Einleitung des Oberfla-
chenwassers in das westlich des Plangebietes vorhandene Regenrlickhaltebecken
des Baugebietes Heerenskamp (Bebauungsplan Nr. S 13) vorgesehen. Weitere Aus-
wirkungen sind flr den lokalen Wasserhaushalt nicht zu erwarten.

Schutzgut Luft und Klima

Bei der Bewertung der umweltrelevanten Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und
Klima sind die mit der Umsetzung der Planung einhergehenden Luftverunreinigungen
(Rauch, Staube, Gase und Geruchsstoffe) mit Folgen fir das Kleinklima von Bedeu-
tung. Das Kleinklima im Planbereich ist durch die Ortsrandlage und die angrenzenden
Wohngebiete gekennzeichnet. Unter Berlicksichtigung der vorhandenen Vorbelastun-
gen durch die angrenzenden Siedlungsbereiche sind durch die Umsetzung des Plan-
vorhabens keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima sowie auf das
Schutzgut Luft zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Das im Untersuchungsraum vorherrschende Landschaftsbild weist durch die im Plan-
gebiet vorhandenen sowie die angrenzenden Siedlungsstrukturen bereits eine starke
Vorpragung auf. Ferner wird der Geltungsbereich sowie der unmittelbar nordlich an
den Planungsraum anschlieRende Freiraum durch landwirtschaftlich genutzte Flachen
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und kleinere Geholzstrukturen (Hecken, Einzelbaume) gepragt und weist daher eine
gewisse Sensibilitat gegenliber baulichen, das Landschaftsbild beeintrachtigenden
Eingriffen auf.

In Bezug auf das Schutzgut Landschaft werden durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. S 15 keine erheblichen Umweltauswirkungen verursacht. In dem Be-
bauungsplan werden stadtebauliche und landschaftspflegerische MaRknahmen zur
vertraglichen Einbindung des Plangebietes festgelegt, die der Ortsrandlage Rechnung
tragen. Durch die Festsetzung der eingeschossigen Bebauung wird einer beeintrach-
tigenden Héhenentwicklung entgegengewirkt.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Der Schutz von Kuiturgltern stellt im Rahmen der baukulturellen Erhaltung des Orts-
und Landschaftsbildes gem. § 1 (5) BauGB eine zentrale Aufgabe in der Bauleitpla-
nung dar. Als schiitzenswerte Sachguter werden naturliche oder vom Menschen ge-
schaffene Gliter betrachtet, die von geschichtlicher, wissenschaftlicher, archéologi-
scher oder stadtebaulicher Bedeutung sind. im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. S 15 ist bezlglich schitzenswerter Kultur- und Sachguter im Planbe—
reich keine Beeintrachtigung zu erwarten.

Wechselwirkungen

Die betrachteten Schutzgliter beeinflussen sich in einem Okosystem gegenseitig, so
dass die Wechselwirkungen an dieser Stelle zwischen den einzelnen Schutzgltern
betrachtet werden. Durch die Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen sowie den
Ausgleichsmalnahmen werden die Auswirkungen des Planvorhabens verringert, so
dass insgesamt mit keinen erheblichen sich verstarkenden Wechselwirkungen durch
das Planvorhaben zu rechnen ist.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen
Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei der Realisierung des Vorhabens werden

nachfolgend tabellarisch zusammengefasst und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beur-
teilt.
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2.2.2
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Tab. 1: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter und ihre Bewertung

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch e keine Beeintrachtigung -
Pflanzen e Verlust von Teillebensraumen auf vorgepragten Be- .

reichen (Verlust von extensivem Griinland)
Tiere e Verlust und Beeintrachtigung von Teillebensraumen o

(Nahrungshabitat und Flugrouten der Fledermause,
potentielle Nistplatze fiir Brutvdgel)

Boden e flachige Beeintrachtigung der Bodenfunktionen (Ver- .o
sickerung, Grundwasserneubildung)

e vollstandiger Verlust von Bodenfunktionen durch
Versiegelung

Wasser e geringe Veranderung des Wasserhaushaltes .
Klima e keine Beeintrachtigung der klimatischen -
Gegebenheiten
Luft e keine zusatzliche Beeintrachtigung der Luftqualitat -
Landschaft e geringfligige Veradnderung des Siedlungsrandberei- -
ches
Kultur und e keine Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgtitern -
Sachgiiter
Wechsel- e geringfligige Verschiebung des Wechselverhaltnis- .
wirkungen ses

«+« sehr erheblich/ ** erheblich/ * weniger erheblich / ~ nicht erheblich

Insgesamt betrachtet werden durch den Bebauungsplan Nr. S 15 und die damit ver-
bundene Realisierung der kiinftigen Bebauung in geringem Umfang erhebliche bzw.
weniger erhebliche Umweltauswirkungen verursacht.

Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes
Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Bei der Umsetzung des Planvorhabens ist mit den oben genannten Umweltauswir-
kungen zu rechnen. Durch die Realisierung der Bestimmungen des Bebauungsplanes
Nr. S 15 wird eine stadtebaulich sinnvolle Weiterentwickiung der ortlich bereits vor-
handenen Siedlungsstrukturen erfolgen. Die im Geltungsbereich vorkommenden er-
haltenswerten Geholzstrukturen (gem. § 22 (3) NAGBNatSchG geschuitzte Land-
schaftsbestandteile) bleiben grofitenteils erhalten. Diese Grlnstrukturen gliedern das
Plangebiet und konnen weiterhin der Tier- und Pflanzenwelt als Lebensraum dienen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung — Nullvariante

Bei Nichtdurchflihrung der Planung bleiben die bestehenden Nutzungen unveréandert
erhalten. Die Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen und die Gehdlzstruk-
turen wirden weiterhin in ihrer derzeitigen Form erhalten bleiben. Fir Arten und Le-
bensgemeinschaften wirde der bisherige Lebensraum unverénderte Lebensbedin-
gungen bieten. Die klimatischen Bedingungen sowie die Boden- und Grundwasser-
verhéltnisse wiirden sich bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht verandern.

Vermeidung / Minimierung / Ausgleich

Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch Maltnahmen des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege vorrangig aus-
zugleichen (Ausgleichsmafinahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Er-
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satzmaflnahmen). Ausgeglichen (Ausgleichsmaflnahmen) ist eine Beeintrachtigung,
wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes wiederherge-
stellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu ges-
taltet ist. In sonstiger Weise kompensiert (Ersatzmanahmen) ist eine Beeintréchti-
gung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in
gleichwertiger Weise ersetzt sind oder das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu
gestaltet ist (§ 15 (1) und (2) BNatSchG).

Detaillierte Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmalnahmen werden im
Griinordnungsplan (GOP) zum Bebauungsplan Nr. S 15 genannt. Durch die beschrie-
benen Malknahmen, wie z. B. Anlage des Wallheckenschutzstreifens kann jedoch nur
ein kleiner Teil der Eingriffe in Natur und Landschaft im Plangebiet kompensiert wer-
den. Weitere externe Mallnahmen sind daher notwendig.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten
Standort

Bei dem vorliegenden Planvorhaben handelt es sich um die Weiterentwicklung des im
Ortsteil Steenfelde vorhandenen Siediungsansatzes durch die Festsetzung von all-
gemeinen Wohngebieten (WA). Aufgrund der vorhandenen Siedlungsstruktur und der
jiingeren baulichen Entwicklung in der Umgebung erweist sich dieser Bereich hierflr
als optimal.

Planinhalt

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. S 15 werden allgemeine Wohnge-
biete (WA) mit einem dem stadtebaulichen Umfeld angepassten Verdichtungsmal
(GRZ von 0,4; eingeschossige, offene Bebauung) festgesetzt. Die zulassige Nut-
zungsart ist den 6rtlichen Gegebenheiten angepasst und lasst eine maflvolle Entwick-
lung zu. Die ErschlieBung erfolgt Giber eine das Plangebiet zentral querende Verkehrs-
flache (Heerenskamp), die im Slidwesten unmittelbar an die Verkehrsflache Hee-
renskamp anschlieBt. Zur Eingrinung des Plangebietes werden die innerhalb des
Geltungsbereiches vorkommenden zu schiitzenden Gehdlzstrukturen (Wallhecke)
sowie eine private Grinflache festgesetzt. Darliber hinaus wird zur Vermeidung und
Minimierung sowie in geringem Umfang auch zum Ausgleich des Eingriffs eine Flache
fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt (Wallheckenschutzstreifen), die als begleitender Krautsaum zu
entwickeln ist. '

ZUSATZLICHE ANGABEN

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Es war ein umfassendes und ausreichend aktuelles Datenmaterial vorhanden, so
dass keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen auftraten.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Gemal § 4c BauGB missen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen
Uberwachen (Monitoring), die auf Grund der Durchflihrung der Bauleitplane eintreten.
Hierdurch sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig
erkannt werden, um geeignete Malnahmen zur Abhilfe zu ermdéglichen. Im Rahmen
der vorliegenden Planung wurden zum Teil erhebliche Umweltauswirkungen festge-
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stellt (z. B. Schutzgut Boden). Zur Uberwachung der prognostizierten Umweltauswir-
kungen der Planung wird innerhalb von zwei Jahren nach Satzungsbeschluss eine
Uberprifung durch die Gemeinde stattfinden, die feststellt, ob sich unvorhergesehene
erhebliche Auswirkungen abzeichnen.

ZUSAMMENFASSUNG

Das Plangebiet dient der stadtebaulich geordneten Weiterentwicklung eines bereits
vorgepragten Siedlungsbereiches im Ortsteil Steenfelde durch Wohngebietsstruktu-
ren. Der Geltungsbereich wird Gber die sidwestlich vorhandene Verkehrsflache Hee-
renskamp an das offentliche Verkehrsnetz angebunden.

Die Umweltauswirkungen des Planvorhabens liegen in dem Verlust von bereits vor-
gepragten Boden sowie Lebensraumen fur Pflanzen sowie Teillebensraumen fur Tiere
durch die zulassige Versiegelung. Eine Erheblichkeit der Umweltauswirkungen ist fir
das Schutzgut Boden durch den Vollstandigen Funktionsveriust in den versiegelten
Bereichen gegeben. Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und
Wasser sind insgesamt als wenig erheblich zu beurteilen. Die Eingriffe in Natur und
Landschaft werden unter Berlicksichtigung der Vermeidungs-, Minimierungs- und
Ausgleichsgebote im Grinordnungsplan (GOP) zum Bebauungsplan Nr. S 15 darge-
stellt. Die Empfehlungen reichen von der Minimierung der neu zu versiegelnden Bo-
denflache Uber den Erhalt und Schutz von Einzelbdumen bis zur Festsetzung von
Ausgleichsmalnahmen. So ist die Anlage von Wallheckenschutzstreifen entlang der
im Geltungsbereich vorhandenen Wallhecken vorgesehen. Weiterhin sind Kompensa-
tionsmafinahmen auf externen Flachen durchzuflhren.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Bericksichtigung der Mallnahmen zur
Vermeidung, Minimierung zum Ausgleich sowie unter der Voraussetzung der Bereit-
stellung adaquater Ersatzflachen und der Durchfiihrung durch den Bebauungsplan
Nr. S 15 keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen zurtick bleiben. ’
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Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. S 15, Gemeinde Westoverledingen 1

1.0
1.1

VORBEMERKUNGEN
Veranlassung / Aufgabenstellung

Die Gemeinde Westoverledingen beabsichtigt, mit der Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. S 15, die planungsrechtlichen Grundlagen fir die Auswensung von allgemeinen
Wohngebieten in der Ortschaft Steenfelde zu schaffen.

Gem. §4 Niedersichsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG) i.V.m. § 11 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) arbeiten die Stad-
te und Gemeinden, Landschaftsplane und Grinordnungsplane aus, um ,die Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege fiir den jeweiligen Planungsraum zu konkre-
tisieren und die Erfordernisse und MaRnahmen zur Verwirklichung dieser Ziele auch
fur die Planungen und Verwaltungsverfahren aufzuzeigen, deren Entscheidungen sich
auf Natur und Landschaft im Planungsraum auswirken kénnen®.

Ausgehend von den unterschiedlichen Nutzungsanspriichen und den daraus resultie-
renden Konfliktlagen hat sich die Gemeinde Westoverledingen daflr entschieden, tber
die Kombination Griinordnungsplan/Bebauungsplan ein planungsrechtlich bindendes
Konzept fiir die Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten zu schaffen. Der Gel-
tungsbereich des Griinordnungsplanes ist hierbei identisch mit dem raumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. S 15, der eine Flache von ca. 1,17 ha umfasst.

Das Planungsbiiro Diekmann & Mosebach, Rastede wurde im August 2009 mit der
Aufstellung des Griinordnungsplanes zum Bebauungsplan Nr. S 15 ,Norddstlich der
Stralle Heerenskamp® beauftragt.

Aufgrund der durchgefiihrten Bestandsaufnahme ergeben sich folgende Ziele und
Vorgaben, die durch die Aufstellung eines Grinordnungsplanes genauer zu untersu-
chen und darzustellen sind:

° Darstellung des Bestandes flir den Bereich Natur und Landschaft,

o Ermittlung und Darstellung des maximalen Eingriffsvolumens nach dem Entwurf
des Bebauungsplanes,

o Erhalt und mdglichst Sicherung der vorhandenen, erhaltenswerten Biotopstruktu-
ren (z. B. Gehdlze, Einzelbdume),

® Einbindung der Baugebiete in das vorhandene Siedlungsgeflige bzw. in das
Landschaftsbild,

° Beachtung des Vermeidungs- und Minimierungsgebotes sowie Festsetzung von
Kompensationsmalknahmen gem. BNatSchG.

Die Aussagen und Ergebnisse des vorliegenden Grinordnungsplanes sind bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 1 (6) Nr.7 BauGB in Verbindung mit
§ 1a BauGB in den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes Nr. S 15 zu berucksichtigen.
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2.0 BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG
21 Lage im Raum
Das Planungs- und Untersuchungsgebiet liegt in der Gemeinde Westoverledingen, die

verwaltungstechnisch dem Landkreis Leer zuzuordnen ist. Das Planungsgebiet |&sst
sich wie folgt abgrenzen:

° im Norden und Nordosten durch eine Wallhecke und dahinter liegendes Grin-
land,
° im Westen durch Siedlungsgeholzstrukturen und einen Hausgarten und

° stdlich und stdostlich durch Grundstiicke mit Wohnh&usern mit Garten.

Die Lage des Planungsgebietes in seinem raumlichen Geflige ist dem Kartenaus-
schnitt auf dem Deckblatt zu entnehmen. Die konkrete Abgrenzung des Plangebietes
zeigt folgender Ausschnitt der Deutschen Grundkarte (DGK 5). :

Abb. 1: Lage des Bebauungsplanes Nr. S 15 im Raum, Auszug aus der DGK 5, unmafstablich
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2.2

2.21

2.2.2

2.2.3

Planerische Vorgaben und Hinweise

Landschaftsprogramm ‘

Das Niedersachsische Landschaftsprogramm von 1989 ordnet das Plangebiet in die
naturrdumliche Region Ostfriesisch-Oldenburgische Geest ein. In dieser Region hat
u. a. der Schutz der letzten naturnahen Walder, Hochmoore und der landschaftstypi-
schen Wallhecken vorrangige Bedeutung. Aufgrund des geringen Anteils schutzwiirdi-
ger Flachen in dieser naturrdumlichen Region sind MaRnahmen zur Entwicklung von
wertvoller Landschaftssubstanz besonders wichtig. Dazu zahit z. B. die Entwicklung
naturnaher Laubwalder (vor allem Eichenmischwalder trockener und feuchter Sande).
Vorrangig schutz- und entwicklungsbedrftig sind u. a. Heckengebiete und sonstiges
geholzreiches Kulturland. Schutzbedirftig und z. T. auch entwicklungsbediirftig sind
Graben, Grinland mittlerer Standorte, dorfliche und stadtische Ruderalfluren, nahr-
stoffarme, wildkrautreiche Sandacker und sonstige wildkrautreiche Acker.

Landschaftsrahmenplan (LRP)

Entsprechend den Aussagen des Landschaftsrahmenplans (LRP), der in der Entwurfs-
fassung aus dem Jahre 2001 (noch nicht mit den Gemeinden abgestimmt) vorliegt,
liegt das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. S 15 ,Norddstlich der Stralte Hee-
renskamp* nicht in einem Gebiet, das die Voraussetzungen zur Ausweisung als Natur-
oder Landschaftsschutzgebiet erfiillt. Allerdings handelt es sich um ein Wallheckenge-
biet mit Wallhecken verschiedener Auspragung (Karte K 10 und Karte 1). Das Gebiet
liegt in einem Bereich, in dem die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und/oder die
Erlebnisqualitaten des Landschaftsbildes erheblich bis stark eingeschrankt sind (Wert-
stufe 3) (Karte K 9).

Landschaftsplan (LP)

Der Landschaftsplan der Gemeinde Westoverledingen in der Fassung von 1996 trifft

zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. S 15 ,Norddstlich der Stralle Hee-

renskamp® folgende Aussagen:

. Als Bodentyp ist der Gley-Podsol, in hoheren Lagen Podsol vertreten. Die Béden
sind stark bis sehr stark Winderosionsgeféhrdet (vgl. Plan Nr. 1: Béden und Plan
Nr. 2: Boden, Wasser — Wichtige Bereiche).

. Entlang des nordéstlichen und nordwestlichen Randes des Plangebietes gibt es
Vorkommen von Wallhecken (vgl. Plan Nr. 4: Gehdlzbestand).

. Nordlich des Plangebietes wurde ein Waldohreulenvorkommen kartiert (vgl. Plan
Nr. 10 Brutvogelgemeinschaften der halboffenen Feldflur, Obstbaumbestéande,
Feldgeholze und Walder).

. Der Geltungsbereich liegt in einem Bereich mit eingeschrankter Habitatqualitat
und mittlerem Entwicklungsbedarf, da die Leitartengruppe unvollstandig ausge-
pragt ist bzw. die Brutdichte gering ist (vgl. Plan Nr. 13: Bewertung von Vogel-
brutgebieten (nach Flade 1993).

. Der Geltungsbereich liegt innerhalb von Flachen, die eine seit 1898 nicht oder
nur unwesentlich veranderte Fluraufteilung aufweisen. Die &stlich gelegene
Schulstralle ist ein stein- bzw. eisenzeitlicher Handels- und Heeresweg (Plan Nr.
20: Historische Landschaftselemente und Strukturen).

e . Der Geltungsbereich ist von maRig hoher naturraumtypischer Eigenart (vgl. Plan
21: Vielfalt, Eigenart und Schénheit — Wichtige Bereiche).

. Der Geltungsbereich liegt in einem Gebiet, dass als frische, trockene Geestland-
schaft innerhalb der Oberledinger Geest eingestuft wird. Hierbei handelt es sich
um hoher liegende berwiegend leicht sandige Geeststandorte ohne Grundwas-
sereinfluss. Die Sicherung kulturhistorischer Plaggeneschbdden, die Verhinde-
rung von Bodenerosion und Grundwasserverschmutzung durch angepasste Nut-
zungsformen (Griinland, Heckenstrukturen) sowie die Wiederherstellung von
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2.2.4

2.2.5

2.3
2.3.1

Sandheiden und trockenen Stieleichen- Birkenwélder gehdren zu den land-
schaftsplanerischen Entwicklungszielen (vgl. Plan Nr. 22: Natdrliche Gliederung
und allgemeines Leitbild).

° Der Geltungsbereich liegt innerhalb eines Planungsraums, der als Baugebiet mit
mittlerem Konfliktpotenzial bewertet wird. Dies ergibt sich insbesondere aufgrund
der Bedeutung flr Arten und Lebensgemeinschaften (Wertstufe 1, vgl. Plan Nr.
24: Bewertung geplanter Baugebiete, anhand Biotoptypenkartierungen nach
Breuer sowie S. 182),

° Vorrangige Malknahmen betreffen die Wallhecken, die nach § 22 NAGBNatSchG
i.V.m. § 29 BNatSchG geschlitzt sind und in das Wallheckenkataster des Land-
kreises aufzunehmen sind (vgl. Plan Nr. 25: Malknahmenkarte zum Schutz zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft) dargestellt.

Naturschutzfachlich wertvolle Bereiche / Schutzgebiete

Es befinden sich keine faunistisch, vegetationskundlich oder historisch wertvollen Be-
reiche oder Vorkommen, die einen nationalen oder internationalen Schutzstatus be-
dingen, im Plangebiet. Ferner bestehen keine festgestellten oder geplanten Schutzge-
biete nationalen/internationalen Rechts bzw. naturschutzfachlicher Programme.

Angrenzende verbindliche Bauleitplanung und Griinordnungsplédne

Flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. S 15 liegt derzeit kein verbindli-
cher Bauleitplan vor. Siidostlich des Plangebietes schlieldt der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. S 13 ,Heerenskamp® an. Ein Grilinordnungsplan existiert aus
dem Jahre 2003.

Naturraumliche Standortverhiltnisse
Naturraum, Geologie, Boden und Relief

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der naturraumlichen Einheit Hunte-Leda- Moor-
niederung und zwar im Naturraum Oberledinger Geest. Dieser Naturraum stellt ,einen
schwach welligen Geestrlicken aus den eingeebneten Resten der saaleeiszeitlichen
Stauch-Endmorane dar und bildet zugleich einen alten, trockengelegenen Siedlungs-
grund der Gemeinde Westoverledingen (LP, S. 10). Das Areal wurde hochstwahr-
scheinlich bereits seit der Jungsteinzeit besiedelt, wie z. B. Reste von Hlnengrabern
bei Steenfelde zeigen (LP, S. 10). Zu den 6stlichen Moorrandbereichen hin finden sich
jlingere, lockere Streusiedlungen sowie Reihensiedlungen in Form von Moorkolonien,
die wahrend der Hochmoorkultivierung ab dem 18. Jahrhundert entstanden (Flachs-
meer, Steenfelderfeld, GroRwolderfeld etc.). Gemafl der Darstellung in der Bodenkarte
des Landschaftsplans (LP, Plan Nr. 1) kommt liberwiegend die Bodenart Gley-Podsol,
im Nordwesten randlich auch Gley im Plangebiet vor.
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23.2

2.33

2.4

2.41

2.4.2

Wasser

Oberflachenwasser
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewasser.

Grundwasser

Nach dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Leer ist die Grundwasserneubil-
dung wegen der hohen Wassersattigung relativ gering und liegt im Bereich der Steen-
felde zwischen 200 ~ 300 mm/a.

Aufgrund der niedrigen Flurabstdnde des Grundwasserkorpers und des geringen
Schutzpotenzials der Deckschichten im Geestbereich (Filterleistung) ist die Gefahr-
dung des Grundwassers durch Schadstoffeintrage in diesen Bereichen im LRP des LK
Leer als hoch eingestuft. Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit erhéhtem Risikopo-
tenzial fir des Grundwasser (Karte K 8, LRP LK Leer).

Klima / Luft

Das Klima in der Gemeinde Westoverledingen ist maritim-atlantisch gepragt. Dies zeigt
sich in einem ausgeglichenen Temperaturverlauf und hohen Niederschlagsmengen
von durchschnittlich 680 — 800 mm im Jahr. Charakteristisch sind eine hohe Luftfeuch-
tigkeit, starke Bewdlkung und ein verspateter Beginn der Jahreszeiten.

Im Gebiet Westoverledingen herrschen feuchte und mafig warme Sommer, mit dem
Juli als durchschnittlich warmsten Monat (17 °C) sowie feuchte, milde Winter vor, in
denen der Januar mit 0,5 — 1,5 °C der durchschnittlich kélteste Monat ist. Im Jahres-
mittel liegt die Lufttemperatur bei ca. 9 °C.

Die vorherrschende Windrichtung zu durchschnittlich 30 % ist West/Sld-West, wobei
es aufgrund des flachen Geléndes zu relativ hohen Windgeschwindigkeiten (4-5 m/s
Durchschnittsgeschwindigkeit) kommen kann. Die Sonnenscheindauer betragt
ca. 1600 Stunden im Jahr und beeinflusst die mittlere potenzielle Verdunstung von
500 - 600 mm / Jahr.

Potenziell natiirliche Vegetation und reale Vegetation
Potenziell natiirliche Vegetation

Als potenziell natiirliche Vegetation bezeichnet man die Pflanzenwelt, die sich unter
den lokal gegebenen Standortfaktoren ohne menschliche Einflussnahme natirlich
entwickeln wiirde. Die potenziell, natlirliche Vegetation auf Gleybdden ware feuchter
Stieleichen-Birkenwald bis Eichen-Erlenwald und Eichen-Hainbuchenwald. Auf Pod-
solbéden wiirde sich hauptséchlich Buchen-Eichenwald, auf entwassertem Hochmoor
auf nassem Standort ein sekundéarer Birkenbruch und auf feuchten bis frischen Stand-
orten ein feuchter Stieleichen-Moorbirkenwald etablieren.

Heutige, reale Vegetation

Die heutige, reale Vegetation beschreibt die tatsachlich im Planungsgebiet vorhandene
Pflanzendecke, die im entscheidenden Mafe von den derzeitigen Nutzungsverhaltnis-
sen, der Bewirtschaftungsform und deren Intensitat gepragt ist.

Das Plangebiet wird aktuell in erster Linie von Griinland und Siedlungsbiotopen mit ei-
nigen Gehdlzstrukturen eingenommen. An den Flurstlicksgrenzen und im sudoéstlichen
Teil des Plangebiets sind unterschiedliche Gehdlzstrukturen in Form von Wallhecken
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2.5
2,51

2.5.2

2.6
2.6.1

2.6.2

und Siedlungsgehdlzen aus nichtheimischen Arten vorhanden. Ferner befindet sich im
Nordwesten des Plangebietes ein Wohngebaude mit Hausgarten.

Formen der Landnutzung
Landwirtschaft

Das Plangebiet wird aktuell ca. zu zwei Dritteln von einer Grinlandflache eigenommen.
Dabei handelt es sich um extensiv genutztes Grinland. Die norddstlich an das Plan-
gebiet angrenzenden Griinlandflachen werden als Weideflache genutzt.

Siedlung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. S 15 besteht derzeit Gberwiegend aus
Griinlandflache. In einer Ecke im sldoéstlichen Bereich liegt ein bereits bebautes
Grundstlick innerhalb des Geltungsbereiches. Weitere Siedlungsstrukturen grenzen
sidéstlich und nordwestlich an das Plangebiet an. Entlang der stdlichen Grenze ver-
lduft die StraRe Heerenskamp, die den Ubergang zu einem siidlich gelegenen Wohn-
gebiet bildet.

Biotoptypen
Zielsetzung und Methodik

Um Aussagen Uber den Zustand von Natur und Landschaft zu erhalten, wurde im Au-
gust 2009 innerhalb des Geltungsbereiches sowie auf den angrenzenden Flachen eine
umfassende Bestandsaufnahme der Naturausstattung (Biotoptypenkartierung) durch-
gefihrt.

Die im Folgenden vorgenommene Typisierung der Biotope und die Zuordnung der Co-
des (Grofibuchstaben hinter dem Biotoptyp) stlitzen sich auf den ,Kartierungsschlissel
fiir Biotoptypen in Niedersachsen® des Niedersachsischen Landesamtes fiir Okologie
(Méarz 2004). Die Biotoptypenkartierung wurde im Hinblick auf mogliche Wechselbe-
ziehungen nicht nur auf den Planungsbereich des Bauvorhabens beschrankt, sondern
bezieht auch die nahere Umgebung des Planungsgebietes mit ein.

Ubersicht der Biotoptypen

Im Planungsgebiet und der unmittelbaren Umgebung sind Biotoptypen aus folgenden
Gruppen vertreten (Zuordnung gemaft DRACHENFELS (1994) - Kartierschlissel fir Bio-
toptypen in Niedersachsen):

- Gebusche und Kleingeholze
- Grinland
- Siedlungsbiotope, Verkehrsflachen

Das Plangebiet ist gepragt durch eine Grinlandflache, die an zwei Seiten von einer
Wallhecke begrenzt wird sowie durch Siedlungsbiotope. In der unmittelbaren Umge-
bung schliefden sich Griinlandflachen sowie teils dichte und teils lockere Bebauung mit
Ein- und Mehrfamilienhdusern an.
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2.6.3

Beschreibung der Biotoptypen des Plangebietes

Geblische und Kieingeholze

Das Plangebiet wird an der nordéstlichen Grenze von einer Baum-Wallhecke (HWB)
begrenzt. Vorherrschende Baumart ist die Stieleiche (Quercus robur), die mit Stamm-
durchmessern bis zu 40 cm vorkommt. Weitere Baumarten der Hecke sind Eber-
eschen (Sorbus aucuparia) und Birken (Betula pendula) sowie vereinzelte Zitterpap-
peln (Populus tremula). Die Strauchschicht ist nur wenig ausgepragt und weist einige
Holunderbusche (Sambucus nigra) auf. Eine weitere Wallhecke quert das Plangebiet
von Nordost nach Stdwest und bildet die derzeitige Grenze zwischen dem Gartenbe-
reich des Flurstlicks und dem angrenzenden Griinland. Diese Hecke ist auf dem sudli-
chen Abschnitt als Baum-Wallhecke (HWB) ohne Strauchschicht mit Eichen mit einem
Stammdurchmesser von 40 cm bestanden, auf dem nordlichen Abschnitt als Stauch-
Wallhecke (HWS) mit Holunderblischen. Die Wallhecken gehéren zu den nach § 22
NAGBNatSchG i.V.m. § 29 BNatSchg geschiitzten Biotopen. Die ubrigen Gehdlzbe-
stéande des Plangebietes sind den Siedlungsgehdlzen zuzurechnen und werden in die-
sem Unterpunkt beschrieben.

Grinland

Zwei Drittel des Plangebietes werden von einer Grinlandflache eingenommen. Auf-
grund der vorkommenden Arten ist dieser Bereich dem sonstigen mesophilen Griin-
land (GMZ) zuzuordnen. Flachig dominierende Art ist das Rote Straufl’gras (Agrostis
capillaris), begleitet von Ruchgras (Anthoxanthum odoratum) und Weichem Honiggras
(Holcus lanatus). Arten des Wirtschaftsgriinlandes wie Wiesen-Lieschgras (Phleum
pratense) oder Knauelgras (Dactylis glomerata) kommen nur mit geringer Deckung in
der Flache vor. Mit zahlreichen Exemplaren in der Flache sind mehrere charakteristi-
sche Krautarten des mesophilen Griinlands vertreten. Hierzu zahlen der Schmalblattri-
ge Wegerich (Plantago lanceolata), die Gewohnliche Schafgarbe (Achillea millefolium),
der Grolbe Sauerampfer (Rumex acetosa), das Gewdhnliche Ferkelkraut (Hypochaeris
radicata) und das Tupfel-dJohanniskraut (Hypericum perforatum).

Begleitende Arten aus dem Spektrum des [ntensivgrinlandes sind Herbstidwenzahn
(Leontodon autumnalis), Weiltklee (Trifolium repens), Kriechender Hahnenfult und
Gewdhnlicher Léwenzahn (Taraxacum officinale agg.).

Insgesamt ist damit das Kriterium fiir die Zuordnung zum sonstigen mesophilen Griin-
land nach der Definition des Kartierschliissels flir Biotoptypen (Drachenfels 2004) er-
fallt.

Noérdlich an die Wallhecke grenzt — aullerhalb des Plangebietes — ein artenarmeres
Extensivgrinland (GIE) an, das als Pferdeweide genutzt wird.

Siedlungsbiotope/Verkehrsflachen

Der an die Hausgrundstiicke der Hauser an der Schulstralle anschlieltende Teil des
Plangebietes ostlich der Wallhecke ist durch Siedlungs- und Ziergeholze (HSN) ge-
pragt. Vorherrschend sind hohe Hecken aus Serbischer Fichte (Picea omorika), die
den Garten in Nutzgartenflachen (PHO) und Ziergartenbereiche (PHZ) mit Rasenantei-
len untergliedern. An einem Gartenschuppen befindet sich eine Linde (Tilia cordata)
mit einem Stammdurchmesser von 30 cm.
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Die nordwestliche Grenze des Plangebietes wird von einem Siedlungsgeholz aus Ser-
bischer Fichte und Nordmanntanne (Abies nordmanniana) gebildet. Daran schlief3t
sich ein Siedlungsgeholz mit einheimischen Arten (HSE) in Form einer Hecke aus jun-
gen Buchen (Fagus sylvatica) an.

Die Zuwegung (OVS/TFB) zu dem bereits sudlich des Plangebietes vorhandenen
Neubaugebiet (OEL), die Stralte ,Heerenskamp®, ist asphaltiert. Sie weist einen Rand-
streifen mit Scherrasen auf.

Abb. 2: Sonstiges mesophiles Griinland (GMZ) im Plangebiet S 15. Im Hintergrund die Wallhe-
cke (HWB)

Abb. 3:Von Siedlungsgeholzen begrenzte Nutzgartenflichen im sliddstlichen Teil des
Plangebietes. Im Hintergrund die Eichen auf der Wallhecke.
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2.7
2.71

2.7.2

Tiere — Potenzialansprache
Anlass

Mit der Realisierung des vorliegenden Bebauungsplanes hat die Untere Naturschutz-
behérde des Landkreises Leer auf diverse im Rahmen der Planung zu berticksichti-
gende Belange des Natur- und Landschaftsschutzes hingewiesen. Da durch das Pla-
nungsvorhaben fur Tiere schutzwlirdige Landschaftsbestandteile und Strukturen be-
troffen sein kénnten, wurde auf das Erfordernis einer faunistischen Potenzialanalyse
hingewiesen. Hierflir wurden von Seiten des Kreises Leer die Brutvogel (Aves) und die
Fledermause (Chiroptera) benannt, anhand derer die 6kofaunistischen Wertigkeiten
des Plangebietes sowie die zu erwartenden Eingriffsfolgen zu beurteilen sind. Folgend
werden die Ergebnisse der Potenzialansprache als Beitrag flur die Eingriffsbilanzierung
dargestellt.

Tierokologisch-landschaftsplanerische Aspekte

Die naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung (BREUER 1994, 2006) machen u. a. eine Erfassung des Schutzgutes Arten
und Lebensgemeinschaften erforderlich. Auf der Ebene von Flachennutzungs- und
Bebauungsplan sind Informationen (ber die Vorkommen von Biotoptypen sowie von
Pflanzen- und Tierarten notwendig.

In Bezug auf die Erfassung von Tierarten fuhrt BREUER (1994) aus, dass die Festle-
gung von zu erfassenden Tierarten und Artengruppen jeweils flr den Einzelfall vorzu-
nehmen ist. Die Festlegung sollte zweckmaRigerweise biotoptypenbezogen erfolgen
und kann entsprechend auf eine Auswahl von relevanten Tierarten begrenzt werden.

Zu den abwagungsrelevanten Belangen flr die Begriindung des jeweiligen Planungs-
vorhabens gehdren u. a. alle besonders geschutzten oder vom Aussterben bedrohten
Tierarten, da die Artenschutzbestimmungen nach § 42 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) in der Eingriffsregelung zu berticksichtigen sind. Zu berplanende Berei-
che sind demnach in jedem Fall auf das Vorkommen solcher Arten hin zu untersuchen
und in Hinblick auf ihre Bedeutung einzuschatzen. Von Belang sind allerdings nicht nur
die durch die Artenschutzbestimmungen geschiitzten Tiere, sondern vielmehr alle
Tierartenvorkommen, deren Kenntnis die Planungsentscheidung beeinflusst (Pla-
nungsrelevanz und -erheblichkeit von Tierarten).

In der Bundesrepublik Deutschland ist der Kenntnisstand zur Okologie der Végel als
gut bis sehr gut zu bezeichnen, was in erster Linie durch die lange Geschichte der Or-
nithologie als Wissenschaftszweig erreicht wurde. Aufgrund der hohen Zahl an stend-
ken Arten und deren guter autdkologischer Erforschung lassen sich flr landschaftspla-
nerische Fragestellungen zahlreiche Zeigerarten benennen. Dies soll insbesondere flr
die Berlcksichtigung der GroRe und Struktur von Lebensraumen, Biotopkomplexen
und anthropogenen Einflissen gelten (BRINKMANN 1998).

Mit BRINKMANN (1998), der die faunistisch-tierékologischen Belange in der Land-
schaftsplanung dargestellt hat, kdnnen viele Fledermausarten als obligatorische Teil-
siedler funktionale Beziehungen zwischen verschiedenen Landschaftsteilen verdeutli-
chen (Jagdhabitate, Sommer- und Winterquartiere). Auf diese Weise sollen sich Er-
kenntnisse in die Planung einbringen lassen, die nicht oder nur unzureichend Uber eine
alleinige Betrachtung von Biotoptypen berlicksichtigt werden.
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2.7.3

2.7.4

Untersuchungsrahmen und Untersuchungsmethode

Die faunistische Potenzialabschatzung ist ein Verfahren zur Beurteilung der moglichen
aktuellen Besiedlung von Lebensrdumen durch Tiere. Gemal den o. a. naturschutz-
fachlichen Vorgaben wurden im vorliegenden Fall die zwei Faunengruppen Végel und
Fledermause ausgewahlt, fir die eine Betroffenheit durch das geplante Vorhaben nicht
ausgeschlossen werden konnte.

Fir das Verfahren der Potenzialansprache wird davon ausgegangen, dass die Arten-
zahl und die Artenzusammensetzung eines bestimmten Gebietes / Lebensraumes auf-
grund der Arealgroéfle, Habitatausstattung (u. a. Angebot an Requisiten), Entfernung zu
benachbarten Habitaten und den damit zur Verfligung stehenden Besiedlungsmaoglich-
keiten begrenzt und das Artenspektrum in einem gewissen Mal auch Uber das Vor-
kommen der in einem Gebiet vorhandenen Biotoptypen zu determinieren ist. Fir Fle-
dermause und bestimmte Brutvogelarten sind - neben den erwdhnten Faktoren - die
Baumartenzusammensetzung sowie die strukturell unterschiedlichen Entwicklungs-
phasen von Gehdlzen bei der Besiedlung eines Lebensraumes von Bedeutung.

Die hier vorgenommene Potenzialanalyse basiert auf einer am 01.09.2009 durchge-
fihrten Ortsbegehung, in deren Rahmen die im Plangebiet fiir Vogel und Flederméause
vorhandenen Strukturelemente aufgenommen wurden. Hierflir wird auf der Basis der
Kenntnisse aus zahlreichen anderen &hnlich gelagerten Planungsvorhaben davon
ausgegangen, dass die im Plangebiet zu erwartenden Brutvogel und Fledermause zu
den im Kreis Leer dauerhaft bodenstandigen Arten gehoéren.

Die Angaben zu der Gefahrdung der hier aufgelisteten Arten folgen fiir Niedersachsen
und Bremen fiir Brutvégel den Roten Listen von KRUGER & OLTMANNS (2007) und fiir
Flederméause der Artenliste von DENSE et al. (2005). Fur Deutschland wurden die Ro-
ten Listen von BOYE et al. (1998) (Fledermause) und SUDBECK et al. (2007) (Brutvogel)
herangezogen.

Biotope und deren potenzielle Tierartenbestande

Das Plangebiet befindet sich am nordéstlichen Ortsrand von Steenfelde im Uber-
gangsbereich von der dort gelegenen bebauten Ortslage zur offenen Landschaft und
ist aufgrund seiner Exposition als halboffener Standort gepragt. Es kommen Biotope
aus den folgenden Gruppen vor: Gehdlze in Form von Gebischen und Kleingehdlzen,
Grinland sowie Siedlungsbiotope und Verkehrsflachen. Nachfolgend werden die im
Plangebiet vorkommenden Hauptlebensrdume und die darin zu erwartenden Artenbe-
stande beschrieben.

Geholze

Die zentralen Teile des Plangebietes werden von einer Griinlandfliche eingenommen
und weisen daher keine Gehdlze auf. Fiir das Landschaftsbild pragend ist eine Baum -
Wallhecke an der nordéstlichen Gebietsgrenze. Wichtigste Baumart ist die Stieleiche
mit Stammdurchmessern von bis zu 40 cm. In der Baumschicht finden sich Eber-
eschen, Birken und Zitterpappeln, die wenig ausgepragte Strauchschicht wird von Ho-
lunder gebildet. Eine zweite, von Nordosten in Richtung Stidwesten verlaufende Wall-
hecke trennt den nordwestlichen Teil des Plangebietes von dem im Stiden gelegenen
Kleingartenbereich. Diese Hecke weist in ihrem Sldteil ebenfalls Eichen mit Stamm-
durchmessern von bis zu 40 cm auf. Neben diesen beiden Wallhecken finden sich im
Plangebiet vereinzelt Siedlungsgehdlze (s. u.).
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Die 26 fur das Plangebiet zugrunde gelegten Brutvogelspezies machen 18,8 % des ak-
tuell bekannten Brutvogelartenbestandes des Kreises Leer (N = 138; vgl. GERDES
2000) aus. Unter diesen finden sich 25 Gehdlzbriter (vgl. Tabelle 1); lediglich der Fa-
san ist als Bewohner der Krautschicht einzustufen. Die Mehrzahl der Végel sind Sing-
vogel, die die unterschiedlichsten Lebensrdume wie Hecken, Feldgehdlze, Parks und
Friedhofe besiedeln und daher als eurydk gelten.

Wie bei den Pflanzengesellschaften kommen in der Vogelwelt in den einzelnen Bioto-
pen unter vergleichbaren Lebensbedingungen im Wesentlichen dieselben Brutvogel-
gemeinschaften vor. PASSARGE (1991) hat fiir die mitteleuropéische Kulturlandschaft
versucht, derartige Artengemeinschaften zu beschreiben und in Kategorien zu fassen.
Fir das Untersuchungsgebiet lassen sich anhand der wesentlichen Strukturmerkmale
die in Betracht kommenden Vogelgemeinschaften - wie folgt - skizzieren.

In weiten Teilen dominiert die Mo&nchsgrasmiicke-Zilpzalp-Gemeinschaft (Sylvio-
Phylloscopion collybitae). Die Sippenstruktur enthdlt Spezies aus den Gruppen der
Grasmiuicken, Finken, Drosseln, Meisen, Stare, Fliegenschnapper (letztgenannte Art ist
im Plangebiet nicht zu erwarten) und Zaunkédnige. Die vorherrschenden Finken- und
Baumlaufer-Gruppen werden von jenen mit Sylvia atricapilla (M6nchsgrasmiicken) und
Troglodytes (Zaunkédnige) erganzt. Arten der Certhia-Gruppe (Baumlaufer) treten et-
was in den Hintergrund. Wichtige Lebensrdume dieser Assoziation sind Eichen-
Hainbuchenwalder, Erlenwalder und andere Laubgehdlze. Diese sehr haufig vorkom-
mende Vogelgemeinschaft gilt als nicht gefahrdet.

Fur Geholze diagnostisch wichtige Arten sind der Gartenbaumlaufer und der Kieiber:
sie stellen spezielle Anspriiche an ihre Nisthabitate. Diese zu den Stammekietterern ge-
hérende Arten bevorzugen lockere im Verband stehende Altbdume mit grob borkiger
Rinde; die Nester werden in Nischen und Hoéhlen von derartigen B&dumen angelegt.
FLADE (1994) stuft diese Spezies als besonders charakteristisch fir Altbaumbestéande
ein, die in strukturierten, lichten Bestdnden mit Eichenanteilen am haufigsten sein sol-
len. Dagegen werden Stangenhdlzer und monotone Nadelforsten nicht besiedelt. Das
Vorkommen von Gartenbaumlaufer und Kleiber im Plangebiet beschréankt sich aus-
schlieRlich auf die beiden in den Randlagen des Griinlandes vorkommenden Baum -

~Wallhecken. In den (ibrigen Bereichen treten diese Spezies nicht auf.

Neben den Singvégeln wird der Planungsraum von einigen Nicht-Singvogelarten (u. a.
Buntspecht, Ringeltaube) besiedelt. Diese sind der o. a. Singvogelgemeinschaft als
Begleitarten beigestellt.

Die nistOkologische Einteilung der 26 Brutvogelarten ergibt flir die am bzw. in geringer
Hohe lber dem Erdboden nistenden Arten einen Anteil von 11,5 % (N = 3) und fir die
in héheren Straten siedelnden Arten 80,7 % (N = 21). Fir Bachstelze und Star (7,8 %)
ist deren Nistweise variabel. Die vorliegende Verteilung, wonach die Geholzbriter do-
minieren, Uberrascht nicht angesichts der Tatsache, dass die Freiflachen im Planungs-
raum fur Végel keine geeigneten Nisthabitate darstellen (s. u.).
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Tabelle 1: Liste der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. S 15 (,Nordlich der Stralte
Heerenskamp®) zu erwartenden Brutvogel und Fledermause.

Bedeutung der Abklrzungen: RL T-W, RL Nds. bzw. RL D: Rote Liste der in der naturrdumli-
chen Region Tiefland-West, in Niedersachsen / Bremen bzw. in der Bundesrepublik Deutsch-
land gefdhrdeten Brutvdgel und Fledermause. Gefahrdungsgrade: 2 = stark gefahrdet, V = Ar-
ten der Vorwarnliste, / = nicht gefahrdet (Angaben nach BOYE et al. 1998, DENSE et al. 2005,
KRUGER & OLTMANNS 2007, SUDBECK et al. 2007; BNatSchG: b = besonders geschiitzte Art
geméal § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG, s = streng geschiitzte Art gemal § 7 Abs. 2 Nr. 14
BNatSchG; X = Biotope, in denen die Arten zu erwarten sind, ? = unsicher, s. Text.

Fasan Phasianus colchicus

/ / / b
Ringeltaube Columba palumbus / / / b X X
Buntspecht Dendrocopos major / / / b X
Elster Pica pica / / / b X
Rabenkréhe Corvus c. corone / / / b X
Blaumeise Parus caeruleus / / / b X X
Kohlmeise Parus major / / / b X X
Schwanzmeise Aegithalos caudatus / / / b X
Fitislaubs&nger  |Phylloscopus trochilus / / / b X
Zilpzalp Phylioscopus collybita / / / b X X
Ménchsgrasmicke|Sylvia atricapilla / / / b X X
Gartengrasmiicke |Sylvia borin / / / b X X
Klappergrasmicke [Sylvia curruca / / / b X X
Kleiber Sitta europaea / / / b X
Gartenbaumlufer |Certhia brachydactyla / / / b X
Zaunkdnig Troglodytes troglodytes / / / b X X
Star Sturnus vulgaris V V / b X X
Amsel Turdus merula / / / b X X
Singdrossel Turdus philomelos / / / b X X
Rotkehlchen Erithacus rubecula / / / b X
Heckenbraunelle |Prunella modularis / / / b X X
Bachstelze Motacilla alba / / / b X
Buchfink Fringilla coelebs / / / b X X
Gimpel Pyrrhula pyrrhula / / / b X
Grinfink Carduelis chloris / / / b X X
Stieglitz Carduelis carduelis / / / b X
Zwergfledermaus |Pipistrellus pipistrellus entf. / / b/s X X ?
Breitfligelflederma
us Eptesicus serotinus entf. 2 \ b/s X X ?

Das Vorkommen von Hohlenbdume in Form alter Stieleichen als potenzieller (Teil-)
Lebensraum flr Fledermause im Bereich der eingangs beschriebenen Baum - Wallhe-
cken kann nicht ausgeschlossen werden. Der grofite Teil der Ubrigen im Plangebiet
vorhandenen Gehdlze kommt aufgrund des geringen Bestandesalters der Baume flr
eine dauerhafte Besiedlung mit Fledermausen nicht in Frage.

Aufgrund seiner Ortsrandlage und den vorherrschenden Strukturen bietet das Plange-
biet jagenden Fledermausen einen geringen Windschutz. In einem Untersuchungsge-
biet bei Rosenheim wurden Fledermause bevorzugt auf der Leeseite eines Feldgehdl-
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zes angetroffen (ZAHN o. J.). Untersuchungen aus Holland (LIMPENS & KAPTEYN 1991)
zeigten, dass Baumreihen oder Hecken umso intensiver als Flugroute oder Jagdgebiet
genutzt werden, je héher und dichter sie sind. Allerdings sollte der Flugweg nicht zu
hindernisreich sein.

Da insbesondere in Altbaumbestanden ein hohes Insektenaufkommen konstatiert wird,
kann fur die zwei vorgefundenen Fledermausarten (vgl. Tabelle 1) nicht ausgeschlos-
sen werden, dass sie Teile des Planungsraumes als Jagdhabitate nutzen. Als fur die-
sen Standort vorteilhaft erweist sich die Tatsache, dass entlang der Baum - Wallhe-
cken hindernisfreie Luftraume vorhanden sind, die es den Fledermausen ermaoglichen,
die Geholzstreifen auf ihrer gesamten Léange nach Insekten abzusuchen. In derartigen
Revieren halten Fledermause oft feste Flugbahnen ein. Sie fliegen dort Runde um
Runde, bis diese Bahnen von Insekten leer gefangen sind, dann wechseln sie auf eine
andere Bahn.

Aufgrund ihrer Exposition sind Teile der Wallhecken vermutlich bis in die spaten A-
bendstunden hinein einer hohen Sonneneinstrahlung ausgesetzt. In der Dammerung
sind die Flederméause insbesondere an den Westseiten von derartigen Baumgruppen
oder Hecken zu finden. Hier kénnen dammerungsaktive Insekten aufgrund der hohe-
ren Temperaturen der Abendsonne langer fliegen und von den Fledermausen gefan-
gen werden.

Die unmittelbar an das Plangebiet grenzenden Habitate durften fir Fledermé&use nicht
von besonderer Bedeutung sein. So ist das Umfeld teilweise von Maisackern gepragt,
die Hausgarten der Wohnhauser weisen wie im Fall des slidlich angrenzenden Neu-
baugebietes entweder Gberhaupt keine Baumbesténde auf, oder es handelt sich in den
alteren Hausgarten um Ziergehdlze, die fur Fledermause nicht von Bedeutung sind.

Grilinland

Der gréRte Anteil des Plangebietes wird von Griinland eingenommen, das dem sonsti-
gen mesophilen Grinland zuzuordnen ist. Aufgrund seiner Lage und Strukturierung
stellt es mit Ausnahme fir den Fasan keinen Brutplatz fur Végel dar. Als limitierende
Faktoren fur eine Besiedlung sind die Siedlungsnahe (raumliche Anbindung an die
Siedlungsbereiche), die durch Gehdlze verstellten eingeschrankten Sichtverhaltnisse
sowie die monotone Strukturierung zu nennen. Somit stellt das Grinland keinen po-
tenziellen Brutplatz fir Wiesenbriter wie etwa Kiebitz (Vanellus vanellus), Schwarz-
kehichen (Saxicola torquata) und / oder Wiesenpieper (Anthus pratensis) dar. Einzig
der Fasan, der in den randlich gelegenen halbruderalen Gras- und Staudenfluren De-
ckung fur die Nestanlage findet, kommt als potenzieller Brutvogel in Frage.

Im Gegensatz zu Ackern, die fiir Fledermause aufgrund ihrer Insektenarmut aligemein
als lebensfeindlich gelten, spielen Gewasser, Brachflachen oder Grinlandbiotope flir
verschiedene Fledermausspezies eine wichtige Rolle. Besonders zur Nahrungsauf-
nahme sind Sie auf die offenen Flachen angewiesen, Gber denen sie ungehindert krei-
sen und die i.d.R. dort zahlreich vorkommenden Fluginsekten fangen kénnen. Im vor-
liegenden Fall ist die Kombination von Freiflachen und linienartigen Strukturen in Form
der Wallhecken, die von den Tieren als Jagdhabitate genutzt werden, entscheidend fiir
die Annahme des Vorkommens von Breitfligel- und Zwergfledermausen im Plange-
biet. Breitflugel- und Zwergfledermause sind im nordwestdeutschen Flachland weit
verbreitet und sehr zahlreich.

Siedlungsbiotope und Verkehrsflachen
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2.8

2.9

Der im Sldosten im Bereich der Schulstralle gelegene Teil des Plangebietes weist
groBenteils Siediungs- und Ziergehdlze in Form von Hecken mit Serbischer Fichte und
Nordmanntannen auf. Die Zier- bzw. Nutzgartenflachen werden von einzelnen Scher-
rasenflachen und Zierbeeten unterbrochen.

Fir diesen Bereich sind keine Vogelarten kennzeichnend, zumal die Flache aufgrund
ihrer geringen GrofRe und der vorherrschenden Gehdlzarten ein nur begrenztes Spekt-
rum an Vogelarten zulasst. Dies sind zum Uberwiegenden Teil Geholzbriter wie Am-
sel, Buchfink, Grinfink und Kohimeise, welche in den unterschiedlichsten Lebensrau-
men vorkommen und daher als eurytop einzustufen sind. Als Jagdgebiet fir Fleder-
mause ist dieser Teil des Plangebietes sicherlich von eingeschrankter Bedeutung.
Grundsatzlich kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass dieser durch Freifla-
chen im Wechsel mit Gehdlzen gekennzeichneten Gartenbereich ein potenzielles
Jagdhabitat fUr Fledermause darstellt.

Die im Plangebiet vorhandenen versiegelten Flachen in Form einer asphaltierten Stra-
e stellen fur Végel und Flederm&use keinen Lebensraum dar.

Flr die hier bearbeitete Brutvogelfauna fallt das Geféahrdungspotenzial sehr gering
aus. Mit dem Star steht lediglich eine Art auf der Vorwarnliste. In der Vorwarnliste wer-
den solche Brutvogel zusammengefasst, die seit Jahren regional Bestandsriickgange
oder Lebensraumverluste erkennen lassen, zurzeit jedoch noch nicht geféhrdet sind.

Samtliche 26 im Plangebiet britenden Vogelarten gelten nach § 7 Abs. 2 Nr. 13
BNatSchG als besonders geschitzt. Nach § 10 Abs. 2 Nr. 11 BNatSchG bzw. gemafn
Anlage 1 Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) als streng geschitzt
deklarierte Arten sind nicht vertreten. Dies ist ein Hinweis darauf, dass die im Plange-
biet vertretenen Vogel keine besonders hohen Anspriiche an ihre Brutbiotope stellen.

Die im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefilhrten Fledermausarten gelten nach
§ 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatschG allesamt als streng geschitzt. Von den zwei fur das Plan-
gebiet ausgewiesenen Arten wird die Breitfligelfledermaus als landesweit stark ge-
fahrdet eingestuft. Flr die Zwergfledermaus besteht zurzeit keine Geféahrdung.

Landschaftsbild / Ortsbild

Bei dem Geltungsbereich handelt es sich um einen stark vom Menschen beeinflussten
Raum, was sich in erster Linie durch die vorhandene Bebauung im Plangebiet und im
angrenzenden Bereich bemerkbar macht. Das Landschaftsbild wird einerseits durch
die landwirtschaftlich genutzten Flachen innerhalb des Plangebietes und andererseits
durch die angrenzenden Baustrukturen, die vornehmlich aus freistehenden Haustypen
(Einfamilienhduser) bestehen, geprégt. Gehdlzelemente wie Wallhecken, Baumgrup-
pen und Einzelbdume entlang der Flurstlicksgrenzen am Rande des Planungsraums
erhéhen den Strukturreichtum und wirken sich positiv auf das visuelle Empfinden aus.
An drei Seiten grenzen Siedlungsflachen an das Plangebiet an, so dass der Charakter
einer freien Landschaft an der Ortsrandlage deutlich einschrankt ist.

Bewertung
In Anwendung der Aktualisierung der ,Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung

der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” nach BREUER (2006) wird eine Bewertung
der gegenwartigen Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
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fur das Plangebiet aus Sicht der Schutzgiter ,Arten und Lebensgemeinschaften®, ,Bo-
den“, ,Wasser", ,Luft“ und ,Landschaftsbild“ durch Wertstufen vorgenommen.

Fiir die Bewertung des Schutzgutes Arten und" Lebensgemeinschaften sowie des
Landschaftsbildes wird eine nachfolgende fiinfstufige Bewertungsskala zu Grunde ge-
legt. Die Ubrigen Schutzgiiter werden verbal-argumentativ betrachtet.

Wert- | Bedeutung des Bereiches fiir den Naturschutz
stufe

5

von besonderer Bedeutung (gute Auspragungen
naturnaher und halbnattrlicher Biotoptypen)

4 von besonderer bis allgemeiner Bedeutung

3 von allgemeiner Bedeutung

2 von allgemeiner bis geringer Bedeutung

1 von geringer Bedeutung (v. a. intensiv genutzte
artenarme Biotoptypen)

Schutzgut Biotoptyp Bedeutung / Bewertung
Arten und e Baum-Wallhecke = Von besonderer bis Wst. 4
Lebens- allgemeiner Bedeutung
gemeinschaf-
ten e Sonstiges Mesophiles = von allgemeiner Be- Wst. 3

Grinland deutung
e Siedlungsgehtlz aus (- |= von allgemeiner bis Wst. 2
berwiegend nicht heimi- geringer Bedeutung
schen Gehdlzarten
e versiegelte Flachen / Ge- |= von geringer Bedeu- Wst. 1
baude tung
Boden e standortgerechte Geholze
o standortfremde Geholze | stark Gberpragter Naturboden
e Grunland
versiegelte Flachen (Ge-
’ béude? ( geringer Anteil versiegelter Flachen
=> Boden von allgemeiner Bedeutung
Wasser / e keine Oberflachengewas-
Oberfla- ser vorhanden
chenwasser
Wasser /  standortgerechte Geholze | Gering beeintrachtigte Grundwas-
Grundwasser | ¢ standortfremde Gehdlze |sersituation
e extensives Grinland
=> Bereiche mit gering beeintrachtigter Funktionsfahigkeit
Luft => wenig beeintrachtigte Bereiche
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3.0

31

3.2

3.3

Schutzgut Biotoptyp Bedeutung / Bewertung
Land- Plangebiet gepragt durch|= Landschaftsbildberei- |Wst. 2-3
schaftsbild |landwirtschaftliche  Nutzfla- che mit allgemeiner bis

chen und durch wichtige pra- geringer Bedeutung

gende Geholzstrukturen so-

wie Siedlungsstrukturen

=> naturraumtypische Viel-
falt, Eigenart und Schon-
heit stark vermindert,
aber noch erkennbar

AKTUELLE BEEINTRACHTIGUNGEN VON NATUR UND LANDSCHAFT

Bereits gegenwartig unterliegt das Plangebiet vielfaltigen Einfilissen, die zu Beein-
trachtigungen und folglich zu einer Vorbelastung der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes filhren. Nachfolgend werden die verschiedenen Einflussfaktoren innerhalb
und auBerhalb des Plangebietes dargestellt.

Verkehr

Das Plangebiet grenzt nérdlich an die StraRe Heerenskamp an, mit der bisher das sud-
lich angrenzende Wohngebiet erschlossen wird. Da diese Strake vorwiegend von An-
liegern befahren wird, ist von relativ geringen verkehrsbedingten Beeintrachtigungen
auszugehen. Die mit dem StraRenverkehr verbundenen Larmemissionen liegen in ei-
nem fiir Wohngebiete (blichen MaR. Beeintrachtigungen der biotischen und abioti-
schen Schutzgiiter erfolgen durch die Schadstoffemissionen des Stralbenverkehrs
(Abgase, Ol- und Kraftstoffriickstande, Reifenabrieb, Larm etc.).

Im Geltungsbereich selbst sind keine Stralen vorhanden.
Siedlung

An das Untersuchungsgebiet grenzen von drei Seiten Flachen mit Siedlungsstrukturen
an. Uber die entlang der Grenze verlaufende Stralle Heerenskamp wird auch ein std-
lich angrenzende Wohngebiet erschlossen. Weitere Grundstlicke mit Wohnbebauung
grenzen &stlich und siidwestlich an das Untersuchungsgebiet an. Auch innerhalb des
Geltungsbereichs des B-Plans befindet sich im Siidosten bereits ein mit Wohnhaus
und Nebenanlagen bebautes Grundstlick. Durch die im Geltungsbereich vorkommen-
den und angrenzenden Siedlungsstrukturen existiert bereits ein gewisser Siedlungs-
druck auf die Freiflachen.

Landwirtschaft

Durch die derzeit extensive landwirtschaftlichen Nutzung der Grinlandflachen im Gel-
tungsbereich (mesophiles Griinland) und der nérdlich der Wallhecke gelegenen Weide
besteht eine geringe Vorbelastung des Plangebietes durch die Bewirtschaftung (z.B.
durch Diingung), insbesondere im Hinblick auf Beeintrachtigungen von Boden und
Grundwasser.
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4.0

4.1
411

41.2

AUSWIRKUNGEN DES GEPLANTEN WOHNGEBIETES AUF DEN NATUR-
HAUSHALT UND DAS LANDSCHAFTSBILD

Beeintrachtigung der abiotischen Faktoren
Boden / Wasser

Die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. S 15,Norddstlich der Stralte Hee-
renskamp* hat die Uberbauung und Versiegelung von Flachenanteilen des Plangebie-
tes zur Folge. Durch die Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten (WA) und Ver-
kehrsflachen wird eine Versiegelung ermdglicht. Fir die allgemeinen Wohngebiete
wird von der festgelegten Grundfléchenzahl (GRZ) 0,4 mit einer zuladssigen Uber-
schreitung gemafl § 19 (4) BauNVO von 50 % ausgegangen. Dies entspricht einer
maximalen Versiegelung von 60 %. Dadurch wird eine maximale Bodenversiegelung
von ca. 0,49 ha Flache im Bereich der allgemeinen Wohngebiete bauleitplanerisch er-
mdglicht. Ferner ist eine Strale mit einer Flache von ca. 345 m? vorgesehen. Bei ei-
nem angenommenen Versiegelungsgrad von 80 % werden davon ca. 276 m? vollstan-
dig versiegelt.

Durch die Uberbauung und Versiegelung wird die natiirliche Leistungsfahigkeit der Bo-
denflachen zerstért. Es gehen vielfaltige Funktionen des Bodens fir den Naturhaushalt
verloren. Unversiegelte Béden Gbernehmen wichtige Funktionen im Naturhaushalt. Sie
bilden einen Speicherraum fiir Niederschlagswasser, wirken mit ihrer Wasserspeicher-
funktion als Regulatoren des Landschaftswasserhaushaltes und bilden ein wirkungs-
volles Filter- und Puffersystem. Sofern diese Funktionen nicht gestért sind, bilden B6-
den Standorte und einen Lebensraum fur Pflanzen und Tiere.

Auswirkungen der Flachenversiegelung auf den Boden und Wasserhaushalt:

. Durch die Versiegelung von Béden werden die oben genannten Funktionen
weitgehend auller Kraft gesetzt,

. die Austauschprozesse zwischen Boden und Luft werden unterbunden; es findet
keine Versickerung und kein Luftaustausch statt,

. die Bodenfeuchte und der Sauerstoffgehalt im Boden nehmen ab, was sich ne-
gativ auf die Wachstumsbedingungen von Pflanzen, insbesondere Gehdlzen in
den Randbereichen auswirkt,

. unter dicht versiegelten Flachen ist der Sauerstoffgehalt so gering, dass weder
aerobe Bakterien gedeihen noch sich Wurzeln bilden kénnen,

. die Grundwasserneubildung wird unterbunden.

Die Versiegelung von Flachen stellt daher einen Eingriff in die Leistungsfahigkeit des

Naturhaushaltes dar, der kompensiert werden muss.

Luft / Klima

Bei der Realisierung des Planvorhabens kann von einer ,Verstadterung” des Gelande-
klimas ausgegangen werden. So reduzieren z. B. Baukorper die Windgeschwindigkeit
und durch die Flachenversiegelung wird die Kaltluftproduktion verringert.

Aufgrund grof¥flachiger Bodenversiegelung erfahrt der Wasserhaushalt eine Beein-
tréchtigung, da keine ungestérte Verdunstung mehr stattfinden kann, so dass eine
kleinraumige Veranderung der Luftfeuchtigkeit die Folge sein kann.

Je starker der Versiegelungsgrad bei gleichzeitigem Fehlen thermischer Kompensati-
onsmaoglichkeiten durch Vegetation ausféllt, desto ausgepragter bildet sich ein soge-
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4.2

nanntes ,stadtisches Wustenkiima“ aus (starke Temperaturschwankungen und -
gegensatze, trockene Luft).

Insgesamt ist jedoch der Anteil an Grin- und Freiflachen noch relativ hoch, so dass
nachhaltige Beeintrachtigungen durch kleinklimatische Veranderungen nicht zu erwar-
ten sind und deshalb im Folgenden vernachlassigt werden kénnen.

Auswirkungen auf Fauna und Flora

In Bezug auf die Fauna kann auf der Grundlage der Bestandsaufnahme der Biotopty-
pen davon ausgegangen werden, dass der Planungsraum insbesondere aufgrund der
Ortsrandlage von eurytken (Allerwelts-) Arten besiedelt wird, die keine hohen Anforde-
rungen an ihren Lebensraum stellen.

Den naturschutzfachlichen Hinweisen zur Anwendung der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung (Breuer 1994, 2006) und konkreten Hinweisen der Naturschutzbehdrde
des Landkreises Leer folgend, wurde eine aufgrund der vorkommenden Habitatstruktu-
ren zweckmanig erscheinende Auswahl an Tierarten bei der Bestandserfassung und
Bewertung der Fauna berlcksichtigt (vgl. Kapitel 2.7.2). Dies sind Vogel und Fleder-
mdause. Beide Faunengruppen gehoéren zu den Biotopkomplexbewohnern, die ein rela-
tiv groRes Areal als Lebensraum nutzen. Das Plangebiet stellt daher nur einen Aus-
schnitt des Lebensraumes dar.

Das vorhandene sonstige mesophiele Griinland stellt in Verbindung mit der Wallhecke
eine Flugstrale von Fledermausen dar (vgl. Kapitel 2.7.4), die von der Planung betrof-
fen wird. Mit der vorliegenden Planung geht auerdem der Verlust von B&umen im Be-
reich eines 5 m langen Wallheckendurchbruchs fiir die Strale Heerenskamp und damit
kleinrdumig eine weitere Beeintrachtigung potenzieller Jagdhabitate fur Flederm&use
resp. der Brutplatzverlust fur Végel einher.

Die Flugstrale entlang der Wallhecke bleibt durch den Wallheckenschutzstreifen weit-
gehend erhalten. Weiterhin konnen auch (Haus)Garten potenzielle Nahrungsgebiete
fir Fledermause darstellen. Die Jagdmdglichkeit ist im besiedelten Bereich aufgrund
der Hindernisse in der Flugbahn jedoch eingeschrankter, als auf einer offenen Griin-
landflache und, wie in der offenen Landschaft auch, abhangig vom Angebot an ent-
sprechenden Habitatstrukturen flr Insekten (z.B. naturnahe Bllitensaume, Teiche, Ge-
holze). Vor allem als Nahrungshabitat erfahrt das Plangebiet in Bezug auf die Fleder-
mause, also eine Beeintrachtigung, da es nicht mehr im in dem vorherigen Umfang
und der vorherigen Auspragung zur Verfiigung steht. Da Fledermause &hnlich wie V6-
gel Uber recht betrachtliche Jagdreviere verfligen, diirfte das Plangebiet fur die betref-
fenden Arten den kleineren Teil eines gréReren Lebensraumkomplexes darstellen.

Fir die Flora bedeutet die Realisierung des Bebauungsplanes einen Verlust von Le-
bensrdaumen durch Versiegelung von Flachen. Der Lebens- und/oder Nahrungsraum
fur die Pflanzen und weitere Tierarten, die im Plangebiet vorkommen, wird um die FI&-
che der Versiegelung und Uberbauung reduziert. Andere betroffene Flachen (Grinfla-
chen) werden in ihrer Qualitat als Lebens-/Nahrungsraum stark veréndert. Wenn auch
die vorliegenden Flachen in ihrem gegenwartigen Zustand fiir die Fauna und Flora nur
von allgemeiner Bedeutung sind, so muss ihre Zerstérung doch als gravierender Ein-
griff in Natur und Landschaft gewertet werden.

Planungsbtiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stralte 211 — 26180 Rastede



Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. S 15, Gemeinde Westoverledingen 19

4.3

5.0
5.1

5.2

Auswirkungen auf das Landschaftsbild /Ortsbild

Mit der geplanten Ausweisung der allgemeinen Wohngebiete bzw. der damit verbun-
denen Versiegelung von Flachen erfahrt das Landschaftsbild eine Veranderung. Noch
vorhandene Freiflichen werden (berplant. Jetzt noch vorhandene Blickbeziehungen in
die offene Landschaft nach Norden werden teilweise durch die Realisierung des Be-
bauungsplanes unterbrochen.

Erhaltenswerte Geholzstrukturen wie die Wallhecke im und am Rande des Plangebie-
tes bleiben jedoch erhalten und werden durch einen Wallheckenschutzstreifen erganzt.
Die Lage der Wallhecke schirmt das Plangebietes von der offenen Landschaft ab und
sorgt so fiir einen sanften Ubergang in die offene Landschaft und eine gute Einbindung
des Wohngebietes. Das Landschaftsbild ist bereits durch die vorhandenen Siedlungs-
strukturen im Siden, Westen und Sudosten vorgepragt, so dass man bei dieser Pla-
nung von einem Lickenschluss sprechen kann. Das Landschaftsbild wird demnach
nicht ursachlich verletzt, sondern lediglich zusatzlich belastet.

Um die negative Wirkung der geplanten Bebauung soweit wie méglich abzumildern,
sind in Kap. 5.7 und Kap. 5.8 entsprechende MalRnahmen beschrieben.

LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE MASSNAHMEN
Grundsitze

Aufgabe des Grinordnungsplanes ist es, auf der Grundlage einer fachlich ausreichen-
den Bestandsaufnahme, MalRnahmen und Vorgaben zu entwickeln und darzustellen,
mit denen Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes, die mit der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. S 15 verbunden
sind, vermieden, minimiert und/oder kompensiert werden kénnen. Durch inhaltliche
Ubernahme in die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes erhalten
die griinordnerischen und landschaftsplanerischen Belange einen rechtsverbindlichen
Charakter.

Da eine Wiederherstellung des Ausgangszustandes nach Vollzug des Bebauungspla-
nes im naturwissenschaftlich-6kologischen Sinn nicht méglich ist, kann das Ziel nur in
der Gewahrleistung der Funktionen des Okosystems bestehen, deren wesentlichen
Komponenten im Rahmen der Bestandsaufnahme zu ermittein und zu bewerten wa-
ren. Gem. § 13 und § 15 BNatSchG orientieren sich die landschaftspflegerischen
MaRnahmen an folgenden Prioritaten:

a) Vermeidung / Minimierung

b) Ausgleich

c) Ersatz

Ziele des Naturschutzes

Ziele des Griinordnungsplanes zum Bebauungsplan Nr. S 15 sind:

. Die weitgehende Vermeidung und Minimierung erheblicher Beeintréchtigungen

des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes/Ortsbildes,
. die Kompensation unvermeidbarer Eingriffe.
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5.3

Eingriffsregelung

Gemal Niederséchsischem Naturschutzgesetz § 13 bis 15 (Eingriffsregelung) muss
ein unvermeidbarer zulassiger Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
und das Landschaftsbild durch geeignete Malnahmen kompensiert werden. Im Fol-
genden werden MaRnahmen festgelegt, welche die Beeintrachtigungen, die mit der
Realisierung des Bebauungsplanes verbunden sind und in Kap. 4 ausfuhrlich be-
schrieben wurden, kompensieren sollen.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt in Anlehnung an die ,Naturschutzfachlichen Hinweise
zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” des Niedersachsischen
Landesamtes fiir Okologie (erschienen im Informationsdienst Naturschutz Niedersach-
sen 01/06, veroffentlicht 2006).

Die folgende Gegenliberstellung von Beeintrachtigungen und Vermeidungs- bzw.
Kompensationsmalnahmen stellt die betroffenen Schutzguter, die Art und den Umfang
der Beeintrachtigungen, Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen sowie die Art
und den Umfang der KompensationsmaRnahmen in pragnanter Tabellenform dar.

Im Osten des Plangebietes befinden sich ein Wohnhaus mit Nebengebauden und
sonstigen versiegelten Flachen. Bis auf den vorhandenen Einzelbaum wird dieser Be-
reich lediglich planungsrechtlich gesichert und in seinem Bestand Ubernommen. Der in
dort vorkommende Einzelbaum, der durch das Wohngebiet, Uberplant wird, wird als
Vollverlust bilanziert (1 Stlick). Dieser ist nach dem angewandten Bilanzierungsmodell
in gleicher Anzahl zu ersetzen. Da dies innerhalb des Geltungsbereiches nicht moglich
ist, ist im Rahmen der Herrichtung externer Kompensationsflachen ein Hochstamm als
Ersatz zu pfianzen.

Durch die Ausweisung der allgemeinen Wohngebiete kénnen ferner Flachenanteile
versiegelt werden. Durch die Festlegung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 mit einer
Uberschreitung von 50 % gem. § 19 (4) BauNVO ist bei den allgemeinen Wohngebie-
ten eine Versiegelung von ca. 0,49 ha der Grundflache zulassig. Weiterhin ist eine
StralRenverkehrsflache mit einer GesamtgréRRe von ca. 345 m? vorgesehen. Bei einem
angenommenen Versiegelungsgrad von 80 % bezuglich der Stralenverkehrsflache
werden ca. 276 m? versiegelt werden. Die Restflachen werden als artenarme Griinfla-
chen (Strallenbegleitgriin) berticksichtigt.

Die oben genannten Planungen flihren zu Wertstufenveranderungen, die Kompensati-
onsmaflnahmen erforderlich machen.
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KompensationsmaRnahmen

Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

Vorhabensebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen,
GOP zum Bebauungsplan Nr. 15

- Festsetzung allgemeine Wohngebiete

- Plangebiet gesamt: ca. 1,18 ha

Erlauterung:
WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

+0,0

-0,5

-1,0
-1,5bis-2,0

keine Beeintrachtigungen

Beeintrachtigungen

erhebliche Beeintrachtigungen
starke Beeintrachtigungen

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

BauNVO vgl. Text)

Versiegelung
ca. 472 m?,
WS 1,0

1,0

Strukturarme Haus-
garten
ca. 315 m?,
WS 1,0
1,0

ca. 27 m?
Umbau von Vegetati-
on durch...

Wallheckenschutz-
streifen

Ca.27m?
WS 3,0

gem. RAS-LP 4 und
DIN 18920

Reduzierung des
Eingriffs auf das er-
forderliche Min-
destmal

Vermeidbare Beein-
trachtigungen wer-
den vermieden, un-
vermeidbare erheb-
liche Beeintrachti-
gungen bleiben be-
stehen (Aus-
gleichsmalnahmen
erforderlich)

Betroffene Schutzgiiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen | Ausgleichs- Ersatzmaf-
Funktionen und Werte Beeintrachtigun- | zur Vermeidung | manahmen nahmen
Schutzgut Auspragung, gen von Beeintrach-
GroRe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
Arten und ca. 814 m? ca. 787 m? GroRtmadglicher Er- | Wiederherstel- | Entwicklung einer
Leb Siedlungsgehdlz | Beseitigung und Um- | halt vorhandener lung ist stand- | 0,8 ha grof3en Flache
ebensge- aus lberwiegend |bau von Vegetation Geholze unter Be- | ortlich und zeit- | Griinlands auf
meinschaf- nicht heimischen | durch... riicksichtigung der | nah nicht még- | Hochmoorstandorten
ten Geholzarten Wohngebietsflache |Baumschutzsatzung | lich (Ersatz- (WS 2,5) zu einem
. WS 2,0 (bei einer GRZ 0,4 + [und Schutz dieser | malnahmen er- | Artenreichen Biotop-
(B|°t°pty' 50 % fiir Nebenanla- | Gehdlze wahrend forderlich komplex mit artenre-
pen) gen gemal § 19 (4) | der BaumaRnahme chem mesophitem

Grlinland, Eiementen
von Feucht- und
Nassgriiniand und
verschiedenen 28a-
und 28b-Biotopen
WS 4,5)

Durch:

Entwicklung einer ar-
tenreichen, mesophi-
len Grinlandflache
mit Elementen von
Feucht- und Nass-
wiesen sowie
binsen-, seggen- und
hochstaudenreichen
Flutrasen (WS 4,5)
durch die Anlage von
Senken mit dem Ziel
einer allgemeinen
Verbesserung fir
Flora und Fauna (vgl,
Text)

Rodung einer
Strauch-
Baumhecken sowie
von Einzelbdumen im
Randbereich der Er-
satzflache zur Ver-
besserung des Wie-
senvogellebensrau-
mes.

Anlage von Kleinge-
wassern auf besagter
Flache mit dem Ziel
der Schaffung von
Lebensraum fiir z.B.
Amphibien und Libel-
len und Aufwertung
des Nahrungshabita-
tes fiir Fledermé&use
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KompensationsmaBnahmen

Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

Vorhabensebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen,
GOP zum Bebauungsplan Nr. 15

- Fesisetzung allgemeine Wohngebiete

- Plangebiet gesamt: ca. 1,18 ha

Erlduterung:
WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Weristufe

+0,0

-0,5

-1,0
-15bis-2,0

keine Beelntrachtigungen

Beeintrachtigungen

erhebliche Beeintrachtigungen
starke Beeintrachtigungen

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Beseitigung und Um-
bau von Vegetation
durch...
Verkehrsflache

(80 %ige Versiege-
lung (vgl. Text))

Versiegelung
ca. 267 m?,
WS 1,0

2,0

Strukturarme Griinfla-
che
ca. 67 m?,
WS 1,0
2,0

ca. 376 m* Umbau
von Vegetation
durch...

Wallheckenschutz-
streifen

Ca. 376 m?
WS 3,0
+ 0,0

nah nicht moég-
lich (Ersatz-
mafnahmen er-
forderlich

Betroffene Schutzgiiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen | Ausgleichs- ErsatzmaR-
Funktionen und Werte Beeintrachtigun- | zur Vermeidung | maBnahmen nahmen
Schutzgut Auspriagung, gen von Beeintrach-
GroRe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
Fortsetzung Ca. 7.162 m? sons- | ca. 5.950 m? Reduzierung des Entwicklung wie vor
Arten und tiges mesophiles | Beseitigung und Um- | Eingriffs auf das er- | von Obst- und
Griinland bau von Vegetation forderliche Min- Gemliisagarten
Lebensge- |ws3,0 durch... destmal bzw. neuzeitli-
i 2 Wohngebietsflache chem Ziergar-
meinschaf (bei eiger GRZ 0,4 + |Anlage eines Wall- |ten zu Wallhe-
ten 50 % fiir Nebenanla- | heckenschutzstrei- | ckenschutzstreif
(Biotopty- gen gemalk § 19 (4) |fens und damit en
pen) BauNVO vgl. Text) gleichartiger Struk-
turen
Entwicklung
Versiegelung Vermeidbare Beein- | von Siedlungs-
ca. 3.570 m?, trachtigungen wer- | gehélz aus (-
WS 1,0 den vermieden, un- |berwiegend
2,0 vermeidbare erheb- | nicht heimi-
liche Beeintrachti- | schen Arten zu
Strukturarme Haus- | gungen bleiben be- | Wallhecken-
gérten stehen (Aus- schutzstreifen
ca. 2.380 m?, gleichsmafnahmen
wSs 1,0 erforderlich)
2,0 Wiederherstel-
lung ist stand-
ca. 334 m? Ortlich und zeit-
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KompensationsmafRnahmen

Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

- Gemeinde Westoverledingen,
GOP zum Bebauungsplan Nr. 15

- Plangebiet gesamt: ca. 1,18 ha

Vorhabensebene und Planung:

- Festsetzung allgemeine Wohngebiete

Erlduterung:
WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

+0,0

-0,5

-1.0
-1,5bis-2,0

keine Beeintrachtigungen
Beeintrachtigungen

erhebliche Beeintrachtigungen

starke Beeintrachtigungen

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Betroffene Schutzgiiter/
Funktionen und Werte

Voraussichtliche
Beeintrachtigun-

Vorkehrungen
zur Vermeidung

Ausgleichs-
mafinahmen

Ersatzmaf-
nahmen

Versiegelung
ca. 892 m?,

WS 1,0

Strukturarme Haus-

garten
ca. 594 m?,
WS 1,0

ca. 319 m?
Umbau von Vegetati-
on durch...

Wallheckenschutz-
streifen

ca. 319 m?

WS 3,0

+ 3,0

trachtigungen wer-
den vermieden.

Schutzgut Ausprédgung, gen von Beeintrach-
Grofe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
Fortsetzung |ca 1.928 m* ca. 1.486 m* Reduzierung des nicht erforder- | nicht erforderlich
Obst- und Gemii- |Beseitigung und Um- | Eingriffs auf das er- [lich
Arten und segarten / neuzeit- | bau von Vegetation forderliche Min-
Lebensge- licher Ziergarten durch... destmal}
H WS 1,0 Wohngebietsfliche
meinschaf- (bei eirs)’er GRZ 0,4 + | Schaffung gleichar-
ten 50 % fur Nebenanla- | tiger Strukturen
(Biotopty- gen geman § 19 (4)
pen) BauNVO vgl. Text) Vermeidbare Beein-
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KompensationsmaRnahmen

Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

Vorhabensebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen,
GOP zum Bebauungsplan Nr. 15

- Festsetzung allgemeine Wohngebiete

- Plangebiet gesamt: ca. 1,18 ha

Erlauterung:
WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

+0,0

-0,5

-1,0
-1,5bis-2,0

keine Beeintréchtigungen

Beeintrachtigungen

erhebliche Beeintréchtigungen
starke Beeintrichtigungen

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Betroffene Schutzgiiter/
Funktionen und Werte

Voraussichtliche
Beeintrachtigun-

Vorkehrungen
zur Vermeidung

Ausgleichs-
mafnahmen

ErsatzmaR-
nahmen

Strukturarme Griinfla-

chen

ca. 2,2 m?

WS 1,0
3,0

Vermeidbare Beein-
trachtigungen wer-
den vermieden, un-
vermeidbare erheb-
liche Beeintrachti-
gungen bleiben be-
stehen (Aus-
gleichsmaflinahmen
erforderlich)

Schutzgut Auspragung, gen von Beeintrach-
GroRe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
Fortsetzung |ca 11 m? ca. 11 m? wie vor und Wiederherstel- | Wallheckenkompen-
Baum-Wallhecke |Beseitigung und Um- lung ist stand- [ sation erfolgt extern
Arten und WS 4,0 bau von Vegetation | Groftméglicher Er- | artlich und zeit- | durch 15,00 Ifm.
Lebensge- durch... halt der Wallhecken | nah nicht mdg- | Wallheckensanierung
meinschaf- Verkehrsflache lich (Ersatz- bzw. —anlage (Wall-
(80 %ige Versiege- Anlage eines Wall- | malknahmen er- | hecke Nr. 87 des
ten lung (vgl. Text})) heckenschutzstrei- | forderlich) Wallheckenkatasters
(Biotopty- fens derGemeinde West-
Versiegelung overledingen in der-
pen) ca. 8,8 m?, Schutzmafinahmen Gemarkung lhren,
WS 1,0 gem. RAS-LP 4 und Flur 3, Flurstlick 6/4)
3.0 DIN 18920

Einzelbaum
(Winderlinde,
Stammumfan:
30 cmy) )

Beseitigung und Um-
bau von Vegetation
durch
Wohngebietsflache
(bei einer GRZ 0,4 +
50 % fur Nebenanla-
gen gemal § 19 (4)
BauNVO vgl. Text)

Pflanzung eines zu-
satzlichen Hoch-
stammes im Bereich
der Wallheckensa-
nierung (s.o.)
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Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie
KompensationsmaRnahmen
Vorhabensebene und Planung: .
Erlduterung:
, . WS = Wertstufe
- Gemeinde Westoverledingen, Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe
GOP zum Bebauungsplan Nr. 15 +0,0 keine B.t'eeir!lréchtigungen
- Festsetzung allgemeine Wohngebiete 9% Sreheelg:ir;f:lnlag:é;gﬁgcmigungen
- Plangebiet gesamt: ca. 1,18 ha -1,5bis-2,0 starke Beeintrichtigungen
Steigerung der Bedeutung eines Schuizgutes um eine Wertstufe
Betroffene Schutzgiiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen | Ausgleichs- ErsatzmaR-
Funktionen und Werte Beeintrachtigun- | zur Vermeidung | maBnahmen nahmen
Schutzgut Auspragung, gen von Beeintrach-
Grofe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche

Boden ca.5.210 m? ca. 5210 m? Begrenzung der Wiederherstel- | 5210 m? x Faktor 0,5
Boden mit allge- Bodenversiegelung |Bodenversiegelung |lung ist stand- | fiir Bodenversiege-
meiner Bedeutung | (Geb&udeflachen, durch ortlich und zeit- | lung

versiegelte Oberfla- flachensparendes nah nicht még- |=2.605 m?
chenbelége) Bauen und lich (Ersatz-

Oberflachenbelage | malnahmen er- | Extensivierung einer

aus wasserdurch- | forderlich) 2.605 ha grof3en
(aufgefiihrt sind die lassigen Materia- Griiniandflache und
Flachen, die versie- [lien, Entwicklung zu einer
gelt werden, die Gbri- |vermeidbare Beein- artenreichen, me-
gen Bereiche der Ein- | trachtigungen wer- sophilen Griinland-
griffsflache ohne Be- |den vermieden, un- flache mit dem Ziel
eintrachtigung fir vermeidbare erheb- einer allgemeinen
Schutzgut Boden) liche Beeintrachti- Verbesserung flr

gungen bleiben be- Schutzgut Boden

stehen (Aus- (vgl. Text)

gleichsmalinahmen

erforderlich)

Wasser ca. 5.210 m? ca.5.210 m? Begrenzung der Wiederherstel- | Kompensation wird

(Grund- gering beeintrdch- | Bodenversiegelung, |Bodenversiegelung |lung ist stand- | mit den Ersatzmaf-
tigte Grundwas- Uberbauung z. B. durch Verwen- | Ortlich und zeit- | nahmen fiir das

wasser) sersituation beeintrachtigte dung wasserdurch- | nah nicht még- | Schutzgut ,Boden”

Grundwassersitua- |lassiger Oberfla- lich (Ersatz- erreicht, keine erheb-
tion chenbelage, maflinahmen er- | lichen Beeintrachti-
forderlich) gungen
siehe Boden, vermeidbare Beein-
(ibrige Bereiche der | trachtigungen wer-
Eingriffsflache ohne | den vermieden, un-
Beeintrachtigung vermeidbare erheb-
liche Beeintrachti-
gungen bleiben be-
stehen (Aus-
gleichsmafRnahmen
erforderlich)

Luft ca. 5.200 m? ca. 5.200 m? Gleiche Vorkehrun- | Wiederherstel- | Kompensation wird
wenig beeintrach- | Beseitigung und |gen zur Vermeidung | lung ist stand- | mit den ErsatzmaR-
tigte Bereiche Umbau von Vege- |Wwie beim Schutzgut | rtlich und zeit- | nahmen fir das

tation, Bodenver- Wasser", nah nicht még- | Schutzgut ,Boden”
siegelung, Be- lich (Ersatz- erreicht, keine erheb-
! vermeidbare Beein- | malinahmen er- | lichen Beeintrachti-
bauung trachtigungen wer- | forderlich) gungen
den vermieden, un-
. vermeidbare erheb-
siehe Boden, liche Beeintrachti-
Ubrige Bereiche der gungen bleiben be-
Eingriffsflache ohne stehen (Aus-
Beeintrachtigung gleichsmalnahmen
erforderlich)
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KompensationsmaBnahmen

Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

Vorhabensebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen,
GOP zum Bebauungsplan Nr. 15

- Festsetzung allgemeine Wohngebiete

- Plangebiet gesamt: ca. 1,18 ha

Erlduterung:
WS = Weristufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

+0,0
-05
-1,0

-1,5bis - 2,0
Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Weristufe

keine Beeintrachtigungen

Beeintréchtigungen

erhebliche Beeintrachtigungen
starke Beeintrachtigungen

reiche

baulichen Héhen-
entwicklung durch
Festsetzung von
maximalen Gebéu-
dehdhen

vermeidbare Beein-
trachtigungen wer-
den vermieden, un-
vermeidbare erheb-
liche Beeintrachti-
gungen bleiben be-
stehen (Aus-
gleichsmalinahmen
erforderlich)

nahmen fUr das
Schutzgut ,Ar-
ten- und Le-
bensgemein-
schaften” er-
reicht

Betroffene Schutzgiiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen | Ausgleichs- ErsatzmaR-
Funktionen und Werte Beeintrachtigun- | zur Vermeidung | maRnahmen nahmen
Schutzgut Ausprédgung, gen von Beeintrach-
GroRe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
Land- ca. 1,8 ha ca. 1,8 ha Erhalt landschafts- | Kompensation | keine erheblichen
. Bereiche mit all- Beseitigung und ragender Wallhe- | wird mit den Beeintrachtigungen
schaftsbild / gemeiner bis ge- UmbaugvongVegeta- Eke?l Vermeidungs- 9Hne
Ortsbild ringer Bedeutung | tion, Bebauung; und Aus-
beeintrachtigte Be- |Begrenzung der gleichsmal3-
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Erlauterung der Eingriffsbilanz

Der Bebauungsplan Nr. S 15 ,Norddstlich der Stralle Heerenskamp" sieht die Auswei-
sung von allgemeinen Wohngebieten vor, wodurch u. a. sonstiges mosophiles Griin-
land und Gehdlzbestande fir die Eingriffsbilanzierung zu Grunde gelegt werden. (vgl.
Karte 1: BESTAND). Zur Realisierung der Stralle Heerenskamp muss eine Wallhecke
auf einer Lange von 5 m durchbrochen werden.

Die Wertigkeiten der im Plangebiet anzutreffenden, vom Planvorhaben betroffenen Bi-
otoptypen wurden bereits unter Kap. 2.8 ausflihrlich dargestellt. Die Ermittlung des
Eingriffsumfangs, insbesondere der maximalen Versiegelung von Flachen, wird wie

folgt vorgenommen:

allgemeine
Wohngebiete

Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und ei-
ner max. Uberschreitung auf

GRZ 0,60

(zulassige Uberschreitung von 50 %
durch Nebenanlagen und Zufahrten,
hochstens jedoch auf GRZ 0,8 gem.

§ 19 (4) Satz 2 BauNVvO)

Gerechnet wurde mit einer
héchstméglichen Versiege-
lung von 60 %, Ubrige Fla-
chen sind strukturarme
Hausgarten

Verkehrsflachen

Im Bereich der Stralenverkehrsfléchen
(Heerenskamp) erfolgt keine vollstandige
Versiegelung zu 100 %; StraRenrandbe-
reiche bleiben unversiegelt, so dass sich
dort eine entsprechend angepasste Ve-
getation einstelien kann

Gerechnet wurde mit einer
héchstmaoglichen Versiege-
lung von 80 %, Ubrige Fla-
chen sind unbefestigte Stra-
Renrandbereiche mit Ver-
kehrsgrin

Fir die Berechnung des Eingriffs wurden lediglich diejenigen Flachen zugrunde gelegt,
die erstmalig flr eine Bebauung vorbereitet und einen Wertverlust erleiden werden.

Berechnung des Ausgleiches/Ersatzes (Arten und Lebensgemeinschaften, Boden):

Flache (siehe Tabelle | FlachengroRe Wertstufe (WS) A X WS (Verlust)
Gegenliberstellung) (A) vorher Verlust (Wertpunkte)
Siedlungsgehdlz 787 2,0 -1,0 -787
Baum-Wallhecke 11 4,0 -3,0 -33
mesophiles Griinland 5393540 g'g i 2'8 ) jéggo
0,0
Hausgarten 1486 1,0 0,0 00
Defizit -13.388

Im Rahmen einer Kompensation miissen 13.388 ,Verlustpunkte” ausgeglichen werden
oder anders ausgedriickt: > 13.388 m? missen um eine Wertstufe angehoben wer-
den.
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Berechnung der Ausgleichsflache
Nr. S 15 ,Norddstlich der Stralle Heerenskamp® fir das Schutzgut Arten und Le-

bensgemeinschaften:

im Geltungsbereich des

Bebauungsplanes

Flache (siehe Tabelle Ge-
genlberstellung)

Fiachengrolie (A)

Wertstufe (WS)

AxWS
(Wertpunkte)

Einrichtung eines Wallhecken-

27

+1,0

27

schutzstreifens (WS 3,0) auf der
Flache eines ehemaligen Sied-
lungsgehdlzes aus (berwiegend
nicht heimischen Gehdlzarten
(WS 2,0

Einrichtung eines Wallhecken- 376 +0,0 0
schutzstreifens (WS 3,0) auf
ehemals sonstigem mesophilen
Grinland (WS 3,0)

Einrichtung eines Wallhecken- 319 +2.,0 638
schutzstreifens (WS 3,0) auf
ehemals Obst- und Gemisegar-
ten- bzw. neuzeitlicher Ziergar-
tenflache (WS 1,0)

Guthaben 665

Durch die beschriebenen MaRnahmen innerhalb des Plangebietes kénnen die ermittel-
ten ,Verlustpunkte® nicht ausgeglichen werden.

Wertpunkte
- 13.388

+ 665
-12.723

Defizit

Fur das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften missen auf einer Ersatzflache
ca. 12.723 m? um eine Wertstufe erhoht werden, um den Verlust zu kompensieren. Bei
einer héheren Okologischen Aufwertung der Ersatzflache wird entsprechend weniger
Flache bendtigt, bei einer geringeren 6kologischen Aufwertung ist entsprechend mehr
Flache erforderlich.

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden ist gemal dem Eingriffsmodell nach
BREUER (2006) getrennt von den KompensationsmaRnahmen fir das Schutzgut Arten
und Lebensgemeinschaften zu kompensieren. Der Eingriffsbereich wird fiir das
Schutzgut Boden den Bdden mit allgemeiner Bedeutung zugeordnet. Durch die An-
wendung des Faktors 0,5 flr diese Boden (fuir Versiegelung) ergibt sich ein Kompen-
sationsbedarf von ca. 2.605 m? (5.210 m? zurzeit nicht versiegelter Boden x Bodenfak-
tor 0,5) (s. Tab. ,GegenUberstellung ...").

Flr die Kompensation der erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Arten und
Lebensgemeinschaften sowie flir den Ausgleich des unvermeidbaren Eingriffs beziig-
lich der Schutzglter Boden und Wasser bedarf es somit insgesamt ca. 1,53 ha Ersatz-
flache (bei einer Aufwertung um eine Wertstufe) bzw. 1,53 ha Ersatzflache (bei einer
Aufwertung um zwei Wertstufen) (Kompensationsbedarf).

Im Weiteren wird davon ausgegangen, dass die erheblichen Beeintréachtigungen der
Schutzglter Klima/Luft und Landschaftsbild durch die Vermeidungs-, Ausgleichs- bzw.
ErsatzmalRnahmen der Schutzglter Arten und Lebensgemeinschaften und Boden
ausgeglichen werden koénnen.
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5.4

5.5

Eingriff in die Wallhecke

Fir den Bau einer Stralle (Heerenskamp) muss im Bereich der nérdlichen Grenze des
Plangebietes ein ca. 5 m langes Stlck Strauch-Baum- Wallhecke beseitigt werden. Die
unvermeidbaren Eingriffe in den Wallheckenbestand werden nicht in die herkdmmliche
Eingriffsbilanzierung miteinbezogen, sondern gesondert behandelt. Da Wallhecken als
wertvolle Landschaftsbestandteile gem. § 22 NAGBNatSchG i.V.m. § 29 BNatSchG
geschitzt sind, bedarf es fir die Beseitigung der Aufhebung des Schutzstatus sowie
der Genehmigung durch die untere Naturschutzbehérde des Landkreises im Rahmen
der Bauleitplanung. Diese erfolgt, wenn eine ausreichende Kompensation des unver-
meidbaren Eingriffs nachgewiesen werden kann. Um den zu beseitigenden Wallle-
ckenabschnitt zu kompensieren, sind Sanierungen in Abstimmung mit der unteren Na-
turschutzbehorde des Landkreises Leer an bestehenden Wallhecken oder die Anlage
von neuen Wallhecken vorzunehmen. Fir den alten Wallheckenabschnitt gilt ein Kom-
pensationsverhaltnis von 1 : 3.

Durch das Planvorhaben zum Bebauungsplan Nr. S 15 ist ein 5,00 m langer Teilab-
schnitt einer Wallhecke betroffen. Demnach entsteht durch die Vernichtung der Wall-
hecke entsprechend dem Kompensationsverhaltnis ein Kompensationsbedarf von
15,00 m Wallhecke, die entweder saniert oder neu angelegt werden muss.

Die Ubrigen Wallheckenabschnitte werden von dem Planvorhaben nicht beeintrachtigt.
Zum Schutz und zur landschaftsgerechten Weiterentwicklung der Baum-Strauch-
Wallhecke werden im Zuge der Planungen zum Bebauungsplan Nr. S 15 Schutzstrei-
fen von 5,00 m Breite entlang der Wallhecken ausgewiesen, die als Extensivwiesen zu
entwickeln sind (vgl. Kap. 5.7).

Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange

Der Bebauungsplan Nr. S 15 sieht vor, eine extensiv genutzte Grunlandflache sowie
einige wenige Gehdlzstrukturen zu Uberplanen. Diese Strukturen stellen flr verschie-
dene Tierarten, vor allem jedoch Vdgel und Fledermause potenzielie Fortpflanzungs-,
Aufzuchts- und Ruhestatten dar. Mit der Uberplanung dieser Strukturen kénnten arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestdande gemall § 44 BNatSchG verbunden sein, da den
Tieren (hier: Brutvogel, Fledermause) diese Lebensrdume nach Durchfiihrung der Pla-
nung nicht mehr zur Verfligung stehen bzw. Stérungen durch bau- und betriebsbeding-
te L&rmimmissionen verursacht werden konnten.

Zur Uberprifung der Auswirkungen der Planung auf die verschiedenen Arten unter Be-
ricksichtigung der Verbotstatbestdnde wird im folgenden eine artenschutzrechtliche
Prifung durchgefiihrt.

Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 42 Abs. 1 sind fol-
gendermallen gefasst:

"Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelar-
ten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stoéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
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sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,
3.  Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,
4.  wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen
oder zu zerstéren (Zugriffsverbote)."

Diese Verbote werden um den flr Eingriffsvorhaben relevanten neuen Absatz 5 des
§ 42 BNatSchG erganzt, mit dem bestehende und von der Europaischen Kommission
anerkannte Spielrdume bei der Auslegung der artenschutzrechtlichen Vorschriften der
FFH-Richtlinie genutzt und rechtlich abgesichert werden, um akzeptable und im Voll-
zug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung der Verbotsbestimmungen des Absat-
zes 1 zu erzielen:

Abs. 5;

,Fur nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir Vorhaben im Sin-
ne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig
sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Mal3gabe der Satze 2
bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/ 43/EWG aufgefihrte Tierarten,
europaische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung
nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefihrt sind, liegt ein Verstol gegen das Verbot des
Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beein-
trédchtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1
nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betrof-
fenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin er-
fallt wird. Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen fest-
gesetzt werden. FUr Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b
der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend.
Sind andere besonders geschutzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfih-
rung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstoll gegen die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote vor.“

Entsprechend obigem Abs. 5 gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach § 19
zuldssigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuches zulassigen Vorhaben im Sinne des § 21 Abs. 2 Satz 1 nur fur die in An-
hang IV der FFH-RL aufgefiihrte Tier- und Pflanzenarten sowie fir die Europaischen
Vogelarten. Darliber hinaus sind nach nationalem Recht eine Vielzahl von Arten be-
sonders geschutzt. Diese sind nicht Gegenstand der folgenden Betrachtung, da gem.
§ 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG die Verbote des Absatzes 1 fur diese Arten nicht gelten.

Bezuglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL sowie der Europaischen Vogelar-
ten nach Art. 1 VRL ergibt sich somit aus § 44 Abs.1, Nr. 1 bis 3 i.V.m. Abs. §
BNatSchG flr nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

" Zugriffsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG): Nachstellen, Fangen, Verletzen
oder Toten von Tieren bzw. Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung ihrer
Entwicklungsformen.

= Schadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG): Beschadi-
gung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und damit verbun-
dene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungs-
formen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang gewahrt wird.
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. Storungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG): Erhebliches Stéren von streng
geschltzten Arten bzw. europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon
liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Er-
haltungszustandes der lokalen Population fahrt.

Werden die genannten Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG bezlglich der ge-
meinschaftsrechtlich geschitzten Arten erflllt, missen flr eine Ausnahme von den
Verboten die Voraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG erfiillt sein.

So mulssen einschlagige Ausnahmevoraussetzungen nachgewiesen werden, in dem
Sinne, dass

" zumutbare Alternativen [die zu keinen oder geringeren Beeintrachtigungen der
relevanten Arten flihren] nicht gegeben sind,

. zwingende Grinde des uUberwiegenden offentlichen Interesses, einschliefilich
solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art vorliegen oder im Interesse der Ge-
sundheit des Menschen, der offentlichen Sicherheit, einschliellich der Landes-
verteidigung und des Schutzes der Zivilbevolkerung, oder der malfigeblich gins-
tigen Auswirkungen auf die Umwelt die Planung durchgefihrt wird,

o sich der Erhaltungszustand der Populationen der betroffenen Arten nicht
verschlechtert und

bezliglich der Arten des Anhangs IV FFH-RL der ginstige Erhaltungszustand der Po-

pulationen der Art gewahrt bleibt.

Séaugetiere:

Aufgrund der vorhandenen Strukturen ist es moglich, das potenziell Breitfligelfleder-
maus und Zwergfledermaus vorkommen konnen.

Priifung des Zugriffsverbots (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) sowie des Schéadigungsver-
bots (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die vorhandenen Geholzstrukturen (u. a.
Wallhecken, Einzelbdume) im Plangebiet den Flederm&usen als Fortpflanzungs- und
Ruhestéatten dienen. Diese Gehdlze werden jedoch durch das geplante Vorhaben nur
in geringem Umfang in Anspruch genommen.

Die Wallhecken bleiben bis auf einen etwa 5 m breiten Durchbruch erhalten und kon-
nen so weiterhin in Anspruch genommen werden. Eine Bedeutung der Ubrigen uber-
planten Gehdlzstrukturen im Plangebiet als Fledermauslebensraum kann, wie oben
aufgeflhrt, aufgrund des niedrigen Alters bzw. der Gehodlzartenzusammensetzung
ausgeschlossen werden.

Werden mdgliche Fortpflanzungsstéatten entfernt, so ist dies, auch in Verbindung mit
einer Totung und / oder Beschadigung von Individuen nach § 44 (5) BNatSchG kein
Verbotstatbestand, wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestat-
te im raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt. Im Plangebiet sowie im ndheren Um-
feld befinden sich &hnliche Geholzstrukturen wie die hier (berplanten, so dass nicht
ausreichend Ausweichhabitate und potenzielle Fortpflanzungsstatten vorhanden sind.
Aufgrund dessen wird die 6kologische Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erhalten bleiben. Um evtl. vorhandene Wo-
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chenstuben nicht zu zerstoren und Individuen zu tGten, ist es aufgrund der vorgesehe-
nen Uberplanung von Gehdlzen angezeigt, die Gehdlze nur aullerhalb der Jungenauf-
zuchtszeit (Marz bis Mitte August) zu entfernen.

Uber eine mégliche Zerstérung von potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestatten hi-
nausgehende Tétungen von Individuen kénnen aufgrund der Lebensweise der Fle-
dermduse und ihrer vorwiegend abendlichen bzw. nachtlichen Aktivitat ausgeschlos-
sen werden. Aufgrund dessen wird auch bei einem erhéhten Anliegerverkehrs das
allgemeine Lebensrisiko nicht signifikant erhéht werden. Verbotstatbestande nach § 44
Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG sind daher nicht einschlagig.

Prifung des Stérungsverbots (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Fledermause, die auch bei Umset-
zung der Planung erhalten bleiben, befinden sich in dlteren Baurnbesténden (Wallhe-
cke) und an Gebauden. Méglich sind Stérungen durch Verlarmung wahrend sensibler
Zeiten (Aufzucht- und Fortpflanzungszeiten), wenn sich im Plangebiet und seiner na-
heren Umgebung tats&chlich Wochenstuben befinden sollten. Dies kann nicht mit aus-
reichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Ein Verbotstatbestand liegt im Sinne des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG vor, wenn es zu ei-
ner erheblichen Stérung der Art kommt. Dies tritt dann ein, wenn sich der Erhaltungs-
zustand der lokalen Population der jeweiligen Art verschlechtert. Die lokale Population
kann definiert werden als (Teil-)Habitate und Aktivitatsbereiche von Individuen einer
Art, die in einem fir die Lebensraumanspriiche der Art ausreichend raumlich-
funktionalen Zusammenhang stehen. Der Erhaltungszustand der Population kann sich
verschlechtern, wenn aufgrund der Stérung und des dadurch verursachten Stress ein-
zelne Tiere so geschwacht werden, dass sie sich nicht mehr vermehren kénnen (Ver-
ringerung der Geburtenrate) oder sterben (Erhéhung der Mortalitat). Weiterhin kéme
es zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes, wenn die Nachkommen auf-
grund einer Storung nicht weiter versorgt werden kGnnen.

Das Plangebiet ist bereits aktuell aufgrund der vorhandenen und angrenzenden Sied-
lungsstrukturen (Stralten, Hauser) vorbelastet, so dass es sich um keinen unbeein-
flussten Raum handelt. Es wird davon ausgegangen, dass sich bei den vorkommen-
den Tiere bereits eine gewisse Gewdhnung an Umgebungslarm eingestellt hat. Die zu
erwartenden Arten sind zudem nicht auf ein bestimmtes Quartier angewiesen beziehen
auch Quartiere in besiedelten Bereichen. Da sich zum Teil im Geltungsbereich sowie
in der ndheren Umgebung gleiche bzw. dhnliche potenziell von Fledermausen nutzba-
re Strukturen (Geholze, Gebaude) befinden, stehen genlgend Ausweichquartiere als
Alternativen zur Verfligung, die die Tiere bei Stérung aufsuchen kénnen. Von einer
Stérung der Arten wahrend sensibler Phasen, die eine signifikante Beeintrachtigung
der lokalen Populationen zur Folge hatte, ist deshalb nicht auszugehen. Der Verbots-
tatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist nicht einschlagig.
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Geschiitzte wildlebende Vogelarten im Sinne von Art. 1 der Vogelschutzrichtli-

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. F 19 sind neben den potenziell vor-
kommenden Fledermausarten verschiedene europdische Vogelarten potenziell vor-
handen, die ebenfalls hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde zu
betrachten sind.

Prifung des Zugriffsverbots (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) sowie des Schadigungsver-
bots (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Hinsichtlich der Fortpflanzungsstatten sind verschiedene Vogelgruppen zu unterschei-
den, die unterschiedliche Nistweisen und Raumanspriiche aufweisen. Zum einen han-
delt es sich um die typischen Geholzbriter sowie um Arten, die auf dem Boden briiten.

Aufgrund der vorgesehenen Uberplanung von Gehdlzen ist es angezeigt, dass die Ge-
holze nur aulRerhalb der Brutzeit (01. Marz bis 15. Juni) entfernt werden, um eventuell
vorhandene Nistplatze oder Individuen nicht zu zerstdéren bzw. zu beeintrachtigen.
Weiterhin sollte auch die Baufeldfreimachung auflierhalb der Brutzeiten durchgefiihrt
werden, um evil. vorhandene bodenbritende Vogel und deren Nester nicht zu zersto-
ren (Vermeidungsmaflnahmen). Sdmtliche potenziell vorkommende Arten sind nicht an
einen Niststandort gebunden und deshalb in der Lage, in Ausweichhabitate, die im
raumlichen Zusammenhang ausreichend vorhanden sind, auszuweichen.

Toétungen von Individuen kénnten bau- oder betriebsbedingt durch Kollisionen mit
Fahrzeugen oder Gebauden verursacht werden. Derartige Kollisionen gehen jedoch
nicht signifikant Uber das allgemeine Lebensrisiko der Arten hinaus.

Die Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG kénnen nach ent-
sprechender Beurteilung ausgeschlossen werden und sind daher nicht einschlagig.

Prifung des Storungsverbots (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

In Bezug auf das Stoérungsverbot wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderzeiten lassen sich bau- und anlagenbedingte Stérungen
in Form von Larmimmissionen nicht ganzjahrig vermeiden. Stérungen wéahrend sensib-
ler Zeiten sind daher mdglich, erfiillen jedoch nur dann den Verbotstatbestand, wenn
sie zu einer verschlechterung der lokalen Population der betroffenen Arten flihren.

Von erheblichen Stérungen wahrend der Mauserzeit, die zur Verschlechterung des Er-
haltungszustandes der lokalen Population flihren, ist nicht auszugehen. Dies hangt
damit zusammen, dass es nur zu einer Verschlechterung kdme, wenn die Stérung von.
Individuuen wéahrend der Mauserzeit zum Tode derselben und damit zu einer Erho-
hung der Mortalitat in der Population flihren wiirde. Die im Plangebiet potenziell vor-
kommenden Arten bleiben jedoch auch wahrend der Mauser mobil und kénnen gestor-
te Bereiche verlassen und Ausweichhabitat in der Umgebung aufsuchen.

Weiterhin sind erhebliche Stérungen wahrend Uberwinterungs- und Wanderzeiten
auszuschlielen. Das Plangebiet stellt jedoch keinen bekannten Rast- und Nahrungs-
platz fur darauf zwingend angewiesene Vogelarten dar. Die im Plangebiet zu erwar-
tenden Vogel sind an verkehrs- und siedlungsbedingte Beunruhigungen gewdhnt und
in der Lage, bei Storungen in die in der Umgebung vorhandenen &ahniichen
Habitatstrukturen (Gehdlzbestande) auszuweichen. Durch die Planung kommt es zu
keinen ungewdhnlichen Scheucheffekten, die zu starker Schwachung und zum Tod
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5.6

5.7

ungewohnlichen Scheucheffekten, die zu starker Schwachung und zum Tod von Indi-
viduen fihren.

Hinsichtlich des Stérungsverbotes wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtszeit ist
ebenfalls nicht mit der Erflllung von Verbotstatbestdnden zu rechnen. Die zu erwar-
tenden Arten sind nicht auf einen Niststandort angewiesen. Gestorte Bereiche kom-
men daher fir die Nistplatzwahl von vornherein nicht in Frage. Sollten einzelne Indivi-
duen durch plotzlich auftretende erhebliche Stérung, z.B. durch Baularm, zum dauer-
haften Verlassen des Nestes und zur Aufgabe ihrer Brut veranlasst werden, fuhrt dies
nicht automatisch zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Po-
pulation der im Plangebiet zu erwartenden Arten. Nistausfalle sind auch durch nattrli-
che Gegebenheiten, wie z. B. Unwetter und Fralfeinde gegeben. Durch Zweitbruten
und die Wahl eines anderen Niststandortes sind die Arten in i.d.R. in der Lage solche
Ausfalle zu kompensieren. Es ist zudem aufgrund der bereits vorhandenen Siedlungs-
strukturen im und um das Plangebiet davon auszugehen, dass die vorkommenden Ar-
ten an gewisse flr Siedlungen typische Storquellen gewdhnt sind.

Fazit

Im Ergebnis der Betrachtung bleibt festzustellen, dass die Verbotstatbestande nach
§ 44 BNatSchG unter Berlicksichtigung der VermeidungsmaRnahmen nicht einschla-
gig sind.

Sollten im Rahmen des derzeitigen Verfahrens entsprechende Hinweise auf weitere
Vorkommen geschutzter Tier- und Pflanzenarten gegeben werden konnen, werden
diese mit in die Betrachtung der Belange des Artenschutzes im weiteren Verfahren
eingestellt und berlcksichtigt.

Planungskonzept

Grundzlige der Planung

Die Flachenversiegelung sollte bei der Realisierung des Bebauungsplanes so gering
wie moglich gehalten werden. Wertvolle, erhaltenswerte Biotopstrukturen wie pragen-
de Gehdlzstrukturen Gibernehmen neben ihrer Bedeutung fir den Naturschutz auch ei-
ne wichtige Aufgabe zur Begriinung des geplanten Baugebietes.

Die im Plangebiet vorhandenen Baum-Wallhecken sollen aus diesem Grund weitest-
gehend erhalten bleiben. Durch entsprechende Entwicklungsmalinahmen ist die Bio-
topstruktur nach Moglichkeit noch zu verbessern.

Vermeidung / Minimierung von Beeintrachtigungen

Gem. § 15 Abs. 1 BNatSchG dirfen Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushal-
tes und des Landschaftsbildes nicht mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigen.
Zur Vermeidung bzw. Zur Verminderung von Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes werden folgende planerischen Aussagen getroffen:

o Reduzierung der Eingriffe in vorhandenen Strukturen auf ein fur die Entwicklung
des Plangebietes erforderliches Mindestmal.

° Weitgehender Erhalt der gem. § 22 NAGBNatSchG i.V.m. § 29 BNatSchG ge-
schutzten Wallhecken.

o Sicherung der Wallhecken durch die Anlage von 5,00 m breiten Schutzstreifen.
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5.8

5.9

. Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Brutvégel und Fledermause findet
die Rodung der Baume und Straucher der Brutzeit bzw. Jungenaufzuchtszeit
(1. Méarz bis Mitte August) statt.

. Mit der Festsetzung von Gebdudehohen werden Maximalhohen fur die Gebaude
festgesetzt, die dazu geeignet sind, den Eingriff ins Landschaftsbild zu mindern.

. Der Schutz des Oberbodens (§ 202 BauGB) sowie bei Erdarbeiten sind die ATV
DIN 18300 bzw. 18320 und DIN 18915 zu beachten.

. Zur Vermeidung bzw. Verminderung von Beeintrachtigungen des Naturhaushal-
tes und des Landschaftsbildes ist wahrend der Bauarbeiten darauf zu achten,
dass die angrenzenden und vorhandenen Gehdlze und Einzelbaume nicht mehr
als notwendig beeintrachtigt werden (z. B. durch Baufahrzeuge). Zur Vermeidung
von Schéaden sind deshalb Schutzmafinahmen gem. RAS-LP 4 und DIN 18920
vorzusehen.

) Durch die Standortwahl und das Erweitern vorhandener baulicher Strukturen
wird ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden verfolgt und eine Inanspruch-
nahme der freien Landschaft vermieden.

Tabellarische Ubersicht Eingriff - Kompensation

Flache |Wertpunkte
Geltungsbereich Gesamtflache 1,18 ha
Eingriffsflache Schutzgut A. + L. 9.9156 m? - 13.388
Versiegelung Boden 5.210 m? - 2.605
Apreghen_pare KompensationsmaRnahmen auf 799 m? + 665
Eingriffsflache
externe Kompensationsmallnahmen A. + L. 6361,5 m? +12.723
externe Kompensationsmallnahmen Boden 2.605m? + 2.605
0
Gesamtflache: 1,18 ha
Angerechnete Flache fiir interne Kompensation: 722 m?
Flache fiir externe Kompensation: 0.8 ha

Die mit der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. S 15 verbundenen Beeintrachti-
gungen der Schutzguter ,Arten und Lebensgemeinschaften” und ,Boden“ kénnen unter
Beriicksichtigung der dargestellten Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen sowie
durch die vorgesehenen ErsatzmalRnahmen vollstédndig ausgeglichen werden.

KompensationsmaBnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(AusgleichsmaRnahmen)

Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MaRnahmen des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege vorrangig aus-
zugleichen (AusgleichsmalRnahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Er-
satzmalRnahmen). Ausgeglichen (Ausgleichsmallnahmen) ist eine Beeintrachtigung,
wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes wiederherge-
stellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu ge-
staltet ist. In sonstiger Weise kompensiert (Ersatzmallnahmen) ist eine Beeintrachti-
gung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in
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5.9.1

5.10

gleichwertiger Weise ersetzt sind oder das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu
gestaltet ist (§ 15 Abs. 2 BNatSchG).

Obwohl durch den Bebauungsplan selbst nicht in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild eingegriffen werden kann, sondern nur durch dessen Realisierung, ist die
Eingriffsregelung dennoch von Belang, da nur bei ihrer Beachtung eine ordnungsge-
mafe Abwagung aller éffentlichen und privaten Belange maglich ist.

Fur die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen Beeintrachtigungen
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sind folgende
Kompensationsmalnahmen durchzufiihren:

Anlage eines Wallheckenschutzstreifens (ca. 722 m?)

Entlang der an der norddstlichen Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
Nr. S 15 verlaufenden Wallhecke und entlang der vollsténdig innerhalb des Geltungs-
bereichs liegenden Wallhecke sind 5 m breite Wallheckenschutzstreifen in einer flachi-
gen Dimension von insgesamt 722 m? anzulegen und zu erhalten. Die zu erhaltenden
Wallhecken und Schutzstreifen werden als Flachen fiir Malknahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20
BauGB ausgewiesen. Die Mahd der Flachen soll nach weitgehendem Abschluss von
Blite und Samenreife der Graser und Krauter, in der Regel ein mal pro Jahr, erfolgen.
Eine Dlngung oder Pestizidanwendung ist nicht zulassig. Durch extensive Pflege kon-
nen sich Blutenhorizonte entwickeln und sich (ber einen langeren Zeitraum standort-
gerechte Artenzusammensetzungen einstellen. Mit der Anlage von extensiv, genutzten
Wallheckenschutzstreifen wird sowohl ein Schutz des Walles etwa vor Abtragung
durch Nutzung der angrenzenden Flache oder Schadstoffeintragen erzielt, als auch die
Biotopverbundfunktion der Wallhecke gefordert. So kdnnen sich wertvolle Saumstruk-
turen entwickeln.

Kompensation auf externen Flachen (ErsatzmaBnahmen)

Der Verursacher von Eingriffen ist zu verpflichten, unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig auszuglei-
chen. Kénnen beeintrachtigte Funktionen nicht oder nicht in angemessener Zeit wieder
hergestellt werden (Ausgleichsmaflnahmen), sind diese in sonstiger Weise zu kom-
pensieren (Ersatzmalinahmen). In sonstiger Weise kompensiert ist eine Beeintrachti-
gung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in
gleichwertiger Weise ersetzt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet
ist (§ 15 (2) BNatSchG).

Es werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. S 15 ,Nordéstlich der Stralle
Heerenskamp” AusgleichsmaRRnahmen festgelegt. Die mit der Realisierung des Be-
bauungsplanes verbundenen unvermeidbaren Beeintrachtigungen kénnen damit je-
doch nur teilweise gemafl § 15 (2) BNatSchG kompensiert werden, so dass Ersatz-
maflnahmen erforderlich sind. Wie bei der Eingriffsbilanzierung in Kap. 5.3 ermittelt,
bleibt im Bebauungsplan Nr. S 15 ,Norddéstlich der Stralle Heerenskamp* ein Kompen-
sationsbedarf von ca. 1,53 ha (Schutzgliter Arten und Lebensgemeinschaften / Boden,
Aufwertung um eine Wertstufe) bzw. ca. 0,765 ha Ersatzflache (bei einer Aufwertung
um zwei Wertstufen) (ibrig.

Entsprechend werden Ersatzmalinahmen auf der ca. 2,8 ha groften Flache des Flur-
stiickes 117, Flur 11, Gemarkung GroRwolde (an der Russenstrale) vorgenommen,
anteilig auf ca. 0,8 ha.
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5.101

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. S 12 wurden mit dem Grinordnungsplan zum
Bebauungsplan Nr. S 12 Teile des Flurstlickes 117 bereits flir Kompensationsmal-
nahmen der nicht ausgleichbaren Eingriffe in Natur und Landschaft auf ca. 0,93 ha ge-
nutzt.

Durch diese Belegungen stehen auf dem Flurstlick 117 (an der Russenstral’e) daher
noch Flachen in einer GréRRenordnung von ca. 1,87 ha zur Verfiigung.

Entwicklung von artenreichem, maRig gediingtem Feucht- bzw. Nassgriin-
land

Im Zuge der Beurteilung potenzieller Ersatzflachen fiir die Gemeinde Westoveriedin-
gen wurde im September 2009 (Flurstlick 117) eine Bestandskartierung der Flachen
durchgeflhrt.

Bestand des Flurstiicks 117, Gemarkung GroRRwolde, Flur 11:

Alle drei Flachen werden von Grinland auf Hochmoorstandort eingenommen. Der
westliche Bereich des Flurstlicks 117 liegt infolge starkerer Abtorfung auf geringerem
Gelandeniveau, wahrend der grofite Flachenanteil noch eine starke Moorauflage auf-
weisen.

Das Griinland auf teilentwassertem Hochmoortorf wird in erster Linie von indifferenten
Arten beherrscht. Es dominiert Wolliges Honiggras (Holcus lanatus), daneben ist das
Rote Straulgras (Agrostis capillaris) stark verbreitet und teils ist ein hoher Anteil Flat-
terbinse (Juncus effusus) vorhanden. Als Begleitarten finden sich in unterschiedlicher
Dichte z. B. Rotschwingel (Festuca rubra agg.), Kriechender Hahnenfuld (Ranunculus
repens), Weiches Honiggras (Holcus mollis) und Weiltklee (Trifolium repens). Verein-
zelt treten mit Scharfem Hahnenful? (Ranunculus acris), Groldem Sauerampfer (Rumex
acetosa), Gewodhnlicher Schafgarbe (Achillea millefolium) und Ruchgras (Antho-
xanthum odoratum) weitere Kennarten mesophilen Griinlandes auf, erreichen jedoch
nur lokal bedeutsame Dichten. Stellenweise sind in feuchten Senken Feuchtezeiger
wie Knickfuchsschwanz (Alopecurus geniculatus) und in Einzelexemplaren Kuckucks-
Lichtnelke (Silene flos-cuculi) vorhanden. Sehr vereinzelt tritt die Bastard-Segge (Ca-
rex x elythroides) auf. Gelegentlich finden sich Stérungszeiger wie Stumpfblattriger
Ampfer (Rumex obtusifolius) und Vogelmiere (Stellaria media) sowie an durch Viehtritt
gestorten Stellen Wasserpfeffer (Persicaria hydropiper) und Floh-Knoterich (Persicaria
maculosa).

Im Westen des Flurstiickes 117 verlauft eine llickige Strauch-Baumhecke aus Birken
(Betula spec.) und Weiden (Salix spec.). Parallel zur angrenzenden Russenstralle ver-
lauft an den Flurstiicksgrenzen ein Entwasserungsgraben. Ein weiterer Entwasse-
rungsgraben begleitet die Grenze des Flurstlicks im Osten. Daran schlief3t sich ein
Feldgehdlz aus standortgerechten Birken, Ebereschen (Sorbus aucuparia), Stieleichen
(Quercus robur) und Faulbaum (Frangula alnus) an. Auf der sidlich angrenzenden
Flache befinden sich artenarmes Griinland. Die nérdlich angrenzende Flache weildt ei-
ne ahnliche Auspragung wie auf.

Malnahmenkatalog flir die Kormnpensationsflache:

Artenreiche Wiesen sind in intensiv bewirtschafteten Agrarlandschaften selten gewor-
den. Die in Wiesen vorkommenden Pflanzen beleben das Landschafts- und Ortsbild
und sind als Lebensraum und Nahrungsbiotop fiir Flora und Fauna u. a. wegen der
Seltenheit derartiger Strukturen von grofRer Bedeutung. Eine Vielzahl von Tieren (Brut-
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vogel, Schmetterlinge, Hummeln, Bienen und andere Insekten, wie auch Wirbellose)
sind auf solche Gebiete angewiesen. Sie stellen aufgrund ihres Insektenreichtums
auch wichtige Nahrungsgebiete fir Fledermause dar. Zur Erreichung des angestrebten
Entwicklungszieles sind insbesondere folgende Nutzungs- und Bewirtschaftungsaufla-
gen zu beachten:

Investive Mallnahmen:

Entfernen der Strauch-Baumhecke im Westen des Flurstuckes 117 zur
Verbesserung des Bereiches als Wiesenvogellebensraum.

Anlage von naturnahen Kleingewassern im westlichen, bereits starker
abgetorften Bereich nahe Russenstrale zur Entwicklung von 28a-
Biotopen, die u. a. auch Lebensraum fur z. B. Amphibien und Libellen
sind.

Herstellung von Senken bzw. Vergroerung bestehender Senken zur
Entwicklung/Férderung von Feucht/Nasswiesenbereichen = 28a- bzw.
28b-Biotopen als Standorte seltener und gefahrdeter Pflanzengesell-
schaften und als Habitate flir diverse Faunengruppen.

Pflege/Unterhaltung:

Die Flache ist ausschliellich als Dauergrinland zu nutzen
Umbruch, Neuansaaten sind nicht zulassig

Die Flache ist ausschlieRlich als Mahwiese zu nutzen; eine Beweidung
soll nicht stattfinden, um einer Verbinsung vorzubeugen

Es dirfen nicht mehr als 2 Schnitte pro Kalenderjahr durchgefiihrt wer-
den. Der Schnitt darf nur von innen nach aufien oder von einer zur an-
deren Seite durchgefiihrt werden. Das gesamte Mahgut ist abzufahren.
Liegenlassen von Mahgut im Schwad ist unzulassig.

In der Zeit vom 1. Januar bis zum 15. Juni eines Jahres darf keine Mahd
stattfinden.

Die Flache muss jahrlich bewirtschaftet werden und ,kurzrasig” in den
Winter gehen.

Pro Jahr darf nicht mehr als 80 kg N/ha Gesamtstickstoff (Wirtschafts-
oder Handelsdlinger) aufgebracht werden. (Erhaltungsdiingung).

In der Zeit vom 01. Marz bis 15. Juni eines jeden Jahres sind jegliche
maschinelle Arbeiten (z. B. Walzen, Schleppen, Mahen) auf der Flache
unzuldssig.

In der Zeit vom 01. Marz bis 15. Juni eines jeden Jahres ist jegliches
Aufbringen von Dingemitteln auf die Flache unzulassig.

Jegliches Aufbringen von Pestiziden ist unzulassig. Die Bek&mpfung
von Tipula und Feldmausen kann bei Vorliegen von Warndienstmeldun-
gen des Pflanzenschutzamtes und nach Ricksprache mit der unteren
Naturschutzbehdrde durchgeflihrt werden.
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5.10.2

o Jegliche Einrichtung zuséatzlicher Entwasserungseinrichtungen ist unzu-
lassig. Uber die Unterhaltung hinausgehende Aufreinigung bestehender
Entwasserungseinrichtungen (Grédben, Grippen etc.) ist unzulassig.
Grabenaushub ist unverziglich einzuschlichten.

o Veranderungen der Bodengestalt durch Verfillen, Einplanieren etc. sind
unzulassig. Unberlhrt hiervon ist die ordnungsgemafRe Unterhaltung
von Flachenzufahrten und Uberfahrten.

° Die Errichtung von Mieten, die Lagerung von Silage sowie die Lagerung
von Heuballen und das Abstellen von Geraten ist unzuldssig.

o Das Aufkommen von Gehdlzbestanden ist zu unterbinden.

Durch die 0. g. MalRnahmen werden die durch die Realisierung des Bebauungsplanes
eingebliten Werte der Eingriffsflache in gleichwertiger und z.T. ahnlicher Art und Wei-
se wiederhergestellt, sodass keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushal-
tes oder des Landschafts- bzw. Ortsbildes zurlickbleiben.

Gesamtbeurteilung der Aufwertbarkeit / Entwicklungsziel

Die Flachen sind als Kompensationsflachen geeignet. Derzeit sind berwiegend Bio-
toptypen der Wertstufen Il und teils der Wertstufe Ill vorhanden. Durch extensive Nut-
zung wird sich sonstiges mesophiles Grinland (GMZ = WS Iil) einstellen. In Teilberei-
chen ist die Entwicklung von mesophilem Grilinland feuchter Standorte (GMF = WS V)
zu erwarten und vermutlich werden sich kleinflachig Flutrasen ausbilden, die sich kurz-
bis mittelfristig seggen- und binsenreich entwickeln kdnnen (GNF = WS V). Insgesamt
betrachtet ist bei extensiver Nutzung im Mittel von einer Aufwertung um eine Wert-
stufe auszugehen.

Werden erganzend zur extensiven Nutzung die zuvor genannten investiven Malinah-
men durchgeflihrt, wird ein abwechslungsreicher Biotopkomplex mit verschiedenen
28a- bzw. 28b-Biotopen (= Wst. V) entstehen. Da gleichzeitig eine Verbesserung des
Gesamtraumes als Wiesenvogellebensraum erfolgt, kann in diesem Fall eine Aufwer-
tung um zwei Wertstufen erfolgen.

Sanierung einer Wallhecke

Zur Kompensation des unvermeidbaren Eingriffs in die geschltzte Wallhecke durch die
Realisierung des Bebauungsplanes Nr. S 15 wird eine Wallhecke in der Gemarkung
lhren, Flur 3, Flurstlick 6/4 auf einer Lange von insgesamt 15,00 m saniert. Die Wall-
hecke wird somit zum verbindlichen Bestandteil des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. S 15 ,Norddstlich der Stralke Heerenskamp®. Die Malinah-
me dient dem Ausgleich der Beseitigung eines ca. 5 m langen Teilstlicks einer Wallhe-
cken im Plangebiet. Es handelt sich um eine Baum-Strauchwallhecke, die Uberwie-
gend mit Eichen und vereinzelten Erlen und Eschenjungwuchs als Baumarten be-
wachsen ist. Als Straucharten kommen Weiden (Salix spec.), Holunder (Sambucus
nigra), Weidorn (Crataegus monogyna) und Haselnuss (Coryllus avellana) vor. Der
insgesamt ca. 200 m lange Wallheckenabschnitt auf dem besagten Grundstlick weist
aktuell an unterschiedlichen Stellen Anzeichen von Degradierung auf. Diese zeigen
sich in stellenweiser deutlicher Abflachung des Wallkérpers, einem zu schmalen Wall-
kodrper, weiten Liicken im Baumbestand ohne vorhandene Verjingung in den betref-
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fenden Abschnitten und teilweisem Fehlen von Strauchbewuchs. Durch entsprechende
Malnahmen kann die Wallhecke auf der erforderlichen Lange aufgewertet werden.

Neben dem Anpflanzen von standortgerechten Geholzen ist ein Wiederherstellen des
Wallkérpers grundlegend (siehe Abb. 1). Dies kann sowohl mit Uberschussigem Bo-
den, welcher sich am Wallfult befindet, durchgefihrt werden als auch mit geliefertem
Bodenmaterial (siehe Abb. 2). Besonderes Augenmerk sollte bei der Herstellung des
Wallkorpers auf den bestehenden Bewuchs gelegt werden. Vorhandene, bereits frei
gelegte Wurzelhalse konnen mit Boden Uberdeckt werden, um eine Stabilisierung des
Bestandes zu erreichen. Baume, welche jedoch mit ihrem Wurzelhals mit der Wallkro-
ne abschlielen, sind in der Héhe nicht weiter anzudecken, um eine ausreichende Be-
lGftung des Wurzelbereiches zu gewabhrleisten.

Die Instandsetzung und Sanierung der Wallhecke hat gem. dem Merkblatt des Land-
kreise Leer zur Neuanlage, Bepflanzung, Instandsetzung und Pflege von Wallhecken
zu erfolgen. Fir Erganzungspflanzungen der Wallhecke sind standortgerechte und
landschaftstypische Gehdlzarten zu verwenden. Die Gehdlzartenauswahl ist an dem
Bestand der im Plangebiet vorhandenen Wallhecken zu orientieren.

Beisplel einer PflegemaBnahme

Nachpflanzen
van Qehbizan

Ausbessern abgetragener Wallabachnitle

Abb. 1: Seitenansicht der Instandsetzung ei-
Seitenansicht siner Wallhecke ner Wallhecke

Die Anordnung der Geholzarten sind dem Pflanzschema der GOP-Karte ,Planung” zu
entnehmen. Das Pflanzschema ist als Musteraufbau zu verstehen und den ortlichen
Gegebenheiten ggf. anzupassen, d. h. evtl. bereits vorhandene erhaltenswerte Gehol-
ze sind bei der Bepflanzung nach Maglichkeit zu integrieren. Der Abstand der Pflanzen
untereinander soll 1,00 m betragen. Die moglichen Gehdlzarten und Pflanzqualitaten
werden in Kap. 5.12.1 detailliert aufgefiihrt.
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5.11

5.12

5.12.1

Abb. 2: Instandsetzen eines Wallkdrpers a) Querschnitt, b) Seitenansicht
Biotopverbundsystem

Ein wesentliches Ziel der Kompensationsplanung im Rahmen des Griinordnungspla-
nes ist der Erhalt bzw. die Entwicklung eines Biotopverbundsystems innerhalb des
Planungsgebietes und zwischen dem Planungsraum und der sich anschlielenden
Jfreien“ Landschaft. Unter Biotopverbund ist die Vernetzung vorhandener inselartig ge-
legener Biotope durch lineare und kleinflachige Landschaftselemente zu verstehen. Im
Planungsgebiet sind dies insbesondere:

. der Erhalt der Wallhecken,

. die geplante Anlage von 5 m breiten Wallheckenschutzstreifen.

Neben der Biotopvernetzung innerhalb des Planungsgebietes durch Erhalt und Neuan-
lage von entsprechenden Strukturen, wird zudem Uber die Herrichtung der Ausgleichs-
flachen ein Verbundsystem geschaffen, das in Wechselbeziehung mit den sich an das
Planungsgebiet anschlielenden Strukturen steht. Diese Vernetzungen und Beziige
zwischen den bereits vorhandenen und geplanten Biotopstrukturen tragen zu einer
Ausbreitung des charakteristischen Arteninventars (Pflanzen und Tiere) bei, ermdgli-
chen gegebenenfalls einen Genaustausch bzw. Individuenaustausch und sorgen sormnit
nicht zuletzt flr die Stabilisierung vorhandener Tier- und Pflanzenpopulationen. Das
gilt insbesondere auch fiir die geplanten Ersatzmafinahmen.

Griinordnung
Standortgerechte Gehoélzanpflanzungen
Far die Pflanzung eines Hochstammes im Bereich der zu sanierenden Wallhecke als

Ersatz flr den Uberplanten Einzelbaum innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplans S 15 werden die folgenden Baumarten empfohlen:

Badume Stieleiche Quercus robur
Esche Fraxinus excelsior
Schwarzerle Alnus glutinosa

Folgende Qualitaten werden empfohlen:
Baume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, 12 —14 cm Stammumfang

Flr die Sanierung der Wallhecke werden folgende Gehdlze empfohlen:
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5.12.2

6.0
6.1

6.2

Baume Stieleiche Quercus robur
Esche Fraxinus excelsior
Schwarzerle Alnus glutinosa
Straucher Weiltdorn Crataegus monogyna
Holunder Sambucus nigra
Haselnuss Corylus avellana
Ohrchenweide Salix aurita

Folgende Qualitaten werden empfohlen:

Baume: Heister, 2 x verpflanzt, Héhe 125 - 150 cm
Hochstamm, 3 x verpflanzt, 12 —14 cm Stammumfang
Straucher: leichte Straucher, 1 x verpflanzt, Héhe 70 - 90 cm

UnterhaltungsmaBnahmen, Pflege

Die Unterhaltung und Pflege der Kompensationsflachen hat sich in erster Linie an
landschaftspflegerischen Gesichtspunkten zu orientieren. Voraussetzung fur eine der-
artige Entwicklung ist der Ausschluss jeglicher Nutzung mit Ausnahme von erforderli-
chen, gezielten Pflegemallinahmen.

VORSCHLAGE ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN
Hinweise

Das Bundesnaturschutzgesetz und das Niedersachsische Naturschutzgesetz bilden
den Rahmen fir die Durchsetzung der Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auch im Bereich von Ortslagen und Ortsrandlagen. lhre Vorgaben sind in
der Bauleitplanung durch eine ausreichende Berlcksichtigung dieser Belange umzu-
setzen.

Generell kann dies durch fachgutachterliche Landschaftsplane oder Griinordnungspla-
ne und deren inhaltliche Ubernahme in die Bauleitpléane bzw. durch ihre Beriicksichti-
gung bei der Aufstellung der Bauleitpldne geschehen. Der Bebauungsplan bietet ge-
maf Baugesetzbuch (BauGB) nach § 9 Abs. 1 eine Anzahl von Festsetzungsmoglich-

rinordnungsplanes planungsrechtlich verbindlich.
Vorgeschlagene textliche Festsetzungen

Insbesondere sind folgende Inhalte zu beachten:

1. Die entlang der gem. § 22 NAGBNatSchG i.V.m. § 29 BNatSchG geschltzten
Wallhecken festgesetzten Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zu Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB
sind nach Mafigabe des Grinordnungsplanes (GOP) zum Bebauungsplan Nr.
S 15 als begleitender Krautsaum (Wallheckenschutzstreifen) zu entwickeln. In-
nerhalb dieser Flachen sind Bodenaufschuttungen und —abgrabungen, Boden-
und Materialablagerungen sowie Flachenversiegelungen jeglicher Art unzulas-

sig.
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2. Als Malknahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind zum Schutz der Gehdlzbe-
stdnde (Wallhecke gemall § 22 NAGBNatSchG) wahrend der Bauarbeiten
Schutzmalnahmen gem. RAS — LP 4 und DIN 18920 vorzusehen. Bei Abgan-
gen oder bei der Beseitigung aufgrund einer Befreiung sind entsprechende Er-
satzpflanzungen vorzunehmen.

3. Die Flache der Gemeinde Westoverledingen, Gemarkung Grofiwolde, Flur 11,
(Gesamtgrofie 2,8 ha, anteilig werden ca. 0,8 ha bendétigt) sowie anteilig ca.
15,00 m einer Wallhecke auf dem Flurstiick 6/4, Flur 3, Gemarkung lh-
ren sind rechtsverbindlicher Bestandteil des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes Nr. S 15 (Kompensationsflachen). Auf der bezeichneten Flache
werden Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB zur abschliefienden Kompen-
sation der unvermeidbaren zulassigen Eingriffe in die Natur und Landschaft
nach Maftgabe des Griinordnungsplanes (GOP) zum Bebauungsplan Nr. S 15
realisiert.

4. Als Mallnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ist eine vorhandene, gem. § 22 NAGBNatSchG i.V.m. § 29
BNatSchG geschitzten Wallhecke nach MalRgabe des Grinordnungsplanes
zum Bebauungsplan Nr. S 15 durch Anpflanzung von Geholzen sowie Erneue-
rung des Wallkdrpers durch Bodenmaterial in ihrer Auspragung aufzuwerten.

Pflanzenarten:
Stieleiche, Esche, Schwarzerle, Weiftdorn, Holunder, Haselnuss, Ohrweide

Folgende Gehdlzqualitaten sind zu verwenden:

Baume: Heister, 2 x verpflanzt, Héhe 125 - 150 cm
Hochstamm, 3 x verpflanzt, 12 ~14 cm Stammumfang
Straucher: leichte Straucher, 1 x verpflanzt, Héhe 70 — 90 cm

5. Der Grinordnungsplan (GOP) zum Bebauungsplan Nr. S 15 ist Bestandteil der
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. S 15.

6. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. S 15 gilt die
Baumschutzsatzung der Gemeinde Westoverledingen.

7. Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. S 15
befinden sich gemal . § 22 NAGBNatSchG i.V.m. § 29 BNatSchG geschutzte
Wallhecken.
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ANLAGEN

o Karte 1: Bestandsplan: Biotoptypen, Nutzungen
o Karte 2: Planung



Gemeinde Westoverledingen

Griunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. S 15 "Nordlich der StraRe Heerenskamp"

Bestand: Biotoptypen / Nutzungen

o’

HWB §

Ei, Eb, Ho, Bi, Pz;
0,2-04

PLANZEICHENERKLARUNG

E:J Geltungsbereich des Griinordnungsplanes

Y Einzelbaum
CD@@W®® Gehdlze, Heckenstrukturen

Nach § 22 Niederséchsisches Ausfiihrungsgesetz zum
BNatSchG (NAGBNatG) i.V.m. § 29 BNatSchG
geschiitzte Wallhecke

Biotoptypen (Stand 08/2008)

Gehdlze

HBE Einzelbaum, Baumbestand

HWB Baum-Wallhecke (§)
HWS Strauch-Wallhecke (§)

Griinland

GIEw artenarmes Extensivgriinland (Weide)
GMZ Sonstiges mesophiles Grinland

Sledlungsbiotope/Verkehrsflichen

HSE Siedlungsgehéiz aus liberwiegend heimischen Gehdlzen
HSN Sledlungsgehdlz aus liberwiegend nicht heimischen Gehdizen
OEL locker bebautes Einzelhausgebiet

OVS Strafle

PHO Obst- und Gemiisegarten

PHZ Neuzeitlicher Zlergarten

TFB Mit Asphait befestigte Fldche

Abklrzungen fiir Gehdlzarten

Bi Birke Betula pendula
Eb  Eberesche Sorbus aucuparia
Ei Stieleiche Quercus robur
Ho  Holunder Sambucus nigra
Li Linde Tllia spec.

Pz  Zitterpappel Populus tremula

[Biotoptypenkiirzel nach ,Kartierschliissel fiir Blotoptypen in Nledersachsen"
(DRACHENFELS/NLO 2004)]

GEMEINDE
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Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. S 15
"Nordostlich der StraRe Heerenskamp”

Planart: Bestand: Blotoptypen / Nutzungen

Anmerkung des Verfassers:
Die genaue Lage und Ausdehnung der dargestellten Blotoptypen Ist nicht
vor Ort elngemessen, so dass hieraus keinerlel Rechtsverbindlichkeit
abgeleitet werden kann. Die dargestellten Strukturen geben vielmehr die

A ungefahre Lage und Ausdehnung der zum Zeitpunkt der Bestandskartierung

angetroffenen Blotoptypen und Nutzungen wieder.
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Gemeinde Westoverledingen

Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. S 15 "Nordlich der StraBe Heerenskamp™

Planung

Wallhecke
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PLANZEICHENERKLARUNG

Folgende MaBnahmen sind im Bereich der Wallhecke durchzufiihren

- Wiederherstellen des Wallk&rpers durch iberschiissigen vorhandenen Boden oder mit
gellefertem Bodenmaterial
- Uberdecken vorhandener, berelts frel gelegter Wurzelhélse mit Boden, um eine Stabllisierung

des Bestandes zu erreichen
- Kein Andecken von Bdume, weiche mit ihrem Wurzelhals mit der Wallkrone abschiieffen, um

eine ausreichende Beliiftung des Wurzelbereiches zu gewahrleisten
- Anpflanzen von standortgerechten Gehdlzen

Wiederherstellen des Wallkdrpers mit vorhandenem Bodenmaterial

Pflanzschema fiir Wallhecke

| 0 S8 J Hal

— >
® Esche Fraxinus excelsior
& Stieleiche Quercus robur
& Schwarzerle Alnus glutinosa
wd WelRdom Crataegus monogyne
Ho Holunder Sambucus nigra
Ha Haselnuss Coryllus avellana
Sa Ohrchenwelde Salix aurtta

Anmerkung:

1. Das Pflanzschema ist als Musteraufbau zu verstehen und den &rtlichen Gegebenheiten
ggf. anzupassen, d. h. evil. bereits vorhandene erhaltenswerte Gehdlze bei der
Bepflanzung zu integrieren.

2. Folgende Qualitéten sind zu verwenden:
Béume: Helster, 2 x verpflanzt, Héhe 125 - 150
Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm
Straucher: leichte Sraucher, 1 x verpflanzt, Héhe 70 - 80 cm

3. Pflanzanwelsung:
Der Pflanzabstand der Pflanzen untereinander soll i. d. R 1,00 m betragen.

4. Die dargesteliten Wallheckenschutzstreifen (MaBnahmenflachen) sind von jeglicher
Bebauung und Bepflanzung freizuhalten und extensiv zu pfiegen.

PLANZEICHENERKLARUNG

E:J Geltungsbereich des Griinordnungsplanes

. zu erhaltende Einzelbdume

MaBnahmenflache
Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

MF 1 Anlage eines Wallheckenschutzstreifens

mEmm Erhalt der gem. § 22 NAGBNatG i.V.m. § 29 BNatSchG
geschiitzten Wallhecke

Sffentiiche Griinfidche

private Griinfléche

Flachen fiir Kompensationsmafnahmen

Gemarkung GroBwolde, Flur 11, Flurstiick 117, GesamtgriRe: 2,8 ha
anteilit werden fiir Ersatzmanahmen ca. 0,8 ha bendtigt

Q\
_Walihecke .

Gemarkung thren, Flur 3, Flurstiick 4/6, Wallhecke Nr. 87
anrechenbare Lange der Wallhecke Nr. 87: 15m
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Planart: Planung

MaRaday prosit: 09-1117 Pt Unberecivif
02/2010 Bunten/Drebitz
; G 0212010 Drebitz
1:1.000 Plannr 2 BT e

Diekmann & Mosebach glonalplanung Stadt- und | g
ge- und F
Oldenburger Strale 211 26180 Rastede  Tel. (04402)81 1630  Fax 811640 i




