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1.0
1.1

VORBEMERKUNGEN
Veranlassung / Aufgabenstellung

Die Gemeinde Westoverledingen beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. S 13 ,Zwischen Schulstral’e und Eekeweg"“, neues Wohnbauland im Ortsteil
Steenfelde durch die planungsrechtliche Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes
(WA) zu schaffen. In diesem Zusammenhang ist die Errichtung eines Regenrickhalte-
beckens erforderlich.

Gem. § 6 NNatG in der aktuellen Fassung arbeiten die Stadte und Gemeinden, soweit
dies zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erfor-
derlich ist, Landschaftspléane und Grinordnungsplane zur Vorbereitung und Erganzung
ihrer Bauleitplanung aus.

Ausgehend von den unterschiedlichen Nutzungsansprichen und den daraus resultie-
renden Konfliktlagen hat sich die Gemeinde Westoverledingen dafiir entschieden, Uber
die Kombination Griinordnungsplan/Bebauungsplan ein planungsrechtlich bindendes
Konzept fur die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes zu erstellen. Der Gel-
tungsbereich des Grinordnungsplanes ist hierbei identisch mit dem raumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. S 13 ,Zwischen Schulstralle und Eekeweg®,
der eine Flache von ca. 2,1 ha umfasst. In dem Vorentwurf des Flachennutzungspla-
nes, der sich derzeit in der Aufstellung befindet, ist der Bereich des Plangebietes als
Wohnbauflache dargestellt.

Das Planungsbiiro Diekmann & Mosebach, Jaderberg wurde mit der Aufstellung des
Grunordnungsplanes zum Bebauungsplan Nr. S 13 ,Zwischen Schulstralte und Eeke-
weg“ beauftragt.

Aufgrund der durchgeflihrten Bestandsaufnahme ergeben sich folgende Ziele und
Vorgaben, die durch die Aufstellung eines Griinordnungsplanes genauer zu untersu-
chen und darzustellen sind:

. Darstellung des Bestandes fir den Bereich Natur und Landschaft,

. Ermittlung und Darstellung des maximalen Eingriffsvolumens nach dem Entwurf
des Bebauungsplanes,

. Erhalt und mdglichst Sicherung der vorhandenen, erhaltenswerten Biotopstruktu-
ren (z. B. Wallhecken, Gehdlze, Einzelbdume),

o Einbindung des allgemeinen Wohngebietes in das vorhandene Siedlungsgeflige
bzw. in das Landschaftsbild,

o Beachtung des Vermeidungs- und Minimierungsgebotes sowie Festsetzung von
KompensationsmaRnahmen gem. BNatSchG und NNatG.

Die Aussagen und Ergebnisse des vorliegenden Grinordnungsplanes sind bei der Auf-
stellung des Bebauungsplanes gem. § 1 (5) Nr. 7 BauGB in Verbindung mit § 1a
BauGB in den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
S 13 zu berucksichtigen.

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Vareler Stralle 9 — 26349 Jaderberg
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2.0 BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG
21 Lage im Raum

Das Planungs- und Untersuchungsgebiet liegt in der Gemeinde Westoverledingen, die
verwaltungstechnisch dem Landkreis Leer und dem Regierungsbezirk Weser-Ems zu-
zuordnen ist. Das Planungsgebiet lasst sich wie folgt abgrenzen:

nach Norden grenzen vorwiegend landwirtschaftliche Parzellen an,

im Osten grenzt die Wohnbebauung an der Schulstral’e mit Hausgarten an,
im Suden finden sich lockere Siedlungsbebauung,

westwarts begrenzt der Eekeweg das Plangebiet.

Die Lage des Planungsgebietes in seinem raumlichen Geflge ist dem Kartenaus-
schnitt auf dem Deckblatt zu entnehmen. Die konkrete Abgrenzung des Plangebietes
zeigt folgender Ausschnitt der Deutschen Grundkarte (DGK 5).

Upgangen

Kampe

5 B o | 7
Je ;",1.
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,«f Upganger n \

Ubersichtskarte ohne MaRstab
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2.2

2.21

2.2.2

223

224

Planerische Vorgaben und Hinweise
Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen von 1994 mit Erganzung von 1998
sowie aktuellen Anderungen von 2002 sind in der zeichnerischen Darstellung fiir das
Plangebiet keine Vorranggebiete und sonstigen Inhalte dargestellt. Das Plangebiet
liegt nicht innerhalb oder in der Nahe von Flachen fir Natur und Landschaft, Forstwirt-
schaft, Rohstoffgewinnung, Erholung, Trinkwassergewinnung und Grunlandbewirt-
schaftung, -pflege und -entwicklung (vgl. LROP, Beikarten 1, 3, 4, 5, 6 und 7), die aus
Landessicht fur eine Festlegung in den Regionalen Raumordnungsprogrammen in Be-
tracht kommen. In der Beikarte 2 findet sich eine Darstellung des Planbereiches als
Gebiet, das aus Landessicht fur die Festlegung als Vorsorgegebiet fur die Landwirt-
schaft in den regionalen Raumordnungsprogrammen in Betracht kommt.

Regionales Raumordnungsprogramm

Derzeit liegt kein rechtswirksames Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) fir
den Landkreis Leer vor.

Landschaftsprogramm

Das Niedersachsische Landschaftsprogramm von 1989 ordnet das Plangebiet in die
naturrdumliche Region Ostfriesisch-Oldenburgische Geest ein. In dieser Region hat
vorrangige Bedeutung u. a. der Schutz der letzten naturnahen Walder, Hochmoore und
der landschaftstypischen Wallhecken. Aufgrund des geringen Anteils schutzwirdiger
Flachen in dieser naturrdumlichen Region sind Maflnahmen zur Entwicklung von wert-
voller Landschaftssubstanz besonders wichtig. Dazu z&hlt z. B. die Entwicklung natur-
naher Laubwalder (vor allem Eichenmischwalder trockener und feuchter Sande). Vor-
rangig schutz- und entwicklungsbedurftig sind u. a. Heckengebiete, sonstiges gehdlz-
reiches Kulturland. Schutzbedrftig und z. T. auch entwicklungsbedurftig sind Graben,
Grinland mittlerer Standorte, dorfliche und stadtische Ruderalfluren, nahrstoffarme,
wildkrautreiche Sandécker und sonstige wildkrautreiche Acker (vgl. Landschaftspro-
gramm, S. 47).

Landschaftsrahmenplan (LRP)

Entsprechend den Aussagen des Landschaftsrahmenplans (LRP), der in der Entwurfs-
fassung aus dem Jahre 2001 (noch nicht mit den Gemeinden abgestimmt) vorliegt, be-
findet sich das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. S 13 ,Zwischen Schulstrafe und
Eekeweg“ weder in einem bestehenden Naturschutzgebiet oder Landschaftsschutzge-
biet noch in einem Gebiet, das die Voraussetzungen zur Ausweisung als Natur- oder
Landschaftsschutzgebiet erfillt. Allerdings handelt es sich um ein Wallheckengebiet
mit Wallhecken verschiedener Auspragung (vgl. LRP, Karte K 10 und Karte 1). Das
Gebiet liegt in einem Bereich, in dem die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
und/oder die Erlebnisqualitditen des Landschaftsbildes erheblich bis stark einge-
schrankt sind (Wertstufe 3) (vgl. LRP, Karte K 9).

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Vareler Stralle 9 — 26349 Jaderberg
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2.2.6

Landschaftsplan (LP)

Der Landschaftsplan der Gemeinde Westoverledingen in der Fassung von 1996 trifft
zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. S 13 ,Zwischen Schulstralle und Ee-
keweg"“ folgende Aussagen:

Bodentyp ist der Gley-Podsol, in héheren Lagen Podsol; die Béden sind stark bis
sehr stark Winderosionsgefahrdet (vgl. Plan Nr. 1: Bdden und Plan Nr. 2: Boden,
Wasser — Wichtige Bereiche),

Vorkommen von Wallhecken am sidlichen und westlichen Rand des Plangebie-
tes (vgl. Plan Nr. 4: Gehdlzbestand),

Nordlich des Plangebietes wurde ein Waldohreulenvorkommen kartiert (vgl. Plan
Nr. 10 Brutvogelgemeinschaften der halboffenen Feldflur, Obstbaumbestande,
Feldgeholze und Walder),

Bereich mit eingeschrankter Habitatqualitat und mittlerem Entwicklungsbedarf,
da die Leitartengruppe unvollstandig ausgepragt ist bzw. die Brutdichte gering ist
(vgl. Plan Nr. 13: Bewertung von Vogelbrutgebieten (nach Flade 1993)),

der nérdlich des Plangebietes liegen Flachen, die eine seit 1898 nicht oder nur
unwesentlich veranderte Fluraufteilung aufweisen; die Schulstrale ist ein Stein-
bzw. Eisenzeitlicher Handels- und Heeresweg (Plan Nr. 20: Historische Land-
schaftselemente und Strukturen),

der Geltungsbereich ist von maRig hoher naturraumtypischer Eigenart (vgl. Plan
21: Vielfalt, Eigenart und Schénheit — Wichtige Bereiche)

Einstufung als frische, trockene Geestlandschaft innerhalb der Oberledinger
Geest. Hierbei handelt es sich um hoher liegende Uberwiegend leicht sandige
Geeststandorte ohne Grundwassereinfluss. Die Sicherung kulturhistorischer
Plaggeneschbdden, die Verhinderung von Bodenerosion und Grundwasserver-
schmutzung durch angepasste Nutzungsformen (Grinland, Heckenstrukturen)
sowie die Wiederherstellung von Sandheiden und trockenen Stieleichen-
Birkenwalder gehdren zu den landschaftsplanerischen Entwicklungszielen (vgl.
Plan Nr. 22: Naturliche Gliederung und allgemeines Leitbild),

Bewertung des Planungsraumes als Baugebiet mit mittlerem Konfliktpotenzial,
dies ergibt sich insbesondere aufgrund der Bedeutung fiir Arten und Lebensge-
meinschaften (vgl. Plan Nr. 24: Bewertung geplanter Baugebiete, anhand Biotop-
typenkartierungen nach Breuer sowie S. 182),

Vorrangige MalRnahmen betreffen die Wallhecken, die nach § 33 NNatG ge-
schitzt sind und in das Wallheckenkataster des Landkreises aufzunehmen sind
(vgl. Plan Nr. 25: MalRnahmenkarte zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft)

Vorbereitende Bauleitplanung

In dem Vorentwurf des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Westoverledingen, der
sich derzeit in der Aufstellung befindet, ist der Bereich des Plangebietes als Wohnbau-
flache dargestellit.

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Vareler Stralle 9 — 26349 Jaderberg
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2.2.7

2.3
2.31

2.3.2
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Angrenzende verbindliche Bauleitplanung und Griinordnungsplane

Im Umfeld des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. S 13 ,Zwischen Schul-
straBe und Eekeweg“ liegt der Bebauungsplan Nr. S 8 (in Kraft getreten am
22.04.1994). In angrenzender Nachbarschaft zu S 13 liegen zudem Satzungsgebiete.

Naturraumliche Standortverhaltnisse
Naturraum, Geologie, Boden und Relief

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der naturrdumlichen Einheit Hunte-Leda-
Moorniederung und zwar im Naturraum Oberledinger Geest. Dieser Naturraum stellt
,einen schwach welligen Geestriicken aus den eingeebneten Resten der saaleeiszeit-
lichen Strauch-Endmorane dar und bildet zugleich einen alten, trockengelegenen Sied-
lungsgrund der Gemeinde Westoverledingen“ (Landschaftsplan, S. 10). Das Areal
wurde hochstwahrscheinlich bereits seit der Jungsteinzeit besiedelt, wie z. B. Reste
von Hinengrabern bei Steenfelde zeigen (vgl. Landschaftsplan, S. 10). Zu den &stli-
chen Moorrandbereichen hin finden sich jliingere, lockere Streusiedlungen sowie Rei-
hensiedlungen in Form von Moorkolonien, die wahrend der mittelalterlichen Phase der
Hochmoorkultivierung ab dem 18. Jahrhundert entstanden (Flachsmeer, Steenfelder-
feld, GroRwolderfeld etc.).

In der Bodenkarte des Landschaftsplans (Plan Nr. 1) ist fir das Plangebiet Gley-
Podsol, in den héheren Lagen Podsol angegeben (s. auch Kap.2.2.5).

Wasser

Oberflachenwasser

Innerhalb des Plangebietes finden sich kaum Oberflachengewasser. Auf kurzem Ab-
schnitt verlauft ein teilweise stralRenbegleitender Weg am nordwestlichen Plangebiets-
rand.

Grundwasser

Die geowissenschaftliche Karte des Naturraumpotentials (1979) gibt fir den Planungs-
raum bei einer mittleren bis hohen Grundwasserneubildungsrate (> 200-300 mm/a) ei-
ne hohe Gefahrdung des Grundwassers an.

Klima / Luft

Die Gemeinde Westoverledingen liegt im atlantischen Klimagebiet und weist deutlich
maritime Zuge auf. Charakteristisch sind relativ hohe Niederschlage, hohe Luftfeuch-
tigkeit, ein gemafigter Tages- und Jahresgang der Temperaturen, allgemein hdhere
Windgeschwindigkeiten, starke Bewodlkung und Luftbewegung sowie ein spater Beginn
der Jahreszeiten. Das Jahresmittel der Lufttemperatur liegt etwa bei 9°C. Die mittlere
jahrliche Niederschlagshéhe betragt 725-775 mm.

Potenziell natiirliche Vegetation und reale Vegetation
Potenziell natiirliche Vegetation
Als potenziell natirliche Vegetation bezeichnet man die Pflanzenwelt, die sich unter

den lokal gegebenen Standortfaktoren ohne menschliche Einflussnahme natdrlich
entwickeln wirde. Die potenziell natirliche Vegetation auf Podsolbéden ware Buchen-

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Vareler Stralle 9 — 26349 Jaderberg
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24.2

243

2.5
2.51

2.5.2

Eichenwald bzw. Eichen-Birkenwald. In nattrlichen Bereichen mit Gley-Podsol-Bdden
waren vermutlich feuchte Eichen-Birkenwalder anzutreffen (vgl. Landschaftsplan S. 20,
Band 1).

Heutige, reale Vegetation

Die heutige, reale Vegetation beschreibt die tatsachlich im Planungsgebiet vorhandene
Pflanzendecke, die im entscheidenden Maf3e von den derzeitigen Nutzungsverhaltnis-
sen, der Bewirtschaftungsform und deren Intensitat gepragt ist. Grof3e Teile des Pla-
nungsgebietes bestehen gegenwartig aus Ackerflachen, dazu kommen Intensivgriin-
land und Scherrasen. Zudem liegen Hausgarten mit einem entsprechenden Artenin-
ventar im Bereich des Plangebietes. Entlang der Plangebietsgrenzen verlaufen teilwei-
se gem. § 33 NNatG geschitzte Wallhecken. Im Umfeld finden sich weitere Gehdlz-
strukturen wie Einzelbdume und Baumgruppen.

Formen der Landnutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. S 13 wird derzeit weitgehend als land-
wirtschaftliche Flache (Grinland, Acker) beansprucht. Lediglich im Nordwesten und
Sldosten liegen Grundstiicke mit Wohnbebauung und Gartenflachen.

Biotoptypen
Zielsetzung und Methodik

Um Aussagen Uber den Zustand von Natur und Landschaft zu erhalten, wurde inner-
halb des Planungsraumes sowie auf den angrenzenden Flachen eine umfassende Be-
standsaufnahme der Naturausstattung (Biotoptypenkartierung) im August 2002
durchgefihrt.

Die im Folgenden vorgenommene Typisierung der Biotope und die Zuordnung der Co-
des (Grof3buchstaben hinter dem Biotoptyp) stlitzen sich auf den ,Kartierungsschlissel
fir Biotoptypen in Niedersachsen* (Nds. Landesamt fiir Okologie, Hannover 1994) und
erganzend hierzu auf die ,Uberarbeitete Fassung von Absatz 9.1 des Kartierschliissels
zur Definition von ,Artenreichem mesophilem Grinland“ im Sinne von § 28a NNatG*
(Nds. Landesamt fiir Okologie, Hannover 2002). Die Biotoptypenkartierung wurde im
Hinblick auf moégliche Wechselbeziehungen nicht nur auf den Planungsbereich des
Bauvorhabens beschrankt, sondern bezieht auch die ndhere Umgebung des Pla-
nungsgebietes mit ein. Faunistische Bestandserhebungen wurden nicht durchgefuhrt.

Ubersicht der Biotoptypen

Im Planungsgebiet und der unmittelbaren Umgebung sind Biotoptypen aus folgenden
Gruppen vertreten (Zuordnung gemalf DRACHENFELS (1994) - Kartierschlissel fur Bio-
toptypen in Niedersachsen und Uberarbeitete Fassung von Absatz 9.1 zur Definition
von ,Artenreichem mesophilem Grinland“ im Sinne von §28a NNatG vom September
2002):

Geholze

Gewasser

Grinland

Acker

Ruderalgesellschaften
Siedlungsbiotope/Verkehrsflachen

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Vareler Stralle 9 — 26349 Jaderberg
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Das Plangebiet wird Uberwiegend von einer Ackerflache und teils von Siedlungsbioto-
pen und Grunland eingenommen. Entlang der Plangebietsgrenzen im Siden und z. T.
im Westen verlaufen landschaftspragende Wallhecken.

Beschreibung der Biotoptypen des Plangebietes

Gewasser

Innerhalb des Plangebietes selbst sind keine Gewasser im eigentlichen Sinne vorhan-
den. Zwischen der Ackerflache und dem nérdlich angrenzenden Grinland verlauft eine
flache Mulde, die allenfalls nach starken Niederschlagen kurzfristig Wasser fuhrt. Die-
se miundet im Westen in einen schmalen Graben (FGZu), der parallel zur hier gelege-
nen Baum-Wallhecke verlauft und ebenfalls nur bei hohen Niederschlagen kurzzeitig
wasserfuhrend ist.

Ein tiefer, mit Regelprofil ausgebauter Entwasserungsgraben (FGR) begleitet die im
Westen angrenzende RingstralRe auf der stdlichen Seite. Das Vorkommen von Was-
serstern (Callitriche palustris agg.) und Wasserpfeffer (Polygonum hydropiper) deutet
auf nahrstoffreiche Wasserverhaltnisse hin. An den Bdschungen finden sich Hoch-
staudengesellschaften nitratreicher Standorte aus z. B. GroRer Brennnessel (Urtica di-
oica), Goldrute (Solidago canadensis) und Zottigem Weidenrdschen (Epilobium hirsu-
tum).

Griinland

Im Osten verlauft eine schmale Griinlandflache zwischen zwei Hausgarten und grenzt
an die SchulstralRe. Sie wird Uberwiegend von Sif3grasern gepragt, aufgrund der Be-
weidung mit Pferden sind kleinflachig Offenbodenbereiche entstanden und es haben
sich Arten der Trittpflanzengesellschaften etabliert [z. B. Breitwegerich (Plantago ma-

jor)].

Das nordlich des Plangebietes vorhandene Griunland liegt in unterschiedlicher Auspra-
gung vor. Angrenzend an den Acker befindet sich eine sonstige mesophile Griinland-
flache, die Uberwiegend von SuRgrasern wie Wolliges Honiggras (Holcus lanatus),
Weidelgras (Lolium spec.), Rotes Strauldgras (Agrostis capillaris) und teils Rotschwin-
gel (Festuca rubra agg.) gepragt wird. Daneben finden sich an Krautern z. B. Spitzwe-
gerich (Plantago lanceolata), Lowenzahn (Taraxacum officinale agg.), Kriechender
Hahnenful® (Ranunculus repens) und Grolier Sauerampfer (Rumex acetosa). An diese
Flache schlielt sich im Norden artenarmes, von Suf3grasern dominiertes Intensivgrin-
land (GI) an, auf der krautige Pflanzen deutlich unterreprasentiert sind. Teile dieser
Flache wurden umgebrochen und neu angesat (GA).

In der Umgebung nérdlich und sudlich des Plangebietes finden sich weitere artenarme
Intensivgrinlandflachen.

Ackerbiotope

Uberwiegend wird das Plangebiet von einer intensiv genutzten Ackerflache (A) einge-
nommen. Auf dieser Flache wurde Getreide angebaut, das zum Zeitpunkt der Untersu-
chung bereits geerntet war. Weitere Intensiv-Acker grenzen im Westen an. Diese wur-
den teils ebenfalls zum Getreideanbau, teils zum Mais- und Kartoffelanbau genutzt.
Aufgrund der intensiven Bewirtschaftung kénnen nur sehr wenige Pflanzenarten der
Segetalflora Ful® fassen. Lediglich in den Randbereichen finden sich Fragmente rude-
raler Pflanzengesellschaften aus wenigen stickstoffliebenden Arten.

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Vareler Stralle 9 — 26349 Jaderberg
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2.6

Angrenzend an den Hausgarten im Norden befindet sich eine Anzucht-Flache fir Na-
delgehdlze (EBB). Eine weitere Baumschule geringer GrofRe liegt norddstlich des
Plangebietes und grenzt hier ebenfalls an die hier gelegenen Hausgarten.

Ruderalgesellschaften

Innerhalb des Plangebietes treten Ruderalfluren nur kleinrdumig in Form von Saum-
strukturen entlang der Flurstiicksgrenzen und Wege auf. Es finden sich ruderale Pflan-
zengesellschaften mittlerer Standorte in Vergesellschaftung mit typischen Arten des
Grunlandes. Diese Saumstrukturen sind in der Bestandskarte aufgrund der Kleinrau-
migkeit nicht dargestellt.

Im sitdoéstlich angrenzenden Hausgarten hat sich infolge fehlender Nutzung eine
halbruderale Gras- und Staudenflur (UH) ausgebildet. Auf dieser Flache stehen dar-
Uber hinaus einige Fichten und Kiefern.

Siedlungsbiotope

Der Norden des Plangebietes wird von einem heterogenen Hausgarten (PHH) mit ei-
nem Wechsel von intensiv gepflegten Beeten (ER), Ziergeblschen und Flachen fir
Gemuseanbau eingenommen. An diesen schlei3t sich ein Scherrasen (GR) an, auf
dem zum Teil junge Obstgehdlze gepflanzt wurden. Weitere Garten - Gberwiegend
neuzeitliche Ziergarten (PHZ) - liegen in der ndheren Umgebung. Teile der Hausgéarten
entlang der Schulstral’e ragen in das Plangebiet hinein. Diese werden Uberwiegend
von Scherrasenflachen und Ziergeblschen aus Fichten (BZN) eingenommen.

Parallel zur westlichen Plangebietsgrenze verlauft ein Sandweg (DWS). Im Bereich der
Fahrspur sind Offenbodenbereiche vorhanden, teils haben sich Arten ruderaler Pflan-
zengesellschaften und der Trittpflanzengesellschaften eingestellt.

Die im Nordwesten angrenzende Ringstrale und die 6stlich gelegene Schulstral3e sind
bituminds befestigt (TFV). Sudlich liegt eine Flache mit Betonsteinpflaster (TFZ).

Landschaftsbild / Ortsbild

Da ein Raum immer in Wechselbeziehung und -wirkung zu seiner ndheren Umgebung
steht, kann ein Planungsgebiet nicht isoliert, sondern muss vielmehr im Zusammen-
hang seines stadt- sowie naturrdumlichen Gefliges betrachtet werden. Im Rahmen der
Bestandsaufnahme wurde deshalb das nahere Umfeld des Plangebietes in den Unter-
suchungsraum miteinbezogen.

Aufgrund der Siedlungsrandlage, besitzt das Plangebiet einen weitgehend landlichen
Charakter. Das vorherrschende Bild wird gepragt einerseits durch die landwirtschaftlich
genutzten Flachen innerhalb des Plangebietes und andererseits durch die angrenzen-
den Baustrukturen, die vornehmlich aus freistehenden Haustypen (Landwirtschaftliche
Betriebe, Einfamilienhauser) bestehen. Positiv beeinflusst wird das Landschaftsbild /
Ortsbild durch die Geholzelemente (Hecken, Wallhecken, Baumgruppen, Einzelbau-
me), die vornehmlich im randlichen Planungsraum vorhanden sind und einen erhéhten
Strukturreichtum bedingen. Von mehreren Seiten finden sich Siedlungsflachen, die das
Plangebiet umrahmen und den Charakter einer freien Landschaft deutlich einschran-
ken.
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2.7

Bewertung

In Anlehnung an die ,Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung® des Nds. Landesamtes fir Okologie (1994) wird eine
Bewertung der gegenwartigen Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes fur das Plangebiet aus Sicht der Schutzguter ,Arten- und Lebensgemein-
schaften®, ,Boden®, ,Wasser", ,Luft* und ,Landschaftsbild“ durch Wertstufen vorge-

nommen.

Wert-
stufe

Bedeutung des Bereiches flir den Naturschutz

1

2

3
3,5

besondere Bedeutung
allgemeine Bedeutung
geringe Bedeutung

geringe bis sehr geringe Bedeutung*
(nur Arten und Lebensgemeinschaften)

*Durch die Einfihrung der zusatzlichen Wertstufe 3,5 fir das Schutzgut Arten und Lebens-
gemeinschaften soll ausgeschlossen werden, dass z. B. Intensivgriinlandbereiche die glei-
che Einstufung wie voll versiegelte Flachen erhalten.

Schutzgut Biotoptyp Begriindung Bewer-
tung
Arten und|e Wallhecken naturnahe Biotoptypen Wst. 1
Lebens- .
gemein- o Acker naturferne Biotoptypen Wst. 3
schaften e Intensivgrinland
e Hausgarten
e Ziergeblisch aus nicht
heimischen Arten
e Scherrasen
e Sandweg
Boden e Griinland stark Uberpragter Natur- | Wst. 2-3
e Garten boden
e Acker
Wasser / e Grunland beeintrachtigte Grund- Wst. 2
Grundwasser|e Garten wassersituation
o Acker (Schadstoffeintrage)
Wasser / - - -
Oberflachen-
wasser
Luft wenig beeintrachtigte Bereiche Wst. 2
Land- Landschaftsbild durch die angrenzenden Baustrukturen | Wst. 2-3
schaftsbild |und die groRe Ackerflache bereits beeintrachtigt; natur-
raumtypische Vielfalt, Eigenart und Schénheit vermindert,
aber noch erkennbar, Wallhecken und sonstige Gehdlz-
strukturen (Hecken, Baume, Baumgruppen) als wichtige
landschaftspragende Elemente vorhanden
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3.0 AKTUELLE BEEINTRACHTIGUNGEN VON NATUR UND LANDSCHAFT

Bereits gegenwartig unterliegt das Plangebiet vielfaltigen Einfliissen, die zu Beein-
trachtigungen und folglich zu einer Vorbelastung der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes fiihren. Nachfolgend werden die verschiedenen Einflussfaktoren innerhalb
und aulerhalb des Plangebietes dargestellt.

3.1 Verkehr

In ca. 250 m Entfernung verlauft die Kénigsstralle (K 60), die als Kreisstralte durch ein
héheres Verkehrsaufkommen gepragt ist, wenngleich aufgrund der Entfernung die Be-
eintrachtigung als gering beurteilt werden muss. Weitere StralRen im Umfeld des Plan-
gebiets sind die ,Schulstrale” sowie ,Ringstral3e”. Auch wenn es sich nicht um stark
befahrene Straflen handelt, so ist dennoch von gewissen verkehrsbedingten Beein-
trachtigungen auszugehen. Insbesondere durch die Schadstoffemissionen des Stra-
Renverkehrs (Abgase, Ol- und Kraftstoffriickstdnde, Reifenabrieb, Larm etc.) erfahren
die biotischen und abiotischen Schutzglter Beeintrachtigungen. Die mit dem StralRen-
verkehr verbundenen Larmemissionen wirken sich zudem nachteilig auf den Planungs-
raum aus.

3.2 Siedlung

Auf das Plangebiet herrscht ein starker Siedlungsdruck. Dieser wirkt insbesondere von
Siden und Osten aber auch von Westen. Vornehmlich handelt es sich um landliche
Einzelhausbebauung mit zugehérigen Garten. Die zu einem grofen Teil aus nichthei-
mischen Pflanzen angelegten und recht strukturarmen Hausgarten stellen einen relativ
geringwertigen Lebensraum fir Flora und Fauna dar und haben nur eine geringe ver-
netzende Wirkung. Aufgrund der Lage ist der Anschluss des Plangebietes an beste-
henden Siedlungsraum gegeben.

3.3 Landwirtschaft

Auch von der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung (Grinland, Acker- und Baum-
schulflachen) im Plangebiet und dessen Umfeld geht eine gewisse Vorbelastung durch
die Bewirtschaftung (Dlingung, Pestizideinsatz, Wasserstandsregelung durch Drainage
etc.) aus.

4.0 AUSWIRKUNGEN DES GEPLANTEN WOHNGEBIETES AUF DEN
NATURHAUSHALT UND DAS LANDSCHAFTSBILD

41 Beeintrachtigung der abiotischen Faktoren
411 Boden / Wasser

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. S 13 ,Zwischen Schulstral’e und Eeke-
weg“ werden die Flachen im raumlichen Geltungsbereich erstmalig fur bauliche Nut-
zungen vorbereitet. Die Realisierung des Planvorhabens hat somit die Versiegelung
grolRer Flachenanteile innerhalb des Planungsgebietes zur Folge. Durch die Festset-
zung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) sowie von PlanstralRen und Wegeflachen
wird eine maximale Bodenneuversiegelung von ca. 0,96 ha Flache bauleitplanerisch
ermaoglicht.
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Bei der Ermittlung des potenziellen Versiegelungsgrades wird die im allgemeinen
Wohngebiet (WA) festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 zugrunde gelegt. Bei
einer zulassigen Uberschreitung der GRZ bis 50 % auf einer GRZ von 0,45 gem. § 19
(4) BauNVO koénnen innerhalb der festgesetzten Bauflachen 45 % der Grundflache
versiegelt werden. Bei den Planstralen und den fulllaufigen Flachen wird eine Versie-
gelung von 90 % der Flache zu Grunde gelegt. Die Ubrigen 10 % werden zu unbefes-
tigten Bankettstreifen, in denen sich eine angepasste Vegetation entwickeln kann.

Durch die bauliche Inanspruchnahme wird die nattrliche Leistungsfahigkeit der betrof-
fenen Bodenflachen zerstort, wobei vielfaltige Funktionen fur den Naturhaushalt verlo-
ren gehen. Unversiegelte Boden bilden einen Speicherraum fir Niederschlagswasser,
wirken mit ihnrer Wasserspeicherfunktion als Regulatoren des Landschaftswasserhaus-
haltes und bilden ein wirkungsvolles Filter- und Puffersystem. Sofern diese Funktionen
nicht gestort sind, bilden die Bdden einen wichtigen Standort und Lebensraum fir die
Tier- und Pflanzenwelt.

Vorhandene Graben sind nicht von der Planung in Form von Verfiullung oder Verroh-
rung betroffen. Uber die Anlage eines Regenriickhaltebeckens werden zudem die
grundsatzlichen Funktionen der Oberflachengewasser im Wasserhaushalt (Rickhalte-
funktion, Speicherfunktion) gestarkt werden.

Auswirkungen der Flachenversiegelung auf den Boden und Wasserhaushalt:

. Durch die Versiegelung von Bdéden werden die oben genannten Funktionen
weitgehend auler Kraft gesetzt,

. die Austauschprozesse zwischen Boden und Luft werden unterbunden; es findet
keine Versickerung und kein Luftaustausch statt,

. die Bodenfeuchte und der Sauerstoffgehalt im Boden nehmen ab, was sich ne-
gativ auf die Wachstumsbedingungen von Pflanzen, insbesondere Gehdlzen in
den Randbereichen auswirkt,

o unter dicht versiegelten Flachen ist der Sauerstoffgehalt so gering, dass weder
aerobe Bakterien gedeihen noch sich Wurzeln bilden kdnnen,

. die Grundwasserneubildung wird unterbunden.

Die Versiegelung von Flachen stellt daher einen erheblichen Eingriff in die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes dar, der im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung zum
Bebauungsplan Nr. S 13 kompensiert werden muss. Mit der baulichen Inanspruch-
nahme der bisher als Grinland bzw. Ackerland genutzten Flachen gehen innerhalb
des Plangebietes zudem landwirtschaftliche Produktionsflachen verloren.

41.2 Luft / Klima

Bei der Realisierung des Planvorhabens kann von einer ,Verstadterung“ des Gelande-
klimas ausgegangen werden. So reduzieren z. B. Baukérper die Windgeschwindigkeit
und durch die Flachenversiegelung wird die Kaltluftproduktion verringert.

Aufgrund grof¥flachiger Bodenversiegelung erfahrt der Wasserhaushalt eine
Beeintrachtigung, da keine ungestdrte Verdunstung mehr stattfinden kann, sodass
eine kleinrdumige Veranderung der Luftfeuchtigkeit die Folge sein kann.

Je starker der Versiegelungsgrad bei gleichzeitigem Fehlen thermischer Kompensati-
onsmdglichkeiten durch Vegetation, desto ausgepragter bildet sich ein sogenanntes
,stadtisches Wistenklima“ aus (starke Temperaturschwankungen und -gegensatze,
trockene Luft). Insgesamt ist jedoch der Anteil an Griin- und Freiflachen noch relativ
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4.2

4.3

hoch, sodass nachhaltige Beeintrachtigungen durch kleinklimatische Veranderungen
nicht zu erwarten sind und deshalb im Folgenden vernachlassigt werden konnen.

Auswirkungen auf Fauna und Flora

Es bereitet Schwierigkeiten die mdglichen Eingriffe von Lebensraumverkleinerungen
fur Tierarten und -populationen konkret zu bewerten. Daher ist man bei derartigen
Problemstellungen in erster Linie auf Erfahrungen und vorliegende Untersuchungen
angewiesen (z. B. Blab 1986, Kaule 1991, Mader und Muhlenberg 1981). In jedem Fall
werden durch die Uberbauung sowie Beseitigung von Griinland sowie Gehdlzen die
(potenziellen) Lebensraume einer angepassten Tierwelt beeintrachtigt. Insgesamt ist
davon auszugehen, dass der Planungsraum jedoch meist von eurdken (Allerwelts-) Ar-
ten besiedelt wird, die in der Lage sind, bei Stérungen auf andere Biotope auszuwei-
chen. Angesichts der Ortsrandlage der bisherigen Freiflache inmitten baulicher Struk-
turen werden allerdings durch die Entwicklung des allgemeinen Wohngebietes die in-
nerortlichen Rickzugsmoglichkeiten flir die Tierwelt beseitigt, wodurch merklich eine
Reduzierung ihres Lebensraumes stattfinden wird.

Die Auswirkungen auf die Vegetation hingegen sind eindeutiger zu beurteilen. Grund
ist die Immobilitat, das heildt bei Flachenbeanspruchung werden die Vegetationsbe-
stande vernichtet. Fur die Flora bedeutet die Realisierung des Bebauungsplanes einen
Verlust von Lebensraumen durch Versiegelung von Flachen und Umwandlung in struk-
turarme Gartenflachen. Wenn auch die vorliegende Grunlandflache in ihrem gegen-
wartigen Zustand fir die Fauna und Flora bewirtschaftungsbedingt nur eine relativ ge-
ringe Bedeutung aufweist, so muss ihre Zerstérung doch als gravierender Eingriff in
Natur und Landschaft gewertet werden.

Der Lebens- und/oder Nahrungsraum fir die Pflanzen und Tiere, die in diesem Biotop
vorkommen, wird um die Flache der Versiegelung und Uberbauung reduziert. Andere
betroffene Flachen werden in ihrer Qualitat als Lebens-/Nahrungsraum verandert.

Auswirkungen auf das Landschaftsbild /Ortsbild

Im Zuge der Realisierung des Planvorhabens im Randbereich der Ortslage erfahrt das
heutige Landschafts- bzw. Ortsbild eine Veranderung und Beeintrachtigung. Eine vor-
handene Freiflache am Siedlungsrand wird baulich beansprucht. Kunftige Gebaude
kénnen aufgrund ihrer baulichen Dimension und ihrer Gestaltungsmerkmale (Dachfor-
men, Baumaterialien, Farbgebungen) zu Irritationen des Ortsbildes fihren. Die im
Plangebiet vorhandenen Wallhecken sowie die sonstigen im Plangebiet vorhandenen
Geholzstrukturen als wichtige landschaftspragende Elemente bleiben mit ihrem Ge-
hdlzbestand weitestgehend erhalten, so dass das Wohngebiet vertraglich in das vor-
handene Siedlungsgeflige eingebunden werden kann. Insbesondere dem Schutz der
landschaftstypischen Wallhecken als geschitzten Landschaftselementen kommt ein
hoher Stellenwert zu. Im Randbereich des Geltungsbereiches sind Anpflanzstreifen
vorgesehen bzw. vorhandene Gehdlze sind zu erhalten, da diese Elemente einen Puf-
fer zwischen dem Neubaugebiet und den vorhandenen Strukturen bzw. der freien
Landschaft bilden.
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5.0 LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE MASSNAHMEN
5.1 Grundsatze

Aufgabe des Grunordnungsplanes ist es, auf der Grundlage einer fachlich ausreichen-
den Bestandsaufnahme, MafRnahmen und Vorgaben zu entwickeln und darzustellen,
mit denen Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes, die mit der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. S 13 verbunden
sind, vermieden, minimiert und/oder kompensiert werden kénnen. Durch inhaltliche
Ubernahme in die planungsrechtlicher Festsetzungen des Bebauungsplanes erhalten
die grunordnerischen und landschaftsplanerischen Belange einen rechtsverbindlichen
Charakter.

Da eine Wiederherstellung des Ausgangszustandes nach Vollzug des Bebauungspla-
nes im naturwissenschaftlich-6kologischen Sinn nicht mdéglich ist, kann das Ziel nur in
der Gewahrleistung der Funktionen des Okosystems bestehen, deren wesentlichen
Komponenten im Rahmen der Bestandsaufnahme zu ermitteln und zu bewerten wa-
ren. Gem. § 19 BNatSchG und § 7ff NNatG orientieren sich die landschaftspflegeri-
schen MalRnahmen an folgenden Prioritaten:

a) Vermeidung / Minimierung
b) Ausgleich
c) Ersatz

5.2 Ziele des Naturschutzes
Ziele des Grunordnungsplanes zum Bebauungsplan Nr. S 13 sind:

. Die weitgehende Vermeidung und Minimierung erheblicher Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes/Ortsbildes,

° die Kompensation unvermeidbarer Eingriffe,

o die Einbindung des Baugebietes in die Landschaft bzw. in das bestehende Orts-
geflige sowie seine grinordnerische Gestaltung.

5.3 Eingriffsregelung

Entsprechend dem Niedersachsischen Naturschutzgesetz §§ 7 bis 12 (Eingriffsrege-
lung) muss ein unvermeidbarer zulassiger Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes und das Landschaftsbild durch geeignete MalRnahmen kompensiert wer-
den. Im Folgenden werden Malinahmen festgelegt, welche die Beeintrachtigungen, die
mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbunden sind und in Kap. 4 ausfuhrlich
beschrieben wurden, kompensieren sollen.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt in Anlehnung an die ,Naturschutzfachlichen Hinweise
zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ des Niedersachsischen
Landesamtes fiir Okologie (erschienen im Informationsdienst Naturschutz Niedersach-
sen 1/94, verodffentlicht Oktober 1994).

Die folgende Gegenuberstellung von Beeintrachtigungen und Vermeidungs- bzw.
KompensationsmaRnahmen stellt die betroffenen Schutzguter, die Art und den Umfang
der Beeintrachtigungen, Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen sowie die Art
und den Umfang der KompensationsmalRnahmen in pragnanter Tabellenform dar. In
den Tabellen werden nur die Flachen sowie deren GréRRen dargestellt, die durch den
Eingriff betroffen sind bzw. die durch eine Veranderung einen Wertverlust erleiden.
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Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

KompensationsmalRnahmen

Vorhabensebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen,

GOP zum B-Plan Nr. S 13 ,Zwischen Schul

stralRe und Eekeweg"

- Festsetzung Allgemeines Wohngebiet

- Plangebiet gesamt: ca. 2,1 ha

Erlauterung:
WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

keine Beeintrachtigungen

+0,0

-0,5

-1,0
-1,5bis-2,0

Beeintrachtigungen

erhebliche Beeintrachtigungen
starke Beeintrachtigungen

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Betroffene Schutzgiiter/
Funktionen und Werte

Voraussichtliche
Beeintrachtigun-

Vorkehrungen
zur Vermeidung

Ausgleichs-
maBRnahmen

ErsatzmaR-
nahmen

Schutzgut Auspragung, gen von Beeintrach-
GroRe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
Arten und 6 Ifm. (ca. 27 m?) 6 Ifm. (ca. 27 m?) W eitgehender Er- ca. 8 Ifm (20m?) Wallheckenkom-
Lebens- Strauch-Baum.- Strauch-Baum- halt der geschiitzten | Entwicklung von pensation erfolgt
. Wallhecke) Wallhecke) Wallhecken, Redu- | Acker (WS 3) zu extern durch
gemein- ws 1 Beseitigung und Um- [ zierung des Ein- Strauch-Baum- 10,00 Ifm. Wall-
bau von Vegetation griffs auf das erfor- [ Wallhecke heckensanierung
sc_haften durch ... derliche Mindest- (WS 1) bzw. -anlage
(Biotopty- Verkehrsflichen |maf (Wallhecke Nr.
pen) (zu 90%) 16 des Wallhe-
ca. 24 m? Anlage von Wallhe- | Ausgleich auf der ckenkatasters der
WS 3,5 ckenschutzstreifen | Flache nicht még- Gemeinde West-
lich, Ersatzmali- overledingen in
Verkehrsgriin SchutzmaRnahmen | nahmen werden er- | der Gemarkung
(zu 10%) gem. RAS-LP 4 und | forderlich Flachsmeer, Flur
ca.3m? DIN 18920 1, Flurstlck 93/2)
ws 3 Vermeidbare Beein
trachtigungen wer-
den vermieden, un-
vermeidbare erheb-
liche Beeintrachti-
gungen bleiben be-
stehen (Aus-
gleichsmaflinahmen
erforderlich)
ca. 15.649 m? ca. 11.614 m? Weitgehende Inan- | ca. 958 m? Entwicklung einer
Acker Beseitigung und Um- | spruchnahme relativ | Entwicklung von 0,69 ha grof3en
ws 3 bau von Vegetation wertarmer Bereiche | Acker (WS 3) zu sonstigen me-

durch ...

allgem. Wohnge-
bietsflache (bei ei-
ner GRZ 0,3 und ei-
ner max. Uberschrei-
tung auf GRZ 0,45
(vgl. Text)
Versiegelung

ca. 5.226 m?,

WS 3,5

Strukturarme Garten-
flache

ca. 6.388 m?,

WS 3

Sicherung vorhan-
dener Geholzfla-
chen in den Grund-
stiicksrandberei-
chen

Begrenzung der
Versiegelung

W allheckenschutz-
streifen mit halbru-
deraler Gras- und

Staudenflur (WS 2)

ca. 173 m?
Entwicklung von
Acker (WS 3) zu
strukturreichen Ge-
hélzstreifen aus
standortgerechten
Geholzarten (WS 2)

sophilen Griin-
landflache (WS
2,5) zu einer ar-
tenreichen, me-
sophilen
Grunlandflache
(WS 1,5) mit dem
Ziel einer
allgemeinen
Verbesserung fur
Flora und Fauna

g

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Vareler Stralle 9 — 26349 Jaderberg

08.01.2003



Grunordnungsplan zum B-Plan Nr. S 13 ,Zwischen SchulstralRe und Eekeweg“, Gem. Westoverledingen 15

Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

KompensationsmalRnahmen

Vorhabensebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen,

GOP zum B-Plan Nr. S 13 ,Zwischen Schul

stralRe und Eekeweg"

- Festsetzung Allgemeines Wohngebiet

- Plangebiet gesamt: ca. 2,1 ha

Erlduterung:
WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

keine Beeintrachtigungen

+0,0
-0,5
-1,0

-1,5bis-2,0

Beeintrachtigungen

erhebliche Beeintrachtigungen
starke Beeintrachtigungen

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Betroffene Schutzgiiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen Ausgleichs- ErsatzmaR-
Funktionen und Werte Beeintrachtigun- | zur Vermeidung [ mafnahmen nahmen
Schutzgut Auspragung, gen von Beeintrach-
GroRe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
Fortsetzung ca. 3.159 m? wie vor wie vor wie vor
Arten und Beseitigung und.Um-
bau von Vegetation
Lebens- durch ...
gemein- Verkehrsflachen,
schaften FuBlaufige Bert_e_l-
. che und Stellplat-
(Biotopty- z6
pen) (zu 90%)
ca. 2.843 m?
WS 3,5
Verkehrsgriin
(zu 10%)
ca. 316 m?
Wws 3
ca. 311 m?

Beseitigung und Um-
bau von Vegetation
durch ...
Spielplatz

ca. 311 m?

ws 3

ca. 565 m?
Beseitigung und Um-
bau von Vegetation
durch ...
Regenriickhalte-
becken

(nicht naturnah)
ca. 565 m?

ws 3
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Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie
KompensationsmalRnahmen
Vorhabensebene und Planung: X
Erléuterung:
G inde West ledi WS = Wertstufe
- Gemeinde VVestoverledingen, F 1,0] Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe
GOP zum B-Plan Nr. S 13 ,,Zwischen Schul +0,0 keine Beeintrachtigungen
« -05 Beeintrachti
strafle und Eekeweg . . -1,0 es:zgli?ﬁe égeuer;g?r;chtigungen
- Festsetzung Allgemeines Wohngebiet -1,5bis-2,0 starke Beeintrachtigungen
- Plangebiet gesamt: ca. 2,1 ha Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe
Betroffene Schutzgiiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen Ausgleichs- ErsatzmaR-
Funktionen und Werte Beeintrachtigun- | zur Vermeidung [ mafnahmen nahmen
Schutzgut Auspragung, gen von Beeintrach-
GroRe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
Fortsetzung ca. 875 m? ca. 875 m? Weitgehende Inan- | wie vor wie vor
Art d Intensivgriinland Beseitigung und Um- | spruchnahme relativ
en un ws 3 bau von Vegetation wertarmer Bereiche | Ausgleich auf der
Lebens- durch ... Flache nicht mog-
in- Verkehrsflachen, |Sicherung vorhan- |lich, ErsatzmaR-
gemein ’ e
FuBliufige Berei- |dener Geholzfla- nahmen werden er-
schaften che und Stellplit- chen in den Grund- | forderlich
(Biotopty- ze stiicksrandberei-
pen) (2u 90%) chen
ca. 788 m* Begrenzung der
3’5 Versiegelung
Verkehrsgriin
(zu 10%)
ca. 87 m?
ws 3
ca. 1.100 m? ca. 455 m? Schaffung gleichar- |ca. 44 m? wie vor
Hausgarten Beseitigung und Um- | tiger Strukturen Entwicklung von
ws 3 bau von Vegetation Hausgartenflachen
durch ... wie vor (WS 3)
allgem. Wohnge- zu strukturreichen
bietsflache (bei ei- Geholzstreifen aus
ner GRZ 0,3 und ei- standortgerechten
ner max. Uberschrei- Gehdlzarten (WS 2)
tung auf GRZ 0,45
(vgl. Text)
Versiegelung ca. 150 m?
ca. 205 m?, Entwicklung von
WS 3,5 Hausgartenflachen
(WS 3) zu Wallhe-
Strukturarme Garten- ckenschutzstreifen
flache mit halbruderaler
ca. 250 m?, Gras- und Stauden-
WS 3 flur (WS 2,5)
ca. 645 m? Anpflanzung von 2 | wie vor
Beseitigung und Um- Einzelbdumen im
bau von Vegetation Verkehrsseiten-
durch ... raum (WS 3) zu
Festsetzung als baumdiiberstellten
private Griinfla- Flachen)
che WS 2)
ca. 645 m?,
we s Ausgleich auf d
n usgleich auf der
Flache nicht még-
lich, Ersatzmal-
nahmen werden er-
forderlich

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Vareler Stralle 9 — 26349 Jaderberg

08.01.2003
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Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

KompensationsmalRnahmen

Vorhabensebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen,

GOP zum B-Plan Nr. S 13 ,Zwischen Schul

stralRe und Eekeweg"

- Festsetzung Allgemeines Wohngebiet

- Plangebiet gesamt: ca. 2,1 ha

Erlduterung:
WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

keine Beeintrachtigungen

+0,0
-0,5
-1,0

-1,5bis-2,0

Beeintrachtigungen

erhebliche Beeintrachtigungen
starke Beeintrachtigungen

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Betroffene Schutzgiiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen Ausgleichs- ErsatzmaR-
Funktionen und Werte Beeintrachtigun- | zur Vermeidung [ mafnahmen nahmen
Schutzgut Auspragung, gen von Beeintrach-
GroRe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
Fortsetzung ca. 461 m? ca. 448 m? Schaffung gleichar- | ca. 47 m? wie vor
iergebiisc eseitigung und Um- | tiger Strukturen ntwicklung von
Art d Zi biisch Beseiti du iger Struk Entwickl
au von Vegetation iergeblsc
en un ws 3 b Vegetati Ziergebiisch (WS
Lebens- durch ... wie vor 3) zu strukturrei-
gemein- allgem. Wohnge- chen Gehdlzstrei-
schaften bietsflache (bei ei- fen aus standortge-
h ner GRZ 0,3 und ei- rechten Gehdlzar-
(Biotopty- ner max. Uberschrei- ten (WS 2)
pen) tung auf GRZ 0,45
(vgl. Text)
Versiegelung
ca. 202 m?,
WS 3,5
Strukturarme Garten-
flache
ca. 246 m?,
WS 3
ca. 13 m?

Beseitigung und Um-
bau von Vegetation
durch ...
Verkehrsflachen
(zu 90%)

ca. 12 m?

Ws 3,5
Verkehrsgriin
(zu 10%)

ca.1m?

ws 3
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Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

KompensationsmalRnahmen

Vorhabensebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen,

GOP zum B-Plan Nr. S 13 ,Zwischen Schul

stralRe und Eekeweg"

- Festsetzung Allgemeines Wohngebiet

- Plangebiet gesamt: ca. 2,1 ha

Erlduterung:
WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

keine Beeintrachtigungen

+0,0
-0,5
-1,0

-1,5bis-2,0

Beeintrachtigungen

erhebliche Beeintrachtigungen
starke Beeintrachtigungen

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Betroffene Schutzgiiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen Ausgleichs- ErsatzmaR-
Funktionen und Werte Beeintrachtigun- | zur Vermeidung maBnahmen nahmen
Schutzgut Auspragung, gen von Beeintrach-
GroRe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
Fortsetzung ca. 673 m? ca. 673 m* Schaffung gleichar- | ca. 85 m? wie vor
Scherrasen Beseitigung und Um- | tiger Strukturen Entwicklung von
Arten und
ws 3 bau von Vegetation Scherrasen (WS 3)
Lebens- durch ... wie vor zu strukturreichen
gemein- allgem. Wohnge- Geholzstreifen aus
schaften bietsflache (bei ei- stanqortgerechten
h ner GRZ 0,3 und ei- Geholzarten (WS 2)
(Blotopty- ner max. Uberschrei-
pen) tung auf GRZ 0,45
(vgl. Text)
Versiegelung
ca. 303 m?,
WS 3,5
Fo.5
Strukturarme Garten-
flache
ca. 370 m?,
ws 3
Boden ca. 9.600 m? ca. 9.600 m? Begrenzung der Wiederherstellung [ 9.600 m? x Faktor

stark tiberprag-
ter Naturboden
WS 2-3

Bodenversiege-
lung (Gebaudefla-
chen, versiegelte
Oberflachenbelage)
ws 3

(aufgefihrt sind die
Flachen, die versie-
gelt werden, die (bri-
gen Bereiche der Ein-
griffsflache ohne Be-
eintrachtigung fur
Schutzgut Boden)

Bodenversiegelung
durch flachenspa-
rendes Bauen und
Oberflachenbelage
aus wasserdurch-
l8ssigen Materia-
lien,

vermeidbare Beein-
trachtigungen wer-
den vermieden, un-
vermeidbare erheb-
liche Beeintrachti-
gungen bleiben be-
stehen (Aus-
gleichsmaflinahmen
erforderlich)

ist standértlich und
zeitnah nicht mog-
lich
(Ersatzmal3nahmen
erforderlich)

0,3 fiir Bodenver-
siegelung =
2.880 m*

Entwicklung einer
0,69 ha grof3en
sonstigen me-
sophilen Griin-
landflache zu ei-
ner artenreichen,
mesophilen
Griinlandflache
mit dem Ziel ei-
ner allgemeinen
Verbesserung fur
Schutzgut Boden
(vgl. Text)
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Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

KompensationsmalRnahmen

Vorhabensebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen,

GOP zum B-Plan Nr. S 13 ,Zwischen Schul

stralRe und Eekeweg"

- Festsetzung Allgemeines Wohngebiet

- Plangebiet gesamt: ca. 2,1 ha

Erlduterung:

WS = Wertstufe
Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

keine Beeintrachtigungen

+0,0

-0,5

-1,0
-1,5bis-2,0

Beeintrachtigungen

erhebliche Beeintrachtigungen
starke Beeintrachtigungen

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Betroffene Schutzgiiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen Ausgleichs- ErsatzmaR-
Funktionen und Werte Beeintrachtigun- | zur Vermeidung [ maBnahmen nahmen
Schutzgut Auspragung, gen von Beeintrach-
GroRe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
Wasser ca. 9.600 m? ca. 9.600 m? Begrenzung der Wiederherstellung | Kompensation
beeintrachtigte |Bodenversiege- Bodenversiegelung | ist standértlich und | wird mit den Er-
Grundwassersi- |lung, Uberbauung z. B. durch Verwen- z.eitnah nicht moég- s;atzmaf&nahmen
tuation beeintrichtigte dnung wasserdgrch- lich fur das “Schu.tzgut
ws 2 Grundwassersitu- IaSS|gernOberfIa- (Ersatzmaf&nahmen ,,Bgden errglcht,
tion chenbelage, erforderlich) kemg en:heblllche
a Beeintrachtigun-
WS 3 Anlage eines Re- gen
genrickhaltebe-
ckens,
siehe Boden,
Ubrige Bereiche der vermeidbare Beein-
Eingriffsflache ohne trachtigungen wer-
Beeintrachtigung den vermieden, un-
vermeidbare erheb-
liche Beeintrachti-
gungen bleiben be-
stehen (Aus-
gleichsmaflinahmen
erforderlich)
Luft ca. 9.600 m? ca. 9.600 m? Gleiche Vorkehrun- | Wiederherstellung | Kompensation
wenig beein- Beseitigung und | gen zur Vermeidung | ist standértlich und | wird mit den Er-
wie beim Schutzgut | zeitnah nicht még- | satzmaRnahmen

trachtigte Berei-
che
ws 2

Umbau von Vege-
tation, Bodenver-
siegelung, Be-
bauung

WS 3

siehe Boden,

Uibrige Bereiche der
Eingriffsflache ohne
Beeintrachtigung

,Boden”“ bzw. ,Was-

ser,

vermeidbare Beein-
trachtigungen wer-
den vermieden, un-
vermeidbare erheb-
liche Beeintrachti-
gungen bleiben be-
stehen (Aus-
gleichsmaflinahmen
erforderlich)

lich (Ersatzmalf3-
nahmen erforder-
lich)

fur das Schutzgut
,Boden* erreicht,
keine erhebliche
Beeintrachtigun-
gen
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Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

KompensationsmalRnahmen

Vorhabensebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen,

GOP zum B-Plan Nr. S 13 ,Zwischen Schul

stralRe und Eekeweg"

- Festsetzung Allgemeines Wohngebiet

- Plangebiet gesamt: ca. 2,1 ha

Erlduterung:
WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

keine Beeintrachtigungen

+0,0
-0,5
-1,0

-1,5bis-2,0

Beeintrachtigungen

erhebliche Beeintrachtigungen
starke Beeintrachtigungen

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Betroffene Schutzgiiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen Ausgleichs- ErsatzmaR-
Funktionen und Werte Beeintrachtigun- | zur Vermeidung [ mafnahmen nahmen
Schutzgut Auspragung, gen von Beeintrach-
GroRe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
Land- ca. 21.000 m? ca. 21.000 m? Erhalt der land- Kompensation wird
: beeintrachtigte |Beseitigung und |schaftspragenden | mit den Vermei-

SChafFSb“d ! Bereiche Umbau von Vege- | Wallhecken dungs- und Aus-
Ortsbild WS 2-3 tation, Bebauung; gleichsma3nahmen

beeintrachtigte
Bereiche
WS 3

Begrenzung der
baulichen Héhen-
entwicklung durch
Festsetzung von
Trauf- und Firstho-
hen

vermeidbare Beein-
trachtigungen wer-
den vermieden, un-
vermeidbare erheb-
liche Beeintrachti-
gungen bleiben be-
stehen (Aus-
gleichsmaflinahmen
erforderlich)

fur das Schutzgut
JArten- und Le-
bensgemeinschaf-
ten“ erreicht
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Erlauterung der Eingriffsbilanz

Der Bebauungsplan Nr. S 13 ,Zwischen Schulstral’e und Eekeweg®, Gem. Westover-
ledingen® sieht die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes vor sowie die Anlage
von Verkehrsflachen, wodurch u.a. Ackerland, Intensivgrinland und Hausgarten besei-
tigt werden (vgl. GOP-Karte: BESTAND). Die Wertigkeiten der im Plangebiet anzutref-
fenden, vom Planvorhaben betroffenen Biotoptypen wurden bereits unter Kap. 2.7 aus-
fuhrlich dargestellt. Die Ermittlung des Eingriffsumfangs, insbesondere der maximalen
Versiegelung von Flachen, wird wie folgt vorgenommen:

Allgemeines

Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und

Gerechnet wurde mit einer

Wohngebiet einer max. Uberschreitung auf hdchstmdglichen Versie-
GRZ 0,45 gelung von 45 %, Ubrige
(zuldssige Uberschreitung von 50 % durch Ne- | Flachen sind strukturarme
benanlagen und Zufahrten, héchstens jedoch =
GRZ 0,8 gem. § 19 (4) Satz 2 BauNVO) Gartenflachen
Verkehrsfla- Im Bereich der Verkehrsflachen, Stell- | Gerechnet wurde mit einer
chen platze und fuBBlaufigen Bereiche erfolgt | hdchstmoglichen Versie-

keine vollstandige Versiegelung zu 100
%; Stralkenrandbereiche bleiben un-
versiegelt, so dass sich dort eine ent-
sprechend angepasste Vegetation ein-
stellen kann

gelung von 90 %, Ubrige
Flachen sind unbefestigte
StralRenrandbereiche mit
Verkehrsgrun

Berechnung des Ausgleiches/Ersatzes (Arten und Lebensgemeinschaften):

Flache (siehe Tabelle | FlachengroflRe Wertstufe (WS) AxWS
Gegenliberstellung) (A) (Wertpunkte)
Strauch-Baum-Wallhecke) (6 Ifm.) (Verhaltnis 1 :3) (-18 Ifm)
Acker 5226 -0,5 -2.613
6388 +0,0 0
2843 -0,5 -1.422
316 +0,0 0
311 +0,0 0
565 +0,0 0
Intensivgriinland ca. 788 -0,5 -394
87 +0,0 0
Hausgarten 205 -0,5 -103
250 +0,0 0
545 +0,0 0
Ziergebiisch 202 -0,5 -101
246 +0,0 0
12 -0,5 -6
1 +0,0 0
Scherrasen 673 -0,5 - 337
370 +0,0 0
Defizit -4.976
- 18 Ifm.
Wallhecke
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Berechnung der Ausgleichsflache:

Flache (siehe Tabelle Ge- | FlachengrofRe (A) | Wertstufe (WS) AxWS
genlberstellung) (Wertpunkte)
Anlage eines Strauch- 8 Ifm (20 m?) 8 Ifm (20 m?)

Baum-Wallhecken-
abschnittes auf Acker

Acker zu Wallhecken- 958 m? +0,5 479
schutzstreifen mit halbru-
deraler Gras- und Stau-

denflur

Acker zu strukturreichen 173 m? +1,0 173
Geholzstreifen aus

standortgerechten

Geholzarten

Hausgartenflachen Zu 44 m? +1,0 44

strukturreichen  Geholz-
streifen aus standortge-
rechten Geholzarten

Hausgartenflachen zu 150 m2 +0,5 75
Wallheckenschutzstreifen
mit halbruderaler Gras-
und Staudenflur

Anpflanzung von ca. 2 32 m2 +1,0 32
Einzelbdumen im Ver- | (16 m? baumuber-
kehrsseitenraum stellt Flache je
Baum)
Ziergebusch zu struktur- 47 m? +1,0 47

reichen Geholzstreifen
aus standortgerechten
Geholzarten

Scherrasen zu struktur- 85 m2 +1,0 85
reichen Geholzstreifen
aus standortgerechten
Geholzarten

Guthaben 935

Bei einer Kompensation des geplanten Eingriffs missen ca. 4.976 ,Verlustpunkte®
ausgeglichen werden, d.h. es missen ca. 4.976 m? Flache um eine Wertstufe angeho-
ben werden. Durch die vor beschriebenen Ausgleichsmallnahmen innerhalb des Plan-
gebietes kénnen + 935 ,Verlustpunkte® ausgeglichen werden.

Wertpunkte
-4.976
+ 935
| Defizit - 4.041

Fir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften missen auf einer Ersatzflache
ca. 4.041 m? um eine Wertstufe erhéht werden, um den Verlust zu kompensieren. Bei
einer hoheren 6kologische Aufwertung der Ersatzflache wird entsprechend weniger
Flache bendtigt, bei einer geringeren 6kologischen Aufwertung ist entsprechend mehr
Flache erforderlich.

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden ist gem. dem Eingriffsmodell nach
BREUER getrennt von den KompensationsmalRnahmen fir das Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften zu kompensieren. Der Eingriffsbereich fur das Schutzgut Bo-
den wird der Wertstufe 2-3 (stark Gberpragter Naturboden) zugeordnet. Durch die An-
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5.4

5.5

wendung des Faktors 0,3 fir Boden der WS 2-3 ergibt sich ein zusatzlicher Kompen-
sationsbedarf von ca. 2.880 m? (siehe Tabelle “Gegenuberstellung ...%).

Far die Kompensation der erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Arten und
Lebensgemeinschaften sowie fir den Ausgleich des unvermeidbaren Eingriffs bezlg-
lich der Schutzguter Boden und Wasser bedarf es somit insgesamt ca. 0,69 ha (bei ei-
ner Aufwertung um eine Wertstufe) (Kompensationsbedarf).

Im Weiteren wird davon ausgegangen, dass die erheblichen Beeintrachtigungen der
Schutzguter Klima/Luft und Landschaftsbild durch Vermeidungs-, Ausgleichs- bzw. Er-
satzmalRnahmen der Schutzgiter Arten und Lebensgemeinschaften und Boden aus-
geglichen werden kdnnen, zumal die Eingriffe iberwiegend auf relativ wertarmen Fla-
chen stattfinden.

Eingriff in die Wallhecke

Fir den Bau der Erschliefungsanlagen muss an der Schulstralle eine Strauch-Baum-
Wallhecke in einem Teilabschnitt von ca. 6,00 m beseitigt werden, was die Zerstérung
zur Folge hat. Die unvermeidbaren Eingriffe in den Wallheckenbestand werden nicht in
die herkémmliche Eingriffsbilanzierung miteinbezogen, sondern werden gesondert be-
handelt.

Da Wallhecken als wertvolle Landschaftsbestandteile gem. § 33 NNatG geschutzt
sind, bedarf es fir die Beseitigung der Aufhebung des Schutzstatus sowie der Geneh-
migung durch die untere Naturschutzbehorde des Landkreises im Rahmen der Bau-
leitplanung. Diese erfolgt, wenn eine ausreichende Kompensation des unvermeidbaren
Eingriffs nachgewiesen werden kann. Um die zu beseitigenden Wallleckenabschnitte
zu kompensieren, sind Sanierungen in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbe-
horde des Landkreises Leer an bestehenden Wallhecken oder die Anlage von neuen
Wallhecken vorzunehmen. Fir den alten Wallheckenabschnitte gilt ein Kompensati-
onsverhaltnis von 1 : 3.

Durch das Planvorhaben zum Bebauungsplan Nr. S 13 ist ein 6,00 m langer Teilab-
schnitt einer Wallhecke betroffen. Demnach entsteht durch die Vernichtung der Wall-
hecke entsprechend dem Kompensationsverhaltnis ein Bedarf von 18,00 m Wallhecke,
die entweder saniert oder neu angelegt werden muissen. Ein Teil dieses Kompensati-
onsbedarfes kann durch das SchlieRen einer Bestandslicke der Wallhecke an der
westlichen Grenze des Geltungsbereiches gedeckt werden. Dort werden 8,00 m Wall-
hecke neu angelegt. Es verbleibt dennoch fir die Wallheckenbeseitigung ein Defizit
von 10,00 m.

Die tubrigen Wallheckenabschnitte werden von dem Planvorhaben nicht beeintrachtigt.
Zum Schutz und zur landschaftsgerechten Weiterentwicklung der Baum-Strauch-
Wallhecke werden im Zuge der Planungen zum Bebauungsplan Nr. S 13 Schutzstrei-
fen von 5,00 m Breite entlang der Wallhecken ausgewiesen, die als Extensivwiesen zu
entwickeln sind (vgl. Kap. 5.7.1).

Grundzuge der Grunordnungsplanung

Die Flachenversiegelung sollte bei der Realisierung des Bebauungsplanes so gering
wie moglich gehalten werden. Im Bebauungsplan sollten Festsetzungen getroffen wer-
den, die ein Halten und Verwerten des anfallenden Oberflachenwassers im Planungs-
gebiet vorschreiben.
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Wertvolle, erhaltenswerte Biotopstrukturen, wie die im Plangebiet vorhandenen Wall-
hecken, sollten weitestgehend erhalten bleiben. Durch entsprechende Entwicklungs-
mafnahmen ist die Biotopstruktur nach Mdglichkeit noch zu verbessern. Zur Erweite-
rung bzw. Vervollstdndigung dieser Biotopstrukturen sowie zur Eingriinung des Plan-
gebietes sollten Pflanzstreifen mit heimischen Pflanzenarten in den Grenzbereichen
angelegt werden.

5.6 Vermeidung / Minimierung von Beeintrachtigungen

Gem. § 19 (2) BNatSchG sowie § 8 NNatG durfen Eingriffe die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nicht mehr als unbedingt notwendig beein-
trachtigen. Zur Vermeidung bzw. Verminderung von Beeintrachtigungen des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes werden folgende planerischen Aussagen getrof-
fen:

. Weitgehender Erhalt der gem. § 33 NNatG geschutzten Wallhecken,
o Sicherung der Wallhecken durch die Anlage von 5,00 m breiten Schutzstreifen,

o Erhalt im Plangebiet befindlicher Gehdlzstrukturen. Zum Schutz der einzelnen
Gehdlze sind, sofern betroffen, wahrend der Bau- und ErschlieRungsarbeiten
SchutzmalRnahmen gem. RAS-LP 4 und DIN 18920 vorzusehen,

o Reduzierung des unvermeidbaren Eingriffs in die geschutzten Wallhecken auf
ein fir die Entwicklung des Plangebietes erforderliches Mindestmal},

. planungsrechtliche Sicherung der vorhandenen Gehdlzstrukturen,

o zur Eingriinung bzw. Einbindung des Plangebietes sind in den Grenzbereichen
Geholzstreifen mit standortgerechten Baum- und Straucharten anzulegen,

. durch den Erhalt pragender Strukturen lasst sich eine Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes minimieren,

. mit der Festsetzung von Trauf- und Firsthdhen werden Maximalhéhen fir die
Gebaude festgesetzt, die dazu geeignet sind den Eingriff ins Landschaftsbild zu
mindern,

. zur Verminderung der Beeintrachtigungen, die aus der Versiegelung von Flachen
resultieren, sind Zufahrten, Stellflachen und sonstige zu befestigende Flachen
moglichst mit luft- und wasserundurchlassigen Materialien (Schotterrasen, Ra-
sengittersteine 0.4.) zu erstellen,

° durch die Standortwahl und das Erweitern vorhandener baulicher Strukturen wird
ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden verfolgt und eine Inanspruchnah-
me der freien Landschaft vermieden.

5.7 AusgleichsmaBnahmen

Laut § 10 (1) NNatG hat der Verursacher, soweit erforderlich, die vom Eingriff betroffe-
nen Grundflachen so herzurichten, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes zurlickbleiben
(AusgleichsmalBnahmen). Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes kann auch
durch eine landschaftsgerechte Neugestaltung ausgeglichen werden. Obwohl durch
den Bebauungsplan selbst nicht in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild einge-
griffen werden kann, sondern nur durch dessen Vollzug, ist die Eingriffsregelung den-
noch von Belang, da nur bei ihrer Beachtung eine ordnungsgemalRe Abwagung aller
offentliche und privaten Belange mdglich ist. Fir die mit der Realisierung des Bebau-
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ungsplanes Nr. S 13 ,Zwischen Schulstrale und Eekeweg”“ verbundenen Beeintrachti-
gungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sind
daher folgende AusgleichsmalRnahmen durchzufihren:

5.71 Anlage von extensiv genutzten Wiesenstreifen (ca. 1.110 m?)

Die Flachen entlang der geschutzten Wallhecken im Planungsraum werden in einer
Breite von 5,00 m als Schutzstreifen festgesetzt. Dieser Bereich dient dem Schutz der
Wallhecken vor Beeintrachtigungen durch Versiegelungen, Verdichtungen, Aufschut-
tungen und Abgrabungen und ist als halbruderale Gras- und Staudenflur zu entwi-
ckeln. Um Beeintrachtigungen der Gehdlze auf der Wallhecke (Konkurrenzdruck) so-
wie flr das Landschaftsbild zu minimieren, ist der Schutzstreifen geholzfrei zu halten
und als halbruderale Gras- und Staudenflur mit einjahriger Mahd zu nutzen. Innerhalb
der Schutzstreifen sind Versiegelungen, Verdichtungen, Aufschittungen und Abgra-
bungen nicht zulassig.

Falls Bodenbereiche frei von Bewuchs werden (Offenbodenbereiche), sollte in diesen
Bereichen eine Neuansaat vorgenommen werden. Die Einsaat ist mit krduterreichem
Landschaftsrasen vorzunehmen. Hierfir kann gem. RSM 7.1.2 ,Landschaftsrasen,
Standard mit Krautern fur artenreiche Ansaaten auf Extensivflachen in allen Lagen®
verwendet werden. Durch extensive Pflege kdnnen sich Blutenhorizonte entwickeln
und Uber einen langeren Zeitraum standortgerechte Artenzusammensetzungen einstel-
len.

Besteht die Notwendigkeit einer Oberflachenentwasserung innerhalb des Schutzstrei-
fens, so ist diese zulassig. Um weiterhin die Funktion einer Ausgleichsflache wahr-
nehmen zu kénnen, sollten die Mulden bzw. Graben mdglichst naturnah gestaltet sein
und es sollte darauf geachtet werden, dass ein mdglichst groRer Abstand zwischen
Wallheckenful® und Mulde bzw. Graben besteht. Generell empfiehlt es sich im Uber-
gangsbereich zwischen der Bauflache und dem Schutzstreifen eine Mulde bzw. einen
Graben anzulegen, um den Schutzbereich der Wallkecke optisch abzugrenzen und ihn
so vor zweckentfremdenden Nutzungen zu schutzen.

5.7.2 Anlage von standortgerechten Geholzpflanzungen (ca. 350 m?)

Zur Eingrinung des Planungsraumes sind an den Geltungsbereichsgrenzen entlang
des Eekeweges und zur Bebauung an der Schulstralle Gehdlzpflanzungen auf einer
Breite von 3,00 m vorzunehmen. Diese erganzen die vorhandenen Geholzelemente
aus Wallhecken und Siedlungsgehoélzen. Fir die Anlage dieser Baum-Strauchhecken
sind standortgerechte und landschaftstypische Gehdlzarten zu verwenden, die in An-
lehnung an die potenzielle natlrliche Vegetation festgesetzt werden. Die entsprechen-
den Geholzarten und Pflanzqualitaten werden in Kap. 5.10.1 detailliert aufgefihrt. In
der Planzeichnung des Griinordnungsplanes wird in der Karte Planung zudem ein
musterhaftes Pflanzschemata fir die Anordnung der Gehdlzarten aufgezeigt. Baume
sind i. d. R. als zwei mal verpflanzte Heister mit einer Héhe von 125 bis 150 cm zu
pflanzen. Dartber hinaus ist im Abstand von je 25 m innerhalb der Pflanzstreifen je ein
Hochstamm mit 12 bis 14 cm Stammumfang zu pflanzen.

Die 3,00 m breiten Pflanzstreifen sollen das geplante Wohngebiet gegenuber den be-
stehenden Baustrukturen, insbesondere gegenuber deren Hausgarten, sowie der frei-
en Landschaft, abgrenzen. Die geplanten Anpflanzungen haben neben der landschaft-
lichen Einbindung- und der Schutz- bzw. Begrenzungsfunktionen durch eine standort-
heimische Gehdlzvegetation (Kombination Baume/Straucher) einen hohen faunisti-
schen Wert. Sie dienen einer Vielzahl von biotoptypischen Vogelarten als Ansitz- und
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Singwarte, wie auch als Brutmdglichkeit. Viele Wirbellose und auch Amphibienarten
haben ihren Haupt- oder Teillebensraum im Bereich von Gehdlzen und Gebuischen.
Zudem tragen derartige Biotopstrukturen positiv zur Auspragung des Landschaftsbil-
des bei.

5.7.3 Erganzung eines Wallheckenabschnitts (ca. 8 Ifm)

Am Eekeweg ist auf eine Breite von ca. 3,50 m und einer Léange von etwa 8 m ein
Wallheckenteilstlick anzulegen. Die Anlage erganzt die vorhandenen Wallheckenstruk-
turen und gleicht den Verlust an Wallhecken im Plangebiet teilweise aus. Fur die Anla-
ge der Baum-Strauchwallhecke sind standortgerechte und landschaftstypische
Gehdlzarten zu verwenden. Die Gehdlzartenauswahl ist an dem Bestand der im Plan-
gebiet vorhandenen Wallhecken zu orientieren. Eine Orientierung hinsichtlich der Ar-
tenauswahl und der Pflanzqualitat finden sich in Kap. 5.10 Es gelten die selben Vorga-
ben hinsichtlich Artenwahl, Qualitat und Pflanzabstand wie bei den ebenerdigen Pflan-
zungen.

Die Anlage der Wallhecke hat gem. dem Merkblatt des Landkreise Leer zur Neuanlage
von Wallhecken zu erfolgen.

Die Wallhecken dient dazu die Gebaude das Wohngebiet gegentiber den bestehenden
angrenzenden Strukturen abgrenzen. Wallhecken stellen ein wichtiges landschaftsty-
pisches Element der ostfriesischen Kulturlandschaft dar und sind damit von hoher Be-
deutung flrs Landschaftsbild. Sie Ubernehmen eine landschaftliche Einbindungs-,
Schutz- und Begrenzungsfunktion. Bei einer standortheimischen Geholzvegetation aus
Baumen und Strauchern weisen sie einen hohen faunistischen Wert auf. Durch den
Wall ergeben sich kleinrdumig unterschiedliche Standortverhéltnisse fur Tiere und
Pflanzen, die sich u.a. in einer hohen Artenvielfalt im Bereich von Wallhecken aulRern.

5.74 Anpflanzung von 2 Einzelbaumen im StraBenraum

Im Bereich der geplanten Stellplatze ist die Anpflanzung von 2 Hochstammen vorge-
sehen. Diese MalRnahme dient der Begriinung des StralRenraumes und ist somit von
Bedeutung fur das Landschafts- bzw. Ortsbild. Neben klimatischen Effekten (Schatten-
spender, Filterwirkung, Erhéhung der Luftfeuchte) kdnnen Strallenbdume angepassten
Tierarten als Teillebensraum dienen. Als Arten auf solchen Standorten besonders ge-
eignet sind z.B. Feldahorn (Acer campestre), Eberesche (Sorbus aucuparia), Weil3-
dorn und Rotdorn (Crataegus spec.). Als Qualitaten sind 3 x verpflanzte Hochstamme
mit Stammumfang 12 bis 14 cm zu verwenden.

5.7.5 Empfehlung

Sofern technisch mdglich, sollte im Stralenseitenraum entlang der Planstral3e alle 10
— 15 m ein Stralenbaum zur Einbindung des Wohngebietes in das vorhandene Orts-
und Landschaftsgeflige gepflanzt werden.

5.8 ErsatzmafRnahmen

Gem. § 19 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs dazu verpflichtet, unvermeid-
bare Beeintrachtigungen, die nicht durch MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vorrangig auszugleichen (AusgleichsmalRnahmen) sind, in sonstiger
Weise zu kompensieren (ErsatzmalRnahmen). ,In sonstiger Weise kompensiert ist eine
Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigen Funktionen des Naturhaushal-
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tes in gleichwertiger Weise ersetzt sind oder das Landschaftsbild landschaftsgerecht
neu gestaltet ist” (§ 19 (2) BNatSchG).

5.8.1 ErsatzmaBnahme 1: Entwicklung von artenreichem, feuchtem Extensiv-
grinland

Die mit der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. S 13 ,Zwischen Schulstrale und
Eekeweg®“ verbundenen unvermeidbaren Beeintrachtigungen kénnen gem. § 10
NNatG nicht vollstandig innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden, so dass zur
abschlieBenden Kompensation MaRnahmen auf3erhalb des Bebauungsplanes auf Er-
satzflachen nach § 12 NNatG erforderlich sind. Wie bei der Eingriffsbilanzierung in
Kap. 5.3 ermittelt, bleibt trotz der 6kologischen Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. S
13 ein Kompensationsbedarf von 0,69 ha (Schutzguter Arten und Lebensgemeinschaf-
ten / Boden).

Fir die nicht ausgleichbaren Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes werden Ersatz-
maflnahmen auf einer ca. 0,69 ha grofen Flache Flurstick 107, Flur 11, Gemarkung
Grollwolde vorgenommen. Das gesamte Flurstick hat eine GesamtgréRe von ca.
28.076 m2. Da hier eine Aufwertung um ca. 1,0 Wertstufen moglich ist (0,69 ha x 1,0 =
0,69 ha), wird die Kompensation von 0,69 ha mit den ErsatzmaRnahmen erreicht. Die-
se Kompensation und die Nutzungsauflagen wurden im Vorfeld mit der unteren Natur-
schutzbehorde des Landkreises Leer einvernehmlich abgestimmit.

Beschreibung der Ersatzflache:

o Gemarkung GrofRwolde Flur 11, Flurstiick 107 (an der Russenstral3e)
o GroRe: 28.076 m?
o Nutzungsart: Grunland

o Die Flache wird weitgehend von Anthoxanthum odoratum-Holcus lana-
tus-Grunland eingenommen, lokal treten Feuchtezeiger auf. Im Westen sind
Magerkeitszeiger selten, in den Randbereichen im Osten haufiger und teils be-
stimmend. Am sudlichen Rand der Flache befinden sich inselartig einige sehr
feuchte Bereiche. [Sudlich grenzen zum Teil nach § 28 a NNatG geschlitzte Bio-
tope (Binsen-Sumpfe) an]. Dominiert wird das Grunland flachig von den beiden
namengebenden Arten, daneben finden sich eine Vielzahl weithin verbreiteter
Grunlandarten* wie z. B. Gemeines Rispengras (Poa trivialis), Léwenzahn (Tara-
xacum officinale agg.), Weilklee (Trifolium repens) und Kriechender Hahnenful3
(Ranunculus repens). Als kennzeichnende Pflanzenarten flir mesophiles Griin-
land mit breiter Standortamplitude* treten neben dem Ruchgras (Anthoxanthum
odoratum) noch Rotschwingel (Festuca rubra), Rotstrau3gras (Agrostis capilla-
ris), GroRer Sauerampfer (Rumex acetosa) sowie vereinzelt Wiesenschaumkraut
(Cardamine pratensis) auf. Als spezielle Kennart des mesophilen Griinlandes
maRig feuchter Standorte* findet sich lokal die Kuckucks-Lichtnelke (Lychnis
flos-cuculi). Weitere Kennarten dieses Untertyps [Sumpf-Kratzdistel (Cirsium pa-
lustre) und Flutender Schwaden (Glyceria fluitans)] treten nur inselartig innerhalb
der Feuchtbereiche am sudlichen Rand der Flache auf. Hier findet sich dartber
hinaus die Flatterbinse (Juncus effusus) als Feuchtgebietsart (gilt nicht als wert-
bestimmend fur mesophiles Grinland mafig feuchter Standorte*). In den Rand-
bereichen im Osten treten Spitzwegerich (Plantago lanceolata), Gewohnliche
Schafgarbe (Achillea millefolium) und Rot-Klee (Trifolium pratense) weitere Arten
des mesophilen Griinlandes mit breiter Standortamplitude* hinzu. AuRerdem fin-
den sind an diesen Randern Ubergange zu Auspragungen mesophilen Griinlan-
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des kalkarmer Standorte durch das Auftreten von Kennarten* wie Blutwurz (Po-
tentilla erecta) und Kleiner Sauerampfer (Rumex acetosella).

* zur Einstufung vgl. v. DRACHENFELS (2002)

o Einstufung: Geman der Definition von v. DRACHENFELS (2002) ist die Flache ins-
gesamt als sonstiges mesophiles Griinland (GMZ) einzustufen. Im Westen ist die
Flache noch relativ artenarm und zeigt durch das vereinzelte Auftreten der Stor-
zeiger Stumpfblattriger Ampfer (Rumex obtusifolius) oder Quecke (Elymus re-
pens) Ubergange zu artenarmem Intensivgriinland*, nach Osten nimmt die Ar-
tenzahl zu. Ein Schutzstatus gem. § 28a NNatG ist nicht gegeben, da einerseits
das Kriterium im Mittel 15-20 Arten pro 25 m? nicht erreicht wird und andererseits
nicht mindestens drei Kennarten der jeweiligen Untertypen verbreitet sind. Nur in
den im Siden inselartig auftretenden Feuchtbereichen finden sich mehrere
Kennarten mesophilen Grinlandes feuchter Standorte, die Bereiche besitzen je-
doch nicht die MindestgroRe fur als geschitzt zu erfassende Vorkommen. Die
Randbereiche im Osten sind vom Arteninventar als mesophiles Grinland kalk-
armer Standorte zu charakterisieren, erreichen jedoch ebenfalls nicht die Min-
destbreite fur als geschitzt zu erfassende Vorkommen.

* zur Einstufung vgl. v. Drachenfels (2002)

. Vorgaben des Landschaftsplanes: Hochmoorbéden des Niedersichs. Moorschutzpro-
gramms, Vorranggebiet fir Wassergewinnung (Karte 2: Boden / Wasser — wichtige Bereiche -); Be-
reich mit Vorkommen verschiedener Leitarten (Karte 11: Brutvogelgemeinschaften der offenen
(degener.) Regenmoore, kiistennahen See- u. Flussmarschen, u. binnenlandischem Feuchtgriin-
land); Gebiet von lokaler Bedeutung (Karte 19: Arten u. Lebensgemeinschaften — wichtige Berei-
che -); Gebiet von maRig hoher naturraumtypischer Vielfalt (Karte 21: Vielfalt, Eigenart u. Schon-
heit); Sicherung von Grundwasservorkommen, Regeneration von Hochmoorflaichen (Karte 23:
Zielkonzept); Vorranggebiet zur Wassergewinnung; Regeneration von Hochmooren zur Entwick-
lung naturnaher Moorvegetation durch Vernassung, Anlage von Blanken und PflegemaRnahmen,
evtl. Forderung durch Nieders. Moorschutzprogramm, sldlich liegen besonders geschitzte Biotope
(Voraussetzungen zur Ausweisung) (Karte 25: Mallnahmen fiir Natur u. Landschaft)

° Vorgaben des in Neuaufstellung befindlichen FNP: in geringer Entfernung (nérdiich und siid-
lich) liegen Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft,
sudliche grenzt eine Flache fir Wald an.

. Entwicklung: Durch eine entsprechende Bewirtschaftungsweise (Extensivierung)
ist die Entwicklung von gem. § 28a NNatG geschutztem artenreicheren mesophi-
len Grunland maRig feuchter bzw. kalkarmer Standorte durch Erhéhung des An-
teils von Magerkeitszeigern und Krautern moglich. Durch das lokale bzw. inselar-
tige Auftreten von Kennarten geschutzter Auspragungen mesophilen Grunlandes
besitzt die Flache ein hohes Entwicklungspotential, damit sich in relativ kurzer
Zeit artenreiche Bestéande entwickeln. Insbesondere im Osten der Flache und in
den feuchten Bereichen ist kurzfristig von der Entwicklung geschitzten Auspra-
gungen mesophilen Griinlandes auszugehen. Auflierdem kénnte in den Feucht-
bereichen die Entwicklung von binsen- und hochstaudenreichem Nassgrunland
(28a-Biotope) erfolgen.

o Gesamtbeurteilung der Aufwertbarkeit: Die Flache ist trotz bzw. gerade wegen
des Vorhandenseins gewisser Wertigkeiten als Kompensationsflache gut geeig-
net. Sie lasst sich aufgrund des vorhandenen hohen Entwicklungspotenzials zu-
mindest in Teilbereichen voraussichtlich kurzfristig zu einem gem. § 28a NNatG
geschutzten Biotop entwickeln. Eine Entwicklung ist auch im Zusammenhang mit
den Strukturen im Umfeld sinnvoll und méglich. Insgesamt ist von einem Aufwer-
tungspotenzial um eine Wertstufe auszugehen (von im Mittel 2,5 auf im Mittel
1,5).
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Allgemeine Nutzungsauflagen und Bewirtschaftungsauflagen:

Das Flurstick 107, Flur 11, Gemarkung GroR3wolde in der Gemeinde Westoveledingen
ist in folgender Art extensiv zu nutzen:

o Die Flache ist ausschlieBlich als Dauergrinland zu nutzen.
o Umbruch, Neueinsaaten sind nicht zulassig.

. Die Flache ist ausschlieRlich als Mahwiese zu nutzen; eine Beweidung soll nicht
stattfinden, um einer ,Verbinsung“ vorzubeugen.

o Es dirfen nicht mehr als 2 Schnitte pro Kalenderjahr durchgefuhrt werden. Der
Schnitt darf nur von innen nach au3en oder von einer Seite zur anderen durch-
gefuhrt werden. Das gesamte Mahgut ist abzufahren. Liegenlassen von Mahgut
im Schwad ist unzulassig.

° In der Zeit vom 1. Januar bis zum 15. Juni eines Jahres darf keine Mahd stattfin-
den.

o Die Flache muss jahrlich bewirtschaftet werden und ,kurzrasig“ in den Winter
gehen.

o Pro Kalenderjahr darf nicht mehr als 80 kg N/ha Gesamtstickstoff (Wirtschafts-
und Handelsdiinger) aufgebracht werden (Erhaltungsdiingung).

. In der Zeit vom 01. Marz bis 15. Juni eines jeden Jahres sind jegliche maschinel-
len Arbeiten (z. B. Walzen, Schleppen, Mahen) auf der Flache unzulassig.

. In der Zeit vom 01. Méarz bis 15. Juni eines jeden Jahres ist jegliches Aufbringen
von Dungemitteln auf die Flache unzulassig.

. Jegliches Aufbringen von Pestiziden ist unzulassig. Die Bekampfung von Tipula
und Feldmausen kann bei Vorliegen von Warndienstmeldungen des Pflanzen-
schutzamtes und nach Rucksprache mit der unteren Naturschutzbehérde durch-
gefuhrt werden.

. Jegliche Einrichtung zusatzlicher Entwasserungseinrichtungen ist unzulassig.
Uber die Unterhaltung hinausgehende Aufreinigung bestehender Entwasse-
rungseinrichtungen (Graben, Grippen etc.) ist unzulassig. Grabenaushub ist un-
verziglich einzuschlichten.

. Veranderungen der Bodengestalt durch Verfillen, Einplanieren etc. sind unzu-
lassig. Unberlhrt hiervon ist die ordnungsgemafe Unterhaltung von Flachenzu-
fahrten und Uberfahrten.

. Die Errichtung von Mieten, die Lagerung von Silage sowie die Lagerung von
Heuballen und das Abstellen von Geraten ist unzulassig.

° Das Aufkommen von Geholzbestanden ist zu unterbinden.

Durch die o. g. MaRnahmen werden die durch die Realisierung des Bebauungsplanes
eingebuflten Werte und Funktionen der Eingriffsflache in ahnlicher Art und Weise wie-
derhergestellt, sodass keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder
des Landschafts- bzw. Ortsbildes zurlickbleiben.

5.8.2 ErsatzmaBnahme 2: Wallheckensanierung

Wallhecken tUbernehmen eine bedeutsame Funktion fir den Natur- und Landschafts-
schutz. Sie dienen der Pflanzen- und Tierwelt als wichtiger Nahrungs- und Lebens-
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raum und haben zudem bedingt durch ihre lineare Biotopstruktur eine stark biotopver-
netzende Wirkung. Aufgrund ihrer kulturhistorischen Bedeutung sowie ihres stark land-
schaftspragenden Charakters gelten sie als geschutzte Landschaftsbestandteile.

Gem. § 33 NNatG bedarf es fir die Beseitigung von geschutzten Wallhecken durch
bauliche MaRnahmen der Aufhebung des Schutzstatus, die durch die untere Natur-
schutzbehdrde des Landkreises im Zuge des Bauleitplanverfahrens genehmigt werden
muss. Von der zugrundeliegenden Planung ist ein 6,00 m langer Wallheckenabschnitt
an der SchulstralRe betroffen, wodurch ein Kompensationsbedarf von 18,00 m Wallhe-
cke entsteht (vgl. Kap. 5.4). Da ein Teil durch Wallheckenneuanlage im Plangebiet
ausgeglichen werden kann (8,00 m am Eekeweg), sind nur noch 10 m extern zu kom-
pensieren.

Die Gemeinde Westoverledingen hat bereits im Rahmen ihres Wallheckensanierungs-
programms eine Anzahl von sanierungsbedurftigen Wallhecken im Gemeindegebiet
landschaftsgerecht wieder hergestellt bzw. neue Wallhecken angelegt, die fur die An-
rechnung von Kompensationsmaf3nahmen zur Verfigung stehen. Diese Anrechenbar-
keit der Wallheckensanierung bei der Kompensation von zerstérten Wallhecken bzw.
bei der Aufhebung ihres Schutzstatus wurde mit der unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Leer im Vorfeld abgestimmt.

Far die erforderliche Kompensation des unvermeidbaren Eingriffs in die geschitzte
Wallhecke durch die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. S 13 kann die Gemeinde
Westoverledingen einen 10,00 m langen Teilabschnitt der Wallhecke Nr. 16 des
Wallheckenkatasters in der Gemarkung Flachsmeer, Flur 1, Flurstiick 93/2 zur
Verfligung stellen. Dieser betreffende Wallheckenabschnitt wird somit zum verbindli-
chen Bestandteil des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. S 13
»Zwischen Schulstralle und Eekeweg".

5.9 Biotopverbundsystem

Ein wesentliches Ziel der Ausgleichsplanung im Rahmen des Grinordnungsplanes ist
der Erhalt bzw. die Entwicklung eines Biotopverbundsystems innerhalb des Planungs-
gebietes und zwischen dem Planungsraum und der sich anschlieBenden ,freien®
Landschaft. Unter Biotopverbund ist die Vernetzung vorhandener inselartig gelegener
Biotope durch lineare und kleinflachige Landschaftselemente zu verstehen. Im Pla-
nungsgebiet sind dies insbesondere:

. die vorhandenen Wallhecken mit ihnrem vorgelagerten extensiv zu entwickelnden
Schutzstreifen;

o die geplanten Gehdlzpflanzungen aus standortgerechten Gehdlzen (Bdume und
Straucher) mit dazugehdrigen Saumgesellschaften.

Neben der Biotopvernetzung innerhalb des Planungsgebietes durch Erhalt und Neuan-
lage von entsprechenden Strukturen, wird zudem Uber die Herrichtung der Ausgleichs-
flachen ein Verbundsystem geschaffen, das in Wechselbeziehung mit den sich an das
Planungsgebiet anschlielenden Strukturen steht.

Diese Vernetzung und Bezlige zwischen den bereits vorhandenen und geplanten Bio-
topstrukturen tragen zu einer Ausbreitung des charakteristischen Arteninventars
(Pflanzen und Tiere) bei, ermdglichen gegebenenfalls einen Genaustausch bzw. Indi-
viduenaustausch und sorgen somit nicht zuletzt fir die Stabilisierung vorhandener
Tier- und Pflanzenpopulationen. Das gilt insbesondere auch fir die geplanten Ersatz-
maflnahmen.
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5.10
5.10.1

Grunordnung

Pflanzungen; Angaben zur Geholzartenauswahl

Bei der Auswahl der Gehdlze wird moéglichst auf standortgerechte Arten zurtickgegrif-
fen. Zur besseren raumlichen Einbindung des Plangebietes sind die Randbereiche mit
standortgerechten, heimischen Gehdlzen zu begriinen. Die Gehdlzpflanzungen (eben-
erdige Pflanzungen und Wallhecken) sind als abwechslungsreiche, ,lebendige® Ge-
holzbiotope anzulegen.

Folgende Qualitdten werden empfohlen:

Baume: Heister, 2 x verpflanzt, Hohe 125-150 cm, sowie
Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 — 14 cm (alle 25 m)
Straucher: leichte Straucher, 1 x verpflanzt, Hohe 70 - 80 cm

Fir die Bepflanzung sind folgende Gehdlze zu verwenden:

Baume Schwarzerle Alnus glutinosa
Eberesche Sorbus aucuparia
Stieleiche Quercus robur
Esche Fraxinus excelsior

Straucher Feldahorn Acer campestre
Brombeere Rubus fruticosus
Hasel Corylus avellana
Holunder Sambucus nigra
Hartriegel Cornus sanguinea
Hundsrose Rosa canina
Schlehe Prunus spinosa
Schneeball Viburnum spec
Weilldorn Crataegus monogyna
Ohrweide Salix aurita

Die Anordnung der Gehdlzarten sind den Pflanzschemata der GOP-Karte ,Planung® zu
entnehmen. Das Pflanzschema ist als Musteraufbau zu verstehen und den Breiten der
Pflanzstreifen anzupassen.

Der Abstand der Pflanzen in der Reihe sowie der Abstand der jeweiligen Pflanzreihen
soll 1,00 m betragen. Um eine mdglichst schnelle Eingrinung und Einbindung zu errei-
chen, sind u.a. schnellwichsige Pionierbaumarten wie z. B. die Erle im Rahmen der
Abpflanzung vorzusehen. Diese Gehdlze sind nach Erfillung ihrer Funktion (schnelle
Eingriinung) im Zuge eines Pflegeeingriffs - soweit erforderlich - zu entfernen, um den
wertvolleren Gehdlzen wie Eiche und Esche ausreichend Entwicklungsraum zu geben.

Im StralRenraum sind folgende Laubbdaume zu verwenden:

Baume Feldahorn Acer campestre
Eberesche Sorbus aucuparia
Weilkdorn Crataegus spec.
Rotdorn Crategus spec.

Folgende Qualitaten werden empfohlen:
Baume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 — 14 cm
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5.10.2

6.0
6.1

UnterhaltungsmafBRnahmen, Pflege

Die Unterhaltung und Pflege der Kompensationsflachen hat sich in erster Linie an
landschaftspflegerischen Gesichtspunkten zu orientieren. Voraussetzung fir eine der-
artige Entwicklung ist der Ausschluss jeglicher Nutzung mit Ausnahme von erforderli-
chen, gezielten PflegemalRnahmen.

VORSCHLAGE ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN
Hinweise

Das Bundesnaturschutzgesetz und das Niedersachsische Naturschutzgesetz bilden
den Rahmen fir die Durchsetzung der Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auch im Bereich von Ortslagen und Ortsrandlagen. lhre Vorgaben sind in
der Bauleitplanung durch eine ausreichende Berlcksichtigung dieser Belange umzu-
setzen.

Generell kann dies durch fachgutachterliche Landschaftsplane oder Griinordnungspla-
ne und deren inhaltliche Ubernahme in die Bauleitpléane bzw. durch ihre Beriicksichti-
gung bei der Aufstellung der Bauleitplane gem. § 9 (1a) BauGB geschehen. Die in die-
sem fachplanerischen Erlauterungsbericht zum Griinordnungsplan formulierten Inhalte
und Planungen werden sowohl in der Plankonzeption als auch in den textlichen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. S 13 verankert, wodurch sie einen rechtsverbind-
lichen Status erhalten.

Folgende textliche Festsetzungen sind im Bebauungsplan Nr. S 13 zu bericksichtigen:

1. Innerhalb der festgesetzten Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20
BauGB sind AusgleichsmafRnahmen gem. § 10 NNatG zur teilweisen Kompen-
sation der unvermeidbaren, zulassigen Eingriffe in die Natur und Landschaft
nach Maltgabe des Grinordnungsplanes (GOP) zum Bebauungsplan Nr. S 13
vorzunehmen. Nach Maligabe des Griinordnungsplanes (GOP Kap 5.7) zum
Bebauungsplan sind diese Flachen geholzfrei zu halten und als Extensivwiese
zu entwickeln.

2. Auf den innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzten Flachen zum Anpflan-
zen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr.
25a BauGB sind heimische, standortgerechte Straucher und Laubgehdlze nach
MaRgabe des Grinordnungsplanes (GOP Kap. 5.7) zum Bebauungsplan Nr. S
13 anzulegen. Der lickenhafte Wallheckenbestand im Bereich des Eekeweges
ist durch die Anlage eines neuen Wallheckenteilstiickes linienhaft zu schlief3en.

Pflanzenarten: Schwarzerle, Eberesche, Stieleiche, Esche, Feldahorn,
Brombeere, Hasel, Holunder, Hartriegel, Hundsrose,
Schlehe, Schneeball, Weildorn, Ohrweide

Folgende Gehdlzqualitaten sind zu verwenden:

fur Baume: Heister, 2 x verpflanzt, Héhe 125 — 150 cm, sowie
Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm
(alle 25 m)

fur Straucher: leichte Straucher, 1x verpflanzt, Hohe 70 - 80 cm

3. Als MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind zum Schutz der Geholzbestande
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(Wallhecke gemalR § 33 NNatG) wahrend der Bauarbeiten SchutzmafRnahmen
gem. RAS - LP 4 und DIN 18920 vorzusehen. Bei Abgangen oder bei der Be-
seitigung aufgrund einer Befreiung sind entsprechende Ersatzpflanzungen vor-
zunehmen.

4. Fur die innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,6ffentli-
che Parkplatzflache® festgesetzte Anpflanzung von Einzelbdumen gemaf § 9
(1) Nr. 25a BauGB sind Hochstdmme nach Maligabe des Grinordnungsplanes
(GOP) zum Bebauungsplan Nr. S 13 zu verwenden.

Pflanzenarten: Feldahorn, Eberesche, Weilldorn, Rotdorn

Folgende Gehdlzqualitaten sind zu verwenden:
Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm

5. Eine ca. 0,69 ha groRe Teilflaiche des Flurstiicks 107, Flur 11, Gemarkung
Grolwolde mit einer GesamtgréfRe von ca. 2,81 ha sowie ein 10,00 m langer
Teilabschnitt der Wallhecke Nr. 16 in Flurstick 93/2, Flur 1, Gemarkung
Flachsmeer sind rechtsverbindliche Bestandteile des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. S 13. Auf den bezeichneten Flachen werden Maf3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB zur abschlieBenden Kompensation der un-
vermeidbaren zulassigen Eingriffe in die Natur und Landschaft nach Maflgabe
des Grunordnungsplanes (GOP Kap. 5.8) zum Bebauungsplan Nr. S 13 reali-
siert.
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o Karte 1: Bestandsplan: Biotoptypen, Nutzungen
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