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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN = oo
Préambel und Ausfertigung Planzeichenerklarung
. N R s 1 2 1. Innerhalb der Gewerbegebiete (GE) und (GEg) gem. § 8 BauNVO sind Nut— Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der
. zungen gem. § 8 (2) Nr. 3 (Tankstellen) und ausnahmsweise zuldssige §§ 56, 97 und 98 der Niedersichsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der 1. Art der baulichen Nutzun
Nutzungen gem. § 8 (3) Nr. 2 + 3 (Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, Niederstichsischen Gemeindeordnung (I\!GO) (a.n den jeweils aktuelien F%ssungen) . g
soziale und gesundheitliche Zwecke; Vergniigungsstdtten) nicht zuldssig. hat der Rat der Gemeinde Westoverledingen diesen Bebauungsplan Nr. 2.0%%....,
_ bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden / nebenstehenden / oben— GE Gewerbegebiet
= u 5y - 2. Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete (GE) und Gewerbegebiete mit stehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen: 9
"Gewer b @ g @ b K= ‘t nor dlic h der Pas '|: or— K ers ten S tr asse Senalostungepegel (FaF) (Tas- und Nooriwert) festgestats " Adsrbeestadom g+ don Moo
o r C ! u p _-. : - ES“}“ .
AT . . . .
S GE Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrdnkungen
GE1 67/52 dB je qm tags/nachts § g—.) E
GE2 67/52 dB je qm tags/nachts %%Wz ...... § S
—_— | GE3 67552 dB je gm togsﬁnochts | Biirgermeister RO Gemeindedirektor 2. Ma8 der baulichen Nutzung
GE4 63/48 dB je gm tags/nachts _
GES 65/5Q dB je gm tags/nachts | Grundfldchenzahl  (GRZ) zB. 0,6
GE6 65/50 dB je gm tags/nachts
GE7 64/49 dB je qm tags/nachts Verfahrensvermerke .
——— GE8 63/48 dB je gm tags/nachts AufsteliungsbeschluB GeschoBfldchenzahl (6FZ) z.B.
GE9 67/52 dB je gqm tags/nachts _ ber V. " huB der Gemeinde Westoverledi hat i _ Si , h -
H er Verwaltungsausschu er Lemeinde westoveriedingen hat In seiner >iItzung ahl der Vollgeschosse z.3.
gggl? gg;i; gg 3.: q:’ :29252222:: am 16.07.1997 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. S 12 beschiossen. 9
GE 3 e q 9 Der AufstellungsbeschiuB ist gemd8 § 2 Abs. 1 BauGB am 02.07.1998 ortsiiblich
- | | o Eine Uberschreitung der oben angegebenen fiGchenbezogenen Schallei- . bekanntgemacht. - 3. Bauweise, Baulinien, Baougrenzen
 GRZIO.6-}- - ~ I GE - S ' stungspegel innerhalb der jeweiligen Gebiete ist nicht zuldssig.
- _ Gt 2 B 3. Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Garagen und Neben-— \)\)_BQ\-QVO-'QJ_W ______________ . den .A}.e5.,.4999. %%ﬁgé/ _________ o offene Bauweise
GFZ crzl 0.6 arilagen in Form von Gebduden gem. §§ 12 und 14 BauNVO nicht zuldssig. Unterschrift
i GE 6 Gemarkung Sfeenfe{de . . 4, Auf den nicht liberboubaren Grundstiicksfldchen neben der festgesetzten : - _ Baugrenze 1
o GFZ . . Wasserfldche und den festgesetzten StraBenverkehrsfldchen ist jegliche
/ @ GRZ[ 0.6 F!U'r 10 ﬂ"“" : Bepflanzung nicht zuldssig.
I | o GE 8 5. Innerhalb der offentlichen Verkehrsfliche ist je 200 gqm Verkehrsfldche ein : _ 4. Verkehrsfldchen
| T — GFZ . o : e _— : - - . groBkroniger, standortgerechter Laubbaum  zu pflanzen (gem. § 9 (1) Nr. 25 a ' T e )
om e B : / oo fraeis i e S~ /- B ' o T ' : - Y GRZ: 0.6 ' : _ BauGR). ©s sind Hochstimm= (3 x v. mit Bollen, 14 — 16 c¢m Ces.—St.—U.) : : C - _ . - ! ' o ..
e GE 1 \ | o o zu pflanzen (siehe Artenliste Kap. 7.1.5 GOP). Planunterlage | | Stradenverkehrsfidchen
' . 6. Innerhalb der offentlichen Verkehrsfliche ist zur Oberflachenentwdsserung die
GRZ| 0.6 ' I ° Anlage einer offenen Entwdsserungsmuide / eines Entwdsserungsgrabens Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskart —_— StraBenbegrenzungslinie
@ _ zuldssig (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB). Im Bereich von Zufahrten kann die Muide / ﬂege{‘sghﬂf}s,l%%‘atei LU LU L VL U L R
GFZ . der Graben verrohrt werden. aBstab: LR R _ _ _ .
Planunterlage digital gefertigt am:18.11.1997 v w Bereich ohne Ein— und Ausfahrt
I o 7. Innerhalb der festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und E)ée \gervielf%iltigung st nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet
Strduchern (gem. § 9 (1) 25 a BauGB) sind ausschlieBlich standortgerechte, 13 Abs. 4 des Niedersdchsischen Vermessungs— und Katastergesetzes vom Fléche fii ‘e Ab eseiti
heimische Gehdlze vorzusehen (siehe unten aufgefiihrte Pflanzliste entspre— %9791?33’9 Ngz GEEIB'I S-S 1%2;5 gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 5. ch ur die wasserbeseitigung
2z chend Kap. 7.1.5 des GOP). Die Strauch— und Gehdizpflanzungen sind gestuft Die I-:’icnur:lterlasg-je entspricht d)ém Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die fE Zweckbesti Ab P K
qufzubauen. Die Pflc:;furgzgen S'ngo ”‘1"601 Gehdlz/qm, in Gruppen von 3 — 5 stddtebaulich bedeutsamen baulichen Aniagen sowie Stra8en, Wege und Pldtze weckbestimmung: fbwasser—rumpwer
Stlick der gleichen Art, 2 x v, 60— vorzunehmen. _ volistdndig nach (Stand vom ..30.09.1997..°... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
13 . : —B; : der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. e e
?;lglr&?}rg:'tesr;.ecic;r;?:lerl'(e,stgre?;hz 'rg?rfﬁé?g:'crg;arfaﬂig:?’ Die {}bertrngorkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei 6. Griinflachen
‘ m o~ Schwarzer Holunder, Gewdhnliche—Eberesche maglich.
Ll '
2 8. Innerhalb der Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung Sffentliche Griinflche
4 von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(gem. Abs. 1 Nr. b Bau ist der gesamte Baum-— un eholzbestand | i e )
21 (gem. § 9 Nr. 25 b BauGB) ist d B d Gehdlzbestand LEER
' 22 : : dauerhaft zu erhalten, zu schiitzen und zu pflegen.
T~ e Die MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung des Bestandes Katasteramt Leer private Griinfldche
% 7 arx gem. Kap. 7.1.5 des GOP sind zu beachten. \\ fryyw Vermessungsoberamtsrat
/ . ,r“'-““"--... s 9. Innerhalb der gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB festgesetzten Fldchen, die von der _ . L .
| Brid - Iy S - Bebauung freizuhalten sind, sind sichtversperrende Anpflanzungen zwischen und Fldchen flur die Wasserwirtschaft
| BE ]’ f~—— 0,80 m und 2,50 m H3he gemessen vom Fahrbahnrand nicht zuldssig. Planverfasser
O B S ) FE R — P et e B
- o B -~ = il NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN _ Wasserfldchen (Entwdsserungsgraben)
8416 1. Gem. § 9 (1) FStrG veriduft Sstlich der "GroBwolder StraBe” (B 70) eine | . QLA ..o , den AQ.QS.4299...0pL Ing. Reinkober
~ Bauverbotszone von 20,00 m Breite, gemessen vom &uBeren Rand der flr den Planverfasser 8. Pllgnungerl, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
/' iy | AN ARNY Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn. Flocré__en fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
. o) : zur Entwickiung von Natur und Landschaft
| Bauverbotszcae 323 I! O & o . g
2/ / gistititisi D lishiendd | A [FSP_63/48 dB NACHRICHTLICHE HINWEISE Offentliche Auslegung Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen
A . — $3 3 4 .-:- GE 7 -\ ¥ = s . -
3 24 FSP 63/48 dB ! Z / Abwasser— T~ i3 / 1. Sollten bei den geplanten Bou- und Erdarbeiten ur— oder friihgeschichtliche Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde Westoveriedingen hat in seiner Sitzung P von Bdumen, Strduchern und sonstigen
] 1[5 [ Pumpwerk 7 N3 / crz| 0.5 Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB diese Funde am 02.09.1998 dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und Bepflanzungen
/ 1~ [ ! RS / ' —- meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverziiglich einer Denkmal- seine offentliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB / § 3 Abs. 3 Satz 1 erster
/ / / ! BESW / gt behdrde oder einem Beauftragten fiir die archdologische Denkmalpflege zu Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. ' .. - ..
; 7 / ! hriiin / Gz ® /7 melden. Ort und Dauer der &ffentlichen Ausiegung wurden am 14.10.1998 ortsiiblich Umgrenzung von Fldchen mit Bindung fir
/ , th / _/ B _ _ . ) o bekanntgemacht. _ Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
/ / gy I o . ' e = 2. Sollten sich bei der Durchfiihrung von Erd—"oqer Bguarbeuten Hmwelse" auf Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben Bdumen, Stréuchern und sonstigen Be—
/ ! /' [FsP 65/50 a8 !y / —~—— T Altablagerungen zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehdrde zu vom 26.10.1998 bis 26.11.1998 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. oflanzungen
/ ] i/ . 0 benachrichtigen.
/ / . sA e .
/ / / SR |FSP 64/49 dB| o — - ) e 4 |
/ . - pepey 3. Auf der Fliche der Gemarkung Gro8wolde, Flur 10, Flurstiicke 4/2 (tiw.), R _ . .
i 5 / (A / il ) — - 26 (tw.) und 27 (tl;r.) a 2),5 ha —, der Fldche der Gemarkung Flachsmeer, Wi abev2 ORI e  don WS 0., A Lt dlon...... 9. Sonstige Planzeichen
: . - Flur 9, Flurstiick 42/2 (tiw.) — 5432 gm — sowie der Fldche der Gemarkung Unterschrift Cacaaaacy .. .
-~ _ / / T /! pitig / //'- GroBwolde, Flur 11, Flurstiick 117 (tiw.) — 9288 gqm - werden MaBnahmen g gz}%rf::un?re?zirh:;ihi?n:'e von der
Sy / / ] ’ zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft als 9
2471 i~ 23 / / ] My / ErsatzmaBnahmen zur Kompensation der unvermeidbaren, zuldssigen Eingriffe . ) sumlichen _
=~ e ; _ y-~coi- ) 47 in die Natur und Landschaft, nach MaBgaben des Griinordnungsplanes Kap. 7.3 renze des rdumlichen Geltungsbereiches
o ST / , / a{;:_' /" GEE 11 FSP_62/47 dB zum Bebauungsplan realisiert. . SatzungsbeschluB des Bebauungsplans
L. Y- |FSP 555 ; _ Der Rat der Gemeinde Westoverledingen§ hat den Bebauungsplan nach Priifung Ab terschiedlicher Nut
i : : . y der Bedenken und Anregungen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am oo grenzung unterschiedlicher Nutzung
39 ~ — /, /“FSR 67/52 dB FL‘CHE FUR ERSATZMASSNAHMEN 04.03.1999 als Satzung (§ 10 BauGB ) sowie die Begriindung beschiossen.
~. Vit / — ; " .
| B - T . T T WD AN, - R Y R 3 —_— IFSP 62/47 dB| Fldchenbezogener Schalleistungspegel
. Ty I ‘&ﬁ 'P ;l ~ "_t"i\ ﬁ &,’ &__.-,’ S B T - q - h-o . . . . 2
! ~ TR WA, L T LR Y S T T . den .d31.08.0890N.. AT ... (hochstzuldssige Schallemissionen pro m
/ :,;: /_/ / - H " A \ >, -: 3\ s Unterschrift Grundstiicksfldche in dB Tagwert/Nachtwert)
GE 4 ; EE / PN i P A » . - T . L e
by < ) j ; , _ ; . _—
- Anzeige
GRZ| 0.6 - | B / [
o -...\/ .:; ,- ,I _____ B Der Be%c;g:r;?-ggﬁn lsfc__gemﬁs § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am—~T.............. B 1 _Ge meln d e S -
e = S . - - - ; --\?_ Fiir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von-Rechtsvorschriften gemads ]
: > | s - 3 § 11 Abs. 3 BauGB mit MaBgaben/mit Ausmrafime der durch ................. W e s { o v e r I e d l n e n
@ 92 kenntlich gemachten Teile nicht geltsad™ gemacht. g
CE 5
o o Twdesl )~ T~ T T ey, oYy /0 T~ RO ESe SR SRER RETR FT R e R Bebauungsplan Nr. S 12

Unterschrift

GRz| 0.6 ® P
]

| "Gewerbegebiet ndrdlich der Pastor—Kersten
Beitrittsbeschlug ‘ Strasse

93

Steenfelderfe

Der Rat der Gemeinde Westoverledingen ist den in der VerflUgung vOm .....cccccceceieeeieennen.
(AZer e ) aufgefiihrten Auflagen / MaB8gaben / Ausnahmen

in seiner SHZUNG OM .iicciiiieicieiccsneniniann. beigetreten.

Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen MaBgaben

1771 .1 F DIS e offentlich ausgelegen.

. %, . i 55 i ‘“n:.:: . : y = T: g > ’ | ‘- ‘ h . r‘ ﬁv‘ 5@). I '-- . . g - ( . K "
5 'r' ) . .2- LAY i « ¢ : . ~ I . :_ . : ¥ :
| ' A FITAWNY G N 5] 9 NP e w1k M| Ort und Dauer der Bffentlichen Auslegung wurden QM ........cooccoceen... ortsiiblich :
32 o ', . ¥ B ' > ¥ it p _ R - vl bekanntgemacht. :
- — e ’. 4 J - } . N ) k AT _:_._ 2 N : |
f J A\ otk ok Ay AR SARIEERS A : ,. ggfffelde#enn
- o B\ 4 e 34, T, : nterschri , <o .
32 _ - X _ : ) . > o, WA TTNET l /G :
€9 ¢ ~ R TR S N RN S T i Inkrafttreten j N/ /A 5 J=

Ubersichtsplan
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Die Erteilung der Genehmigung / Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des
ebauungsplans ist gemd8 § 10 (3) BauGB am .45.a%..432°%.............. im Amtsblatt |
Lov. e Lamdrss. . eer bekanntgemacht worden. f
Der Bebauungsplan ist damit am ..45.02.AJ33 .... rechtsverbindlich geworden.

ARealovale daingprains cden A% e A0 e ;
_____ Unterschrift !
1
o RS = Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung
von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans
nicht geltend gemacht worden.

Unterschrift

M. 1:1000

Mdngel und Abwdgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mdngel
der Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

Lage der ErsatzmaBmahmen )
Die genauen Abmessungen sind dem Griinordnungsplan zum B—Plan Nr. S 12 zu entnehmen. Stand: Mdrz 1999

— Gemarkung GroBwolde, Flur 10, Flurstiick 4/2 (tlw.), | Unterschrift

) Hauptsitz:
26 (tlw), 27 (tlw.) —2,5ha- : ® Bremer Str. 18 Tel.: (0441) 15656 / 15655
— Gemarkung Flachsmeer, Flur 9, Flurstiick 42/2 (tlw.) = 5432 gm - ] GembH 26135 Oldenburg 926960

— Gemarkung GroBwolde, Flur 11, Flurstiick 117 (tlw.) — 9288 gm - | Fax: (0441) 92696-29

i Blatt—-GrdBe: 0.73x1.30 s12—o.ted/1:1
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