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1.0

2.0

2.1

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Westoverledingen beabsichtigt im Siedlungsraum "Steenfelde"
im Ortsteil Steenfelderfehn die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. S 12
,Gewerbegebiet nordlich der Pastor-Kersten-Strafte" vorzunehmen.

AnlaR der Bebauungsplanneuaufstellung ist, im Verflechtungsbereich Westover-
ledingen-Papenburg (hier Steenfelde-Véllen-Papenburg) entlang der Bun-

- desstraie B 70 zur Férderung der gewerblichen Wirtschaft, langfristig gewerbli-

che Flachen zu entwickein.

Entsprechend der Bedarfslage neuer und ortsansassiger, expansionswilliger
Unternehmer, beabsichtigt die Gemeinde vor dem Hintergrund der fehlenden
Zugrifisméglichkeit auf die urspringlich fur die Gewerbeentwicklung vorgesehe-
nen Flachen in der Ndhe von Papenburg, Gewerbeflachen in unmittelbarer

N#he zu bereits bestehenden gewerblichen Strukturen im Ortsteil Steenfelder-
fehn auszuweisen (Nahe B-Plan Nr. S 10).

Die konzentrierte Entwicklung eines Gewerbefldchenangebotes innerhalb des
durch Bahntrassen und Bundesstrae gepragten, bevélkerungsarmen Bereich,
gewahrleistet eine nutzungsvertrégliche stadtebauliche Ordnung zu den umlie-
genden Strukturen. Eine Koordination nach aufien bei gleichzeitiger Konflikt-
vermeidung ist umsetzbar, so daB sich dieser Planungsraum fur die stadtebauli-
che Entwicklung anbietet.

Die Festsetzung der Flachen erfolgt auf einer im wirksamen Flachennutzungs-
plan dargestellten Flache fir die Landwirtschaft und Flachen fur die Forstwirt-
schaft dstlich der "Bundesstrafie B 70"

Die Flache ist im Hinblick der umliegenden Strukturen (it. RROP innerhalb des
landlichen Siedlungsraumes "Steenfelde") sowie aufgrund der glnstigen Ver-
kehrslage fiir die Ansiedlung von Gewerbebetrieben geeignet.

Analog der genannten Planungsabsichten erfolgt die Neuaufstellung des
Bebauungsplanes mit dem konkreten Ziel:

- Gewerbegebietsflachen;

- Griunflachen

- Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen und

- Flachen mit Bindungen far Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

festzusetzen.

Parallel zur verbindlichen Bauleitplanung erfoigt die Anderung des Flachennut-
zungsplanes.

RAHMENBEDINGUNGEN

AufstellungsbeschluB

Der Verwaltungsausschu® der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sit-
zung am 14.5.1997 die Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. S 12 ,Gewer-
begebiet nérdlich der Pastor-Kersten-Strae" beschlossen.
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2.2

2.3

2.4

Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

- BauGB
Baugesetzbuch in der aktuellen Fassung

- BauNVO

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung) in der aktuellen Fassung

- PlanzV . '
Verordnung (ber die Ausarbeitung- der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990) in der aktuellen Fassung

- NBauO
Niedersachsische Bauordnung in der aktuellen Fassung

- BNatSchG
Bundesnaturschutzgesetz in der aktuellen Fassung

- NNatG _ ,
Niedersachsisches Naturschutzgesetz in der aktuellen Fassung

- NGO
Nieders&chsische Gemeindeordnung in der aktuelien Fassung

Kartengrundlagen
Die Planzeichnung fiir den Bebauungsplan ist unter Verwendung des vom
Katasteramt Leer zur Verfigung gestellten Kartenmaterials erstellt worden.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. S 12 ,Gewerbegebiet nordlich
der Pastor-Kersten-StraRe” liegt im Ortsteil "Steenfelderfehn" der. Gemeinde
Westoverledingen.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches erfolgt:

- im Norden durch die stidlichen Grenzen der Flurstiicke 22/5 und 22/6;
- im Osten durch die Gemeindestrale ,“Heidestrafte”,

- im Stiden durch die ,Pastor-Kersten-Strafte”;

- im Westen durch die Bundesstrale B 70 ,GroRwolder Strale”.

INGWA
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2.5

2.6

3.0

3.1

Ziele der Raumordnung

§ 1 BauGB schreibt die Anpassung der Bauleitplane an die Ziele der Raumord-
nung und Landesplanung vor.

Der vorliegende Bebauungsplan berlcksichtigt die Ziele des Landes-Raumord-

nungsprogrammes (LROP) Niedersachsen und dem Entwurf des Regionalen
Raumordnungsprogrammes (RROP) far den Landkreis Leer von 1988.

Im Landes-Raumordnungsprogramm wird der Planungsraum "Steenfelde" als
"Landlicher Raum" festgelegt. '
Die Landlichen Rdume" sind entsprechend der angestrebten Entwicklung der
raumlichen Struktur des Landes unter anderem so zu entwickeln, daB ihre Ent-
wicklungspotentiale und wirtschaftliche Leistungsfahigkeit nachhaltig gestéarkt
wird. Des weiteren ist In ,Landlichen Raumen" grundsétzlich eine Raum- und
Siedlungsstruktur zu entwickeln, die u.a. ein differenziertes Angebot an qualifi-
zierten Arbeits- und Ausbildungspléatzen sichert und verbessert.

Im Entwurf des RROP LK Leer 1988 liegt die Flache des Bebauungsplanes
innerhalb des ldndlichen Siedlungsraumes "Steenfelde-Vollenerfehn" der so zu
entwickeln ist, da eine ausgewogene Raumstruktur entsteht.

Die Planungsziele der Gemeinde verlaufen konform der Inhalte der Raumord-
nung.

Vorbereitende Bauleitplanung

Der geltende Flachennutzungsplan der Gemeinde wurde 1980 genehmigt und
beinhaltet inzwischen 29. Anderungen.

Der Planungsraum des Geltungsbereiches wird im geltenden Flachennutzungs-
plan Gberwiegend als "Flache fur die Landwirtschaft" dargestellt. Im Stdwesten
wird im Bereich des bestehenden Moorbirkenwaldchen eine Flache fur die
Forstwirtschaft dargestelit.

Der Flachennutzungsplan wird gem. § 8 (3) BauGB parallel zur Bebauungs—
planneuaufstellung gedndert.

Im Rahmen der 30. Flachennutzungsplananderung der Gemeinde VWestoverle-
dingen werden folgende Nutzungsdarstellungen vorbereitend getroffen:

- Gewerbliche Baufléchén
- Grinflachen.

STADTEBAULICHE BESTANDSSITUATION

Nutzungsstruktur

Im geltenden Flachennutzungsplan der Gemeinde wird der Planungsraum des
Bebauungsplanes als ,Fl&chen fir die Landwirtschaft* und als ,Flachen fur die
Forstwirtschaft' dargestellt. Innerhalb des Geltungsbereiches sind vorwiegend
landwirtschaftliche Nutzflachen vorhanden. Diese Fldchen werden zum Teil von
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3.2

3.3

erhaltenswerten Einzelbdumen und lockeren Gehélzreihen durchzogen bzw.
gesdumt. Sudbstlich befindet sich eine Waldflache. Des weiteren besteht im
Sudwesten des Geltungsbereich ein Wohngebdude. Das unmittelbare Umfeld
des Plangebietes stellt sich wie folgt dar. Im Osten schlieft die B 70 ,GroRwol-
der StraRe“ das Plangebiet an. Ostlich der B 70 befindet sich auf einer
ehemaligen landwirtschaftliche Hofstelle ein gewerblicher Betrieb, der sich
betrieblich erweitern mochte. Vereinzelte Wohngebéude befinden sich weiterhin
sudlich der ,Pastor-Kersten-StraRe“, zwei Wohngebéude bestehen &stlich der
»Heidestrake" und ein Wohngebaude befindet sich nérdlich des Plangebietes.
Im  weiteren Umfeld des Plangebietes erfolgte durch  die
16. Flachennutzungsplanéanderung und den Bebauungsplan ,S 10 in ca. 200 m
Entfernung Richtung Stden bereits die Ausweisung gemischter und gewerbli-
cher Baufl&chen.

Altablagerungen

Im Rahmen des Altlastenprogrammes des Landes Niedersachsen haben die
Landkreise gezielte Nachermittlungen bei Altlasten innerhalb ihrer Grenzen
durchgefihrt und entsprechendes Datenmaterial gesammelt. Das Datenmaterial
wurde vom Niedersichsischen Landesamt fur Wasser und Abfaill bewertet.
Hiemach liegt im Piangebiet keine Altablagerung vor. Sollten sich bei der
Durchfuhrung von Erd- oder Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte ergeben, ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde des Landkrei-
ses zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten oder die
bauausfliihrende Firma.

Immissionsschutz

In der Nachbarschaft zum Bebauungsplangebiet befinden vereinzelt und unzu-
sammenhéangend Wohngebdude. Im Osten riicken zwei Wohngebédude an das
Plangebiet. Die umliegenden Wohnstrukturen unterliegen einem Schutzan-
spruch. Zum Schutz der bestehenden Wohnnutzung ist die akustische Situation
zu bewerten. Zur Beurteilung der Larmemissionen ist ein Larmschutzgutachten
zum Bebauungsplan Nr. S 12 ,Gewerbegebiet nérdlich der Pastor-Kersten-
Strake" vom Biro fir Larmschutz, Dipl.-Ing. A. Jacobs — Beratender Ingenieur —
erstellt worden.

In der Zusammenfassung Punkt 5.0 des Larmschutzgutachtens vom 17.08.1998
wird folgendes ausgesagt:

Die Gemeinde Westoverledingen plant die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. S 12 ,Gewerbegebiet nordlich der Pastor-Kersten-StraBe* im Ortsteil
Steenfelde.

Innerhalb und auRerhalb des Geltungsbereiches des Fldchennutzungsplanes
befinden sich vorhandene Bebauungen mit Nutzungen als ,Mischgebiet* und
,<aewerbegebiet”.

Im Zuge dieser Planung sollen fur die neu auszuweisenden Gewerbefldchen mit
eingeschrénkter, gewerblicher Nutzung (GEg) sowie uneingeschrankter,
gewerblicher Nutzung (GE) schalltechnisch vertretbare Emissionswerte (fl&-
chenbezogene Schalleistungspegel) ermittelt werden, um einen Schutz der vor-
handenen bzw. geplanten Wohnbebauung zu gewéhrieisten.

N @A
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Als zuldssige Or_ientierungswerte'wurden gemaR der DIN 18005 die unter Punkt
3.2 angegebenen Werte zur Beurteilung herangezogen.

Ergebnis der Berechnungen:
Gewerbeldrm:

Bei einer Aufteilung des Geltungsbereiches des Flachennutzungsplanes, wie im
Lageplan Anlage 6.1 dargestellt und bei Berticksichtigung der unter Punkt 4.2.1
gewahlten flachenbezogenen Schalleistungspegel far die GE- und GEg-Teilge-
biete werden die Orientierungswerte an der ndchstgelegenen Wohnnachbar-
schaft eingehalten.

Aus schalltechnischer Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen die
Ausweisung der Teilflichen des Bebauungsplanes Nr. S 12 ,,Gewerbege-
biet nérdlich der Pastor-Kersten-StraBe* als GE- bzw. GEg-Gebiete.

Bei einer Ansiedlung bzw. Erweiterung eines Betriebes auf einem Gebiet mit
vorgegebenen Schalleistungspegel kann dieser Schalleistungspegel auch hoher
liegen, wenn der Betreiber zusatziich Hindernisse auf dem Schallausbreitungs-
weg —z. B. durch entspr. Geb&udeanordnung, Auflenwandgestaltung oder
Abschirmwalle bzw. —wénde — errichtet.

In solchem konkreten Einzelfall kann somit der planerisch vorgegebene
Schalleistungspegel um den Betrag des AbschirmmaRes erhoht werden.

Entsprechend des Ergebnisses des Larmschutzgutachtens vom 17.08.1998
wird die Textliche Festsetzung Nr. 2. aufgenommen. :

Das vollstandige Larmschutzgutachten vom 17.08.1998, erstelit vom Buro far

Larmschutz — Dipl.-Ing. A. Jacobs liegt der Begriindung zum Bebauungsplan als
Anlage bei.

4.0 INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

411 Art der baulichen Nutzung
- Gewerbegebiet (GE) und (GEg) geméaR § 8 BauNVO

Im Plangebiet werden zur Férderung der gewerblichen Wirtschaft und zur
Starkung des im Siiden bestehenden Misch- und Gewerbegebietes sowie im
Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung Gewerbege-
biete (GE) und Gewerbegebiete mit Nutzungseinschréankungen (GEg) gemal
§ 8 BauNVO festgesetzt. Mit der Festsetzung wird dem Planungsziel der
Gemeinde Westoverledingen entsprochen.

- Gewerbegebiete (GE)/- Gewerbegebiete mit Nutzungseinschrénkungen
(GEg)

Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete (GE) und Gewerbegebiete mit
Nutzungseinschrankungen (GEg) gem. § 8 BauNVO sind Nutzungen gemaf
§ 8 (2) Nr. 3 BauNVO (Tankstellen) und ausnahmsweise zugelassene Nut-
zungen gemal § 8 (3) Nr. 2 + 3 BauNVO (Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
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4.1.2

soziale und gesundheitliche Zwecke; Vergniigungsstatten) nach § 1 (5) und (6)
BauNVO nicht zuléssig.

Die Zulassigkeit von Tankstellen, Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten wirden dem Planungsziel
der Gemeinde entgegenstehen, da diese Nutzungsarten Flachen fir die
gewerbliche Entwicklung -wie z. B. dem Handwerk - blockieren wirden.
Zudem warde z. B. durch die Ansiedlung von Vergniigungsstétten die ange-
strebte Struktur und deren Umfeld negativ verandert. Eine Folge der negativen
Veranderung des Raumes kénnte ein Absinken der Attraktivitat der Gewerbe-
flachen sein (,trading down-Effekt").

Zum Schutz der vorhandenen Wohnbebauung vor Ldrmemissionen ausge-
hend von den geplanten Gewerbegebieten sind im speziell angefertigten
Larmschutzgutachten fir die neu auszuweisenden Gewerbeflachen mit einge-
schrankter gewerblicher Nutzung (GEg) sowie uneingeschréankter gewerblicher
Nutzung (GE) schalltechnisch vertretbare Emissionswerte (flachenbezogene
Schalleistungspegel) ermittelt worden. '

Bei einer Aufteilung des Geltungsbereiches wie im Lageplan (Anlage 6.1 des
Larmschutzgutachtens) dargestellt und bei der Beriicksichtigung der unter
Punkt 4.2.1 des Larmschutzgutachtens gewahlten flachenbezogenen Schallei-
stungspegel fir die GE- und GEg-Teilflichen, werden gemanR Larmschutzgut-
achten die Orientierungswerte an der néchstgelegenen Wohnnachbarschaft
eingehalten.

Im Bebauungsplan Nr.S 12 wird entsprechend des Ergebnisses des
Larmschutzgutachtens folgende Festsetzung getroffen:

Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete (GE) und Gewerbégebiete mit
Nutzungseinschrankungen (GEg) werden folgende flachenbezogene Schallei-
stungspegel (FSP) (Tag- und Nachtwert) festggsetzt:

GE1 67/52 dB je m? tags/nachts
GEZ2 67/52 dB je m? tags/nachts
GE3 67/52 dB je m? tags/nachts
GE4 63/48 dB je m? tags/nachts
GES5 65/50 dB je m? tags/nachts
GEB 65/50 dB je m? tags/nachts
GE7 64/49 dB je m? tags/nachts
GES8 63/48 dB je m? tags/nachts
GE9 67/52 dB je m? tags/nachts
GEg10 62/47 dB je m? tags/nachts
GEg11 58/43 dB je m? tags/nachts

Eine Uberschreitung der oben angegebenen fléchenbezogene‘n Schallei-
stungspegel innerhalb der jeweiligen Gebiete ist nicht zulassig.

Durch den AusschiuR der o. g. Nutzungen wird die allgemeine Zweckbestim-
mung des Gebietes nicht verandert.

Maf der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird innerhaib der Gewerbegebiete (GE) und
der Gewerbegebiete mit Nutzungseinschrankungen (GEg) Gber die festgesetzte
Grundflachenzahl von GRZ 0,6 und die festgesetzte Geschofflachenzahl GFZ
1,0 definiert. Die Zahl der Voligeschosse wird durch eine zweigeschossige
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4.2

4.3

Bauweise festgesetzt (§ 16 (2) Nr. 3 BauNVO). Die Festsetzung entspricht der
konkreten Planungsabsicht, so daB eine freiziigige Nutzung der Flachen
sichergestellt wird.

Die Festsetzungen des MaRes der baulichen Nutzung beriicksichtigen den
stadtebaulichen Anspruch an das Plangebiet und die umliegenden Strukturen.
Uber die Festsetzung der GRZ von 0,6 in Abweichung an das Hochstmal gem.
§ 17 BauNVO wird eine Minimierung des Eingriffes in Natur und Landschaft
erzielt. '

Die weiteren Festsetzungen orientieren sich zudem an die Inhalte des Bebau-
ungsplanes Nr. S 10 der Gemeinde Westoverledingen.

Bauweise, tiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Innerhalb der Gewerbegebiete (GE) und der Gewerbegebiete mit Nutzungsein-
schrankungen (GEg) wird die Bauweise gemal § 22 (2) BauNVO als offene
Bauweise festgesetzt. Die Ausweisung der Bauweise erfolgt entsprechend der
planerischen Zielsetzung. Die seitlichen Grenzabstande regeln sich nach der
Landesbhauordnung. :

Die {iberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch
die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Der Abstand der Baugrenzen zu
Verkehrsflachen, Grinflachen, Flachen zum Anpflanzen von Béumen und
Strauchern und Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung werden in der Regel mit
3 m Abstand festgesetzt. Entlang der "GroRwolder Strafe" (B 70) wird die Bau-
grenze gemaR § 9 (1) BundesfernstraBengesetz FStrG in einem Abstand von
20 m zum Rand des vorhandenen Radweges festgesetzt.

Die durch Baugrenzen festgesetzten Gberbaubaren Grundstticksflachen bieten
ausreichend Spielraum fir die Realisierung baulicher Anlagen, so daf3 auf den
nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen Garagen gem. § 12 BauNVO und
Nebenaniagen in Form von Geb&uden gem. § 14 BauNVO nicht zulassig sind.

Um dariiber hinaus die Einhaltung eines 3,0 m breiten Raumstreifens zu der
festgesetzten Wasserflache und den innerhalb der Verkehrsflache vorgesehe-
nen Graben zu gewahrleisten, ist zusatzlich auf den nicht Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen neben der festgesetzten Wasserflaiche und den festgesetzten
StraRenverkehrsflachen eine Bepflanzung nicht zuléssig. :

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Innerhalb der Grundsticksflachen werden in den Aufmundungsbereichen der
_Like-Smidt-Strake* (PlanstraRe) auf die ,Pastor-Kersten-Strae” und im Auf-
miindungsbereich der ,Pastor-Kersten-Strae" auf die B 70 Flachen festgesetzt,
die von der Bebauung freizuhalten sind (gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB). Innerhalb
dieser Flachen sind sichtversperrende Anpflanzungen zwischen 0,80 m und
2,50 m Hohe gemessen vom Fahrbahnrand nicht zuléssig. Diese Festsetzung

erfolgte, um die Sichtbeziehung in den Aufmindungsbereichen zu gewahrlei-
sten.
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4.4

4.5

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

- Strafenverkehrsflache

Die duRere Erschlieiung des Plangebietes erfolgt tiber die "Groiwolder Strate"
(B 70) und die in Richtung Westen von der B 70 abzweigende ,Pastor-Kersten-
StraRe". Das innere Plangebiet wird (ber ein neu anzulegendes Ringer-
schlieBungssystem (,Luke-Smidt-Strae”) in Anbindung an die JPastor-Kersten-
Strale" erschlossen. Die Verkehrsflache der ,Like-Smidt-StraRe” wird mit einer
durchgéngigen Breite von 12,5 m festgesetzt.

Innerhalb des StraBenraumes wird zur Aufnahme des anfallenden Oberfla-
chenwassers entsprechend dem Oberflachenentwésserungsplan ein offener
Graben bzw. eine offene Mulde angelegt.

Es ist in diesem Zusammenhang darauf hinzuweisen, daB in Rahmen des
Bebauungsplanes lediglich die Verkehrsflachen in ihrer Gesamtbreite festgelegt
werden. Uber den Ausbau und die Gestaltung werden keine konkreten Aussa-
gen getroffen, da es der Detailplanung vorbehadlten werden soli.

Es ist jedoch sinnvoll im Rahmen der Belange von Natur und Landschaft
griinordnerische und 6kologische Festsetzungen fiir diesen Bereich zu treffen,
so daf innerhalb der offentlichen Verkehrsflache je 200 m? Verkehrsflache ein
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen ist (geméaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB).

- Ruhender Verkehr

Den Belangen des ruhenden Verkehrs kann durch die Anlage von in Langsrich-
tung angeordneten Parkbuchten innerhalb der festgesetzten Verkehrsfidche
bedarfsgerecht Rechnung getragen werden.

- Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Im Westen des Geltungsbereiches wird entlang der ,GroRwolder Strafte” (B 70)
ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Diese Festsetzung ist erforder-
lich, damit eine ErschlieBung der angrenzenden Grundstiicke ausgehend von
der "Grofwolder Stral3e" ausgeschiossen wird.

Das gleiche gilt fiir einen Teilbereich entlang der ,Heidestrate”.

Griinflichen / 6ffentlich und privat

Im Plangebiet des Bebauungsplanes werden offentliche und private Granfla-
chen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzt. Auf den Grinflachen werden Fia-
chen zur Erhaltung von Bdumen und Strauchern gem. § 9 (1) Nr. 25 b entspre-
chend der Bestandslage festgesetzt. Dieses bezieht sich im wesentlichen auf
die im Sudosten des Plangebietes liegende Waldflache und auf die durch das
Plangebiet verlaufenden Geholzreihen.

Im Osten entlang des ,Heidestrake" wird innerhalb der Grinfléche eine Flache

zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern als Abpflanzung nach aullen
festgesetzt.
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4.6

4.7

4.8

Fliache fiir die Wasserwirtschaft
(gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB)

innerhalb des Plangebietes wird entlang der nordlichen Plangebietsgrenze eine
3.00 m breite Flache fur die Wasserwirtschaft festgesetzt. Auf der Flache wird
ein entsprechend dem Oberflachenentwasserungskonzept notwendiger Ent-
wasserungsgraben / Entwasserungsmulde angelegt.

Fliche fiir das Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen (gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Zur Eingrinung und Einbindung des Plangebietes in die Umgebung und um
u. a. die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes durch eine landschaftsgerechte Neugestaltung
auszugleichen, werden entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze Fléchen flr das
Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
geman § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzt. ‘

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern (gem. § 9 (1) 25 a BauGB) sind ausschlieRlich standortgerechte, heimi-
sche Geholze vorzusehen (siehe unten aufgefihrte Pflanzliste entsprechend
Kap. 7.1.5 des GOP). Die Strauch- und Gehodlzpflanzungen sind gestuft aufzu-
bauen. Die Pflanzungen sind mit 1 Gehdiz/m?, in Gruppen von 3 - 5 Stick der
gleichen Art, 2 x v, 60-100 vorzunehmen.

Pflanzenarten: Sandbirke, Moor-Birke, Hainbuche, Haselnuf3,
Faulbaum, Stechpalme; Stieleiche, Ohr-Weide, Grau-Weide,
Schwarzer Holunder, Gewo6hnliche-Eberesche

Des weiteren wird im Geltungsbereich 'des Bebauungsplanes zur Durchgrinung

~und Gestaltung des Plangebietes die folgende Festsetzung getroffen: Innerhalb

der offentlichen Verkehrsflache ist je 200 m? Verkehrsflache ein groftkroniger,
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen (gem. § 9 (1) Nr.25 a BauGB). Es
sind Hochstamme (3 x v. mit Ballen, 14 - 16 cm Ges.-St.-U.) zu pflanzen (siehe
Artenliste Kap. 7.1.5 GOP). ‘

Pflanzenarten: Eiche, Linde, Spitz-Ahorn

Flache mit Bindung fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Die im Plangebiet vorhandenen kologisch wertvollen Bereiche werden auf den
Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB) gesi-
chert. Dieses gilt insbesondere fir den im Stdosten des Plangebietes beste-
henden Birken-Moorwald. GemaR Grinordnungsplan wird dieser Birken-Moor-
wald als Rest der standorttypischen natirlichen Waldgesellschaft im Land-
schaftsplan als schiitzenswerter Gehélzbestand gem. § 28 NNatG aufgefthrt.

Ferner werden die vorhandenen, linearen Gehdlzstrukturen, die gliedernd das
Plangebiet durchziehen, entsprechend gesichert.
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Innerhalb der Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) ist der gesamte Baum- und Geholzbestand
‘dauerhaft zu erhalten, zu schiitzen und zu pflegen. Bei Abgangen sind Ersatz-
pflanzungen vorzunehmen.

Die Mafnahmen zum Schutz, zur Entwicklung und zur Pflege entsprechend
Kap. 7.1.5 sind zu beachten. ‘

4.9 Wasserwirtschaft

Zur Beurteilung der wasserwirtschaftlichen Verhaltnisse im Plangebiet ist eine
spezielle Oberflachenentwésserung erstellt worden. Dementsprechend werden
im StraRenseitenraum Graben bzw. Mulden angelegt. Im weiteren wird im Nor-
den des Plangebietes entlang der Geltungsbereichsgrenze eine Flache fur die
Wasserwirtschaft festgesetzt, in der ein notwendiger Entwésserungsgraben
angelegt wird. ‘

4.10 Ver- und Entsorgung

- Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfoigt Uber das Leitungs-
system des Wasserversorgungsverbandes Overledingen.

- Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung der anfallenden Abwésser erfolgt Uber den Anschlu® an eine
vorhandene Kanalieitung.

- Oberﬂéchenentwésserunq

Zur Regelung des anfallenden Oberflachenwassers ist entsprechend den
Aussagen des Landkreises Leer das Oberflachenwasser von den befestigten
Flachen groRtenteils auf dem Grundstlick zu versickern, sofern der
Untergrund eine Versickerung zulaBt. Die Oberflachenentwasserung ist ent-
sprechend der vom Biiro ,Kramer Klargesellschaft* durchgefiihrten Oberfla-
chenentwésserungsplanung auszufihren.

- Gas- und Stromversorgung

Die Gasversorgung und die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer
Energie erfolgt durch den Anschlu an die Versorgungsnetze der Energiever-
sorgung Weser-Ems (EWE).

- Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Leer.

- Sonderabfélle

Sonderabfalle sind vom Abfalierzeuger einer ordnungsgemafien Entsorgung
zuzufuhren
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5.0

- Fernmeldetechnische Versorgung

Die fernmeldetechnische Versorgung des Bebauungsplangebietes erfolgt
durch die Deutsche Telekom AG, Niederlassung Oldenburg.

- Brandschutz : :

Im Interesse ordnungsgemaRer Vorkehrungen fir den Brandschutz, sind auf
den erforderlichen Rohrleitungen Wasserentnahmestellen (Hydranten) vorzu-
sehen.

Die erforderlichen Entnahmestellen miissen innerhalb bebauter Gebiete in
einer Entfernung von 150 m zur Verfigung stehen.

Vor Beginn der Bauarbeiten ist ein Ortstermin mit dem zustandigen Brand-
schutzprifer zu vereinbaren. ‘

NATUR UND LANDSCHAFT

Die Gemeinden sind gehalten bei der Aufstellung von Bauleitpldnen insbeson-
dere die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Land-

schaftspflege gem. § 1a BauGB im Rahmen der Abwégung nach §1 (6)
BauGB zu berlicksichtigen.

Um den Belangen des Naturschutzes hinsichtlich der Berticksichtigung der Ein-
griffsregelung gerecht zu werden, wurde im Rahmen eines von der H & M Inge-
nieurbiro GmbH, An der Fabrik 3, 26835 Hesel parallel zu diesem Bebauungs-
plan ein Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. S 12 ,Gewerbegebiet
nordlich der Pastor-Kersten-Straie* erstellt. Die Inhalte des Griinordnungspla-

nes sind Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan (siehe hierzu auch '
Anlage 1).

In der zusammenfassenden Bewertung des von der M & H Ingenieur-
biiro GmbH, An der Fabrik 3, 26835 Hesel ersteliten Fachgutachten (Grinord-
nungsplan) wird abschlieRend festgestellt, da die Auswirkungen des Eingriffes
als erheblich einzuschatzen sind. Wesentlich beeintrachtigt werden durch die
geplante Uberbauung und Versiegelung im Zuge der BaumaRnahme die
Schutzguter ,Landschaftsbild’, ,Arten und Lebensgemeinschaften” sowie die

abiotischen Schutzgiter ,Boden‘ und ,Wasser, in geringerem Male auch
LKlima und Luft". » ‘

Der Eingriff kann nicht gem. § 10 NNatG ausgeglichen werden, so dal eine
erhebliche Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder
des Landschaftsbildes zuriickbleibt. Eine Kompensation der Eingriffsfolgen kann
nur mit Hilfe von Ersatzmafnahmen (§ 12 NNatG) stattfinden, die im Griinord-
nungsplan dargelegt werden (siehe hierzu auch Aniage 1).

Entsprechend Kap. 7.3.3 des Grinordnungsplanes ergibt sich ein Kompensati-
onsflaichenbedarf von 64.720 m2.

Dementsprechend werden in der Gemarkung Growolde, Flur 10, Flurstick 4/2
(tw.); 26 (tiw.) und 27 (tiw.) 2,5 ha Flédche bereitgestellt. Im weiteren werden
5.432 m? in der Gemarkung Flachsmeer in der Flur 9 auf dem Flurstlick 42/2
(tw.) und eine Restflache von 9.288 m? in der Gemarkung Grofwolde in der Flur
11 auf dem Flurstiick 117 (tiw.) fir die Kompensation herangezogen (s. hierzu
Kap. 7.3.3, Seite 24 ff des beiliegenden Griinordnungsplanes und die Anlage 1
der Begriindung). Die Kompensationsflachen liegen teilweise bzw. vollstéandig

im Wasserschutzgebiet Collinghorst — Schutzzone Ill B — des Wasserverbandes
Overledingen. Bei Durchfiihrung von Anpflanzungen ist deren Satzung und die
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6.0

7.0

71

Verordnung Uber Schutzbestimmungen in Wasserschutzgebieten (SchuVO)
sowie die Satzung der Sielacht Stickhausen im Hinblick auf die Freihaltung
eines Raumstreifens entlang Gewasser |I. und ill. Ordnung zu bericksichtigen.

FOLGEMASSNAHMEN

- Bodenordnende Mafnahmen

Die Flachen, die fur die Entwicklung von Natur und Landschaft und den Bau
bzw. Ausbau der erforderlichen ErschlieBungsanlagen benétigt werden, mus-
sen von der Gemeinde erworben werden bzw. (ibernommen werden, soweit
sie nicht bereits in deren Besitz sind.

- Soziale MaBnahmen

Nachhaltige Auswirkungen auf die personlichen Lebensumsténde der im Pla-
nungsgebiet lebenden und arbeitenden Menschen, werden nicht erwartet.
Soziale MaRnahmen sind bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes aus
diesem Grund nicht erforderlich. .

- Oberbodenschutz § 202 BauGB

Mutterboden; der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie
bei wesentlichen Veradnderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schutzen (§ 202 BauGB).

- Kosten

Die fir die Gemeinde Westoveriedigen im Zusammenhang mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. S 12 entstehenden Kosten sind zu gegebener
zeit haushaltsmaRig bereitzustellen. -

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN / NACHRICHTLICHE HINWEISE / NACH-
RICHTLICHE UBERNAHMEN - :

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb der Gewerbegebiete (GE) und (GEg) gem. § 8 BauNVO sind Nut-
zungen gem. § 8 (2) Nr. 3 (Tankstellen) und ausnahmsweise zuldssige
Nutzungen gem. § 8 (3) Nr. 2 + 3 (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke; Vergniigungsstatten) nicht zulassig.

2. Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete (GE) und Gewerbegebiete mit

Nutzungseinschrankungen (GEg) werden folgende flachenbezogene
Schalleistungspegel (FSP) (Tag- und Nachtwert) festgesetzt:

GEA1 67/52 dB je m? tags/nachts
GE2 67/52 dB je m? tags/nachts
GE3 67/52 dB je m? tags/nachts
GE4 63/48 dB je m? tags/nachts
GE5 65/50 dB je m? tags/nachts
GE6 65/50 dB je m? tags/nachts
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GE7 64/49 dB je m? tags/nachts
GES8 63/48 dB je m? tags/nachts
GE9 67/52 dB je m? tags/nachts
GEg10  62/47 dB je m? tags/nachts
GEg11  58/43 dB je m? tags/nachts

Eine Uberschreitung der oben angegebenen fléachenbezogenen Schallei-
stungspegel innerhalb der jeweiligen Gebiete ist nicht zuléssig.

3 Auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und Neben-
anlagen in Form von Gebauden gem. §§ 12 und 14 BauNVO nicht zulassig.

4. Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen neben der festgesetzten
Wasserflaiche und den festgesetzten Stralenverkehrsflachen ist jegliche
Bepflanzung nicht zuléssig. :

5. Innerhalb der offentlichen Verkehrsflache ist je 200 m? Verkehrsflache ein
grof3kroniger, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB). Es sind Hochstdmme (3 x v. mit Ballen, 14 -
16 cm Ges.-St.-U.) zu pflanzen (siehe Artenliste Kap. 7.1.5 GOP).

6. Innerhalb der offentlichen Verkehrsflache ist zur Oberflachenentwasserung
die Anlage einer offenen Entwasserungsmulde / eines Entwasserungsgra-
bens zuldssig (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB). Im Bereich von Zufahrten kann die
Mulde / der Graben verrohrt werden.

7. Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern (gem. § 9 (1) 25 a BauGB) sind ausschlieRlich standortgerechte,
heimische Geholze vorzusehen (siehe unten aufgefilhrte Pflanzliste ent-
sprechend Kap. 7.1.5 des GOP). Die Strauch- und Gehdélzpflanzungen sind
gestuft aufzubauen. Die Pflanzungen sind mit 1 Gehdlz/m?, in Gruppen von
3 - 5 Stiuck der gleichen Art, 2 x v, 60-100 vorzunehmen.

Pflanzenarten: Sandbirke, Moor-Birke, Hainbuche, Haselnuly, -
Faulbaum, Stechpalme, Stieleiche, Ohr-Weide, Grau-
Weide, Schwarzer Holunder, Gewdhnliche-Eberesche

8. Innerhalb der Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhal-
tung von B&aumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) ist der gesamte Baum- und
Gehdlzbestand dauerhaft zu erhalten, zu schiitzen und zu pflegen.

Die Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung des Bestan-
des gem. Kap. 7.1.5 des GOP sind zu beachten.

9. Innerhalb der gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB festgesetzten Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind, sind sichtversperrende Anpflanzungen zwi-
schen 0,80 m und 2,50 m H6he gemessen vom Fahrbahnrand nicht zulés-
sig.

7.2 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Gem. § 9 (1) FStrG verlduft 6stlich der ,GroRwolder Strage" (B 70) eine
Bauverbotszone von 20,00 m Breite, gemessen vom aufteren Rand der fir
den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn.

INGWA



Bebauungsplan Nr. S 12 ,Gewerbegebiet nérdlich der Pastor-Kersten-Strafle" 14

7.3 NACHRICHTLICHE HINWEISE

1. Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dall diese Funde
meldepflichtig sind. Es -wird gebeten, die Funde unverzlglich einer
Denkmalbehérde oder einem Beauftragten fir die archdologische Denk-
malpflege zu melden. '

2 Soliten sich bei der Durchfiihrung von Erd- oder Bauarbeiten Hinweise auf
Altablagerungen zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehorde
zu benachrichtigen. '

3. Auf der Flache der Gemarkung GroRwolde, Flur 10, Flurstiicke 4/2 (tiw.),
26 (tlw.) und 27 (tiw.) - 2,5 ha-, der Flache der Gemarkung Flachsmeer,
Flur 9, Flurstiick 42/2 (tiw.) —5.432 m? - sowie der Flache der Gemarkung
GroRwolde, Flur 11, Flurstiick 117 (tw.) - 9.288 m? - werden MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft als
Ersatzmalnahmen zur Kompensation der unvermeidbaren, zulassigen
Eingriffe in die Natur und Landschaft, nach MaRgaben des Griinordnungs-
planes Kap. 7.3 zum Bebauungsplan realisiert.
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ANERKANNT:

Westoverledingen, den .4 1,25..4292

(Schmidt)
Blrgermeister

Anmerkungen:

1. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. S 12 ,Gewerbegebiet nordlich der Pastor-
Kersten-Strafie* hat mit der Entwurfsbegrindung gemag § 3 (2) BauGB in der Zeit
vom 26.10.1998 bis 26.11.1998 offentlich ausgelegen.

2. Nach Abwé&gung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Gemeinde
Westoverledingen den Bebauungsplan als Satzung gemaR § 10 BauGB und die
dazugehérige Begrindung in seiner Sitzung am 4.3.1999 beschlossen.

Westoverledingen, den A ¥:25: A9

(Schmidt)
Birgermeister
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H' & M Ingenieurbiro GmbH
An der Fabrik 3 « 26835 Hesel

1  Naturridumliche Gegebenheiten

Das B-Plangebiet liegt im Grenzbereich der Naturrdume von Emsmarschen und Hunte-Leda-Moorniede-
rung im Papenburger Sand- und Moorgebiet, genauer in der Steenfelder Geest im unmittelbaren
Randbereich des Voliener Moores. Die ehemals verheideten Sande werden ackerbaulich oder als Griinland
genutzt, vereinzelt sind Kiefernforsten zu finden.

Wihrend auf der Geest als altem Siedlungsgrund frische bis trockene, ortlich auch nasse Sandboden
vorherrschen, ist das Véllener Moor Teil des Oberledinger Hochmoores. Bis auf wenige stehengebliebene
Hochmoorsockel ist das Véllener Hochmoor groBflichig abgetorft und kultiviert.

1.1 Landschaftsbild

Das Landschafisbild im Untersuchungsraum ist in hohem Mahe durch die Kulturtitigkeit des Menschen
gepriigt. Fiir die Kolonisten war die Lage auf dem Geestsaum am Hochmoorrand bevorzugter Siedlungs-
standort zwischen Meedlanden in den Emsmarschen und Hochmoor zur Torfgewinnung und Kultivierung
auf der Geest.

Die Streusiedlung Steenfelderfehn bildet siedlungsraumlich eine Verbindung zwischen den auf dem
schmalen Geestsaum zwischen Emsmarschen und Hochmoor liegenden Moorrandkolonien (u.a. Vollener-
fehn, Steenfelderfeld, Flachsmeer) und den Geestddrfern (w.a. Steenfelde, GroBwolde) der Oberledinger
Geest. Die zahlreichen, im Zuge fortschreitender Moorerschliefung am Moorrand gegriindeten Siedlungen
gehen z.T. ineinander iiber, so daB dieser Landschaftsraum durch eine relativ starke Zersiedelung gekenn-
zeichnet ist. Vereinzelt sind noch die fiir Ostfriesland typischen Bauernhauser zu finden. Typisch fiir die
charakteristische Siedlungsstruktur der Moorsiedlungen, wie sie z. B. bei Flachsmeer und Steenfelderfeld
trotz einselzender Zersiedelung noch deutlich ausgepriigt ist, ist die linienhafte Erschliefung entlang von
Strahen als Siedlungsachsen und die streifenformig schmalparzellierte Flurstruktur.

Der Landschaftscharakter wird durch die fiir die niedere Geest und Moorrandgebiete charakieristische ge-
ring bewegte Geldndemorphologie geprigt. Die Geestbereiche wie die abgetorfien und kultivierten ehemali-
gen Hoclumoorflichen werden als Acker- und Griinland mit hoherer Bewirtschaftungsintensitiit genutzt und
sind relativ geholzreich. Die Geholzreihen an Grében, Wegen und Parzellengrenzen gliedern das Gelédnde
und beleben das Landschaftsbild als strukturreiche Landschafiselemente. Wenige zerstreute Einzelhduser an
der B 70, der Pastor-Kersten- und der HeidestraBe sind die einzigen Siedlungsstrukturen im Bereich des
Plangebietes. Im siidostlichen Teil des B-Plangebietes befindet sich ein kleiner, naturnaher Birken-
Moorwaldbestand, der sich durch seine flichenbafte Ausprigung von den linearen Gehélzstrukturen an den
Parzellengrenzen abhebt. Auf dem Gelinde werden die einzelnen landwirtschaftlichen Nutzflichen partiell
von Gehdlzstrukturen eingefabt. Ein doppelreihig angelegter Bestand zeichnet als degradierter
Alleebaumbestand den ehemaligen Verlauf einer Strabe bzw. Wegeverbindung nach.

Durch die Geest fiihrte ein steinzeitlicher Handelsweg; der Verlauf dieser historischen Wegeverbindung
wird heute auf einer kurzen Teilstrecke durch die Heidestrafle und die Pastor-Kersten-Strafe, evtl. auch

durch den nur noch zum Teil erhaltenen Weg im Zentrum des B-Planbereiches, aufgenommen, die das
zukiinftige Bebauungsgebiet tangieren.

Im Westen des B-Plangebietes, jenseits der verkehrsreichen Bundesstrale, befindet sich ein Windpark. Die
Windkraftanlagen sind vom Plangebiet aus gut sichtbar. Flachige Bebauung wie im zukiinftigen Gewerbe-
gebiet, ist untypisch fiir diesen durch Einzelhausbebauung und lockere Streusiedlungen geprigten Land-
schaftsausschnitt. Insgesamt fithrt die fortschreitende Uberformung der prigenden Strukturelemente dieses
Landschafisraumes durch Zersiedelung zu einer zunehmenden Beeintrichtigung des Landschafts- und

Ortsbildes durch Verfremdungseffekte, die ein der Landschaft gegeniiber aufgeschlossener Betrachter
zwangsliufig als stérend empfinden muf.
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H & M Ingenieurbtro GmbH
An der Fabrik 3 ¢ 26835 Hesel

Insgesamt erscheint das Planungsgebiet als intensiv landwirtschaftlich genutzte, gehdlzreiche Kulturland-
schaft mit halboffenem Landschafischarakter, deren naturraumtypische Vielfalt, Eigenart und Schénheit
zwar vermindert und iiberformt, im wesentlichen aber noch erkennbar ist und ein harmonisches landschaft-
liches Gesamtbild ergibt. Im Entwurf des Landschaftsrahmenplanes liegt das Plangebiet innerhalb eines als
“wallhecken- und hecken-/gehdlzreiches Gebiet ..." bezeichneten Landschaftsausschnittes der Oberledinger
Geest, der zur Ausweisung als Landschaftsschutzgebiet vorgeschlagen wird.

1.2 Vegetation

Auf der nihrstoffarmen niederen Geest im Bereich des Untersuchungsgebietes war vermutlich ehemalig
flaches Hoch- bis Ubergangsmoor vorhanden, wovon noch eine geringmichtige Torfauflage im Birken-
wildchen des B-Plangebietes zeugt.

Das natiirliche Erscheinungsbild derartiger Hochmoorgebiete besteht im zentralen Bereich aus baumfreien
oder fast baumlosen Torfmoosdecken mit Heidekrautgewichsen. Als natiirliche Pflanzengesellschaflen
befanden sich hier einst die dem System der Oxycocco-Sphagnetea zugehdrigen Torfinoosgesellschaften
wie die Rote Hochmoorbult-Gesellschaft (Spagnetum magellanici) oder die Warzentorfmoos-Gesellschaft
(Sphagnetum  papillosi) sowie deren Schlenkengesellschaften (z.B. das Caricetum limosae
(Schlamimseggenschlenke)). Im Ubergangsbereich kommt vor allem die Moor-Birke (Betula pubescens)
vor, in der Krautschicht dominiert Pfeifengras (Molinia caerulea).

Durch die Kulturtiitigkeiten des Menschen sind im B-Plangebiet heute folgende Biotoptypen zu finden;

Sonstiger Birken-Moorwald (WVS)

Anflugwilder aus Birke in entwisserten Hoch- und Ubergangsmooren mit Sand-Birke (Betula pendula) und
Moor-Birke (Betula pubescens) als kennzeichnenden Arten. In der Krautschicht dominieren Drahtschmiele
(Deschampsia flexuosa), Pleifengras (Molinia caerulea) Dornfarn (Pteridiun aquilinum) und Brombeerar-
ten. Derartiger Birkenwald findet sich auf einer Fliche von ca. 0,45 ha im Siidosten des Planungsgebietes
und ist als "Vegetationskundlich eingeschrinkt wertvolles Landschaftselement mit  hohem
Entwicklungspotential” eingezustufen (schiitzenswerter Bestand).

Einzelbaum/Baumbestand (HB):

Einzelne, vorwiegend iltere Biume, Baumgruppen, -reihen oder Alleen und locker verteilte Baumbestdnde
auf groberen Flichen auBerhalb von Ortschaflen, z. B. in Griinland- oder Ackergebieten, an Wegen, Stra-
Ben oder Gewisserufern. Im Planungsgebiet handelt es sich hierbei um einige ca. 60 bis 80 Jahre alte Ei-
chen entlang eines ehemaligen Strafenverlaufs, der die West-Ost-Verbindung zwischen der heutigen B 70
und der Heidestrafe herstellte, und um einige éltere Eichen sowie um 40 - 50jéhrige Birkenbestinde an den
Parzellengrenzen. Die zwei Geh6lzreihen zwischen der Pastor-Kersten-Strafie und dem o. g. ehemaligen
Weg sind in der PreuBischen Landesaufnahme (1899) noch als Wallhecken dargestellt. Diese sind mittler-
weile dermafien degeneriert, dah sie weder in den aktuellen Karten als Wallhecken zeichnerisch festgehal-
ten sind noch als solche im Geliinde zu erkennen waren. Im Unterwuchs der o. g Baumreihen finden sich
Striucher oder Strauchreihien aus Eiche, Eberesche, Holunder und Brombeeren.

Sonstiges feuchtes Intensivgriinland (GIF):

Unter Intensivgriinland ist hier mehr oder weniger artenarmes, meist von Siifgrisern dominiertes Griinland
auf unterschiedlichen Standorten zu verstehen. Dieses Griinland wird intensiv genutzt und/oder stark ge-
diingt und meist als Mihweide oder mehrschiirige Wiese bewirtschaftet. Als ein Untertyp aul

grundwassernahen bzw. staufeuchten sandigen oder lehmigen Boden auBerhalb der Moore und Auen tritt
das feuchte Intensivgriinland auf.
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Sandacker (AS):

Anbaufliche von Feldfriichten einschlieblich Zwischeneinsaaten und ein- bis zweijihrigen Brachen auf
reinen und lehmigen Sanden. Bei extensiver Nutzung stellen sich Ackerwildkraut-Gesellschaften ein. Im
Untersuchungsgebiet waren alle Ackerfldchen mit Mais bestellt.

Einzelbhaus mit Zier- und Nutzgarten (OEL):

Wohngebiet aus vorwiegend ein- bis zweigeschossigen Einzelhdusern mit groberen Hausgirten; auch Ein-
zelhiiuser auBerhalb von Ortschaften mit Zier- und Nutzgarten und Biotopkomplexen aus Rasen, Beelen
und Gehdlzbestinden sowie z.T. baulichen Elementen (z. B. Mauern, Terrassen), jedoch ohne Grofibiume
und mit meist hohem Anteil kleinwiichsiger Koniferenarten. An der Pastor-Kersten-Strafle befindet sich
innerhalb des B-Plangebietes ein derartiger Biotoptyp.

1.3 Fauna

Bei den Vogeln sind im vorliegenden Naturraum Brutvogelgemeinschaften der halboffenen Flur vorhanden,
die in Feldgeholzen, Obstbaumbestinden und Wildern vorkommen. Im Bereich Steenfelderfehn sind jedoch
weder Leilarten noch Begleitarten dieser Gemeinschaften gefunden worden, erst im Umfeld von Steenfelde
und Véllenerfehn finden sich als eine Leitart die Waldohreule, als Begleitarten Mausebussard, Goldammer,
Garten- und Dorngrasmiicke. Viele Leit- und Begleitarten fallen aufgrund fehlender Strukturen bzw.
fehlenden Nahrungsangebotes aus. Rastgebiete sind im Bereich Steenfelderfehn nicht vorhanden.

Fiir Amphibien und Libellen sind im B-Plangebiet und dessen niherem Umfeld keine
Einwicklungsgewisser vorhanden. ’

Fiir Heuschrecken bleiben als Uberlebensraum oftmals nur noch Siume, Wegrinder und letzte, extensiv
oder ungenutzte Restflichen. Im Bereich des B-Plangebietes sind in derartigen Strukturen der Gemeine
Grashiipfer (Chorthippus parallelus) und der Bunte Grashiipfer (Omocestus viridulus) zu vermuten. An
sonnigen Boschungs- oder Wegrindern findet sich in liickigeren Vegetationsbestinden der Braune Gras-
hiipfer (Chorthippus brunneus). Daneben tritt in den Hochstaudenfluren und Biumen und Gebiischen das

Grobe Heupferd (Tettigonia viridissima) auf. Zu vermuten ist auf den Laubbdumen die Eichenschrecke
(Meconema thalassinun).

An Tagfalter finden sich aufgrund der intensiven Nutzung vermutlich nur wenige Individuen der weit ver-
breiteten Nesselfalterarten Tag-Pfauenauge (Inachis io), und Kleiner Fuchs (Aglais urticae) sowie an Siu-
men mit Altgrasfluren GroBes Ochsenauge (Maniola jurting), Weibrandiger Mohrenfalter (Aphantopus
hyperantus), Gemeines Wiesenvogelchen (Coenonympha pamphilus) und Ochlodes venatus.

2 Auswirkungen des Planungsvorhabens hinsichtlich des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes

2.1 Eingriffsregelung

Im Zuge der Planungsumsetzung werden voraussichtlich folgende Eingriffe vorgenommen:
— irreversibler Verlust von Grundfliche durch Versiegelung und Uberbauung

— Beeintrichtigung des Landschalts- bzw. Ortsbildes durch flichenhafte Bebauung in einem durch land-
wirtschaftliche Nutzung und verstreute Einzelhausbebauung geprégten Bereich
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~ Verlust und Becintrichtigung von floristisch und faunistisch potenticll bedeutsamen Lebensraumen und
Einzelstrukturen auf den beanspruchten Flichen

- Beeintrichtigungen der anliegenden Bevélkerung durch bau- und betriebsbedingle Lirm- und ggf.
Staub- und Schadstoffemissionen sowie verstiirkte Verkehrsbelastung

— vorauss. Eingriff in grundwasserfiihrende Bodenschichten

Als Gesamteindruck der Wirkung des betrachteten Landschafisausschnittes fiir das Landschaftserleben ist
festzustellen, daB der bisher unbebaute Eingriffsbereich aufgrund der Flur- und Geholzstrukturen, der
landwirtschaftlichen Nutzung und des gehdlzreichen, halboffenen Landschafischarakters ansprechend ist
und trotz der Beeintriichtigung durch die stark befalhrene Trasse der B 70, die parallel dazu verlaufende
Hochspannungsleitung und die weithin sichtbaren Windkraftanlagen jenseits der Bundesstrafie ein ausge-
glichenes landschaftliches Gesamibild ergibt. -

Das geplante Gewerbegebiet wird die betroffenen Acker- und Griinlandfldchen beseitigen und die das Er-
scheinungsbild der Landschaft prigenden Strukturen in einer Weise tiberformen, dab Landschaftsbild und
Landschafischarakter tiefgreifend verindert und nachhaltig beeintrichtigt werden. Da das Plangebiet voin
Verlauf einer historischen Wegeverbindung tangiert wird, wird durch die mit der Ansiedlung von Gewerbe
vetbundene massive Uberformung und Verfremdung der Landschaft nicht zuletzt auch der
(Kultur)Geschichtswert dieses Ausschnittes der Kulturlandschaft beeintrichtigt. i

Durch die Baumahnahmen im iiberbaubaren Bereich sowie durch MaBfnahmen zur Erschliebung des Ge-
werbegebietes geht die derzeitige Vegetation aus Acker und Intensivgriinland auf rd. 7,5 ha Grundfliche
und bei den Gehélzbestinden einige dltere Eichen und ca. 25 1fd. m Heckenstrukturen verloren. Mit
Bebauung und innerer Erschliefung werden ca. 69.560 m? bzw. 91 % der Eingriffsfliche mehr oder
weniger vollstindig versiegelt. '

Die Beseitigung der vorhandenen Vegetation fiithrt in weiten Bereichen der Eingriffsflichen zwangslaufig
zu Verianderungen im Artenspektrum, da der versiegelte Bereich als Lebensraum fiir viele Tierarten
ausfillt. Hierdurch werden die o. g. Brutvogelgemeinschaften gelhidlzreicher halboffener Fluren verdringt.

Je nach Ausprigung der Geholzstrukturen im zukiinftigen Gewerbegebiet finden sich Brutvogelge-
meinschaften der Siedlungsbereiche ein.

2.2 Eingriffsvermeidung/-minimierung

Um die Eingriffsfolgen zu minimieren bzw. zu kompensieren, werden bestimmte MafBnahmen festgesetzt:

« Die Morphologie des Gelindes sollte moglichst nicht verindert werden, um natiirliche Boden- und Re-

liefstrukturen zu erhalten. Abzuschiebender Oberboden wird in Mieten gelagert und fachgerecht wieder
eingebaul. '

+ Die Oberflichenentwisserung auf dem Gelinde erfolgt iiber offene Vorflut.

« Die innerhalb des zukiinfligen Gewerbegebietes vorhandenen, linearen Gehodlzstrukturen bleiben
weitgehend erhalten, ebenso das Birken-Moorwéldchen.

e Je 200 m? Verkehrs(liche ist ein standortgerechter Laubbaum innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfliche
zu pflanzen. Fiir die Geholze sind nach Moglichkeit Baumscheiben von mindestens 9 m?® Flichengrofhe
vorzusehen. Es sind Hochstimme (3 x v. mit Ballen 14 - 16 cm Ges.-St.-U.) zu pflanzen. Als
grofikronige, standortgerechte Laubbiume kommen folgende Arten in Frage: Eiche (Quercus robur),
Linde (7ilia cordata, T. platyphyllos) und Spitz-Ahorn (Acer pseudoplatanus).
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2.3 Ausgleichsmalinahmen

Um den Eingriff in das Landschafisbild auszugleichen, wird an der nordlichen Baugebietsgrenze ein
Streifen mit einem ca. 3 m breiten Graben und einem 1 m breiten Pflanzbereich angelegt, auf dem in den
bestehenden Bestandsliicken Erlen (4/nus glutinosa) gesetzt werden sollen. Entlang der Heidesirafie setzt
sich dieser Streifen (ohne Graben) bis zum Birken-Moorwald fort.

Die Strauch- und Geholzpflanzungen ist hier gestuft aufzubauen und aus standortgerechien heimischen
Arten zusaminenzusetzen. Die Pflanzungen sind mit 1 Gehdlz/m?, in Gruppen von 3-5 Stiick der gleichen
Art, 2 x v, 60-100 vorgenommen werden. Folgende Arten sind zu verwenden: Sandbirke (Betula pendula),
Moor-Birke (B. pubescens), Hainbuche (Carpinus betulus), Haselnub (Corylus avellana), Faulbaum
(Frangula alnus), Stechpalme (llex aquifolium), Stieleiche (Quercus robur), Ohr-Weide (Salix aurita),

Grau-Weide (Salix cinerea), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Gewéhnliche Eberesche (Sorbus
aucuparia).

Die Fliche dieses Streifens von ca. 2.400 m? wird als Ausgleichsmabnahme innerhalb des B-Plangebietes
gewerlet.

2.4 Ersatzmalinahmen

Zur Kompensation der Eingriffsfolgen werden Ersatzfldchen bereitgestellt, auf denen durch Nutzungsex-
tensivierung und Pflegemabnahmen eine okologische Aufwertung erreicht werden soll. Von dem
Kompensations(lichenbedarf von 67.120 ist der Pflanzstreifen mit ca. 2.400 m? abzuziehen, so dab eine
Flache von 64.720 m? verbleibt.

Zur Verfiigung stehen bisher 2,5 ha mehr oder weniger intensiv genutztes Griinland. Die Flichen liegen in
der Gemarkung GroBwolde, Flur 10, Flurstiicke 4/2 (1lw.), 26 (tlw.) und 27 (tiw.) und sollen durch eine
Erstaufforstung mit, der hpnV-Waldgesellschaft entsprechenden, standorigerechten, heimischen
Laubbaumarten aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen werden. Mit der geplanten Aufforstung
sind keine erheblichen Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft verbunden. Durch die MaBnahmen
erfolgt eine Aufwertung um 2 Wertstufen, so dab ein Kompensationsflichenbedarf von 14.720 m* verbleibt.
Ein Teil der Restfliche fiir die Kompensation befindel sich im Bereich des Overledinger Moores, Flur 9,
Flurstiick 42/2 der Gemarkung Flachsmeer. Das Flurstiick hat eine Grobe von 28.432 m? und wird als
Intensivgrinland auf nicht abgetorften Hochmoor bewirtschaftet. Davon sind bereits 23.000 m* fiir
anderweitige KompensationsmaBnalimen vorgesehen, so dab 5.432 m? hier noch zur Verfiigung stehen.
Eine Fliche in der GroBe von 9.288 m? ist somit als ErsatzmaBnahme noch beizubringen.

Die KompensationsmaBnahmen fiir die Restffliche erfolgen auf dem Flurstiick 117 der Flur 11, Gemarkung

Grobwolde, welches insgesamt eine Flichengrohe von 28.111 m? besitzt und zur Zeit als Intensivgriinland
genutzt wird.

Als Entwicklungsziel der zuletzt aufgefiihrien Flichen sind mittelfristig basen- und néhrstoffarme Feucht-
und Nabwiesenbereiche anzustreben. Hierzu sind, nach vorangegangenen Mafinahmen zur Beseitigung des

t{lw. massiven Binsenaufwuchses, folgende Bewirtschaftungsauflagen und Pflegemalinahmen
durchzufithren:

1. Nutzung als Davergriinland.

2. Vemnissung durch Beseitigung, Unterbrechung evil. vorhandener Drainage, SchlieBung von aus der
Fliche entwissernden Griben.

3. Nutzung als Ein- oder Zweischnitiwiese oder als Weide ab 01. Mai mit maximal 1,5 Rindern pro
Hektar, ab 01. Juli ohne Einschriankung der Stiickzahl.

4. Vom 15. Mérz bis 01. Juli darf keine maschinelle Bearbeitung erfolgen
5.  Kein Einsatz von chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln.

6. Keine Diingung.
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7. Mihvorgang grundsitzlich nicht von ,aufen nach innen“. Abtransport des Mihgutes (auch bei
Nachunahd).

8. Die Anlage von Feldsilos ist untersagt.

9. Réumung/Mahd von Griben bei Bedarf wechselseitig, jedoch hochstens alle 2 Jahre.

Die Bewirtschaftungsauflagen sind, in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde, {lexibel zu handha-
ben und bei Bedarf den verinderten Gegebenheiten und den Vegetationsbestinden anzupassen.
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