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Gemeinde Westoverledingen, Bebauungsplan Nr. S 12 — 1. Anderung

1.0

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Westoverledingen beabsichtigt, den Bebauungsplan Nr. S 12 ,Gewer-
begebiet nordlich der Pastor-Kersten-StraRe” fur einen Bereich 6stlich der GroRwolder
StraRe (Bundesstrale B 70) und ndérdlich der Pastor-Kersten-Stralle im Ortstell
Steenfelde zu dndern und die 1. Anderung aufzustellen.

Der Ursprungsplan mit einer FlachengréRe von ca. 10,3 ha wurde im Jahr 1999 zur
Entwicklung von Gewerbefldchen entsprechend der Bedarfslage neuer und ortsan-
sassiger, expansionswilliger Unternehmer aufgestellt. Zur Realisierung des Planungs-
ziels wurden dementsprechend Gewerbegebiete (GE) gem. § 8 BauNVO festgesetzt,
deren innere ErschlieRung durch entsprechend dimensionierte Verkehrsflachen gesi-
chert wird. Zum Schutz der vorhandenen Wohnnutzung vor Larmemissionen wurden
auf der Grundlage eines hierzu erstellten Schallgutachtens Emissionskontingente in
Form von Flachenbezogenen Schallleistungspegein (FSP) fir die einzelnen Teilfla-
chen festgesetzt. Das Malk der baulichen Nutzung innerhalb der Gewerbegebiete
wurde Uber die Festsetzung einer Grundflachenzahl von GRZ=0,6 sowie einer Ge-
schossflachenzahl von GFZ=1,0 bei zweigeschossiger, offener Bauweise bedarfsge-
recht geregelt. Zur landschaftsgerechten Einbindung des Plangebietes wurden die
Grlnstrukturen innerhalb des Plangebietes als Flachen zum Erhalt von Bdumen und
Strauchern auf 6ffentlichen und privatén Grinflachen gesichert. Die abschlieenden
Kompensation der durch die Bauleitplanung verursachten Eingriffe in den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild erfolgt Uber externe Kompensationsflachen, die pla-
nungsrechtlich gesichert wurden. Diese Planungsinhalte werden bis auf die im Fol-
genden beschriebenen Modifikationen weiterhin unverandert ibernommen.

Zwischenzeitlich hat sich das Plangebiet in groRen Teilen entsprechend den Festset-
zungen des Bebauungsplanes mit Betrieben unterschiedlicher Branchen (z. B: KFZ-
Werkstatt, Maschinenbau) entwickelt. Aktuell erfolgt die vorliegende Bebauungsplan-
anderung zur Bereitstellung von Entwicklungsflachen fiir einen im Plangebiet anséssi-
gen Gewerbebetrieb. Zur Realisierung dieses Planungsziels wird in dem unmittelbar
an der GroRwolder Strale (B 70) liegenden Bereich eine bisher als Flache zur Erhal-
tung von Baumen und Strauchern gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzte Gehdiz-
reihe bis auf einen kleinen Bereich an der GroRwolder Strale reduziert. Das hierdurch
freiwerdende Areal wird durch die Festsetzung als Gewerbegebiet (GE) und die An-
passung der tberbaubaren Grundstticksflache planungsrechtlich auf die gewerbliche
Nutzung vorbereitet, so dass ein ausreichender Spielraum flir die angestrebte bauli-
che Entwicklung des Betriebes geschaffen wird. Zugleich wird eine weitere, im Ur-
sprungsplan festgesetzte Flache zur Erhaltung von Bdumen und Stréuchern im zent-
ralen Bereich reduziert, um hier attraktive Gewerbeflachen flir weitere Ansiedlungen
vorhalten zu kénnen. Mit diesen vorgenannten Anderungen wird grundsatzlich das
kommunale Planungsziel verfolgt, méglichen Abwanderungstendenzen entgegenzu-
wirken und eine nachhaltige Starkung der lokalen Okonomien u. a. zur Sicherung von
Arbeitsplatzen zu erreichen. Der durch die oben genannte Anderung entstehende
Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild wird Uber die Festsetzung von
Flachen auRerhalb des Geltungsbereiches, auf denen Mallhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20
BauGB (Externe Kompensationsflachen) abschlieRend kompensiert.

Die vorliegende Bebauungsplandnderung umfasst den gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. S 12. Mit der Zusammenfassung der Planinhalte in einer
rechtsverbindlichen Zeichnung wird somit eine optimale Ubersicht der rechtsverbindli-
chen Festsetzungen bei der Beurteilung von Bauvorhaben erreicht.

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stralle 211 — 26180 Rastede



Gemeinde Westoverledingen, Bebauungsplan Nr. S 12 — 1. Anderung 4

2.0

21

2.2

2.3

2.4

3.0
3.1

RAHMENBEDINGUNGEN / PLANUNGSRECHTLICHE VORGABEN
Kartenmaterial

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. S 12-1 Anderung — wurde unter Ver-
wendung des vom Vermessungsblro Beening, Leer, zur Verfligung gestellten Kar-
tenmaterials im MaRstab 1 : 1.000 erstellt.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. S 12 — 1. Anderung mit eine Flachen-
gréfie von ca. 10,3 ha und befindet sich in der Ortschaft Steenfelde im Einmundungs-
bereich der Pastor-Kersten-Stralke in die GroRwolder Strafle (B 70). Im Osten und
Norden wird das Plangebiet durch die Heidestralle begrenzt. Die exakte Abgrenzung
des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Stadtebauliche Situation

In dem Plangebiet haben sich seit Aufstellung des Ursprungsplans diverse Gewerbe-
und Handwerksbetriebe (z. B. Stahl- und Maschinenbau, Isolierbauunternehmen,
KFZ-Werkstatt) mit entsprechenden Nutzgebduden und -flaichen angesiedelt. Die LU-
ke-Smit-Strale ist vollstandig ausgebaut. Die bauliche Entwicklung hat sich bisher auf
den nordwestlichen und den Gstlichen Bereich des Geltungsbereiches konzentriert.
Der zentrale Bereich sowie die sldlich gelegene Flache an der Grollwolder Stralie
(Bundesstralle B 70) sind noch weitestgehend frei und werden landwirtschaftlich als
Grlnland genutzt. Im Einmindungsbereich der HeidestralRe in die Pastor-Kersten-
StraRe befindet sich ein Siedlungsgeholz. Durchzogen wird das Gebiet durch breite
Geholzstreifen. Im Norden grenzt ein Entwasserungsgraben an.

Verbindliche Bauleitplanung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes umfasst den kompletten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. S 12 ,Gewerbegebiet nordlich der Pastor-
Kersten-Strale. Die dort getroffenen Festsetzungen stimmen bis auf die Modifikatio-
nen von Flédchen zur Erhaltung von Baumen und Strduchern gem. § 9 (1) Nr. 25b
BauGB (Reduzierung im Westen des Plangebietes, Anpassung an die aktuelle
Grundstuckssituation im Stidosten) sowie der hieraus resultierenden Festsetzung von
Kompensationsflachen (Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB) mit denen des Ursprungs-
planes Uberein.

OFFENTLICHE BELANGE
Belange von Natur und Landschaft

In der Abwé&gung gemal § 1 (7) BauGB sind in den Bauleitplanen die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1 (6) Nr. 7
BauGB zu berlicksichtigen (vgl. § 1a BauGB). Sind auf Grund der Aufstellung, Ande-
rung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplanen, Eingriffe in die Natur und Land-
schaft gemal § 14 (1) BNatSchG zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Aus-
gleich und den Ersatz zu entscheiden (vgl. § 15 (2) BNatSchG). Es ist zu prifen, ob
durch die Anderung des Bebauungsplanes Verédnderungen durch die Gestaltung oder
Nutzung von Grundfl&chen vorbereitet werden, welche die Leistungsféhigkeit des Na-
turhaushaltes oder des Landschaftsbildes erheblich beeintrdchtigen kénnen.

Planungsbtiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stralle 211 — 26180 Rastede



Gemeinde Westoverledingen, Bebauungsplan Nr. S 12 — 1. Anderung 5

3.1.1

3.1.2

Eingriffsbetrachtung

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. S12 ,Gewerbegebiet nérdlich der
Pastor-Kersten-Strale" werden in Bezug auf den Ursprungsplan damals festgesetzte
6ffentliche und private Grunflachen fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB veran-
dert.

Zum einen handelt es sich um eine 6ffentliche Griinflache im &stlichen Plangebiet, die
in ihrer nordlichen Ausdehnung nunmehr der aktuellen Flurstlicksgrenze angepasst
wird. Eine Flachenverringerung findet aufgrund dessen jedoch nicht statt, so dass kei-
ne Eingriffe in Natur und Landschaft zu bilanzieren sind. Zum anderen werden zwei im
Ursprungsplan festgesetzte private Grinflachen mit einem doppelreihigen Gehdlzbe-
stand auf einer Flache von ca. 2.465 m? durch Gewerbegebiete mit einer GRZ von 0,6
mit einer zulassigen Uberschreitung von 50 % gem. § 19 (4) BauNVO Uberplant.
Durch die Festsetzung als Gewerbegebiet ist eine Flache von ca. 1.972 m? maximal
zu versiegeln. Die beiden Flachen zur Erhaltung sind vor Anwendung der Eingriffbi-
lanzierung planungsrechtlich freizurdumen. Sie wird daher in einem Verhaltnis von 1:1
verlagert. Dazu wird von der Gemeinde Westoverledingen eine externe Kompensati-
onsflache zur Verfigung gestellt.

Auf der planungsrechtlich freigerdumten Flache ergibt sich bei Anwendung der ,Na-
turschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung“ nach Breuer (2006) folgende Bewertung der anzusetzenden Biotoptypen und
dadurch folgender Eingriff.

vorher: Wst. 1 (planungsrechtlich freigerdumte Flache)
nachher: Wst. 1 (versiegelte Flache) auf 1.972 m?
Wst. 1 (artenarmer Griinbereich) auf 493 m?

Auf den potenziellen Eingriffsflachen ergibt sich daher durch die Versiegelung und
Umwandlung fur das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften kein Wertstufenver-
lust. Zusatzlich wird jedoch nach dem verwendeten Bilanzierungsmodell der Verlust
des Bodens durch Versiegelung berechnet und zu dem Kompensationsbedarf hinzu
gezahlt. Dazu wird die zu versiegelnde Flache mit dem Faktor 0,5 multipliziert, um den
Bedarf an Flache fiir den Verlust des Bodens zu ermitteln. Fiir das Schutzgut Boden
ergibt sich somit eine zuséatzliche Kompensation von 986 m?, sofern eine Flache durch
geeignete Maftnahmen um eine Wertstufe angehoben wird.

Ubersicht Bilanzierung
Ermittlung Arten und Lebensgemeinschaften:
Kein Kompensationsbedarf
Ermittlung Boden:
1.972 m? (versiegelte Flache) x 0,5 (Bodenfaktor) = 986 m?

Insgesamt wird damit eine Kompensationsfldche von 986 m? bei einer Aufwertbarkeit
um eine Wertstufe benétigt. Zusatzlich dazu ist die planungsrechtlich zu verlagernde
Flache von 2.465 m? fladchengleich auszugleichen.

Artenschutzrechtliche Belange

§ 44 BNatSchG begriindet ein strenges Schutzsystem fiir bestimmte Tier- und Pflan-
zenarten. Zwar ist die planende Gemeinde nicht unmittelbar Adressat dieser Verbote,
da mit der Bebauungsplandnderung in der Regel nicht selbst die verbotenen Hand-
lungen durchgefihrt beziehungsweise genehmigt werden. Allerdings ist es geboten,

Planungsbliro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Strale 211 — 26180 Rastede



Gemeinde Westoverledingen, Bebauungsplan Nr. S 12 — 1. Anderung 6

den besonderen Artenschutz bereits in der Bauleitplanung angemessen zu beriick-
sichtigen, da ein Bebauungsplan, der wegen dauerhaft entgegenstehender rechtlicher
Hinderungsgrinde (hier entgegenstehende Verbote des besonderen Artenschutzes
bei der Umsetzung) nicht verwirklicht werden kann, vollzugsunféhig ist.

Tierarten des Anhanges IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie

Fur den Planungsraum liegen derzeit keine Informationen Uber besondere Wertigkei-
ten vor. Aufgrund der vorhandenen Strukturen und Nutzungen im Plangebiet und dar-
an angrenzend wird ein Vorkommen von Tierarten gemaR Anhang IV der FFH-
Richtlinie zum gegenwartigen Zeitpunkt ausgeschlossen.

Geschiitzte wildlebende Vogelarten im Sinne von Art. 1 der Vogelschutzrichtli-
nie

Im Planungsraum kénnen potenziell verschiedene europaische Vogelarten vorkom-
men, die hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde zu betrachten
sind. Es werden aufgrund der vorgepréagten Strukturen vornehmlich Arten des Sied-
lungsbereiches sowie gehdlzbewohnende Arten vorkornmen. Diese Arten weisen eine
breite 6kologische Amplitude auf und sind in der Lage, bei Stérungen auf Ersatzbioto-
pe auszuweichen. Weiterhin handelt es sich hier vorwiegend um Arten, die an die
Anwesenheit des Menschen gewéhnt sind.

Prufung des Zugriffsverbots (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) sowie des Schadigungsverbots
(§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG)

Hinsichtlich der Fortpflanzungsstatten sind die typischen Gehdlzbriter zu betrachten,
da durch das Vorhaben Geholze entfernt werden. Bei einer Entfernung der Gehdlze
ist es mdglich, dass Fortpflanzungsstatten zerstért werden und in diesem Zusammen-
hang auch Individuen getétet werden. Geman § 44 (5) BNatSchG stellt dies keinen
Verbotstatbestand dar, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff betroffe-
nen Fortpflanzungsstatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt bleibt. Das
Plangebiet weist, wie im Vorfeld aufgefiihrt, keine besondere Bedeutung fiir V6gel auf,
so dass vorwiegend sogenannte Allerweltsarten vorkommen dirften. Die angrenzen-
den Flachen weisen ahnliche Lebensraumstrukturen auf, so dass die 6kologische
Funktion im rdumlichen Zusammenhang somit gewahrt bleibt und ein Verbotstatbe-
stand durch die Entfernung potenzieller Fortpflanzungsstéatten nicht konstatiert werden
kann.

Der Begriff Ruhestatte umfasst die Orte, die fUr ruhende bzw. nicht aktive Einzeltiere
oder Tiergruppen zwingend v. a. flr die Thermoregulation, die Rast, den Schlaf oder
die Erholung, die Zuflucht sowie die Winterruhe erforderlich sind. Vorkommen solcher
bedeutenden Statten sind innerhalb des Plangebietes aufgrund der Naturausstattung
auszuschlieRen, so dass kein Verbotstatbestand verursacht wird.

T6tungen von Individuen kénnten baubedingt durch Kollisionen mit Fahrzeugen verur-
sacht werden. Es handelt sich jedoch bei dem Plangebiet nicht um einen von Végeln
besonders stark frequentierten Raum, so dass davon auszugehen ist, dass das all-
gemeine Lebensrisiko der jeweiligen Arten nicht signifikant erhéht wird. Anlagebeding-
te Totungen durch Kollisionen sind ebenfalls zu vernachlassigen, da das Risiko ent-
sprechend gering eingestuft wird.

Prifung des Stérungsverbots (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG

In Bezug auf das Stérungsverbot wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderzeiten lassen sich Stérungen in Form von Larmimmissi-
onen aufgrund der geplanten Gewerbenutzung nicht ganz vermeiden. Stérungen wéh-
rend sensibler Zeiten sind daher méglich, erfiillen jedoch nur dann den Verbotstatbe-
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Gemeinde Westoverledingen, Bebauungsplan Nr. S 12 — 1. Anderung 7

3.1.3

stand, wenn sie zu einer Verschlechterung der lokalen Population der betroffenen Ar-
ten flhren.

Von erheblichen Stérungen wahrend der Mauserzeit, die zur Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihren, ist nicht auszugehen. Dies hangt
damit zusammen, dass es nur zu einer Verschlechterung kdme, wenn die Stérung von
Individuen wahrend der Mauserzeit zum Tode derselben und damit zu einer Erhéhung
der Mortalitat in der Population fihren wirde. Die im Plangebiet potentiell vorkom-
menden Arten bleiben jedoch auch wéhrend der Mauser mobil und kénnen gestorte
Bereiche verlassen und Ausweichhabitate in der Umgebung aufsuchen.

Weiterhin sind erhebliche Stérungen wahrend Uberwinterungs- und Wanderzeiten
auszuschlieBen. Das Plangebiet stellt keinen Rast- und Nahrungsplatz fur darauf
zwingend angewiesene Vogelarten dar. Die im Plangebiet zu erwartenden Végel sind
an die verkehrs- und siedlungsbedingten Beunruhigungen (auch durch die bereits be-
stehende Nutzung) gewdhnt und in der Lage, bei Stérungen in der Umgebung vor-
handene &hnliche Habitatstrukturen (Gehélzbestdnde) aufzusuchen. Durch die Pla-
nung kommt es zu keinen ungewohnlichen Scheucheffekten, die zu starker Schwa-
chung und zum Tod von Individuen flhren wird.

Hinsichtlich des Stérungsverbotes wiahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtszeit ist
ebenfalls nicht mit der Erflllung von Verbotstatbestédnden zu rechnen. Die zu erwar-
tenden Arten sind nicht auf einen Niststandort angewiesen. Gestorte Bereiche kom-
men daher flr die Nistplatzwahl von vornherein nicht in Frage. Sollten einzelne Indivi-
duen durch plétzlich auftretende Stérungen zum dauerhaften Verlassen des Nestes
und zur Aufgabe ihrer Brut veranlasst werden, fihrt dies nicht automatisch zu einer
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population der im Plangebiet
zu erwartenden Arten. Nistausfélle sind auch durch natiirliche Gegebenheiten, wie
z. B. Unwetter und Fralfeinde gegeben. Durch Zweitbruten und die Wahl eines ande-
ren Niststandortes sind die Arten i.d.R. in der Lage solche Ausfalle zu kompensieren.
Es kann zudem aufgrund der bereits stark vorgepragten Strukturen im und um das
Plangebiet davon ausgegangen werden, dass die vorkommenden Arten an gewisse
fur Gewerbeflachen typische Stérquellen gewdhnt sind.

Fazit

Im Ergebnis der Betrachtung bleibt festzustellen, dass die Verbotstatbestdnde nach
§ 44 BNatSchG unter Beriicksichtigung der VermeidungsmafRnahmen nicht ein-
schlagig sind.

Vermeidung / Minimierung von Beeintrachtigungen

Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrdchtigungen werden folgende planeri-

sche Aussagen getroffen:

o Der Eingriff erfolgt in relativ wertarmen und vorgeprégten Biotopen.

o Entfernung von Gehélzbestdnden und Baufeldfreimachung aullerhalb der Brutzeit
(Brutzeit = 01. M&rz bis 15. Juni).

e Der Schutz des Oberbodens (§ 202 BauGB) sowie bei Erdarbeiten die ATV DIN
18300 bzw. 18320 und DIN 18915 sind zu beachten.

e Zum Schutz der Gehdlze sind, sofern betroffen, wahrend der Bautatigkeiten
Schutzmalnahmen gemal RAS-LP 4 vorzusehen.

e Zur Verminderung der Beeintrachtigungen, die aus der Versiegelung von Flachen
resultieren, sollten Zufahrten, Stellflachen und sonstige zu befestigende Flachen
mdglichst mit luft- und wasserdurchléssigen Materialien (Schotterrasen, Rasengit-
tersteine, o. &.) erstellt werden.

Planungsbiiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger StralRe 211 — 26180 Rastede
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3.1.4

MaBnahmen zur Kompensation

Als Ausgleich fiir die Uberplanung der beiden Flachen zur Erhaltung mit einem Kom-
pensationsflachenbedarf von 2.465 m? steht der Gemeinde das Flurstiick 12, der Flur
19 in der Gemarkung Véllen zur Verfugung. Auf diesem Flurstiick mit einer Gesamt-
gréRe von ca. 1,24 ha wurden bereits im Rahmen anderer Planungen Gehélzptlan-
zungen vorgesehen, so dass die hier notwendige Anpflanzung von Gehdlzen eine
sinnvolle Erganzung darstellt. Fir den Ausbau der Heidestralle inklusive Nebenanla-
gen und einem Regenriickhaltebecken wurde auf dem Flurstlick bereits eine Fléche
von anteilig ca. 1.100 m? beansprucht. Des Weiteren wurde nach Mitteilung der Ge-
meinde Westoverledingen im &stlichen Bereich des Flurstlickes bereits eine Teilflache
mit einer Gréle von ca. 670 m? fur eine Neuanpflanzung im Zuge der Kompensation
der Anlage eines Regenwasserkanals an der Westseite der Denkmalstralie nérdlich
des Leegmeedlandsweges in lhrhove vorgesehen. Fir die vorgesehenen qualitativ
hochwertigere Anpflanzung werden Hochstamme mit einem Abstand von ca. 6 m ge-
pflanzt. Bei einer benétigen Flache von 2.465 m? sind insgesamt 68 Einzelbdume zu
pflanzen.

Vorgeschlagene Pflanzenarten:

Birke Betula pendula
Schwarzerlen Alnus glutinosa
Stieleiche Quercus robur

Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm

Fur den errechneten Kompensationsbedarf, der im Rahmen der gesetzlichen Ein-
griffsregelung erforderlich ist, ist eine Kompensationsflache in einer Grélenordnung
von ca. 986 m? bei Aufwertung um eine Wertstufe (493 m? bei Aufwertung um zwei
Wertstufen) bereit zu stellen. Der Gemeinde steht die ca. 6,1 ha grof3en Flache des
Flurstiicks 261, Flur 14, Gemarkung Véllen (am Forstweg) mit dem Entwicklungsziel
eines artenreichen Griinlandes zur Verfligung. Weitere Kompensationsbedarf anderer
Bauleitplanung wurden bereits auf diesem Flurstlick umgesetzt. Im Rahmen des Be-
bauungsplans Nr. F 1 ,Muhlenstraie" Teilbereich Mitte mit dem Griinordnungsplan
zum Bebauungsplan Nr. F 1 wurden Teile des Flurstiickes 261 bereits flr nicht aus-
gleichbaren Eingriffe in Natur und Landschaft auf ca. 1,5 ha genutzt. Zusétzlich wurde
ein Teil des Flurstiickes 261 (ca. 0,25 ha) im Rahmen des Landschaftspflegerischen
Begleitplans zum 2. Bauabschnitt des StralRen- und Radwegebaus Krummspat,
Ortsteil Steenfelde fir KompensationsmaRnahmen festgesetzt. Auf 1.375 m? wurden
fir den Bebauungsplan Nr. V 14 ,Bereich Véllen" mit dem dazugehérigen Grinord-
nungsplan ErsatzmalRnahmen vorgesehen. Auf weiteren 26.875 m? wurden flr den
Bebauungsplan Nr. V 19 ,Bereich Véllen* mit dem dazugehérigen Griinordnungsplan
ErsatzmaRnahmen vorgesehen. Ferner wurde ein Teil des Flurstlickes 261 (ca. 1.075
m?) im Rahmen des Landschaftspflegerischen Begleitplanes zum Neubau eines Rad-
weges zwischen Mitling — Mark und Steenfelde flir Kompensationsmalnahmen fest-
gesetzt. Zusitzlich wurde ein Teil des Flurstlickes 261 (ca. 5.690 m?) bereits flr Kom-
pensationsmalnahmen der nicht ausgleichbaren Eingriffe in Natur und Landschaft im
Rahmen des Bebauungsplanes Nr. V 20 ,Gautiers Wiesen" mit dem dazugehdrigen
Griinordnungsplan festgesetzt. Fiir den Bebauungsplan Nr. F19 , Papenburger Stra-
Re - Kénigstrake“ mit dazugehorigem Grinordnungsplan wurden Ersatzmalinahmen
anteilig auf ca. 1,3 ha (13.185 m?) vorgesehen. Ferner wurden fiir den Bebauungsplan
Nr. | 13 ,Spitzwegstralte” Ersatzmalnahmen auf einer Flache von 0,1 ha (1.051 m?)
vorgesehen.
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Durch diese Belegungen stehen auf dem Flurstiick 261 (am Forstweg) in Abstimmung
mit der Gemeinde Westoverledingen daher noch Flachen in einer Grélienordnung von
ca. 820 m? zur Verfilgung, so dass bei einem hier anzusetzenden Wertstufensprung
von zwei Wertstufen im Rahmen dieser Planung fiir die nicht ausgleichbaren Eingriffe
in Natur und Landschaft anteilig auf 493 m? verwendet werden.

MaRnahmenkatalog fiir die Kompensationsflache:
Zur Erreichung des angestrebten Entwicklungszieles einer artenreichen Wiese sind
insbesondere folgende Nutzungs- und Bewirtschaftungsauflagen zu beachten:

o Die Flache ist ausschlieldlich als Dauergriinland zu nutzen

o Umbruch, Neuansaaten sind nicht zulassig

e Die Flache ist ausschlieRlich als Mahwiese zu nutzen; eine Beweidung soll nicht stattfin-
den, um einer Verbinsung vorzubeugen

e Es durfen nicht mehr als 2 Schnitte pro Kalenderjahr durchgefiihrt werden. Der Schnitt
darf nur von innen nach aufen oder von einer zur anderen Seite durchgefihrt werden.
Das gesamte Mahgut ist abzufahren. Liegenlassen von Mahgut im Schwad ist unzul&ssig.

e Inder Zeit vom 1. Januar bis zum 15. Juni eines Jahres darf keine Mahd stattfinden.

e Die Flache muss jahrlich bewirtschaftet werden und ,kurzrasig” in den Winter gehen.

o Pro Jahr darf nicht mehr als 80 kg N/ha Gesamtstickstoff (Wirtschafts- oder Handelsdn-
ger) aufgebracht werden. (Erhaltungsdiingung).

e In der Zeit vom 01. Mé&rz bis 15. Juni eines jeden Jahres sind jegliche maschinelle Arbei-
ten (z. B. Walzen, Schleppen, Mahen) auf der Flache unzuléssig.

o Inder Zeit vom 01. Mé&rz bis 15. Juni eines jeden Jahres ist jegliches Aufbringen von Diin-
gemitteln auf die Fldche unzul&ssig.

o Jegliches Aufbringen von Pestiziden ist unzuldssig. Die Bekdmpfung von Tipula und
Feldmausen kann bei Vorliegen von Warndienstmeldungen des Pflanzenschutzamtes und
nach Rlcksprache mit der unteren Naturschutzbehérde durchgefiihrt werden.

o Jegliche Einrichtung zusatzlicher Entwasserungseinrichtungen ist unzuldssig. Uber die
Unterhaltung hinausgehende Aufreinigung bestehender Entwésserungseinrichtungen
(Graben, Grippen etc.) ist unzuldssig. Grabenaushub ist unverziiglich einzuschlichten.

» Veranderungen der Bodengestalt durch Verflllen, Einplanieren etc. sind unzuldssig. Un-
bertihrt hiervon ist die ordnungsgemafe Unterhaltung von Flachenzufahrten und Uber-
fahrten.

s Die Errichtung von Mieten, die Lagerung von Silage sowie die Lagerung von Heuballen
und das Abstellen von Geréten ist unzuléssig.

e Das Aufkommen von Gehdlzbesténden ist zu unterbinden.

Durch die o. g. MalRnahmen werden die durch die Realisierung des Bebauungsplanes
eingebliRten Werte und Funktionen der Eingriffsfliche in &hnlicher Art und Weise
wiederhergestelit, sodass keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaites
oder des Landschafts- bzw. Ortsbildes zuriickbleiben.

Gesamtbeurteilung der Aufwertbarkeit / Entwicklungsziel

Im Jahr 2006 erfolgte die Bewertung der Fldchen bzgl. des Flurstticks 13 noch mit
dem ,alten” 3-stufigen Breuer Modell mit dem Ergebnis, dass eine Aufwertung um ei-
ne Wertstufe mdéglich ist. Der neue 5-stufige Breuer von Ende 2006 I&sst eine hbhere
Bewertung zu. Es wird sich durch extensive Nutzung ein sonstiges mesophiles Griin-
land (GMZ = Wertstufe Ill) einstellen. In Teilbereichen ist die Entwicklung von me-
sophilem Griinland feuchter Standorte (GMZ = Wertstufe 1V) zu erwarten. Dartiber
hinaus werden sich lokal Flutrasen ausbilden, die sich kurz- bis mittelfristig seggen-
und binsenreich entwickeln werden (GNF = Wertstufe V). Auf das vorhandene Ent-
wicklungspotenzial zu seggen- und binsenreichen Flutrasen weisen auch die an beide
Fldachen unmittelbar angrenzenden nach § 24 NAGBNatSchG i. V. m § 30 BNatSchG
gesetzlich geschlitzten Biotope hin. Es erfolgt somit eine Aufwertung um ein bis drei
Wertstufen, im Mittel ist um eine Aufwertung von zwei Wertstufen auszugehen.
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3.2

3.3

3.4

3.5

Belange des Denkmalschutzes

Im Rahmen des Bebauungsplanes wird nachrichtlich auf die Meldepflicht von ur- und
friihgeschichtlichen Bodenfunden im Zuge von Bauausflihrungen hingewiesen: ,Soll-
ten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
(das kénnen u. a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken so-
wie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren sol-
cher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutz-
gesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der zustédndigen unteren Denkmal-
schutzbehérde oder dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege — Referat
Archdologie — Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Strale 15, Tel. 0441/799-2120
unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen,
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde
vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.”

Altablagerungen

Im Rahmen des Altlastenprogramms des Landes Niedersachsen haben die Landkrei-
se gezielte Nachermittiungen (ber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchge-
fuhrt und entsprechendes Datenmaterial gesammelt. Dieses wurde vom Niederséch-
sischen Landesamt flir Wasser und Abfall (NLWA) bewertet. Hiernach liegen im Plan-
gebiet keine Altablagerungen vor. Sollten allerdings bei den geplanten Bau- und Erd-
arbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverziglich die untere
Bodenschutzbehtérde des Landkreises Leer zu benachrichtigen (s. nachrichtliche
Hinweise).

Belange der Wasserwirtschaft

Fir die Regelung der Oberflachenentwéasserung im Ursprungsplan besteht bereits die
wasserbehérdliche Erlaubnis bzw. Plangenehmigung vom 17.11.1998, Az.: N/68-e-kli-
8/1-146/98 a. Mit der vorliegenden Bebauungsplananderung wird u. a. ein bisher als
Grunflache festgesetzter Bereich durch ein Gewerbegebiet Uberlagert. Angesichts
dieser zusatzlichen Versiegelungsméglichkeit wurde die genehmigte Oberflachenent-
wasserungsplanung durch die Kremer Klargesellschaft, Hese, erneut Gberprift. Mit
Schreiben vom 09.11.2010 wurde festgestellt, dass die hier (iberplanten Flachen mit
einer FlachengréRe von ca. 3.900 m? bereits hydraulisch beriticksichtigt wurden. Der
erneute Nachweis einer schadlosen Ableitung des zuséatzlich anfallenden Oberfl-
chenwassers ist somit nicht erforderlich. Die Belange der Wasserwirtschaft werden
abschlief’end geregelt.

Belange der Landwirtschaft

Unmittelbar an das Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Produktionsflachen an. Die
ordnungsgemafe Bewirtschaftung und Erreichbarkeit mit landwirtschaftlichen Ma-
schinen und Geréatschaften ist auch weiterhin gewahrleistet. Zudem werden die an-
grenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen mit Wirtschaftsdiingern in ortslblicher
Weise und nach den Grundsétzen der guten fachlichen Praxis gediingt. Eine gewisse
Geruchsbelastung ist daher nicht auszuschlieRen. Diese ist im landlichen Raum im
Zuge der gegenseitigen Riicksichtnahme als ortstblich hinzunehmen.
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4.0
4.1

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
Festsetzungen des Ursprungsplanes (Ubernahme)

In der vorliegenden Bebauungsplandnderung werden bis auf wenige, in den folgenden
Kapiteln Nr. 4.2 und 4.3 erlauterten Anderungen die urspringlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. S 12 beibehalten. Im Einzelnen handelt es sich um folgen-
de Festsetzungen, die entsprechend den Inhalten des Ursprungsplanes tibernommen
werden:

. Gewerbegebiete (GE) gem. § 8 BauNVO,

. Gewerbegebiete mit Nutzungseinschrankungen (GEe),

. Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO (GRZ) = 0,6,

. Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO (GFZ) = 1,0,

. max. zwei Vollgeschosse zuldssig gem. § 20 BauNVO,

. offene Bauweise § 22 BauNVO,

. Gliederung der Baugebiete Uber die Festsetzung von Fléchenbezogenen
Schallleistungspegeln (FSP tags/nachts) flir Teilflachen gem. § 1 (4) BauNVO,

. offentliche Stralenverkehrsflaichen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB (LUke-Smit-
Stralke),

. Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB,

. Ausschluss von Garagen und Nebengeb&duden in Form von Geb&uden gem.
§§ 12 und 13 BauNVO,

. Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB (Externe Kompensati-
onsflachen),

. Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern gem. § 9 (1) Nr. 25a
BauGB,

. Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB,

. Offentliche und private Grunflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB,

° Wasserflachen gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB,

. Flache fur die Abwasserbeseitigung gem. § 9 (1) Nr. 14 BauGB, Zweckbe-
stimmung: Abwasser-Pumpwerk.

Im Bebauungsplan wird zudem auf die Einhaltung der Bauverbotszone gem. § 9 (1)
des Fernstralengesetzes in einem Abstand bis zu 20,00 m, ausgehend von der
GroRwolder Strale (B 70) verwiesen (Nachrichtlicher Hinweis gem. § 9 (6) BauGB).

In der aktuellen Planzeichnung werden die bisherigen und die neuen Planungsziele in
einer Planzeichnung zusammengefasst, so dass eine optimale Ubersicht bei der
Beurteilung von Bauvorhaben gegeben ist. Zur Erlduterung der einzelnen, oben
genannten Festsetzungen wird auf die Begrindung zum Ursprungsplan
(Bebauungsplan Nr. S 12) sowie den Griinordnungsplan (GO?) hierzu, der weiterhin
Bestandteil der Bauleitplanung ist, verwiesen.
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4.2

4.3

Flichen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen / Griinflachen

e Reduzierung der Flichen im Westen und im zentralen Bereich des Plange-
bietes

Innerhalb des Geltungsbereiches wurden im Ursprungsplan zum Schutz und zur Er-
haltung der innerhalb des Gebietes vorhandenen, linienhaften Gehdlzstrukturen aus
erhaltenswerten Einzelbdumen und lockeren Gehélzreihen Flachen zur Erhaltung von
Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB auf
privaten Griinflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzt. Auf dem Flurstiick 24/21
hat sich in der Vergangenheit entsprechend den Inhalten des Bebauungsplanes ein
Gewerbebetrieb (Stahl- und Maschinenbau, Isolierbauunternehmen) angesiedelt.
Unmittelbar suidlich hieran angrenzend verlauft entlang der Grenze der Flurstiicke
24/1 und 25/1 ein doppelreihiger Gehélzbestand, der gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB fl&-
chenhaft gesichert wurde.

Angesichts aktueller Entwicklungsabsichten wird nun eine Erweiterung der Betriebfla-
chen in Richtung Siiden angestrebt. Die dort liegenden Freiflachen bieten sich auf-
grund ihrer Lage und FlachengréRe optimal hierfur an. Dementsprechend wird in der
vorliegenden Bebauungsplananderung firr die nutzungsgerechte Erweiterung des lo-
kalen Gewerbebetriebes die Flache zur Erhaltung von Bdumen und Strduchern gem.
§ 9 (1) Nr. 25b BauGB bis auf einen kleinen Bereich unmittelbar an der GroRwolder
Strale zurlickgenommen. Die Flachenabgrenzung des Gewerbegebietes sowie die
Uberbaubare Grundstiicksflache wird dementsprechend angepasst und mit dem Bau-
fenster auf den stidlichen Grundstiicksflachen verbunden, so dass hier ein ausrei-
chender Spielraum fiir die bauliche Entwicklung zur Verfligung gestellt wird.

Zugleich wird eine im Ursprungsplan auf dem Flurstlick 24/48 festgesetzte Flache zur
Erhaltung von Baumen und Strauchern gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB nicht weiter fest-
gesetzt, um hier attraktive, zusarnmenhéngende Gewerbeflédchen fur die Neuansied-
lung von Betrieben zu schaffen. Auf der ehemals festgesetzten Fléche befindet sich
gegenwdrtig nur ein stark llickiger Geholzbestand, der Uber Ersatzmalinahmen ent-
sprechend kompensiert wird. Mit der Anpassung der Gberbaubaren Grundstlcksflache
wird dementsprechend dem Planungsziel einer zeitgeméfen Entwicklung des Gewer-
begebietes unter Beriicksichtigung der bestehenden Strukturen vor Ort Rechnung ge-
tragen.

e Anpassung der Flache im Siidosten des Plangebietes

Im Stidosten des Plangebietes wurde der dort liegende Gehdlzbestand in seinem Be-
stand aufgenommen und im Ursprungsplan Uber die Festsetzung als Flache zur
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25
BauGB auf einer 6ffentlichen Griinflache gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB gesichert. Dem
Erhalt der Gehélzstruktur wird auch weiterhin Rechnung getragen, die Abgrenzung
der Flache wird entsprechend aktuellen Flurstiicks- bzw. Nutzungsgrenzen im Norden
geringfiigig angepasst. Eine Reduzierung dieser Flache erfolgt nicht.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Zur Kompensation der durch die Bebauungsplandnderung verursachten Eingriffe in
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sind entsprechend der unter Kap. 3.1 er-
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5.0

lduterten Eingriffsregelung gem. § 1a (3) BauGB Flachen auRerhalb des Geltungsbe-
reiches erforderlich, auf der entsprechende Malinahmen durchzufiihren sind.

Hierfur stehen die Flachen der Gemeinde Westoverledingen, Gemarkung Véllen, Flur
19, Flurstiick 12 (GesamtgréRe ca. 1,24 ha, anteilig werden ca. 0,246 ha bendtigt)
sowie der Flur 14, Flurstiick 261 (GesamtgréRRe ca. 6,1 ha, anteilig werden ca. 493 m?
benétigt) zur Verfiigung. Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind hierauf Mafinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach Maf-
gabe der Begriindung zum Bebauungsplan (Geholzanpflanzungen, Extensivierung
von Griinland) durchzufiihren. Die Flachen sind rechtsverbindlicher Bestandteil des
Bebauungsplanes Nr. S 12-1. Anderung.

Die bisher im Bebauungsplan Nr. S 12 festgesetzten Flachen fiir Ersatzmafinahmen
der Gemarkung GrofR3wolde, Flur 10, Flurstlicke 4/2 (tlw.), 26 (tlw.) und 27 (tlw.) - 2,5
ha - der Flache der Gemarkung Flachsmeer, Flur 9, Flurstlick 42/2 (tlw.) — 5432 — so-
wie der Flache der Gemarkung GroRwolde, Flur 11, Flurstick 117 (tlw.) — 9288 gm —
bleiben auch weiterhin Inhalt der aktuellen verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungs-
plan Nr. S 12- 1. Anderung).

VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

s VerkehrserschlieBung
Die Anbindung des Plangebietes an das &ffentliche Verkehrssystem erfolgt Uber
die Liuke-Smit-StraRe und die Pastor-Kersten-Stralle. Diese schlie3t direkt an die
Bundesstralke B 70 ,GroRwolder Stralke* an.

s Gas- und Stromversorgung
Die Gasversorgung und die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch den
Anschluss an die Versorgernetze der Energieversorgung Weser-Ems (EWE).

s Schmutz- und Abwasserentsorgung
Die Schmutz- und Abwasserentsorgung erfolgt durch. den Anschluss an die vor-
handenen Kanalisationsleitungen.

o Wasserversorgung
Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt (iber das vorhandene Versor-
gungssystem des Wasserversorgungsverbandes Overledingen (WVO).

s Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung wird vom Landkreis Leer durchgeflhrt.

o Oberflichenentwisserung
Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird {ber das vorhandene
Entwasserungssystem Uber offene Graben abgefihrt.

s Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt (ber verschiedene Telekommunikati-
onsanbieter.

e« Sonderabfille
Sonderabfille sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemafien Entsorgung zuzu-
fuhren.

s Brandschutz
Die Léschwasserversorgung des Plangebietes wird entsprechend den jeweiligen
Anforderungen im Zuge der Ausflihrungsplanung sichergestellt.
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6.0
6.1

6.2

6.2.1

6.2.2

6.3

VERFAHRENSGRUNDLAGEN/-UBERSICHT/-VERMERKE
Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):

¢ BauGB (Baugesetzbuch),

¢ BauNVO (Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke: Bau
nutzungsverordnung),

e PlanzV (Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),

¢ NBauO (Niedersachsische Bauordnung)

e NAGBNatSchG  (Niedersachsisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnatur-
schutzgesetz),

o BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),

« NGO (Niedersachsische Gemeindeordnung).

Verfahrensiibersicht
Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am
14.04.2010 gem. § 2 BauGB den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
S 12 - 1. Anderung — gefasst. Die Bekanntmachung hierzu erfolgte am 31.08.2010.

Beteiligung der Offentlichkeit / der Behérden

Die Beteiligung der Offentlichkeit hat i. R. einer 6ffentlichen Auslegung nach § 13a (2),
§ 13 (2) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 3 (2) BauGB vom 07.09.2010 bis 08.10.2010 stattge-
funden. Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 (2) BauGB am 31.08.2010.
ortstiblich durch die Tageszeitung bekannt gemacht.

W@le (]'ngen, AN e A Qe A4
/
U

Blrgermeister

Planverfasser
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