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Planzeichenerklarung
1. Art der Baulichen Nutzung

]
@ Allgemeines Wohngebiet

—_—

2. MaB der Baulichen Nutzung

0,3 Grundflachenzahl (GRZ)

@ GeschoBflachenzahl (GFZ)

[ Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

170 gm max. zulassige Grundflache des Wohngebaudes

mind. 30° Dachneigung

TH: 2,0m-4.0m Traufhohe

FH: mex.10,0m Firsthdhe

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen

o Offene Bauweise

— —— — Baugrenze

A Nur Einzelhauser zulassig

4. Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

————~ Bereich ohne EBin— und Ausfahrt

 — |

F4+R FuB— und Rodweg

| I

5. Grinflachen

Griinflachen (offentlich)

Spielplatz

6. Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

E Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

0 von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und die erforderlichen

MaBnahmen filir die Verrieselung von

Oberfldchenwasser

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans

und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions—

m Umgrenzung der Flachen fiir besondere Aniagen
schutzgesetzes (§9 Abs.1 Nr.24 und Abs.8 BBauG)

Textliche Festsetzungen

1. Im Bereich der straBenseitigen nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen
bis zu einem Absiand von 3,00m von der Flurstliicksgrenze der StraBe und
im Bereich der hinteren Entwasserungsgrében zu sinem Abstand von 1,50m,
gemessen von der Bdschungsoberkante, sind Goragen, Carports und sonstige
Nebenaniagen gemdB §§ 12 und 14 BauNVO unzuldssig.

2. Innerhelb der Allgemeinen Wohngebiete sind ausnahmsweise zuldssige
Nutzungen gemid8 § 4 (3) BauNVO mit Ausnahme der Ziff. 2 nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

3. Auf jedem baulich und bebaubaren Grundstiick sind maxl. 2 Wohneinheiten
mit einer max. bebauten Grundflache v. 170qm zuldssig.

4. Innerhalb der offentlichen Verkehrsflache (ErschlieBungsstraBe) ist je 200gm
Verkehrsflache ein standortgerechter einheimischer Laubbaum zu pflanzen. Bei
der Pflanzung der festgelegten Einzelbdume (StraBenbdume; gem. g 9 (1) Nr.
25a BauGB) sind Stieleichen, Spitzahorn oder Rotbuche mit einem Stammum-
fang von mind. 14—16 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu wahlen.

5. Die innerbhalb des Plangebietes dargestellten Pflanzungen von StraBenbaumen
(§ 8 (1) Nr. 25a BauGB) konnen ausnahmsweise fiir die Anlagen von notwendi--
gen Grundstiickszufahrten und im Bereich geplanter baulicher Anlagen um max.
5,0 m von dem festgelegten Standpunkt abweichen. Der Abstand der Zufahrten
zum Baum (Stammitte) sollte mind. 2,0 m betragen.

8. Auf den ausgewiesenen Griinflachen sind gemaB8 § 8 (1) Nr. 25a BauGB aus-
schlieBlich heimische, standortgerechte Baume und Straucher zu pflanzen. Die
Pflanzungen sind nach MaBgabe der Pflanzschemata des GOP's auszufiihren.

7. Innerhalb der Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von

Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 (1) Nr. 25b
BauGB) ist der gesamte Baum-— und Gehdlzbesteand wiahrend der BaumaBnahme
gem. den SchutzmaBnahmen RAS-LG 4 und DIN 18920 zu schiitzen. Bei
Abgangen sind ErsatzmaBnahmen vorzunehmen.

8. Die innerhalb der festgelegten Grunflachen gem. § 9 (1) Nr.20 BauGB sind die

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft als Ausgleichsma8nahmen (gemd8 § 10 NNatG) zur Kompensation der
unvermeidbaren, zulassigen Eingriffe in die Natur und Landschaft nach MaB-
gabe des Griinordnungsplanes zum Bebauungsplan S 11 auszutiihren.

9. Das Baugebiet ist teilweise durch Verkehrslarm ausgehend von der B70 larm-
vorbelastet (Ergebnis des Vergleiches der berechneten Beurteilungspegel mit
den Orientierungswerten der DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau).

Die Orientierungswerte nachts werden im Bereich IP3 und P4 in der

1. Bauzeile zur B 70 hin an der Hausseite iiberschritten, die dem vollen
Schalleinfall der B 70 ausgesetzt ist. Seitlich davon werden die
Orientierungswerte eingehalten. Als passiver Larmschutz sind in den betreffenden
Wohnhausern Fenster der Schallschutzklasse II einzubauen, die chnehin
durch die Warmeschutzverordnung vorgeschrieben sind. '

10. GemaB8 §9 (1) Nr. 1 BauGB iV. mit §16 (3) Nr. 2 BauNVO wird die Oberkante \

(Firsthche FH) der Gebdude in dem Allgemeinen Wohngebiet auf max. FH=10,00m ?\g\“
festgesetzt, wahrend die Traufhohe auf max. 4,00m festgesetzt wird. Die Mindesthdhe
der TH betrdgt 2,00m. Bezugsebene ist die Oberkante der zur ErschlieBung der

einzelnen Grundstiicke notwendigen angrenzenden offentlichen Verkehrsflache.

Ortliche Bauvorschriften
gema8 §9(4)BauGB iV. mit §856, 97a, 98 NBauO

1. Dachform

1

¥y
Im Bereich des Bebauungsplanbereiches sind nur Gebaude mit syaetrischen
geneigten Dachern zulassig.

2. Dachneigung

Zulassig sind Déacher mit Dachneigungen mit mind. 30°.

Flachdacher oder geneigte Dacher mit Dachneigung unter 30° sind nur bei
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und Garagen gem. § 12 BauNVO zuldssig.
Nurdachhauser sind als Hauptgebaude nicht zulassig, wobei als Nurdach-

hauser Gebdude mit einer Traufhche unter 2,00m gelten. Dieses MaB darf
auf der halben Trauflange unterschritten werden.

3. Versickerung

Dos auf den Baugrundsilicken anfaliende Niederschlagswasser ist auf dem jewslligen
Baugrundstick 2zu versickern.

Nachrichtlicher Hinweis:

1. "Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur—oder friih—
geschichtliche Funde gemacht werden, sind diese gemaB § 14
des Nieders. Denkmalschutzgesetz unverzuglich der unteren
Denkmalbehdrde des LK Leer (Tel.. 0491-9281213) oder
einen Beaufiragten fiir die Arch&dologische Denkmalpflege anzuzeigen
(Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz v. 30.05.1978)"

2. Die dargestellten Flachen der Gemarkung Steenfelde Flur 12 Flurstiick 82/002
und auf einer Teilflache des Flurstiicks 126/003 sind rechtsverbindlicher
Bestandteil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes S 11 "Steenfelde’.

Auf den Fldachen werden MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-—
lung von Natur und Landschaft als ErsatzmaBnahmen zur Kompensation der
unvermeidbaren, zuldssigen Eingriffe in die Natur und Landschafi nach MaB-
gabe des Grinordnungsplanes zum Bebauungsplan S 11 realisiert.

3. Gem.§ 9(6) BouGB ist die wasserbehdrdliche Genehmigung am 23.10.1996
durch den Landkreis Leer erteitt worden.

Praambel

Prdambel und Ausfertigung des Bebauungsplans
(mit Srtlichen Bauvorschriften)

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der
§§ 56, 97 und 88 der Niedersdéchstschen Beuordnung und des § 40 der Nieder-
sdchsisohen Gemeindeordnuug hai der Rat der Gemeinde Westoverledingen diesen
Bebauungsplan Nr. 5 11 bestehend aus der Plenzeichbung und den
nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie
den nachstenhenden/nebenstehenden/obenstehenden brtlichen Bauvorschriften
Uber die Gestaltung, sls Satzung beschlogsen.

Westoverledingen , den 5.6.199F%
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(Schmidt) (Hartema)
Biirgermeister Gemeindedirektor

Anzeige .

- (O
Der Bebauungsplen ist gemdB § 11 Abs. | und 3 BauGB am ‘é?.???.'..ﬂ]’angezaigl
worden.
Fiir den Bebauungsplen wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemas
§ i: Abs. 3 BsuGB mit Vertiigung vom heutigem Tage ( SEA A
Ait-Mafigaben / wit-ftsmedrere der durch .........wTrewn...... Kepotlich gemachten
Teile nicht geliend gemacht.

LGEL.
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschlu8

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzupg am 10.5.1885
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. S 11 beschlossen

Der AufstellungsbeschluB ist gem#B § 2 Abs. 1 BauCB am 10.6.1988 ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

i 7 o ‘;7" 77 2,
Westoverledingen , den 5.6.1997 /5’&{,{,;/‘_,/(

Inkrafttreten

Die Brteilung der Genebhmigung / Durchfilhrung des Anzeigeverfehrens des
Belauunggplens lst gemdd § 12 BauGB am ... im Amtsblatt

e e s s anstaeane s senenerems e DOKBODTgEmMacht worden.

Der Bebeauungsgplan ist damit am ................ recbtsverbindlich geworden.

, GO0 s
{Unterschrifl})

(Harteme)
Gemeindedirektor
Planunterlage
Kartengrundlage.
Liegenschaftskarte: . 0eMmarkung Steenfelde, Flur 12
MaSstab: ..1:2000. ...

Die Vervieldltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet

{§ 13 Abs. 4 des Niedersdchsischen Vermessungs— und Katsstergesetzes vom
2.7.1885, Nds. GVBI. S, 187, gedndert durch Artike]l 12 des Gesetzes vom
18.9.1989, Nds. GVBIL. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt deas Lisgenschaftskatasters und weist
die stédtebaulich bedeutsamen beulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und
Plitze vollstindig nach (Stand vom ..08.04.1995 ). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Urtlichkeit ist

einwandfrei moglich

age:

(Unterschrift)
Vermessungsoberamtsrat

LEER , den ..17.06.1997 Im Auft

Katasteramt LEER

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Inrerhalb eines Jabres nach Inkraftireten des Bebauungsplans ist die
Verletzung von Yerfahrens— oder Formvorschriften beim Zustande-
koinmen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

RN = T-3 « PR N
(Unterschrift)

Mangel und Abwagung

lacerhaldb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplans sind
Miage) der Abwidgung nicht geltend gemachi worden.

(Unterschrift)

Gemeinde Westoverledingen

Planverfasser

Der Eptww! des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet vom Bauamt

......

e :‘_‘-“I ’ f'l','/l...'."'{".l_/),
43

(Hartema)
Gemeindedirektor

Westoverledingen , den 6.6.1987

*(

Bebauungsplan Nr. 5 11
Ortstell Steenfelde

mit ortlichen Bauvorschrifien

Ubersichtsplan M 1:5000

Offentliche Auslegung

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in selner Sitzung am 18.12.1896
dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gem&8 § 3 Abs. 2 BauGB / § 3 Abs. 3 Satz 1 erster
Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Deuer der offentlichen Auslegung wurde am 6.1.1897 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Hegriindung haben

vom 24.1.1997 bis 24.02.1897 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich

ausgelegen.
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{Hartema)
Gemelindedirektor

Westoverledingen , den 5.8.1997

SatzungsbeschluB

Der Rai der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken ungd
Anregungen gemi#8 § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 19.35.1997 als
Satzung ( § 10 BauGB ) sowie die Begrilndung beschiossen.
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I..Lf: J £ 7 _-._ J?’E;C:",_/", _/ 77 L
Westoverledingen , den 5.6.1997 AN . £ S A A
,'m e X (Hartema)
P Gemeindedirektor
Genehmigung

Der Bebauungsplan nach § 0 Abs. 2 Satz 2 BauGB / § 8 A BauGH ist mit

MaS8gaben / mit Ausnahme der durch ... e
gem&B § 11 Abs. 1 und 2 i. V. m. § 6 Abs. 2

nntlich gemachien Teile
4 BauGB genehmigt.

Hohere Verwaltung




