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Gemeinde Westoverledingen - Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. S 10 1

1.0
1.1

VORBEMERKUNGEN
Veranlassung / Aufgabenstellung

Die Gemeinde Westoverledingen beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. S10 ,An der Bahn* - Erweiterung die planungsrechtlichen Grundlagen fir die
Ausweisung von Gewerbegebieten und Mischgebieten in der Ortschaft Steenfelde zu
schaffen. Damit soll der bestehende Bebauungsplan Nr. S10 ,Steenfelde” von 1994
erweitert werden.

Gemal § 6 NNatG arbeiten die Stadte und Gemeinden, soweit dies zur Verwirklichung
der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist, Landschafts-
plane und Grinordnungsplane zur Vorbereitung und Ergadnzung ihrer Bauleitplanung
aus.

Ausgehend von den unterschiedlichen Nutzungsansprichen und -konflikten hat sich
die Gemeinde Westoverledingen in diesem Sinne daflir entschieden, Gber die Kombi-
nation Grinordnungsplan/Bebauungsplan ein planungsrechtlich bindendes Konzept fir
die Ausweisung von Gewerbegebieten und Mischgebieten zu erstellen. Der vorliegen-
de Grinordnungsplan zur Bebauungsplanerweiterung Nr. S10 umfasst eine Gesamt-
flache von ca. 6,47 ha, von der die Erweiterung eine Flache von ca. 1,89 ha einnimmt.

Das Planungsbiiro Diekmann & Mosebach, Rastede wurde im April 2005 mit der Auf-
stellung des Griinordnungsplanes beauftragt.

Aufgrund der durchgefiihrten Bestandsaufnahme ergeben sich folgende Ziele und
Vorgaben, die durch die Aufstellung eines Grinordnungsplanes genauer zu untersu-
chen und darzustellen sind:

o Darstellung des Bestandes fiir den Bereich Natur und Landschaft,

e Ermittlung und Darstellung des maximalen Eingriffsvolumens nach dem Entwurf
des Bebauungsplanes,

e Erhalt und mdglichst Sicherung der vorhandenen, erhaltenswerten Biotopstruktu-
ren (z. B. standortgerechte Gehdlze, Einzelbaume),

e Einbindung des Baugebietes in die sie umgebenden Strukturen bzw. in die Land-
schaft,

e Beachtung des Vermeidungs- und Minimierungsgebotes sowie Festsetzung von
Kompensationsmafnahmen gemal BNatSchG und NNatG.

Die Aussagen des vorliegenden Grinordnungsplanes sind bei der Erstellung des Be-
bauungsplanes gemaR § 1 (5) Nr. 7 BauGB in Verbindung mit § 1a BauGB textlich und
in der Darstellung zu berlcksichtigen.
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2.0
2.1

BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG
Lage im Raum

Das Planungs- und Untersuchungsgebiet liegt im Gebiet der Gemeinde Westoverle-
dingen, die verwaltungstechnisch dem Landkreis Leer zuzuordnen ist.

Das Plangebiet lasst sich wie folgt abgrenzen:

o im Westen durch die Bahnlinie Leer-Osnabriick,

e im Norden durch eine Griunlandflache siidlich der StraRe Am Klarwerk,

e im Osten durch die Groldwolder Strafie (B 70),

e im Sidden durch Gewerbeflachen einer Gartnerei.

Die Lage des Planungsgebietes im raumlichen Bezug ist dem Kartenausschnitt auf
dem Deckblatt zu entnehmen. Die genauere Abgrenzung des Plangebietes zeigt fol-
gender Kartenausschnitt der Deutschen Grundkarte (DGK 5).

T
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Abb. 1: Lage des Plangebietes inkl. der Erweiterung (schraffiert) — Ausschnitt aus der DGK 5,
unmalfstablich
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2.2
2.2.1

2.2.2

2.2.3

Planerische Vorgaben und Hinweise
Landschaftsprogramm

Das Niedersachsische Landschaftsprogramm von 1989 ordnet den Planungsraum in
die naturrdumliche Region Ostfriesisch-Oldenburgische Geest ein. Aufgrund des ge-
ringen Anteils an schutzwirdigen Flachen in dieser Region sind Mal3nahmen zur Ent-
wicklung von wertvoller Landschaftssubstanz besonders wichtig. Als vorrangig schutz-
und entwicklungsbedirftig werden beispielsweise Eichenmischwalder, Heckengebiete
und sonstiges gehdlzreiches Kulturland aufgeflhrt. Erlen-Bruchwalder, Birken-
Bruchwalder sowie nahrstoffreiches Feuchtgrinland werden als besonders schutz- und
entwicklungsbedirftig eingestuft. Als schutzbedurftig, z. T. auch entwicklungsbediirftig
werden Buchenwalder, Feuchtgeblsche, Graben und kleine Flisse sowie Griinland
mittlerer Standorte und dorfliche / stadtische Ruderalfluren genannt.

Landschaftsrahmenplan (LRP)

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Leer liegt in der Entwurfsfassung
aus dem Jahr 2001 vor.

Der Nordosten des Plangebietes befindet sich gemal Karte 1 — Arten und Lebensge-
meinschaften - Vegetation gegenwartiger Zustand in einem hecken-/gehdlzreichem
Gebiet, fur die Ubrigen Bereiche werden keine Angaben gemacht. Die Leistungsfahig-
keit des Naturhaushaltes wird laut Karte 3 (Arten und Lebensgemeinschaften — wichti-
ge Bereiche) Gberwiegend als erheblich bis stark eingeschrankt und im Nordosten in
Bezug auf die Vegetation als maRig eingeschrankt eingestuft. Die Erlebnisqualitaten
des Landschaftsbildes werden im hecken-/gehdlzreichen Gebiet im Nordosten als we-
nig eingeschrankt bewertet, als beeintrachtigendes Landschaftsbildelement wird eine
Hochspannungs-Leitung im Siiden des Plangebietes dargestellt (Karte 5: gegenwarti-
ger Zustand des Landschaftsbildes).

Im zentralen Bereich des Plangebietes gilt die Leistungsfahigkeit des Bodens durch
Versiegelung als erheblich eingeschrankt (Karte 7: Boden). Hier wird dariiber hinaus
gemal Karte 8 das Risikopotenzial des Grundwassers aufgrund der gewerblichen
Nutzung als erheblich eingestuft (Wertstufe 4 von 4 Wertstufen), in den Gbrigen Berei-
chen ist es erhoht (Wertstufe 3 von 4 Wertstufen).

Weitere Aussagen zum Plangebiet werden im LRP nicht getroffen.
Landschaftsplan (LP)
Der Landschaftsplan der Gemeinde Westoverledingen liegt mit Stand von 1996 vor.

Im Bereich des Plangebietes sind keine wertvollen Bereiche in Bezug auf die Vegetati-
on dargestellt (Karte 9). Auch werden keine Angaben zur Habitatqualitat fir Amphibien
und Libellen gemacht (Karte 18). Bei der Bewertung der Vogelbrutgebiete ist die
Leitartengruppe als unvollstandig ausgepragt bzw. mit niedriger Brutdichte dargestellt.
Es handelt sich um einen Bereich mit eingeschrankter Habitatqualitat und mittlerem
Entwicklungsbedarf (Karte 13 - Bewertung von Vogelbrutgebieten). Gemaf Karte 19
(Arten und Lebensgemeinschaften - wichtige Bereiche) besitzt das Plangebiet keine
besondere Bedeutung, da die niedrigste Bewertungsstufe (= lokale Bedeutung) nicht
erreicht wird.
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224

2.2.5

2.2.6

Nach Karte 20 (historische Landschaftselemente und -strukturen) erfolgte im Norden
des Plangebietes seit 1898 keine oder nur eine unwesentliche Veranderung der Flur-
aufteilung. Dieser Bereich liegt daher in einem Gebiet von mafig hoher naturraumtypi-
scher Eigenart aufgrund von Vorkommen kulturhistorisch bedeutsamer Landschafts-
elemente bzw. im Wesentlichen noch erkennbarer historischer Nutzungsstruktur (Karte
21: Vielfalt, Eigenart und Schoénheit - wichtige Bereiche).

Schutzgebiete

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. S10 befinden sich keine
faunistisch, vegetationskundlich oder historisch wertvollen Bereiche oder Vorkommen,
die einen nationalen oder internationalen Schutzstatus bedingen. Ferner bestehen kei-
ne ausgewiesenen oder geplanten Schutzgebiete nationalen/internationalen Rechts
bzw. naturschutzfachlicher Programme.

Naturraum, Geologie, Boden und Relief

Das Plangebiet liegt am Rande der Oberledinger Marsch im Grenzbereich zum Pa-
penburger Sand-Moorgebiet. Die Oberledinger Marsch erstreckt sich entlang der 6stli-
chen Seite der Ems zwischen Leer und Papenburg. In den geestnahen, tiefer gelege-
nen Bereichen tritt i. d. R. Niedermoortorf oder Schlick Uber Darg bzw. Torf im Boden-
profil auf.

Das nach Sidosten angrenzende Papenburger Sand- und Moorgebiet zeichnet sich
dagegen durch einen Wechsel aus Hochmooren, Dinenfelder, Geestinseln und flach-
moorerflllten Niederungen aus. Die Moore sind fast ganzlich abgetorft, kultiviert und
werden als Acker- oder Grinland genutzt. In Teilbereichen haben sich Gley-Podsole
ausgebildet.

Gemal dem Landschaftsplan der Gemeinde Westoverledingen sind im Bereich des
Plangebietes Boden mit starker bis sehr starker Winderosionsgefahrdung vorhanden.

Wasser

Oberflachenwasser

An das Plangebiet angrenzend befindet sich im Westen ein breiter und mit Regelprofil
tief eingeschnittener Entwasserungsgraben. Er fihrte zum Aufnahmezeitpunkt der Bio-
toptypen wenig langsam flieRendes Wasser, eine typische Gewasservegetation fehlte.
In diesen Graben entwassern mehrere das Plangebiet ins Ost-West-Richtung durch-
ziehende Graben, die Uberwiegend relativ flach sind und nur zeitweise Wasser flihren.
Sie weisen vorwiegend Arten der feuchten Ruderalfluren auf.

Grundwasser

Grundwasser hat eine wesentliche Bedeutung flr die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes, als Naturgut der Frischwasserversorgung und als Bestandteil grundwas-
sergepragter Boden.

Nach dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Leer ist das Risikopotenzial des
Grundwassers im Norden und Suden des Plangebietes erhoht (Wertstufe 3 von 4
Wertstufen), im zentralen Bereich, der bereits als Gewerbegebiet genutzt wird, ist als
erheblich eingestuft (Wertstufe 4 von 4 Wertstufen) (Karte 8 - Grundwasser - wichtige
Bereiche).
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2.3.1

2.3.2

2.4
2.4.1

2.4.2

Klima / Luft

Das Klima in Westoverledingen ist maritim-atlantisch gepragt. Deutlich wird dies durch
einen ausgeglichenen Temperaturverlauf und hohe Niederschlagsmengen von durch-
schnittlich 680 - 800 mm im Jahr. Charakteristisch sind weiterhin haufige Bewdlkung
(durchschnittlicher Bewdlkungsgrad: 64 - 66%), eine hohe mittlere Luftfeuchtigkeit von
82% sowie die Neigung zur Nebelbildung.

Im Gemeindegebiet Westoverledingen herrschen feuchte und maRig warme Sommer
vor. Der Juli ist mit durchschnittlich 17 °C der warmste Monat, wahrend in den feuch-
ten, milden Wintern der Januar mit 0,5 - 1,5 °C der durchschnittlich kalteste Monat ist.
Im Jahresmittel liegt die Lufttemperatur bei 9 °C.

Die vorherrschende Windrichtung ist zu durchschnittlich 30 % West/Sitd-West, wobei
es aufgrund des flachen Gelandes zu relativ hohen Windgeschwindigkeiten (4-5 m/s
Durchschnittsgeschwindigkeit) kommen kann. Die Sonnenscheindauer betragt
ca. 1.600 Stunden im Jahr und beeinflusst die mittlere potenzielle Verdunstung von
500 - 600 mm/a.

Potenziell natiirliche Vegetation und reale Vegetation
Potenziell natiirliche Vegetation

Die potenziell naturliche Vegetation beschreibt die Vegetation, welche sich gegenwar-
tig ohne Einfluss des Menschen sukzessiv einstellen wirde. Im Planungsbereich wa-
ren dies Bruchwalder und sonstige Feuchtwalder der Niedermoore sowie in den an-
grenzenden Bereichen Eichen- und Buchenwalder basenarmer Standorte.

Heutige, reale Vegetation

Die heutige, reale Vegetation beschreibt die heute tatsachlich vorhandene Pflanzende-
cke im Planungsgebiet. Diese ist im entscheidenden Mal} von den derzeitigen Nut-
zungsverhaltnissen, der Bewirtschaftungsform und der Intensitat der Bewirtschaftung
des Raumes abhangig.

Das Plangebiet wird aktuell im Norden und Siden, also im Bereich der geplanten Er-
weiterung des Bebauungsplanes Nr. S10, nahezu vollstandig durch intensive landwirt-
schaftliche Nutzung (Acker, Grinland) gepragt, wahrend im zentralen Bereich Sied-
lungsbiotope (bestehendes Gewerbegebiet) vorherrschen.

Formen der Landnutzung

Landwirtschaft

Der Bereich der geplanten Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. S10 unterliegt mit
Ausnahme der vereinzelt am Rande vorhandenen Gehdlze und Graben sowie einem
Wohnhaus mit Hausgarten im Sudosten der landwirtschaftlichen Nutzung. Im Norden
ist eine Grinlandflache vorhanden, an die sich ein weiteres Griinland anschlief3t, im
Suden befindet sich ein Acker, der jedoch derzeit brach liegt.

Siedlung

Der zentrale Bereich des Plangebietes wird von Gewerbeflachen und Mischgebieten
eingenommen. Im Siden der geplanten Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. S10

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stral’e 211 — 26180 Rastede
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2.5
2.5.1

2.5.2

2.5.3

befindet sich ein Wohnhaus mit Hausgarten, ein weiteres Wohngebaude schliefit sich
nordlich an das Plangebiet an. Ostlich der GroRwolder Stral’e befinden sich locker be-
baute bis verdichtete Einzelhausgebiete.

Biotoptypen
Zielsetzung und Methodik

Um Aussagen Uber den Zustand von Natur und Landschaft zu erhalten, wurde inner-
halb des Planungsbereiches sowie auf den angrenzenden Flachen im Mai 2005 eine
Bestandsaufnahme der Naturausstattung (Biotoptypenkartierung) durchgefuhrt.

Die im Folgenden vorgenommene Typisierung der Biotope und die Zuordnung der Co-
des (GroRRbuchstaben hinter dem Biotoptyp) stitzen sich auf den ,Kartierungsschliissel
fir Biotoptypen in Niedersachsen® des Niedersichsischen Landesamtes fiir Okologie
(DRACHENFELS, Marz 2004). Die Biotoptypenkartierung wurde im Hinblick auf mogliche
Wechselbeziehungen nicht nur auf den Planungsbereich des Bauvorhabens be-
schrankt, sondern bezieht auch die nahere Umgebung des Planungsgebietes mit ein.

Eigene faunistische Bestandserhebungen wurden nicht durchgefihrt.
Ubersicht der Biotoptypen

Im Planungsgebiet und in der unmittelbaren Umgebung befinden sich Biotoptypen aus
folgenden Gruppen (Zuordnung gemal DRACHENFELS 2004) - Kartierschllssel fiur Bio-
toptypen in Niedersachsen):

- Geholze

- Gewasser

- Griinland

- Ackerbiotope

- Ruderalfluren

- Siedlungsbiotope / Verkehrsflachen

Beschreibung der Biotoptypen des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. S10 wird im zentralen Bereich Uber-
wiegend von bestehenden Gewerbeflachen sowie im Norden und Siden von landwirt-
schaftlichen Nutzflachen eingenommen. Einige Graben durchziehen das Plangebiet
bzw. verlaufen an dessen Grenzen, vereinzelt finden sich Geholze.

Die vorhandenen Gewerbegebiete (OG) zeichnen sich durch einen hohen Anteil an
versiegelten Flachen aus, teilweise sind ungenutzte Bereiche mit halbruderalen Gras-
und Staudenfluren (UH) vorhanden. Im Norden liegt zudem eine Weideflache (GW),
deren Grasnarbe aufgrund stetiger Beweidung sehr kurz gefressen wird. Am Rande
eines Hausgartens und einer Weideflache im nordlichen Bereich stehen einige land-
schaftsbildpragende Stieleichen (Quercus robur), die zum Teil Stammdurchmesser
uber 0,6 m besitzen. Entlang eines neuzeitlichen Ziergartens (PHZ) und am Rande ei-
ner Gewerbeflache im Stden stehen einige Stieleichen und Hangebirken (Betula pen-
dula) mit schwachem bis mittlerem Baumholz. Teilweise durchziehen unbestandige
Graben (FGZu) den Bereich, ein an der westlichen Plangebietsgrenze verlaufender
Graben (FGR) weist einen Bestand des Breitblattrigen Rohrkolbens (Typha latifolia),
als typische Art nahrstoffreicher Graben, auf. Erschlossen wird das Gebiet durch die
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asphaltierte StralRe An der Bahn (TFB). Von dieser zweigt in sudliche Richtung der
Weg Am Pad ab, der mit Betonsteinen gepflastert ist (TFZ).

Im Bereich der nordlichen Erweiterung des Plangebietes befindet sich eine mit Rindern
beweidete Grinlandflache, die von Sigrasern dominiert wird und dem artenarmen
Grinland (Gl) zuzuordnen ist. Typische Arten sind z. B. Wolliges Honiggras (Holcus
lanatus), Weiche Trespe (Bromus hordeaceus), Gemeines Rispengras (Poa trivialis)
und Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis), in feuchteren Bereichen tritt Knick-
fuchsschwanz (Alopecurus geniculatus) vermehrt auf. An krautigen Arten finden sich
z. B. Kriechender Hahnenfull (Ranunculus repens), Weiltklee (Trifolium repens) und
Léwenzahn (Taraxacum officinalis agg.), als Storzeiger Acker- und Gewdhnliche
Kratzdistel (Cirsium arvense, C. vulgare), sehr vereinzelt tritt Sumpf-Kratzdistel (Cirsi-
um palustre) hinzu. Am Rande dieser Flache stehen einige Einzelstraucher (BE) von
Schwarzem Holunder (Sambucus nigra), WeilRdorn (Crataegus spec.) und der stand-
ortfremden Spaten Traubenkirsche (Prunus serotina) sowie Einzelbaume (HB) von
Stieleiche und Hangebirke mit schwachem Baumholz.

Die die Flache begrenzenden Graben (FGZu) fuhren nur zeitweise Wasser und sind
Uberwiegend vollstandig mit Arten des feuchten bzw. nassen Griinlandes wie z. B.
Flatterbinse (Juncus effusus), Flutender Schwaden (Glyceria fluitans), Weilles
Srauldgras (Agrostis stolonifera) und Sumpf-Hornklee (Lotus pedunculatus) bewach-
sen. Im dstlichen Bereich treten zudem vermehrt Nahrstoffzeiger wie Grolie Brennnes-
sel (Urtica dioica), Giersch (Aegopodium podagraria) und Kletten-Labkraut (Galium
aparine) in und an den Graben auf.

Der Bereich der stidlichen Erweiterung des Plangebietes wird in erster Linie von einer
Acker-Brache (Ab) eingenommen, die im Vorjahr zum Anbau von Mais genutzt wurde
und auf der sich nunmehr hauptsachlich einjahrige Arten eingestellt haben. Hier sind
z. B. Einjahriges Rispengras (Poa annua), Kanadisches Berufkraut (Conyza canaden-
sis), Vogelmiere (Stellaria media) und Acker-Schmalwand (Arabidopsis thaliana) zu
nennen. Grol3e Flachenanteile liegen derzeit indes als Offenboden vor.

Im Siudwesten des Plangebietes befindet sich ein heterogener Hausgarten (PHH) mit
teils intensiv gepflegten, teils extensiv genutzten Bereichen. Innerhalb dieses Hausgar-
tens stehen einige Einzelbaume von Stieleiche und Buche (Fagus sylvatica) mit mittle-
rem bis starkem Baumholz. Entlang der sldlichen Plangebietsgrenze verlauft zudem
eine luckige Strauchhecke (HFX-).

Der an der sldlichen Grenze verlaufende Graben flihrte wenig Wasser, in dem als ty-
pische Gewasserpflanze der Wasserstern (Callitriche palustris agg.) festgestellt wer-
den konnte. Am Rande dieses Grabens stehen einige Schwarzerlen (Alnus glutinosa)
und Stieleichen mit Stammdurchmesser bis ca. 0,5 m. Weitere Einzelbdume (HB) die-
ser Arten mit mittlerem bis starkem Baumholz stehen an der westlichen Plangebiets-
grenze. Entlang dieser Grenze verlaufen dariber hinaus teils Strauch-Baumhecken
(HFM) aus Stieleiche, Hangebirke, Schwarzerle, Eberesche (Sorbus aucuparia) und
Weiden (Salix spec.). Diese stehen teils am Rande eines breiten, parallel zur westli-
chen Plangebietsgrenze verlaufenden Entwasserungsgrabens, der mit Regelprofil tief
ausgebaut ist. Er fuhrte zum Aufnahmezeitpunkt der Biotoptypen wenig langsam flie-
Rendes Wasser, eine typische Gewasservegetation fehlte. Im Weiteren schliel3t sich
an den Graben eine weitgehend ungenutzte Flache an, auf der sich Arten der halbru-
deralen Gras- und Staudenfluren angesiedelt haben. Typisch sind SuRgraser wie Wol-
liges Honiggras, Weiches Honiggras (Holcus mollis) und Rot-Schwingel (Festuca
rubra), dariber hinaus kommen vermehrt Brombeeren (Rubus fruticosus agg.) auf.
Angrenzend verlaufen die Bahngleise (OVE) der Bahnlinie Leer-Osnabruck.
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2.6

2.7

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes im Norden befindet sich eine Flache
artenarmen Extensivgrinlandes (GIE). Sie wird extensiv beweidet und von den SuR-
grasern Wiesen-Fuchsschwanz, Wolliges Honiggras, Weiche Trespe und Rot-
Strauldgras (Agrostis capillaris) dominiert. Typische Krauter sind GroRRer Sauerampfer
(Rumex acetosa), Kriechender und Scharfer Hahnenfull (Ranunculus repens, R. ac-
ris), die Ubergange zum mesophilen Griinland andeuten. Ebenfalls im Norden liegt ein
Hausgarten mit GroRBbaumen (PHG), dessen machtigen Stieleichen visuell in Erschei-
nung treten.

Sudlich des Plangebietes schlieen sich die gewerblich genutzten Flachen einer Gart-
nerei an. Entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze verlauft die GroRwolder Stralle bzw.
B 70 (OVS), die auf der dem Plangebiet zugewandten Seite von einem asphaltierten
Radweg begleitet wird. Am Rande der Stral’e bzw. des Radweges finden sich schmale
Krautsaume, die teils wie Scherrasen ausgebildet sind und regelmaflig gemaht werden
sowie teils von Arten wie Wiesenkerbel (Anthriscus sylvestris), Glatthafer (Arrhenathe-
rum elatius), Weille Taubnessel (Lamium album) und Groflie Brennnessel gebildet
werden. Im sudlichen Bereich wird die Stralle zudem von einer Strauch-Baumhecke
aus Stieleichen, Hangebirke und Weiden gesaumt.

Landschaftsbild / Ortsbild und Umgebung des Planungsgebietes

Da ein Planungsbereich nicht losgeldst von seiner Umgebung betrachtet werden kann,
sondern vielmehr im gesamten Raumgefige mit seinen Wechselbeziehungen und
-wirkungen zum Umland gesehen werden muss, wurde im Rahmen der Bestandsauf-
nahme auch die ndhere Umgebung des Untersuchungs- und Planungsgebietes er-
fasst.

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um einen stark vom Menschen beeinflussten
Raum, was sich sowohl in der vorhandenen Wohnbebauung und der bestehenden ge-
werblichen Nutzung als auch in der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung des Gebie-
tes zeigt. Positiv wirken sich die teils machtigen Einzelbaume im nérdlichen und sudli-
chen Bereich des Plangebietes auf das visuelle Empfinden aus. Als negatives Land-
schaftsbildelement tritt im Stdden die Hochspannungsleitung auf. Des Weiteren beein-
trachtigen die Bahnanlage mit den Fahrleitungsmasten und die stark befahrene B 70
das visuelle Erscheinungsbild der Landschaft.

Bewertung

In Anlehnung an die ,Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung® des Nds. Landesamtes fiir Okologie (1994) wird eine
Bewertung der gegenwartigen Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes flir das Plangebiet aus Sicht der Schutzguter Arten und Lebensgemein-
schaften, Boden, Wasser, Luft und Landschaftsbild durch Wertstufen vorgenommen.

Wert- | Bedeutung des Bereiches fiir den Naturschutz

stufe
1 besondere Bedeutung
2 allgemeine Bedeutung
3 geringe Bedeutung

3,5 | geringe bis sehr geringe Bedeutung*
(nur Arten und Lebensgemeinschaften)
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*Durch die Einfuhrung der zusatzlichen Wertstufe 3,5 fur das Schutzgut Arten und Lebens-
gemeinschaften soll ausgeschlossen werden, dass z. B. Intensivgriinlandbereiche die glei-
che Einstufung wie voll versiegelte Flachen erhalten.
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Biotoptyp Begriindung Bewer-
tung
Arten und e standortgerechte Einzel- naturnahe Biotopty- Wst. 1-2
Lebens- baume pen
gemein-
schaften
e standortgerechte Gehdlze naturnahe bis bedingt | Wst. 1-2
(Strauch-Baumhecken, naturferne Biotopty-
Strauchhecken), Einzel- pen
straucher
e Graben bedingt naturferne bis | Wst. 2-3
naturferne Biotopty-
pen
e Artenarmes Griinland/ naturferne Biotop- Wst. 3
Weideflache typen
e Acker
e standortfremde Strauch-
hecke
e Hausgarten
e Scherrasen
e versiegelte Flachen kinstliche Biotop- Wst. 3,5
typen
Boden e Artenarmes Griinland/ stark Uberpragter Na- | Wst. 2
Weideflache turboden
o Acker (Schadstoffeintrage)
e Hausgarten
e Scherrasen
o Gehdlzflachen
e Verkehrsflachen hoher Anteil versiegel-| Wst. 3
ter Flachen
Wasser / e Griinland / Weideflache beeintrachtigte Wst. 2
Grundwasser e Acker Grundwassersituation
e Hausgarten (Schadstoffeintrage))
e Scherrasen
e Gehdlzflachen
e versiegelte Flachen stark beeintrachtigte Wst. 3
Grundwassersituation
(eingeschrankte bis
unterbundene Grund-
wasserneubildung
Wasser / e Graben regelmanig trocken Wst. 2-3
Oberflachen- fallend, kaum Gra-
gewasser benvegetation, Beein-
trachtigung durch
Schadstoffeintrage
Luft = beeintrachtigte Bereiche durch direkten Anschluss an | Wst. 2
stark befahrene Stralle und Gewerbegebiet
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3.0

3.1

3.2

3.3

4.0

4.1

Land- = Plangebiet gepragt durch landwirtschaftliche Nutzfla- | Wst. 2-3

schaftsbild chen und durch Gehdlzstrukturen unterschiedlicher
Auspragung sowie Gewerbegebiet und Hochspan-
nungsleitung

= naturraumtypische Vielfalt, Eigenart und Schonheit
stark vermindert, aber noch erkennbar

AKTUELLE BEEINTRACHTIGUNGEN VON NATUR UND LANDSCHAFT

Bereits heute unterliegt das Plangebiet Beeintrachtigungen, die zu einer Vorbelastung
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes fihren. Im Einzelnen sind zu nennen:

Verkehr

Der Planungsraum befindet sich unmittelbar zwischen der stark befahrenen Groliwol-
der Strale (B 70) und der Eisenbahnlinie Leer-Osnabriick. Dadurch kommt es aktuell
bereits zu einer Belastung des Untersuchungsraumes durch Schadstoffeintrdge (Ab-
gase, OI- und Kraftstoffriickstande, Reifenabrieb, Larm etc.).

Siedlung

Im Geltungsbereich selbst sind Siedlungsstrukturen in Form von Einzelhdusern mit
Hausgarten und das bestehende Gewerbegebiet vorhanden. In der ndheren Umge-
bung im Norden, Suden und Osten befinden sich Einzelhduser sowie locker bebaute
und verdichtete Einzelhausgebiete. Durch die vorhandenen Siedlungsstrukturen be-
steht bereits ein gewisser Siedlungsdruck auf die Freiflachen.

Landwirtschaft

Eine weitere Beeintrachtigung besteht durch die intensiv landwirtschaftlich genutzten
Flachen (Acker, Grinland). Durch Nahrstoff- und Pestizideintrdge werden Boden sowie
Oberflachen- und Grundwasser negativ beeinflusst.

AUSWIRKUNGEN DES GEPLANTEN BAUGEBIETES AUF DEN
NATURHAUSHALT UND DAS LANDSCHAFTSBILD

Vorbemerkungen

Fir den zentralen Bereich des Bebauungsplanes Nr. S10 wurden die Auswirkungen
auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild bereits im Griinordnungsplan zum Be-
bauungsplan S 10 ,Steenfelde® vom November 1994 (INGWA 1994) bewertet und es
wurde eine Kompensationsplanung durchgeflhrt, die zu einem vollstdndigen Ausgleich
bzw. Ersatz der unvermeidbaren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft fihrte.
Im Folgenden werden daher nur die Beeintrachtigungen dargestellt, die sich aus der
Erweiterung des Baugebietes ergeben. Diese betreffen in erster Linie die Flachen fur
die Erweiterung selbst (ca. 1,89 ha). Daruber hinaus kbnnen im Zuge der Erweiterung
ursprunglich im Norden des Plangebietes vorgesehene Ausgleichspflanzungen im Um-
fang von 420 m? nicht mehr an der geplanten Stelle realisiert werden. Diese Pflanzun-
gen werden nunmehr an der neuen sudlichen bzw. westlichen Plangebietsgrenze vor-
genommen (Verlagerung der Pflanzstreifen). Des Weiteren geht eine urspriinglich als
Erhaltungsflache vorgesehene Flache in einer Grofle von ca. 480 m? durch die Pla-
nung eines Gewerbegebietes bzw. einer StralRe verloren und kann bei der Realisie-
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4.2
4.2.1

4.2.2

rung der Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. S10 versiegelt werden. Auf dieser Fla-
che befinden sich 4 Einzelbaume, die damit verloren gehen. Diese Beeintrachtigungen
werden im Folgenden mit berlcksichtigt. Eine zweite Erhaltungsflache in einer GroRRe
von ca. 275 m? kann des weiteren ebenfalls nicht Gbernommen werden. Der Bereich
wird im Zuge der Oberflachenentwasserungsplanung als Gewasserraumstreifen ge-
nutzt werden. Die in der Erhaltungsflache vorhandenen Geholze werden vollstandig als
Einzelbdume zum Erhalt gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzt.

Beeintrachtigung der abiotischen Faktoren
Boden / Wasser

Die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. S10 ,An der Bahn® - Erweiterung hat die
Uberbauung und Versiegelung von Flachenanteilen des Plangebietes zur Folge. Durch
die Festsetzung von Gewerbegebieten (GE) und Mischgebieten (MI) wird eine Uber-
bauung bzw. Versiegelung ermdéglicht. Flr dieses Baugebiet wird von der festgelegten
Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 mit einer zuldssigen Uberschreitung fiir Nebenanlagen
und Stellplatze gemal § 19 (4) BauNVO von 50 % ausgegangen. Dies entspricht einer
maximalen Versiegelung der Grundflache von 60 %. weiterhin wird die vorhandene
Strale nach Norden und Siden erweitert. Die Versiegelung im Stral3enbereich wird
mit 90 % angesetzt. Des weiteren gehen im Zuge der Planung ca. 255 m Graben
durch Verrohrungen als aquatischer Lebensraum verloren.

Durch die Uberbauung und Versiegelung wird die natlrliche Leistungsfahigkeit der Bo-
denflachen zerstort. Es gehen vielfaltige Funktionen des Bodens fur den Naturhaushalt
verloren. Unversiegelte Boden Gbernehmen wichtige Funktionen im Naturhaushalt. Sie
bilden einen Speicherraum flir Niederschlagswasser, wirken mit ihrer Wasserspeicher-
funktion als Regulatoren des Landschaftswasserhaushaltes und bilden ein wirkungs-
volles Filter- und Puffersystem. Sofern diese Funktionen nicht gestért sind, bilden Bo-
den Standorte und einen Lebensraum fur Pflanzen und Tiere.

Auswirkungen der Flachenversiegelungen auf den Boden und Wasserhaushalt:

o Durch die Versiegelung von Bdden werden die oben genannten Funktionen
weitgehend auller Kraft gesetzt.

o Die Austauschprozesse zwischen Boden und Luft werden unterbunden; es findet
keine Versickerung und kein Luftaustausch statt.

¢ Die Bodenfeuchte und der Sauerstoffgehalt im Boden nehmen ab, was sich nega-
tiv auf die Wachstumsbedingungen von Pflanzen, insbesondere Gehdlzen in den
Randbereichen auswirkt.

e Unter dicht versiegelten Flachen ist der Sauerstoffgehalt so gering, dass weder
aerobe Bakterien gedeihen noch sich Wurzeln bilden kénnen.

o Die Grundwasserneubildung wird unterbunden.

Die Versiegelung von Flachen stellt einen Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes dar, der kompensiert werden muss.

Luft / Klima

Bei der Realisierung der geplanten Bebauung sowie flachiger Versiegelung kann von
einer ,Verstadterung“ des Gelandeklimas ausgegangen werden. So reduzieren z. B.
Baukorper die Windgeschwindigkeit und durch die Versiegelung wird die Kaltluftpro-
duktion verringert.
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4.3

4.4

Aufgrund der Versiegelung erfahrt der Wasserhaushalt eine Beeintrachtigung, da keine
ungestorte Verdunstung stattfinden kann. Die Folge kénnen kleinrdumige Veranderun-
gen der Luftfeuchtigkeit sein. Je starker der Versiegelungsgrad bei gleichzeitigem Feh-
len thermischer Kompensationsmaoglichkeiten durch Vegetation ausfallt, desto ausge-
pragter bildet sich ein sogenanntes ,stadtisches Wistenklima“ aus (starke Tempera-
turschwankungen und -gegensatze, trockene Luft).

Insgesamt ist jedoch der Anteil an Griin- und Freiflachen innerhalb des Plangebietes
und in der unmittelbaren Umgebung noch relativ hoch und im Norden und Westen der
direkte Anschluss des Gebietes an unbebaute Flachen gegeben, so dass nachhaltige
Beeintrachtigungen durch kleinklimatische Veranderungen nicht zu erwarten sind und
deshalb im Folgenden vernachlassigt werden kdnnen.

Auswirkungen auf Fauna und Flora

Es bereitet Schwierigkeiten, die mdglichen Eingriffe von Lebensraumverkleinerungen
fur Tierarten und -populationen konkret zu bewerten. Daher ist man bei derartigen
Problemstellungen in erster Linie auf Erfahrungen und vorliegende Untersuchungen
angewiesen (z. B. BLAB 1993, KAULE 1991).

Durch die Uberplanung, Uberbauung sowie Beseitigung von Biotopstrukturen werden
(potenzielle) Lebensraume einer angepassten Tierwelt beeintrachtigt. Insgesamt ist je-
doch davon auszugehen, dass der Planungsbereich zumeist von eurytken (Allerwelts-
arten) besiedelt wird, die in der Lage sind, bei Stérungen auf andere Biotope auszu-
weichen.

Die Auswirkungen auf die Vegetation hingegen sind eindeutiger zu beurteilen. Grund
hierfir ist die Immobilitat, das heillt bei Flachenbeanspruchung werden die Vegetati-
onsbestande vernichtet. Fir die Pflanzenwelt bedeutet die Realisierung des Bebau-
ungsplanes einen Verlust von Lebensraumen durch die Versiegelung von Flachen.

Der Lebensraum und/oder Nahrungsraum fiir Pflanzen und Tiere, die in diesem Biotop
vorkommen, wird um die Flache der Versiegelung und Uberbauung reduziert. Weiter-
hin werden andere betroffene Flachen in ihrer Qualitat als Lebens-/Nahrungsraum
verandert.

Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Mit der geplanten Ausweisung von Gewerbegebieten und Mischgebieten bzw. der da-
mit verbundenen Versiegelung von Flachen und Errichtung von Gebauden erfahrt das
Landschaftsbild eine Veranderung. Noch vorhandene Freiflachen werden Uberplant.

Aufgrund derzeitiger Vorbelastungen des Landschafts-/Ortsbildes durch landwirtschaft-
liche Nutzung, vorhandene Gewerbeflachen und angrenzende Siedlungsbereiche so-
wie eine bestehende Hochspannungsleitung und die angrenzende Bahnanlage ist von
dem Vollzug des Bebauungsplanes kein vollstandig intaktes, sondern ein bereits be-
eintrachtigtes Landschafts- und Ortsbild betroffen.

Vorhandene Einzelbdume und erhaltenswerte Gehdlzstrukturen an den Flurstlicks-
grenzen bleiben weitgehend erhalten bzw. werden erganzt, so dass das Baugebiet re-
lativ schnell in die Landschaft eingebunden sein wird. Vier Einzelbdume innerhalb des
Plangebietes gehen jedoch verloren.
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5.0
5.1

5.2

5.3

Um die negative Wirkung der geplanten Bebauung soweit wie mdglich abzumildern,
sind in Kap. 5.7 und Kap. 5.8 entsprechende Malinahmen beschrieben.

LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE MASSNAHMEN
Grundsaitze

Aufgabe des Grinordnungsplanes ist es, auf der Grundlage einer fachlich ausreichen-
den Bestandsaufnahme Malnahmen und Vorgaben zu entwickeln und darzustellen,
mit denen Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes, die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbunden sind,
vermieden, minimiert und/oder kompensiert werden kénnen. Durch die Ubernahme
dieser Vorgaben z. B. in Form von textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan
besteht die Méglichkeit ,griinordnerische/landschaftsplanerische” Ziele und Vorstellun-
gen rechtsverbindlich festzusetzen.

Da eine Wiederherstellung des Ausgangszustandes nach Vollzug des Bebauungspla-
nes im naturwissenschaftlich-okologischen Sinn nicht mdglich ist, kann das Ziel nur in
der Gewahrleistung der Funktionen des Okosystems bestehen, deren wesentliche
Komponenten im Rahmen der Bestandsaufnahme zu ermitteln und zu bewerten wa-
ren.

Gemal § 19 und § 21 BNatSchG und § 7 NNatG orientieren sich die landschaftspfle-
gerischen MalRnahmen an den folgenden Prioritaten:

a) Vermeidung / Minimierung
b) Ausgleich
c) Ersatz

Ziele des Naturschutzes
Ziele des Grinordnungsplanes sind:

o die weitgehende Vermeidung und Minimierung erheblicher Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes/Ortsbildes,

e die Kompensation unvermeidbarer Eingriffe,

e die Einbindung des geplanten Bauvorhabens (Gewerbe- bzw. Mischgebiet) in die
Landschaft sowie die griinordnerische Gestaltung.

Eingriffsregelung

Gemal Niedersachsischem Naturschutzgesetz §§ 7 bis 12 (Eingriffsregelung) muss
ein unvermeidbarer, zulassiger Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
und das Landschaftsbild durch geeignete Mallnahmen kompensiert werden. Die Aus-
wirkungen des geplanten Bauvorhabens auf Natur und Landschaft sind in Kap. 4.0 be-
schrieben worden. Im Folgenden werden MalRnahmen festgelegt, welche die Beein-
trachtigungen, die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbunden sind, kom-
pensieren sollen.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt in Anlehnung an die ,Naturschutzfachlichen Hinweise
zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ des Niedersachsischen
Landesamtes fiir Okologie (publ. in: Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen
1/94, verdffentlicht Oktober 1994).
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Die folgende Gegenuberstellung von Beeintrachtigungen und Vermeidungs- bzw.
KompensationsmalRnahmen stellt die betroffenen Schutzguter, die Art und den Umfang
der Beeintrachtigungen, Vermeidungs- und Minimierungsmallhahmen sowie die Art
und den Umfang der Kompensationsmalnahmen in Tabellenform dar.

Es werden in der Tabelle nur die Flachen dargestellt, die vom Eingriff betroffen
sind bzw. die durch eine Verdnderung einen Wertverlust erleiden.

Im Stdosten des Geltungsbereiches ist bereits der mit Betonsteinen gepflasterte Weg
Am Pad vorhanden. Des Weiteren befindet sich ein Wohnhaus mit Nebengebauden
und sonstigen versiegelten Flachen im Sldosten des Gebietes. Von einer zusatzlichen
Versiegelung wird in diesen Bereichen nicht ausgegangen, durch die Neuaufstellung
des Bebauungsplanes Nr. S10 wird vielmehr der vorhandenen Bestand festgeschrie-
ben. Teils werden artenarme Griunlandflachen bzw. Ackerbereiche in dffentliche Grin-
flachen umgewandelt. Diese Bereiche erfahren keine Veranderung in ihrer Wertigkeit
und werden deshalb nicht aufgefihrt.

Durch die Ausweisung des Baugebietes kdnnen Flachenanteile versiegelt werden. Ei-
ne Versiegelung von ca. 1,54 ha der Grundflache ist durch die Festlegung der Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,4 mit einer Uberschreitung von 50 % gemanl § 19 (4) BauN-
VO planungsrechtlich zulassig. Weiterhin ist eine Verkehrsflache mit einer Gesamtgro-
e von ca. 950 m? vorgesehen. Bei einem angenommenen Versiegelungsgrad von
90 % werden ca. 855 m? versiegelt werden. Die Restflachen werden als artenarme
Grinflachen (Stralenbegleitgriin) berticksichtigt.

Die oben genannten Planungen flihren zu einer Wertstufenveranderung, die Kompen-
sationsmalnahmen erforderlich macht.
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Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie
KompensationsmaBnahmen

Vorhabenebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen - GOP zum

Erlauterung:
WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine

B-Plan Nr. S 10 ,An der Bahn“ Erweiterung Wertstufe
- Festsetzungen: Gewerbegebiet, Mischgebiet +0,0 keine Beeintréchtigungen
- Plangebiet gesamt: ca. 6747 ha :?g Sﬁgg}ifr?:tégeuer;gggchtigungen
- davon ca. 1,89 ha Erweiterung -1,5bis-2,0 starke Beeintrachtigungen
Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine
Wertstufe
Betroffene Schutzgiiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen | Kompensations-| Kompensati-
Funktionen und Werte Beeintrachti- zur Vermei- maBnahmen onsmafnah-
_ gungen dung_ im Geltungs- men
Schutzgut Ayspragung, von _Beem- bereich des auf externen
GroRe und Wert trachtigungen | Bebauungsplanes Flichen
der betroffenen (Ausgleich) (Ersatz)
Bereiche
Arten und ca. 6.815 m? ca. 6.520 m? Begrenzung der [ ca. 150 m? Extensivierung
artenarmes Beseitigung und Um- | Bodenversiege- Entwicklung von ar- | einer ca. 4.897 m?
Lebensge' Griinland bau von Vegetation lung durch fla- tenarmen Grinland | groRen Intensiv-
meinschaf- WS 3,0 durch ... chensparendes (WS 3,0) zu stand- | griinlandfléache
ten (Biotop- Gewerbegebiet Bauen und Ober- | ortgerechter Ge- (WS 3,0) und Ent-
(bei einer GRZ 0,4 flachenbelage aus | hélzpflanzung (WS | wicklung zu
typen) und einer max. wasserdurchlas- | 2,0 einem artenrei-

Uberschreitung 50 %
(vgl. Text))

Versiegelung
3.910 m?, WS 3,5

strukturarme Grinfla-
chen
2.610 m?, WS 3,0

sigen Materialien

Erhalt pragender
Einzelbdume

Vermeidbare Be-
eintrachtigungen
werden vermie-
den, unvermeid-
bare erhebliche
Beeintrachtigun-
gen bleiben be-

ca. 270 m?
Beseitigung und Um-
bau von Vegetation
durch ...
Verkehrsflache
(90 %ige Versiege-
lung (vgl. Text))

Versiegelung
245 m?, WS 3,5

artenarme Grinfla-
chen
25 m?, WS 3,0

stehen (Aus-
gleichsmaRnah-
men erforderlich)

ca. 25 m?
Beseitigung und Um-
bau von Vegetation
durch ...

Versiegelung fiir Zu-
fahrten zu den Ge-
werbeflachen

25 m?, WS 3,5

ca. 405 m?
Entwicklung von
Acker (WS 3,0) zu
standortgerechter
Geholzpflanzung
(WS 2,0)

ca. 75 m?
Entwicklung eines
Hausgartens (WS
3,0) zu standortge-
rechter Gehdlz-
pflanzung (WS 2,0)

ca. 2.265 m?
Entwicklung von
Ackerbrache, arten-
armen Griinland,
Weideflache, Haus-
garten (WS 3,0) zu
extensiv genutzten
Gewasserraumstrei-
fen (WS 2,5)

ca. 150 m?
Entwicklung von ar-
tenarmen Grinland
(WS 3,0) zu einer
Grinflache mit Gra-
ben (WS 2,5)

chen mesophilen
Griunland (WS
2,0) mit dem Ziel
einer allgemeinen
Verbesserung flr
Flora und Fauna

vgl. Text)
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Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie
KompensationsmaBnahmen

Vorhabenebene und Planung:

Erlduterung:
WS = Wertstufe

- Gemeinde Westoverledingen - GOP zum F1,0]  Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine
B-Plan Nr. S 10 ,An der Bahn“ Erweiterung Wertstufe
- Festsetzungen: Gewerbegebiet, Mischgebiet +0,0 keine Beeintréchtigungen
- Plangebiet gesamt: ca. 6-47 ha :?g Srehee:E}i?ﬁ:tégeuer;gﬁgchtigungen
- davon ca. 1,89 ha Erweiterung -1,5bis-2,0 starke Beeintrachtigungen
Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine
Wertstufe
Betroffene Schutzgiiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen | Kompensations-| Kompensati-
Funktionen und Werte Beeintrachti- zur Vermei- mafBnahmen onsmafnah-
_ gungen dung_ im Geltungs- men
Schutzgut A_yspragung, von Beein- bereich des auf externen
GroBe und Wert trachtigungen | Bebauungsplanes Flichen
der betroffenen (Ausgleich) (Ersatz)
Bereiche
Arten und ca. 375 m? ca. 295 m? Wie vor ca. 50 m? Wie vor
Sonstige Weide- | Beseitigung und Um- Pflanzung von 5
Lebensge' fliche g bau vo§1J V(ggetation Einzelbégmen im
meinschaf- WS 3,0 durch ... Stralenseitenraum
ten (Biotop- Gewerbegebiet
(bei einer GRZ 0,4
typen) (FOI’t- und einer max.
set-zung) Uberschreitung 50 %

(vgl. Text))

Versiegelung
175 m?, WS 3,5

strukturarme Grinfla-
chen
120 m?, WS 3,0

ca. 80 m?
Beseitigung und Um-
bau von Vegetation
durch ...
Verkehrsflache
(90 %ige Versiege-
lung (vgl. Text))

Versiegelung
70 m?, WS 3,5

artenarme Griinfla-
chen
10 m?, WS 3,0

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stral’e 211 — 26180 Rastede




Gemeinde Westoverledingen - Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. S 10 18

Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie
KompensationsmaBnahmen

Vorhabenebene und Planung: .
Erlauterung:
) ) WS = Wertstufe
- Gemeinde Westoverledingen - GOP zum -1,0 Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine
B-Plan Nr. S 10 ,An der Bahn“ Erweiterung Wertstufe

- Festsetzungen: Gewerbegebiet, Mischgebiet +0,0 keine Beeintréchtigungen
Pl biet t: 6.47 h -0,5 Beeintrachtigungen
- Flangebiet gesamt: ca. b, a -1,0 erhebliche Beeintrachtigungen

- davon ca. 1,89 ha Erweiterung -1,5bis-2,0  starke Beeintrachtigungen
Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine
Wertstufe

Betroffene Schutzgiiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen | Kompensations-| Kompensati-
Funktionen und Werte Beeintrachti- zur Vermei- maBnahmen onsmafnah-

gungen dung im Geltungs- men

Schutzgut Auspragung, von Beein- bereich des auf externen

GroBe und Wert trachtigungen | Bebauungsplanes Flichen

der betroffenen (Ausgleich) (Ersatz)
Bereiche

Arten und ca. 8.210 m? ca. 7.660 m? Wie vor Wie vor Wie vor
Ackerbrache Beseitigung und Um-
Lel?ensge' WS 3,0 bau von Vegetation
meinschaf- durch ...

ten (Biotop- Gewerbegebiet
(bei einer GRZ 0,4

typen) (Fort- und einer max.
set-zung) Uberschreitung 50 %
(vgl. Text))

Versiegelung
4.595 m?, WS 3,5

strukturarme Griinfla-
chen
3.065 m?, WS 3,0

ca. 550 m?
Beseitigung und Um-
bau von Vegetation
durch ...
Verkehrsflache
(90 %ige Versiege-
lung (vgl. Text))

Versiegelung
495 m?, WS 3,5

artenarme Griinfla-
chen
55 m?, WS 3,0
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Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie
KompensationsmaBnahmen

Vorhabenebene und Planung: .
Erlduterung:
) ) WS = Wertstufe
- Gemeinde Westoverledingen - GOP zum F1,0]  Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine
B-Plan Nr. S 10 ,An der Bahn“ Erweiterung Wertstufe
- Festsetzungen: Gewerbegebiet, Mischgebiet +0,0 keine Beeintréchtigungen
- Plangebiet gesamt: ca. 6-47 ha :?g Srehee:E}i?ﬁ:tégeuer;gﬁgchtigungen
- davon ca. 1,89 ha Erweiterung -1,5bis-2,0 starke Beeintrachtigungen
Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine
Wertstufe
Betroffene Schutzgiiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen | Kompensations-| Kompensati-
Funktionen und Werte Beeintrachti- zur Vermei- maBnahmen onsmafnah-
_ gungen dung im Geltungs- men
Schutzgut A_yspragung, von Beein- bereich des auf externen
GroBe und Wert trachtigungen | Bebauungsplanes Flichen
der betroffenen (Ausgleich) (Ersatz)
Bereiche
Arten und ca. 875 m? ca. 875 m? Wie vor Wie vor Wie vor
Hausgarten Beseitigung und Um-
LebensQG' ws 3,3 bau vog V(ggetation
meinschaf- durch ...
ten (Biotop- Gewerbegebiet
(bei einer GRZ 0,4
typen) (FOI’t- und einer max.
set-zung) Uberschreitung 50 %
(vgl. Text))
Versiegelung
525 m?, WS 3,5
strukturarme Grinfla-
chen
350 m?, WS 3,0
ca. 470 m? ca. 470 m?
unbestédndiger vollstandige Beseiti-
Graben gung durch ...
ws 2,5 Gewerbegebiet
und StraBe
Versiegelung
470 m?, WS 3,5
ca. 20 m? ca. 20 m?
Strauchhecke, vollstdndige Beseiti-
Einzelstrauch gung von Vegetation
WS 2,0 durch ...
Gewerbegebiet
Versiegelung
20 m? WS 3,5
ca. 100 m? ca. 100 m?
standortfremde vollstdndige Beseiti-
Strauchhecke gung von Vegetation
WS 3,0 durch ...
Gewerbegebiet
und StraBBe
Versiegelung
100 m?, WS 3,5
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Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

KompensationsmaBnahmen

Vorhabenebene und Planung:

Erlduterung:
WS = Wertstufe

- Gemeinde Westoverledingen - GOP. zum -1,0 Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine
B-Plan Nr. S 10 ,An der Bahn“ Erweiterung Wertstufe
- Festsetzungen: Gewerbegebiet, Mischgebiet tgg keine Becintrachiigungen
. -0, eelintracntigungen
- Plangeblet gesamt: ca. 6-47 ha -1,0 erhebliche Bgeeigtréchtigungen
- davon ca. 1,89 ha Erweiterung -1,5bis-2,0  starke Beeintrachtigungen
Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine
Wertstufe
Betroffene Schutzgiiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen | Kompensations-| Kompensati-
Funktionen und Werte Beeintrachti- zur Vermei- maBnahmen onsmafnah-
_ gungen dung_ im Geltungs- men
Schutzgut A_yspragung, von _Beeln- bereich des auf externen
GroRe und Wert trachtigungen | Bebauungsplanes Flichen
der betroffenen (Ausgleich) (Ersatz)
Bereiche
Arten und ca. 65 m? ca. 65 m? Wie vor Wie vor Wie vor
Einzelbaume vollstandige Beseiti-
Lel?ensge- (4 Stck. 216 m?) | gung von Vegetation
meinschaf- |ws 1,5 durch ...

ten (Biotop-
typen) (Fort-

Gewerbegebiet

Versiegelung
set-zung) 65 m?, WS 3,5
Boden ca. 10.695 m? ca. 10.695 m? Begrenzung der | Wiederherstellung | 10.695 m? x Fak-
stark liberprag- |Bodenversiege- Bodenversiege- | ist standortlich und | tor 0,3 fiir Boden-
ter Naturboden |lung (Gebzude- / voll | lung durch fla- ;eitnah nicht még- | versiegelung =
(Acker, Artenarmes | versiegelte Oberfla- | chensparendes | lich 3.210 m*.
Griinland, Hausgar- | chenbelége) Bauen und Ober- | (Ersatzmafinahmen _ _
ten) WS 3,0 flachenbeldge aus | erforderlich) Entwmklungzemer
WS 2,0 wasserdurchlas- ca. 3.210 m* gro-
sigen Materialien, Ren Intensivgrin-
o ; i landflache (WS
fiiﬂfg?;u;}aﬂcﬂzgllz?;g vermeidbare Be- 3,0) und Entwick-
voll versiegelt wer- eintréchtigungen lung zu einem ar-
den, die verbleiben- werden vermie- tenre_lchen me-
den Bereiche der den, unvermeid- sophilen Griinland
Eingriffsﬂéche sind bare erhebliche (WS 2,0) mit dem
ohne Beeintrachti- Beeintrachtigun- Ziel einer allge-
gung fiir das Schutz- gen bleiben be- meinen Verbesse-
gut Boden) stehen (Aus- rung fir Flora und
gleichs und Fauna (vgl. Text)
Ersatz-
mafnahmen
erforderlich)
Grund- ca. 10.695 m? ca. 10.695 m? Gleiche Vorkeh- | Kompensation wird | Kompensation
beeintrachtigte Bodenversiege- rungen zur Ver- mit den Aus- wird mit den Er-
wasser Grundwassersi- |lung, Uberbauung | meidung wie g__leichsmal&nahmen s_fatzmaflnahmen
tuation beeintrichtigte Schytzgut .Bo- fur das Schutzgut fur das Schutzgut
WS 2,0 Grundwassersitu- | 9" »Arten und Lebens- | ,Arten und  Le-
. gemeinschaften” bensgemeinschaft
ation vermeidbare Be- | teilweise erreicht, en“ und ,Boden”
WS 3,0 eintrachtigungen | Ersatzmanahmen | erreicht; keine er-
werden vermie- erforderlich heblichen
. den, unvermeid- Beeintrachtigun-
siehe Boden, . |bare erhebliche gen
verbleibende Berei- | eeintrachtigun-
che der Eingriffsfla- | gen pleiben be-
che ohne Beeintréch- |stehen (Aus-
tigung gleichs und Er-

satzmalRnahmen
erforderlich)
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Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie
KompensationsmaBnahmen

Vorhabenebene und Planung:

Erlduterung:
WS = Wertstufe

- Gemeinde Westoverledingen - GOP zum -1,0 Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine
B-Plan Nr. S 10 ,An der Bahn“ Erweiterung Wertstufe
- Festsetzungen: Gewerbegebiet, Mischgebiet +0,0 keine Beeintréchtigungen
- Plangebiet gesamt: ca. 6,47 ha :?g Srehee:E}i?ﬁ:tégeuer;gﬁgchtigungen
- davon ca. 1,89 ha Erweiterung -1,5bis-2,0 starke Beeintrachtigungen
Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine
Wertstufe
Betroffene Schutzgiiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen | Kompensations-| Kompensati-
Funktionen und Werte Beeintrachti- zur Vermei- maBnahmen onsmafnah-
_ gungen dung_ im Geltungs- men
Schutzgut A_yspragung, von Beein- bereich des auf externen
GroRe und Wert trachtigungen | Bebauungsplanes Flichen
der betroffenen (Ausgleich) (Ersatz)
Bereiche
Luft ca. 10.695 m? ca. 10.695 m? Besei- | Vermeidbare Be-|Kompensation wird | Kompensation
wenig beein- tigung und Umbau | eintrachtigungen [ mit den Aus- wird mit den Er-
trachtigte Berei- |von Vegetation, Bo- |werden  vermie- gleichsmanahmen [satzmaRRnahmen
che denversiegelung, den, unvermeid- | fir das Schutzgut fur das Schutzgut
WS 2.0 Bebauung bare erhebliche | ,Arten und Lebens- |,Arten und Le-
’ WS 3,0 Beeintrachtigun- [ gemeinschaften” bensgemein-
gen bleiben be-|teilweise erreicht, schaften” und
stehen (Aus- | Ersatzmalinahmen |,Boden® erreicht;
siehe Boden, gleichs- und Er-|erforderlich keine erheblichen
verbleibende Berei- satzmalRnahmen Beeintrachtigun-
che der Eingriffsfla- | erforderlich) gen
che ohne Beeintrach-
tigung
Land- ca. 1,89 ha ca. 1,89 ha vermeidbare Be- | Kompensation wird | Kompensation
. beeintrachtigte |Beseitigung und |eintréachtigungen | mit den Aus- wird mit den Er-
schaftsbild Bereiche Umbau von Vege- |werden  vermie- | gleichsmalinahmen | satzmallnahmen
(Acker,artenarmes | tation, Bebauung; den, unvermeid- | fiir das Schutzgut | fiir das Schutzgut
Grinland, Gehélze) | peeintrachtigte bare  erhebliche | ,Arten und Lebens- |,Arten und Le-
ws 2-3 Bereiche Beeintrachtigun- [ gemeinschaften* bensgemeinschaft
gen bleiben be- | teilweise erreicht, en“ und ,Boden*
WS 3,0 stehen (Aus- | Ersatzmalinahmen | erreicht; keine er-
gleichs- und Er-| erforderlich heblichen

satzmaRRnahmen
erforderlich)

Beeintrachtigun-
gen

Erlauterung der Eingriffsbilanz

Der Bebauungsplan Nr. S10 sieht die Ausweisung bzw. Erweiterung eines Gewerbe-
und Mischgebietes vor. Uberplant werden dadurch im Bereich der Erweiterung arten-
armes Grunland, eine Ackerbrache, ein Hausgarten, Gehdlze und ein Graben (vgl.
Karte 1: BESTAND). Durch die Erweiterung werden darlber hinaus ehemals festge-
setzte Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern tGberplant.

Auf die Wertigkeiten der im Plangebiet anzutreffenden und von der Realisierung des
Bebauungsplanes betroffenen Biotoptypen wird unter Kap. 2.8 eingegangen. Die Er-
mittlung des Eingriffsumfangs, insbesondere der maximalen Versiegelung von Fla-
chen, wird wie folgt vorgenommen:
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Gewerbe- und

Mischgebiet

Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und
einer max. Uberschreitung auf

GRZ 0,6

(zulassige Uberschreitung geman

§ 19 (4) BauNVO von 50 % durch
Nebenanlagen und Zufahrten,
héchstens jedoch GRZ 0,8)

gerechnet wurde mit einer
héchstmdglichen Versie-
gelung von 60 %, verblei-
bende Flachen sind struk-
turarme Grunflachen und
Ziergarten

Verkehrsflache

Im Bereich der Verkehrsflache (Ful3-
und Radweg) erfolgt eine Versiege-
lung zu 90 %; Strallenrandbereiche
bleiben unversiegelt, so dass sich
dort eine entsprechend angepasste
Vegetation einstellen kann

Gerechnet wurde mit einer
hdchstmdglichen Versie-
gelung von 90 %, Ubrige
Flachen sind unbefestigte
Randbereiche mit Ver-
kehrsgrin

Fir die Berechnung des Eingriffs wurden lediglich diejenigen Flachen zugrunde gelegt,
die erstmalig flir eine Bebauung vorbereitet und einen Werteverlust erleiden werden.

Berechnung des Ausgleiches/Ersatzes (Arten und Lebensgemeinschaften):

Biotoptyp (s. Tab. FlachengréRe | Wertstufenverlust AxWS
Gegenuberstellung) (A) in m? (WS) (Wertpunkte)
artenarmes Grin- 3.910 -0,5 -1.955
land 245 -0,5 -123
25 -0,5 -13
sonstige Weide- 175 -0,5 88
flache 70 -0,5 35
Ackerbrache 4.595 -0,5 -2.298
495 -0,5 - 248
Hausgarten 525 -0,5 - 263
Graben 470 -1,0 -470
Geholze 20 -1,5 - 30
100 -0,5 - 50
Einzelbdume 65 -2,0 -130
Defizit -5.703

Im Rahmen einer Kompensation missen 5.703 ,Verlustpunkte“ ausgeglichen werden
oder anders ausgedrickt: = 5.703 m? miussen um eine Wertstufe angehoben werden.
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Berechnung der Kompensationsflache im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. S 10 ,An der Bahn* (Erweiterung) fir das Schutzgut Arten und Lebensgemein-
schaften. Aufgeflhrt sind nur die Flachen, die sich aus der Erweiterung des Geltungs-
bereiches ergeben. Die Gehdlzpflanzungen, die bereits im Ursprungsplan vorhanden
waren, wurden bereits im Rahmen der damaligen Eingriffsbilanzierung herangezogen
und werden dementsprechend nicht aufgeflihrt.

Biotoptyp (s. Tab. FlachengrolRe |Wertstufensteigerung AxWS

Gegeniiberstellung) (A) in m? (WS) (Wertpunkte)
Artenarmes Griinland 150 +1,0 (+ 150)
zu standortgerechter
Gehdlzpflanzung (PF1)
Ackerbrache zu stand- 405 +1,0 (+ 405)
ortgerechter
Gehdlzpflanzung (PF1)
Hausgarten zu stand- 75 +1,0 (+75)
ortgerechter Gehélz-
pflanzung (PF1)
Artenarmes Grinland 795 +0,5 + 393
Zu extensiv genutztem
Gewasserraumstreifen
(RS)
Weideflache zu exten- 340 +0,5 +170
siv genutztem Gewas-
serraumstreifen (RS)
Hausgarten zu extensiv 545 +0,5 + 273
genutztem Gewasser-
raumstreifen (RS)
Ackerbrache zu exten- 585 +0,5 + 293
siv genutztem Gewas-
serraumstreifen (RS)
Artenarmes Griinland/ 150 +0,5 +75
Weideflache zu Grin-
flache mit Graben

(MF1)

Pflanzung von 5 stand-

ortgerechten Baumen 50 +1,0 + 50
im Strafllenseitenraum

Guthaben +1.256

PF1 = Pflanzstreifen
MF1 = MalRnahmenflache (siehe Karte ,Planung")
RS = Gewasserraumstreifen

Die grau hinterlegten Bereiche stellen AusgleichsmaRnahmen innerhalb des Geltungs-
bereiches dar. Da jedoch in einer Gré3enordnung von ca. 1.080 m? Flachen zum An-
pflanzen von Baumen und Strauchern aus dem Ursprungsplan nicht in die vorliegende
Planung Ubernommen wurden, werden die neu festgesetzten Pflanzflachen in einem
Verhaltnis von 1:1 gegengerechnet. Eine Verrechnung dieser Pflanzmalinahmen mit
den aktuellen Beeintrachtigungen findet daher nicht mehr statt. Der Vollstandigkeit
halber sind die Pflanzflachen jedoch mitaufgefihrt.

Durch die beschriebenen MaRnahmen im Plangebiet kbnnen somit ca. 1.256 ,Verlust-
punkte“ ausgeglichen werden.

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stral’e 211 — 26180 Rastede



Gemeinde Westoverledingen - Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. S 10 24

5.4

Wertpunkte
-5.703
+1.256
| Ergebnis - 4.447

Im Rahmen einer Kompensation missen fir das Schutzgut Arten und Lebensge-
meinschaften 4.447 ,Verlustpunkte® ausgeglichen werden oder anders ausgedruckt:
4.447 m? miussen um eine Wertstufe angehoben werden, um den Verlust zu kompen-
sieren. Bei einer héheren 6kologischen Aufwertung wird entsprechend weniger Flache
bendtigt. Dazu werden ca. 450 m? addiert, um dem Verlust der aus dem
Ursprungsplan nicht ibernommenen Pflanzflachen gerecht zu werden. Dies bedeutet,
dass ca. 4.897 m? um eine Wertstufe flir den externen Ausgleich aufgewertet werden
mussen.

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden ist gemal® dem Eingriffsmodell nach
BREUER (1994) getrennt von den Kompensationsmalnahmen fiir das Schutzgut Arten
und Lebensgemeinschaften zu kompensieren. Der Eingriffsbereich fir das Schutzgut
Boden wird der Wertstufe 2 (von allgemeiner Bedeutung) zugeordnet. Durch die An-
wendung des Faktors 0,3 (fuir Versiegelung) fur Béden der WS 2 ergibt sich ein zusatz-
licher Kompensationsbedarf von ca. 3.210 m? (10.695 m? zurzeit nicht versiegelter
Boden x Bodenfaktor 0,3) (s. Tab. ,Gegenuberstellung ...“).

Fir die Kompensation der erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzglter Arten und
Lebensgemeinschaften und Boden wird insgesamt eine Flache von ca. 8.107 m? bend-
tigt (bei einer Aufwertung um eine Wertstufe) (externer Kompensationsbedarf). Zu-
satzlich

Im Weiteren wird davon ausgegangen, dass die erheblichen Beeintrachtigungen der
Schutzgiter Klima/Luft und Landschaftsbild durch Vermeidungs-, bzw. Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen der Schutzgiter Arten und Lebensgemeinschaften und Boden
ausgeglichen werden konnen, zumal die Eingriffe auf relativ wertarmen Flachen statt-
finden.

Planungskonzept

Grundziige der Planung

Die Flachenversiegelung sollte bei der Realisierung des Bebauungsplanes so gering
wie moglich gehalten werden.

Wertvolle, erhaltenswerte Bioptopstrukturen sind nach Mdglichkeit zu erhalten. So
werden einige Einzelbdume festgesetzt und bleiben von der Planung unbeeinflusst.
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5.5

5.6

Vermeidung / Minimierung von Beeintrachtigungen

Gemal § 19 (1) BNatSchG sowie § 8 NNatG durfen Eingriffe die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nicht mehr als unbedingt notwendig
beeintrachtigen. Zur Vermeidung bzw. Verminderung von Beeintrachtigungen des Na-
turhaushaltes und des Landschaftsbildes werden folgende planerische Aussagen ge-

troffen:

Der Eingriff findet in relativ wertarmen Biotoptypen statt.

Zum Schutz der vorhandenen Gehdlze, die im Zuge der Baumalinahme erhalten
werden konnen, sind wahrend der Baumallnahmen SchutzmalRnahmen gem.
RAS-LP 4 und DIN 18920 vorzusehen.

Mit der Festsetzung von Trauf- und Firsthhen werden Maximalhdhen fur die Ge-
baude festgesetzt, die dazu geeignet sind den Eingriff ins Landschaftsbild zu
mindern.

Zur Verminderung der Beeintrachtigungen, die aus der Versiegelung von Flachen
resultieren, sind Zufahrten, Stellflaichen und sonstige zu befestigende Flachen
mdglichst mit luft- und wasserdurchlassigen Materialien (Schotterrasen, Rasengit-
tersteine 0.a.) zu erstellen.

Um den Eingriff in den Wasserhaushalt so gering wie mdglich zu halten, soll das
Niederschlagswasser so lange wie moglich im Gebiet verbleiben. Dazu ist das
Regenwasser von Dachflachen und Flachen anderer Nutzung, von denen kein
Eintrag von Schadstoffen ausgeht, nach Mdglichkeit auf dem Grundstiick zu be-
lassen (zu versickern - sofern mdglich -) bzw. in die umliegenden Graben mit
,Ruckhaltefunktion“ abzufiihren.

Der Schutz des Oberbodens (§ 202 BauGB) sowie bei Erdarbeiten die

ATV DIN 18300 bzw. 18320 und DIN 18915 sind zu beachten.

Tabellarische Ubersicht Eingriff - Kompensation

(es sind nur die Eingriffsflachen dargestellt, die aus der Erweiterung des B-Planes S10

resultieren)

Flache

Geltungsbereich Gesamtflache 6,47 ha
Geltungsbereich Erweiterung 1,89 ha| Wertpunkte
Eingriffsflache Schutzgut A. + L. 10.695 m? -5.703
Kompensation nicht tbernommener 450 m? - 450
Pflanzflachen des Ursprungsplans
Versiegelung Boden 10.695 m? -3.210

- 9.363
A.nrec.:henpare Kompensationsmallinahmen auf 2 465 m? + 1256
Eingriffsflache
externe KompensationsmafRnahmen A. + L. 4.897 m? + 4.897
externe KompensationsmafRnahmen Boden 3.210 m? + 3.210

+0
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5.7

Gesamtflache Erweiterung: 1,89 ha
Flache flr interne Kompensation: 2.465 m?
Flache fir externe Kompensation: 0,81 ha

KompensationsmaBnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(AusgleichsmaRBnahmen)

Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch Malnahmen des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege vorrangig aus-
zugleichen (AusgleichsmalRinahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Er-
satzmalinahmen). Ausgeglichen (Ausgleichsmallinahmen) ist eine Beeintrachtigung,
wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes wiederherge-
stellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu ge-
staltet ist. In sonstiger Weise kompensiert (Ersatzmalinahmen) ist eine Beeintrachti-
gung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in
gleichwertiger Weise ersetzt sind oder das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu
gestaltet ist. ... (§ 19 (1) und (2) BNatSchG)

Obwohl durch den Bebauungsplan selbst nicht in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild eingegriffen werden kann, sondern nur durch dessen Realisierung, ist die
Eingriffsregelung dennoch von Belang, da nur bei ihrer Beachtung eine ordnungsge-
male Abwagung aller éffentlichen und privaten Belange mdglich ist.

Fir die mit der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. S10 verbundenen Beeintrachti-
gungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sind
folgende KompensationsmalRnahmen durchzuflhren (es sind nicht nur die Malinah-
men im Bereich der Erweiterung, sondern des gesamten Geltungsbereiches darge-
stellt):

Anlage von Baum-Strauch-Hecken aus standortgerechten Gehdlzen
(PF1, ca. 1.710 m?)

Zur Eingrinung und Durchgrinung des Plangebietes sind an den Geltungsbereichs-
grenzen im Norden, Siden und Westen sowie auf einem Pflanzstreifen innerhalb des
Plangebietes Gehdlzpflanzungen in Form von standortgerechten Baum-Strauch-
Hecken in der Breite von 3 m bzw. 5 m anzulegen. Vereinzelt bereits vorhandene Ge-
holze sind in die Pflanzung zu integrieren. Die Flache fur Anpflanzungen im Bereich
der Erweiterung betragt ca. 630m?, im Ubrigen Bereich ca. 1.080 m2.

Bei der Auswahl der Gehdlze wird in Anlehnung an die potenziell naturliche Vegetation
auf standortgerechte, landschaftstypische Gehdlzarten zuriickgegriffen. Die entspre-
chenden Gehdlzarten und Pflanzqualitaten werden in Kap. 5.10.1 detailliert aufgefihrt.
In der Planzeichnung des Grinordnungsplanes wird in der Karte Planung zudem ein
musterhaftes Pflanzschema flir die Anordnung der Geholzarten gezeigt. Neben der
landschaftlichen Einbindung und der Schutz- bzw. Begrenzungsfunktionen weist eine
standortheimische Geholzvegetation (Kombination Baume/Straucher) einen hohen
faunistischen Wert auf. Sie dient einer Vielzahl von biotoptypischen Vogelarten als An-
sitz- und Singwarte, wie ferner als Brutmoglichkeit. Viele Wirbellose und auch Amphi-
bienarten haben ihren Haupt- oder Teillebensraum im Bereich von Gehdlzen und Ge-
bischen. Neben der Bedeutung fir die Tierwelt und den Naturhaushalt besitzen diese
Biotope ebenfalls eine hohe Bedeutung fliir das Landschaftsbild.
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5.8

Anlage von Graben (ca. 870 m?) (MF1)

Zum Ausgleich der Uberbauung von vorhandenen Grabenabschnitten sind offene Ent-
wasserungsgraben im Seitenraum der ErschlieBungsstralle anzulegen. Im Bereich der
Zufahrten ist jedoch eine Verrohrung von max. 6 m zulassig. Das Profil sollte moglichst
flach gebdscht sein. Ein weiterer Graben ist innerhalb der 6ffentlichen Grinflache an
der GroRwolder Stralle anzulegen. Die Flache fur Graben im Bereich der Erweiterung
betragt ca. 150 m?, im Ubrigen Bereich ca. 720 m2.

Anlage von Gewasserraumstreifen (ca. 2.265 m?) (RS)

Im Bereich der geplanten Bebauung sind entlang der dortigen Grabengewasser exten-
siv gepflegte, wiesenartige Raumstreifen anzulegen und zu erhalten.

Die Mahd der Flachen soll nach weitgehendem Abschluss von Blite und Samenreife
der Graser und Krauter, d. h. nicht vor dem 15.06. eines jeden Jahres, in der Regel 1-2
mal pro Jahr, erfolgen. Eine Dlingung oder Pestizidanwendung ist nicht zuldssig. Das
Mahdgut ist abzurdumen, um eine Eutrophierung und nachfolgende Ruderalisierung
der Extensivwiese zu vermeiden. Durch extensive Pflege kdnnen sich Blitenhorizonte
entwickeln und sich Uber einen langeren Zeitraum standortgerechte Artenzusammen-
setzungen einstellen. Mit der Anlage von extensiven, gewassersaumenden Wiesen-
streifen wird sowohl ein Schutz vor Beeintrachtigungen und Schadstoffeintragen in das
Gewasser erzielt, als auch die Biotopverbundfunktion geférdert.

Pflanzung von StraBenbdumen (23 Stk.)

Entlang der ErschlieBungsstralle ist pro angefangene 200 m? versiegelter Bodenober-
flache ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum (Stieleiche, Birke) zu pflanzen
(Qualitat: Hochstamm 3 x verpflanzt, 12-14 cm Stammumfang, mit Ballen). Fir die
Versiegelung durch die ErschlieBungsstralle im Bereich der Erweiterung sind 5 Laub-
baume, fur die Versiegelung durch die Strafl’e im Ubrigen Bereich sind 18 Laubbdume
zu pflanzen. Neben der Bedeutung flr die Tierwelt und den Naturhaushalt besitzen
standortgerechte Laubbaume eine hohe Bedeutung fiir das Landschaftsbild.

Kompensation auf externen Flachen (ErsatzmaBnahmen)

Der Verursacher von Eingriffen ist zu verpflichten, unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig auszuglei-
chen. Kénnen beeintrachtigte Funktionen nicht oder nicht in angemessener Zeit wieder
hergestellt werden (Ausgleichsmalinahmen), sind diese in sonstiger Weise zu kom-
pensieren (Ersatzmalinahmen). In sonstiger Weise kompensiert ist eine Beeintrachti-
gung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in
gleichwertiger Weise ersetzt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet
ist (§ 19 (2) BNatSchG).

Es werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. S10 ,An der Bahn - Erweite-
rung Ausgleichsmallnahmen festgelegt. Die mit der Realisierung des Bebauungspla-
nes verbundenen unvermeidbaren Beeintrachtigungen kdnnen damit jedoch nur teil-
weise gemal § 19 (2) BNatSchG kompensiert werden, so dass ErsatzmalRnahmen er-
forderlich sind. Wie bei der Eingriffsbilanzierung in Kap. 5.3 ermittelt, bleibt im Bebau-
ungsplan Nr. S10 ,An der Bahn“ - Erweiterung ein Kompensationsbedarf von 0,81 ha
(Schutzguter Arten und Lebensgemeinschaften / Boden). Es stehen der Gemeinde fiir
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Ersatzmallnahmen die insgesamt ca. 3,0 ha groRen Flachen der Flurstucke 94 und 95
der Flur 11, Gemarkung GroRwolde anteilig auf 0,81 ha zur Verfligung.

. ErsatzmaBRnahme: Extensivierung von Griinland

Im Zuge der Beurteilung potenzieller Ersatzflachen fir die Gemeinde Westoverledin-
gen wurden im Jahr 2003 Bestandskartierungen der Flachen durchgefihrt:

Legende:

GIH Intensivgrinland auf = “ G“-I : : ~ i
Hochmoorstandorten ; ) ] it \[

FGZ Sonstiger Graben \ o .
HFS Strauchhecke
HFM Strauch-Baumhecke & & sy GemarkUng GroRwolde

BF  Feuchtgebiisch 5 - . Flur . —
HX Standortfremdes Gehdlz : 11, Flurstiick 94

\ l_-_-___-_'___"_—'—-—— 511
Abkiirzungen der Gehdlzarten: Gemarkung GrOBWO'de =

Bi Birke . " L_Flur 11, Flurstick 95
Er  Schwarzerle i TR : —
Wei Weide

'{_""

Abb. 2: Flache fir Ersatzmalinahmen — Bestand
(Quelle: Beurteilung potenzieller Ersatzflachen fir die Gemeinde Westoverledingen, 2003)

Bestand der Flurstlicke 94 und 95 der Flur 11, Gemarkung GroRwolde:

Beide Flurstlicke werden von SuRgrasern wie dem Deutschen Weidelgras (Lolium pe-
renne) und Rot-Strauligras (Agrostis capillaris) dominiert. Daneben ist der Bestand
z. T. von Arten des mesophilen Griinlandes mit breiter Standortamplitude wie Spitz-
Wegerich (Plantago lanceolata) durchsetzt. Feuchtezeiger wie Kriechender Hahnenful
(Ranunculus repens) und Flatterbinse (Juncus effusus) treten vorwiegend im nérdli-
chen tieferliegenden Bereich der Flurstiicke auf, wahrend Stoérzeiger wie Vogelmiere
(Stellaria media) auf der gesamten Flache verbreitet sind.

Nach dieser Kartierung handelt es sich bei beiden Flachen um maRig artenarmes
Grinland auf Hochmoorstandorten welches durch Nutzungsextensivierung zu einem
artenreichen, mesophilen Grinland mafig feuchter Standorte entwickelt werden soll.
So entsteht ein Lebensraum fir eine artenreiche Feucht-Wiesenvegetation und der
dazugehorigen Tierwelt.

MaRnahmenkatalog fir die Kompensationsflachen:
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Artenreiche Wiesen sind in intensiv bewirtschafteten Agrarlandschaften selten gewor-
den. Die in Wiesen vorkommenden Pflanzen beleben das Landschafts- und Ortsbild
und sind als Lebensraum und Nahrungsbiotop fir Flora und Fauna u. a. wegen der
Seltenheit derartiger Strukturen von grof3er Bedeutung. Eine Vielzahl von Tieren (Brut-
vogel, Schmetterlinge, Hummeln, Bienen und andere Insekten, wie auch Wirbellose)
sind auf solche Gebiete angewiesen.

Zur Erreichung des angestrebten Entwicklungszieles sind insbesondere folgende Nut-
zungs- und Bewirtschaftungsauflagen zu beachten:

Allgemeine Nutzungsauflagen und Bewirtschaftungsauflagen:

o Die Flache ist ausschliellich als Dauergriinland zu nutzen.
. Umbruch, Neuansaaten sind nicht zuldssig.

. Die Flache ist ausschlielllich als Mahwiese zu nutzen; eine Beweidung
soll nicht stattfinden, um einer Verbinsung vorzubeugen.

) Es dirfen nicht mehr als 2 Schnitte pro Kalenderjahr durchgeflihrt wer-
den. Der Schnitt darf nur von innen nach auf3en oder von einer zur an-
deren Seite durchgeflhrt werden. Das gesamte Mahgut ist abzufahren.
Liegenlassen von Mahgut im Schwad ist unzulassig.

. In der Zeit vom 1. Januar bis zum 15. Juni eines Jahres darf keine Mahd
stattfinden.

o Die Flache muss jahrlich bewirtschaftet werden und ,kurzrasig“ in den
Winter gehen.

o Pro Jahr darf nicht mehr als 80 kg N/ha Gesamtstickstoff (Wirtschafts-
oder Handelsdlinger) aufgebracht werden. (Erhaltungsdiingung).

) In der Zeit vom 01. Marz bis 15. Juni eines jeden Jahres sind jegliche
maschinelle Arbeiten (z. B. Walzen, Schleppen, Mahen) auf der Flache
unzulassig.

) In der Zeit vom 01. Marz bis 15. Juni eines jeden Jahres ist jegliches

Aufbringen von Dingemitteln auf die Flache unzulassig.

) Jegliches Aufbringen von Pestiziden ist unzulassig. Die Bekampfung
von Tipula und Feldmausen kann bei Vorliegen von Warndienstmeldun-
gen des Pflanzenschutzamtes und nach Ricksprache mit der unteren
Naturschutzbehoérde durchgefiihrt werden.

. Jegliche Einrichtung zusatzlicher Entwésserungseinrichtungen ist unzu-
lassig. Uber die Unterhaltung hinausgehender Aufreinigung bestehender
Entwasserungseinrichtungen (Graben, Grippen etc.) ist unzulassig.
Grabenaushub ist unverzlglich einzuschlichten.

o Veranderungen der Bodengestalt durch verfiillen, Einplanieren etc. sind
unzulassig. Unberihrt hiervon ist die ordnungsgemafie Unterhaltung
von Flachenzufahrten und Uberfahrten.
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o Die Errichtung von Mieten, die Lagerung von Silage sowie die Lagerung
von Heuballen und das Abstellen von Geraten ist unzulassig.

. Das Aufkommen von Gehodlzbestanden ist zu unterbinden.

Durch die 0. g. Mallnahmen werden die durch die Realisierung des Bebauungsplanes
Nr. S10 ,An der Bahn* - Erweiterung eingebuf3ten Werte und Funktionen der Eingriffs-
flache in ahnlicher Art und Weise wiederhergestellt, so dass keine erheblichen Beein-
trachtigungen des Naturhaushaltes oder des Landschafts- bzw. Ortsbildes zurtickblei-
ben.

Des weiteren ist auf der Flache durch den Verlust an Grabenstrukturen durch die ge-
plante Bebauung an geeigneter Stelle eine einseitig Grabenaufweitung in einer Gro-
Renordnung von ca. 350 — 400 m? vorzunehmen. Dazu sind die steilen Ufer des vor-
handenen Grabens auf einer Ladnge von ca. 40 — 45 m und einer Breite von
ca. 8 — 10 m abzuflachen, um so einen héherwertigen aquatischen Lebensraum zu
schaffen. Gerade Grabenbereiche mit flachen B&schungen bilden einen Standort fir
wertvolle Vegetationsbestande und einen Lebensraum fiur eine Vielzahl von Tieren. In-
sekten wie z. B. Libellen, Eintags-, Kocher- oder Schlammfliegen aber auch verschie-
dene Amphibienarten siedeln sich relativ schnell an. Eine vielfaltig strukturierte Uferzo-
ne bietet weiterhin Versteck- und Uberwinterungsmdglichkeiten. Die Béschungen wer-
den mit flachem Gefalle ausgebildet (1 : 3 und flacher). Die Uferlinie wird langgestreckt
und geschwungen gestaltet, um eine moglichst grofle Kontaktzone zwischen aquati-
schem und terrestrischem Lebensraum zu erhalten. Schon bei der Gestaltung der
Grabenaufweitung wird gezielt Lebensraum fir eine Vielzahl von Tierarten geschaffen.
Die vorhandenen Strukturen (Baume, Straucher, Geholze) sollen soweit es maoglich ist,
erhalten bleiben und integriert werden.

Graben

Gewdsser- Flachufer Gewdsser-
mit Sumpfzone

randstreifen randstreifen

mit Hochstoudenflur mit Hochstoudenflur

Rohricht

(=1 [=] o o o o [=]
= S| S ™ Sg o & =
S el w <l ol 2 = o 2]

Abb. 3: Querschnitt einer einseitigen Grabenaufweitung

Hinweis:

Weitere Flachen fur Ersatzmal3nahmen im Umfang von 2,25 ha wurden fur Eingriffe in
den Naturhaushalt im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplan S 10 ,Steenfelde®
von 1994 festgelegt. Dabei handelt es sich um Teilflachen der Gemarkung Vdllen der
Flur 13, Flurstlick 5/1 und der Flur 10, Flurstiick 234/3. Entwicklungsziel fir diese Fla-
chen ist die Herausnahme von Hochmoorgrinland aus der Nutzung und Herrichtung
bzw. Entwicklung dieser Flachen zu im Sinne des Arten- und Biotopschutzes hdher-
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5.9

5.10
5.10.1

wertigen Flachen. Zu néheren Angaben wird auf den Grinordnungsplan zum Bebau-
ungsplan Nr. S 10 ,Steenfelde” (INGWA 1994) verwiesen.

Biotopverbundsystem

Ein wesentliches Ziel der Kompensationsplanung im Rahmen des Griinordnungspla-
nes ist der Erhalt bzw. die Entwicklung eines Biotopverbundsystems innerhalb des
Planungsgebietes und zwischen dem Planungsraum und der sich anschlielenden
Jfreien” Landschaft. Unter Biotopverbund ist die Vernetzung vorhandener inselartig ge-
legener Biotope durch lineare und kleinflachige Landschaftselemente zu verstehen. Im
Planungsgebiet - und auch angrenzend - sind dies insbesondere:

¢ die vorhandenen standortgerechten Einzelbdume und Gehdlzstrukturen,
¢ die geplanten Pflanzstreifen,
e die vorhandenen und geplanten Graben.

Neben der Biotopvernetzung innerhalb des Planungsgebietes durch Erhalt und Neuan-
lage von entsprechenden Strukturen wird zudem Uber die Herrichtung der Kompensa-
tionsflachen ein Verbundsystem geschaffen, das in Wechselbeziehung mit der sich
anschliefenden Landschaft steht.

Diese Vernetzungen und Bezige zwischen den bereits vorhandenen und geplanten
Biotopstrukturen tragen zu einer Ausbreitung des charakteristischen Arteninventars
(Pflanzen und Tiere) bei, ermoéglichen gegebenenfalls einen Genaustausch bzw. Indi-
viduenaustausch und sorgen somit nicht zuletzt flr die Stabilisierung vorhandener
Tier- und Pflanzenpopulationen.

Griinordnung
Geholzartenempfehlungen

Bei der Auswahl der Geholze wird in Anlehnung an die potenziell natirliche Vegetation
(Feuchtwalder, Eichen- und Buchenwalder) mdglichst auf standortgerechte, land-
schaftstypische Gehdlzarten zurlickgegriffen. Die Gehoélzpflanzungen sind als ab-
wechslungsreiche, ,lebendige“ Gehdlzbiotope anzulegen. Im Folgenden sind empfoh-
lene Geholzarten und Qualitaten fur die Pflanzstreifen aufgeflhrt.

Pflanzstreifen PF1:
Folgende Qualitaten werden empfohlen:

Baume: Heister, 2 x verpflanzt, Héhe 125 - 150 cm
Straucher: leichte Straucher, 2 x verpflanzt, Hohe 70 — 80 cm

Folgende Baume werden empfohlen:

Eberesche Sorbus aucuparia
Stieleiche Quercus robur
Esche Fraxinus excelsior
Hainbuche Carpinus betulus
Weillbirke Betula pendula
Schwarzerle Alnus glutinosa

Folgende Straucher werden empfohlen:
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5.10.2

6.0
6.1

6.2

Feldahorn Acer campestre
Faulbaum Frangula alnus
Grauweide Salix cinerea

Hasel Corylus avellana
Holunder Sambucus nigra
Hundsrose Rosa canina
Ohrweide Salix aurita
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Schlehe Prunus spinosa
Schneeball Viburnum spec.
Weilddorn Crataegus monogyna

Die Anordnung der Gehdlzarten ist dem Pflanzschema der Karte 2: ,Planung® zu ent-
nehmen. Die Pflanzschemata sind als Musteraufbau zu verstehen und den Breiten der
Pflanzstreifen anzupassen. Der Abstand der Pflanzen in der Reihe sowie der Abstand
der jeweiligen Pflanzreihen soll 1,00 m betragen.

UnterhaltungsmaBnahmen, Pflege

Die Unterhaltung und Pflege der Kompensationsflachen hat sich in erster Linie an
landschaftspflegerischen Gesichtspunkten zu orientieren. Voraussetzung fir eine op-
timale Entwicklung ist bei den Pflanzflachen der Ausschluss jeglicher Nutzung mit
Ausnahme von erforderlichen, gezielten PflegemalRnahmen.

VORSCHLAGE ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN
Hinweise

Das Bundesnaturschutzgesetz und das Niedersachsische Naturschutzgesetz bilden
den Rahmen fur die Durchsetzung der Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auch im Bereich von Ortslagen und Ortsrandlagen. lhre Vorgaben sind in
der Bauleitplanung durch eine ausreichende Berucksichtigung dieser Belange umzu-
setzen.

Generell kann dies durch fachgutachtliche Landschaftsplane oder Grinordnungsplane
und deren inhaltliche Ubernahme in die Bauleitplane bzw. durch ihre Beriicksichtigung
bei der Aufstellung der Bauleitplane geschehen. Der Bebauungsplan bietet gemaf
Baugesetzbuch (BauGB) nach § 9 Abs. 1 eine Anzahl von Festsetzungsmaoglichkeiten.
Die in diesem fachplanerischen Erlauterungsbericht zum Griinordnungsplan formulier-
ten Inhalte, Planungen und Entwicklungen sollen als Festsetzungen nach § 9 BauGB
in den Bebauungsplan Nr. S 10 ,An der Bahn* - Erweiterung einflieRen und Gbernom-
men werden. Damit werden die Aussagen und MalRgaben des Grinordnungsplanes
planungsrechtlich verbindlich.

Vorgeschlagene textliche Festsetzungen

Insbesondere sind folgende Inhalte zu beachten:
Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Grunflache ist zur Oberflachenentwasserung
eine (gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB) offene Entwasserungsmulde bzw. ein offener Ent-

wasserungsgraben anzulegen. Im Bereich notwendiger Zufahrten kann die Mulde /
der Graben verrohrt werden.
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2. Auf den innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB sind
ausschliel8lich heimische, standortgerechte Straucher und Laubgehdlze nach Mal}-
gabe des Grinordnungsplanes (GOP) zum Bebauungsplan Nr. S10 anzulegen und
auf Dauer zu erhalten.

Pflanzenarten:

Baume: Eberesche, Hainbuche, Esche, Weilbirke, Stieleiche, Schwarzerle

Straucher: Feldahorn, Faulbaum, Grauweide, Hasel, Holunder, Pfaffenhiitchen,
Ohrweide, Hundsrose, Schneeball, Schlehe, Weilldorn

Qualitaten:

Baume: Heister: 2x verpflanzt, Hohe 125 — 150 cm

Straucher: leichte Straucher, 1x verpflanzt, Héhe 70 — 80 cm

3. Die innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzten Gewasserraumstreifen sind nach
Malgabe des Grinordnungsplanes (GOP) zum Bebauungsplan Nr. S 10 gehdlzfrei
zu halten und als Extensivwiese zu entwickeln.

4. Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache ist je 200 m? Verkehrsflache ein standort-
gerechter heimischer Laubbaum nach Maligabe des Griinordnungsplanes (GOP)
zum Bebauungsplan Nr. S10 zu pflanzen (Bindungen fir Bepflanzungen gem. § 9 (1)
Nr. 25 b BauGB) und auf Dauer zu erhalten.

Pflanzenarten: Esche, Weil3birke, Stieleiche, Schwarzerle
Qualitaten: Hochstamm 3 x verpflanzt, 12-14 cm Stammumfang, mit Ballen

5. Innerhalb der Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und die Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) ist
der gesamte Gehdlzbestand dauerhaft zu erhalten, zu schitzen und zu pflegen. Bei
Abgangen sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

6. Innerhalb der festgesetzten Flache mit Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern gem. § 9 (1) Nr. 25b
BauGB sind die vorhandenen Gehdlzstrukturen und Gewasser nach MalRgabe des
Grinordnungsplanes zum Bebauungsplan Nr. S10 zu erhalten, zu schitzen und zu
pflegen. Bei Abgangen von Gehdlzen sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

7. Die innerhalb des Geltungsbereiches gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzten Ein-
zelbaume sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang oder bei Beseiti-
gung aufgrund einer Befreiung ist eine entsprechende Ersatzpflanzung vorzuneh-
men. Im Radius von 5,00 m, ausgehend von der Stammmitte der zu erhaltenden Ein-
zelbdume, sind Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschittungen unzulassig. Wah-
rend der ErschlieBungsarbeiten sind SchutzmalRnahmen gem. RAS- LP 4 und DIN
18920 vorzusehen.

8. Eine ca. 2,25 ha grofe Teilflache der Gemarkung Voéllen, der Flur 10 und 13 der
Flurstiicke 5/1 und 234/3 (GesamtgréfRe ca. 6,6 ha) und eine ca. 0,81 ha grof3e Teil-
flache der Gemarkung Gro3wolde, der Flur 11, Flursticke 94 und 95 sind rechtsver-
bindliche Bestandteile des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. S10. Auf
den Flachen werden MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB als ErsatzmalRnahmen
(gem. § 12 NNatSchG) zur Kompensation der unvermeidbaren, zulassigen Eingriffe
in die Natur und Landschaft nach MalRgaben des Grinordnungsplanes zum Bebau-
ungsplan Nr. S 10 realisiert.
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