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iiber die Festlegung einer AuBenbereichsflache gemafl den Vorschriften
des § 34 (4) BauGB in Verbindung mit § 4 (2 a) BauGB/MaBnahmengesetz

Aufgrund der §§ 6 und 40 Abs. 1 der Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGO)
in [Verbindung mit § 34 (1 + 3) BauGB vom 08.12.1986 (BGB1. I S. 2253) in
der z. Z. geltenden Fassung und § 4 (2 a) BauGB/MapnG vom 28.04.1993

(BGB1. I S, 222 ff.) hat der Rat der Gemeinde Westoverledingen am

- Qﬂ"[{ﬁrafé folgende Satzung beschlossen.

§1

Im Sinne des § 34 (4) BauGB in Verbindung mit § 4 (2 a) BauGB/MapnG werden
inl einem Teilbereich an der Fehntjer Strafe, Ortsteil Vollenerkonigsfehn,
die Grenzen entsprechend der anliegenden Karte und der Begriindung festge-
legt.

§ 2

Fiir das Satzungsgebiet wird als Nutzungsart "Allgemeines Wohngebiet" gemap
§ |4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

§ 3

Die vorgesehene Ausgleichsflache im westlichen Anschluf an das geplante
Satzungsgebiet ist mit Eichen, Birken und Ebereschen zu bepflanzen.

§ 4

Die kiinftige Bebauung auf den freien Grundstiicksflachen muf einen Abstand

on 15,00 m vom Fahrbahnrand der Kreisstrape 50 einhalten.
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BEGRUNDUNG

zur Zulassung Wohnzwecken-
dienender Vorhaben im Aufen-
bereich der Gemeinde
Westoverledingen 0.T. Vollener-
konigsfehn

-AuBenbereichsatzung gemag

§ 34 BauGB in Verbindung

mit § 4 Abs. 2 a BauGB-
Mapgnahmengesetz
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1. Rechtgrundlagen i.d.z.Z.
geltenden Fassung

a) Baugesetzbuch

b) Baugesetzbuch - Mapnahmengesetz
¢) Baunutzungsverordnung

d) Planzeichenverordnung

e) Nieders. Gemeindeverordnung

2. Allgemeines

Aufgrund des notwendigen Wohnbedarfs
sowie zur Abrundung einer geordneten
stddtebaulichen Entwicklung ist vor-
gesehen, fiir eine Aufenbereichs-
flache gemdf den Vorschriften des § 4
Abs. 2 a BauGB/Mafnahmengesetz eine
Satzung aufzustellen.

Die vorgesehene Fldche grenzt an eine
Wohnbebauung an und ist somit fiir die
vorgesehene Nutzung als Wohnbaufliche
geeignet.

Der VerwaltungsausschuB hat in seiner
Sitzung am 15.02.1995 die Aufstellung
der vorgesehenen Satzung beschlossen.

3. Planaufstellung und Geltungsbereich

Die Aufstellung der Satzung wird
begriindet mit der gegenwirtig noch
vorhandenen Nachfrage nach Baupléitzen
im Bereich des Ortsteils Vollener-
konigsfehn. Mit Ausnahme von einigen
im privaten Besitz befindlichen Bau-
pldtzen in der ndheren Umgebung sind
keine weiteren freien Kapazitidten vor-
handen. Durch die erworbene Fliche,
die mit der geplanten Satzung iden-
tisch ist, kann die Gemeinde Westover-
ledingen, einigen Bauwilligen ein
Grundstiick iibertragen.

Diese kiinftigen Baupldtze dienen aus-
schlieflich der Eigenentwicklung des
Gebietes. Der Geltungsbereich wird wie
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4. Vorbereitende Bauleitplanung

folgt festgelegt:

Im Osten grenzt das Satzungsgebiet an
die rechtskraftige Satzung gemip § 34
(2) BauGB - genehmigt am 23.07.1980
von der Bezirksregierung Weser-Ems, im
Norden an die nordliche Flurstiickgren-
ze des Flurstiickes 12/195, im Westen
ca. 160 m von der vorhandenen Bebauung
des Flurstiickes 12/195 und im Siiden
durch die Kreisstrape 50 (Fehntjer-
Str.). Das Satzungsgebiet hat eine
Grofe von rd. 4800 gm. Die genaue Lage
und exakte Abgrenzung erbibt sich aus
der Darstellung der Planzeichnung

M. 1:1000.

Die Fliche des Satzungsgebiet ist ge-
genwdrtig nicht im Flachennutzungsplan
der Gemeinde Westoverledingen ausge-
wiesen und zdhlt somit als Flache des
AupBenbereichs. Diese Flache ist jedoch
als nachrichtliche tUbernahme im Flach-
ennutzungsplan als geplante Flache fiir
Landschaftschutz ausgewiesen. Diese
Fliache ist jedoch nicht rechtwirksam
festgesetzt worden. Die Grenze des ge-
planten Landschaftschutzgebietes wird
somit in nordlicher Richtung verscho-
ben, damit die geplante Satzung durch-
gefiihrt werden kann.

Aufgrund des § 34 (4) Nr. 3 BauGB in
Verbindung mit § 4 (2 a) BauGB/Maf-
nahmengesetzt konnen Aufenbereichs-
flidchen zur Abrundung einzelner Ge-
biete einbezogen werden, soweit diese
fiir eine Wohnnutzung bestimmt sind.

Da diese Voraussetzungen erfiilllt sind,
ist die Aufstellung der vorgesehenen
Satzung gerechtfertigt. Die Gemeinde
Westoverledingen wird jedoch bei einer
vorgesehenen grundlegenden Uberarbei-
ung des Flichennutzungsplanes eine
Ausweisung der Flachen vornehmen.
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5. Erschliepung

6. Art und MaB der baulichen Nutzung

7. Versorgung

Die verkehrliche Erschliefung des
Satzungsgebietes erfolgt ausschliep-
lich iliber die KreisstraBe 50 (Fehnt-
jer-Str.). Nordlich der Kreisstrape
auf der Seite, wo auch die Bebauung
erfolgen soll, befindet sich ein
kombinierter FufB- und Radweg. Durch
die Zunahme der Bebauung, max. 6
Wohngebdude, werden keine zusdtzlichen
verkehrlichen Probleme erwartet.

Das vorgesehene Satzungsgebiet wird
ausschlieBlich dem Wohnen dienen. Ge-
bdude befinden sich in dem Gebiet noch
nicht. Aufgrund dieser Feststellung
wird eine Nutzung als Allgemeines
Wohngebiet erfolgen. Es sollen die
Vorschriften der Baunutzungsverordnung
angewandt werden. Das Map der baulich-
en Nutzung wird entsprechend den Vor-
schriften des § 17 Baunutzungsverord-
nung erfolgen. die iiberbaubaren Flach-
en werden durch Baugrenzen bestimmt.
Durch die Festlegung der iiberbaubaren
Grundstiicksflache wird die Plazierung
der Baukorper auf dem Baugrundstyiick
wesentlich bestimmt, gleichzeitig wird
damit gesichert, daB sich die zukiinf-
tigen Bauvorhaben auch hinsichtlich
der Standorte harmonisch in das Gebiet
einfiigten,

Auf die gemadf3 § 4 (3) Nr. 1-5 BauNVO
genannte ausnahmsweise Zulassung von
Einrichtungen soll verzichtet werden.

Fir das geplante Satzungsgebiet sind
die notwendigen Versorgungseinrich-
tungen wie Wasser, Strom, Gas und
Telefon vorhanden.
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8. Entsorgung - Schmutzwasser

9. Entsorgung - Oberflichenwasser

10. Natur und Landschaft

Die Beseitigung des anfallenden
Schmutzwassers erfolgt iiber die be-
reits vorhandene offentliche Abwasser-
leitung. Das Schmutzwasser wird zum
Klarwerk Steenfelde gepumpt.

Die Beseitigung des anfallenden Ober-
flachenwassers erfolgt iiber einen vor-
handenen offenen Graben zwischen den
Flurstiicken 12/195 u. 215/12 der Flur
15. Das anfallende Wasser wird dann in
Hohe des Flurstiickes 12/102 der Flur
15 Gem. Vollen in ein Entlastungsgra-
ben der Muhder Sielacht geleitet. Die
Reinigung des Grabens wird von der Ge-
meinde Westoverledingen iibernommen.

Fir das Satzungsgebiet wurde ein land-
schaftpflegerischer Beitrag erarbei-
tet, der Bestandteil der Satzung ist
und als Anlage beigefiigt ist.

Nach der naturraumlichen Gliederung
liegt das Plangebiet am Rande der
Hunte-Leda-Moorniederung, wobei fest-
zustellen ist, daf im hiesigen Bereich
das Moor praktisch ganz abgetorft ist.
Der Boden im Plangebiet hat als Sand-
mischkultur durch Tiefpfliigen oder
Kuhlen ein kiinstliches Profil erhal-
ten. Die Nutzung erfolgt gegenwirtig
als Dauerweide und ist somit als wenig
naturraumtypischer Lebensraum einzu-
stufen.

Bei der derzeitigen Bestandssituation
handelt es sich um Pflanzen wie
Weidelgras-WeiBklee sowie weichem
Honiggrass vermischt mit Ampfer und
Lowenzahn. Aufgrund der intensiven
Nutzung als Griinland besteht nur noch
eine geringen Bedeutung fiir den Natur-
schutz.
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11. LArmbelastigung/Immissionsschutz

Die in dem Plangebiet vorhandenen
Einzelbidume sind erhaltenswert und
durch die gemeindlichen Baumschutz-
satzung geschiitzt.

Im Rahmen der Satzung wird von einer
max. Bebauungsquote von 0,3 ausgegan-
gen. Das ergibt eine Versiegelungs-
fliache von rd. 1260 gm zuziiglich Auf-
fahrten. Aufgrund der kiinftigen Grund-
stiickszuschnitte ist ein Ausgleich auf
den Baugrundstiicken, man geht von
einer Gesamtversiegelungsflache von
2160 qm aus, nicht moglich. Um den Be-
langen des Naturschutzes gerecht zu
werden, hat die Gemeinde Westoverle-
dingen im Anschlup an das Satzungsge-
biet eine Fliche von 1200 gm erworben.
Diese Fliche soll als Ersatzflache
dienen und wird wie im landschaftpfle-
gerischen Beitrag angefihrt mit
Eichen, Birken, Ebereschen und einigen
Kiefern bepflanzt. Diese vorgesehene
Mapnahme wird seitens der Gemeinde
durchgefiihrt.

Entlang des Plangebietes verlduft die
Kreisstrape 50.

Die KreisstraBe 50 hat die Aufgabe,
den regionalen Verkehr zwischen den
Ortsteilen Vollenerkonigsfehn und
Vollenerfehn sowie der Stadt Papenburg
und den norostlichen Bereich der
Gemeinde Westoverledingen aufzuneh-
men. Die Geschwindigkeit betragt
gegenwirtig 70 km/h.

Die verkehrliche Belastung der Kreis-
strape 50 liegt laut vorliegendem Gut-
achten bei 1850 Kraftfahrzeugen inner-
halb von 24 Stunden.

Das ergibt ein Durchschnitt von rd.

77 Fahrzeugen pro Stunde. Aus diesem
Grunde wurde fiir des Plangebiet bezig-
lich des Strapenverkehrslarms eine
Untersuchung durchgefiihrt, die wie
folgt beurteilt wird.
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Ausgangsdaten

-Verkehrsbelastung:DTV = 1850 KFZ/24 h

~-LKW-Anteil tags = 5%
~-LKW-Anteil nachts: = 2%
-mapgebl. stiindl.

Verkehrsstirke

tags M 0,06 DTV = 111 KFZ/h.
nachts 0,008 DTV : = 15 KFZ/h.
-zulidssige km/h V : = 70 km/h

-Str.oberflache :Asphaltbeton

Auf der Grundlage der DIN 18005 er-
rechnet sich ein Mittelungspegel von:

58 dB
49 dB

tags ! Lnt2®)
nachts : Lgt2®?

1w on

Die Korrektur fiir unterschiedliche
Strapencberfliachen betrigt:

Asphaltbeton Lsero = - 0,5 dB

Die Korrektur fiir unterschiedliche
Hochstgeschwindigkeiten betragt:

tags : Lv ~- 3,0 dB
nachts : Lv - 3,5 dB

i u

Ein Zuschlag fiir Steigungen und licht-
zeichengeregelte Einmiindungen bzw.
Kreuzungen wird nicht angewendet.

Beurteilungspegel
tags I+ = 58 - 0,5 - 3,0 = 54,5 dB
nachts L, = 49 - 0,5 - 3,5 = 45,0 dB

Grundlage: Allgemeines Wohngebiet (WA)

tags nachts
55 dB (A) 40 dB (A)

Nach dem errechneten Ergebnis ist er-
kennbar, daf die vorgegebenen Werte
geringfiigig unterschritten werden und
somit keine MafBnahmen fiir den Schall-
schutz notwendig sind.
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2. Altlasten

3. Planverwirkl ichung

4. Kosten

Soweit bekannt ist, wurden in dem
Satzungsgebiet Deponien von Mill
und sonstigen Schadstoffen nicht
angelegt.

Auf die Altlastenproblematik braucht
deshalb nicht naher eingegangen
werden.

Beziiglich kiinftiger Baumafnahmen wird
auf folgendes hingewiesen.

Sollten bei den gelanten Erd- und Bau-
arbeiten Ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht worden, so sind
diese gemap § 14 (1) der Nds. Denkmal-
schutzgesetz vom 20.05.1978 melde-
pflichtig. Eventuelle Funde sind un-
verziiglich bei der Unteren Denkmal-
schutzbehorde des Landkreises anzu-
zeigen.

X

Da bereits samtliche Erschliefungs-
weiterer Ausbau nicht notwendig . &b, Sor72
entstehen keine weiteren Kosten.

Westoverledingen, den 434?’ ..........

Gemeindedirektor

Mron ¥
Biirfermeister

* anlage, vovbhowel err Sl

/ -S/ & 14'/.
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