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ber die Festlegung einer Augenbereichsfiiche gomap

den Yorschriften des § 34 (4] Nr. 3 BauGh

Aufgrand der 86 § und 40 abs. I der Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGO
in Verbindung mit § 34 (4) Nr. 3 BauGB vom 08.12.1986 (BGBI. 1 §, 23531 in
der 2. Z. geltendon Fassung hat der Rat der Gemeinde Westoverledingen am
19.03.1897 folgende Satzung beschlossen.

51

Im Sinne des § 34 (4) Nr. 3 BauGB werden in efnem Teilbereich an der
Threner Strage, Ortsteile (hren und Grofwolderfeld, dis Grenzen entsprech-

end der anliegenden Karte und der Segrundung festgelegt.

Fdr das Satzungsgebiet wird als Nuizengsart "aligemsines Wobngebiet” gemdd

§ 4 Baunutzungsverordmung (Baunvo) festgesetzt.

Un eine Besintrachtigung der vorhandenen Wallhecken mit den darauf betind-
Tichem Bewachs zu vermsiden, ist entlang der Wallkecken ein 5 m breiter
Streifen, gemessen vom Walifug, von jeglicher Behauung und Versiegelungen

und sonstigen Ablagerungen freizuhalten.

§ 4

Pro Quadratmeter neu verslsgelter Fliche (Gebiude, Zuwegungen) sind 0,5 m

t 2w pflanzen, die nicht mit

Str an den Grundstiicl

Wallhecken abgegrenzt sind



Zur Abminderung der Schallimmissionen der K 24 wird folgendes festgesetzt:

Folgende Schallschutzklassen fiir die Fenster an den zur K 24/K 49

sind in den Bereichen
Bereich I - bis ca. 10 m von Mitte Fahrbahn - Schallschutzklasse 3
Bereich 11 - von ca. 10 m bis ca. 30 m von - Schallschutzklasse 2

Mitte Fahrbahn
Bereich IIT - von ca. 30 m bis ca. 40 m von - Schallschutzklasse 1

Mitte Fahrbahn

87

Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.
y ,
Vestovertodingen, con 7 A AIIF

Gemeinde Westoverledingen

%4?’{&“

Gemeindedirektor




rechtskrdftiger
Bebouungsplan 14

Hagheichbiicaer eeis

“gellben bei den geplanter Bou-wad Erdorheiten
wr-ader foahgeschichbliche Bedasfunte gemacht

werden. wird dereul hiegewiasan, den dwse Funde
Feidep sind Es wird getefen, die Futde

razgtich #iner DerkmalDeharde odes enem
Bezufiraglem flr die archaslogische Demkmcl

prlege 2s melden

o000 zu erhaltene Wallhecken
~

Anlage zur Saizung
gem. # 3441 Nr.3 BouGB in

M T J’ﬂf%-: A
Birger emelnded re k for

GEMEINDE WESTOVERLEDINGEN

= Bawchieilung -

Threner Strafle

Audgatil Abiwhngileine ;|
SEP 1956 | Merbee:
e e—
w000 Bl
E v




vio2sofrz

BEGRUNDUNG

Zur Satzung gemig § 34 (4)
Nr. 3 BauGB fiir einen Teil-
bereich der Ihreser Strafle,
ortsteil fhren
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Art und Map der baulfchen Kutzung
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. Entsargung - Oberfiichen -
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Altlasten
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1. Aligemeines
Mufgrund des dringendon Wohnbedar (s
sowle zur ADrundung eirer geordneten
stidiebaulichen Entwicklung ist vor-
gesehen, fiir eine Auenbereichs-
fliche eine Satzung gemdp § 34 (4)
Nr. 3 BauGB zur Abrundung festzuseiz-
en. Die vorgesehenen Flichen sind be-
reits durch eine Wohnpuizung gepragt.
Der Vervaitungsausschuf der Gemeinde
Westoverledingen hat am 18.01.1595
baschlossen, eine Satzung gemds § 34
(4) Nr. 3 BauGB aufzustellen und das
notwendige Verfahren einzaleiten

2. Planaufstellung und Geltungsbereich

Begrindet wird die Aufstellung der
Satzung mit der steigenden Nachfrage
nach Bauplalzen fiir Sohngebiude im
Bereich des Ortsteiles Ihren. Gegen-
wirtig stehen seftens der Gemeinde
keine treien Baupldize zur Verfiigung,
da_diese in vorhandenen Baugebieten
alle verdugert wurden. Ferner soll mit
der Satzungsaufsiellung erreicht wer-
den, daB der in dem Gebaude Rajen-
strafie I betriebene Party-Service-
Berganthal erhalten bleiben kann.
Dieser Betrieb diemt dazu, fir die um-
1legende WonnbevSlierung eine Versor
gungslicke fiir den gastronomischen Be-
reich 2o schliefen, Der Geltungsbe-
reich der Satzung wird somit wie folgt
dargestellr. Im Norden grenzt das
Satzungsgebiet auf dor Westseite Ihre-
ner Strafe an den rechtskraftigen Be-
bauungsplan I 4 und an der Ostseite
der Threner Strafe am den rechtskraf-
tigen Bebsuungsplan T 3. Im Westen
verliuft die Satzungsgrenze an den
hinteren Grundstiicksgronzen der Flur-
stiicke 61/8 sowie an der Strapen-
grundstiicksgrenze der Kreisstrage 49
tGriine StraBe) . Im Stden in einem
Tellbereich an der Kreissirage 49
(Rajensirae) sowie der stidlichen
Flursticksgrenze des Flurstickes $1/5
auf einer Lange von 45,00 m,

Im Osten im Bereich des Flurstickes
9175 mit einem Abstand von rd. 60 m
von der Rajenstrafe. Ferner an den
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3. Ziele der Raum- und Landesp}

4.

Vorbereitends Bauleitplanung

hinteren Grundstiicksgrenzen der Flur-
stiicke 58/10 und 56/7 sowis im Bereich
der Flursticke 64/2 und 64/3, Flar 7,
Gemarkung ihren, il einem Abstand
von 45,00 m von der Threner Strage.

Das Satzungsgebiet hal eine Grige von
ca. 25,500 qm und ist bereits uber-
wiegend bebaut.

Aufgrand der Aussagen des Baugesetz-
buches ist ein Anpassung der Bauleit-
plane an die Ziele der Raumordnung
und Landesplanung vorzusehen

Ber Entwurt des regionalsn Raumord-
nungsprogrammes des Landkreises Laer
legt in der zeichnerischen Darstellung
fiir gas geplante Satzungsgebiet einen
SiediungsTaun fest

burch die Festlegung tes Satzungsge-
bietes werden die Ziele des regio-

nalen Rawmordnungsprogramms fiir den
Landkrels Leer nicht beeintrichtigt.

Die Fliche des Satzungsgebietes ist
gogenwartig nicht im Flichennutzungs-
plan der Gemeinde Westoverledingen
ausgewiesen und zahlt somit als Fliche
des Auenbereiches. Autgrund des

§ 34 (4) Nr. 3 BauGB kinnen Aupenbe-
reichsiichen zur Abrundung einzelner
Gebiate sinbezogen werden, soweit die-
se fir eine Wohmnutzung bestimmt sind.

Dz diese Voraussetzungen erfiillt sind,
ist die Aufstellung der vorgesehenen
Satzung gerechtfertizt. Die Gemeinde
Westovoriedingen wird jedoch bei
einer vorgesehenen grundiegenden
tiberarbeitung dos Flichennutzungs-
planes eine Ausweisung der Flachen
vornehmen.
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6.

Ari_und Mag der baulichen Nutzung

Die verkehrliche Erschliefung des
Satzungsgebietes erfolgt fast aus-
schlieflich tiber die Kreisstrape 24
throner Strage). Lediglich das Ge-
baude 296 hat eine weitere Zufahrts-
mogiichkeit von der Kreissirafe 49
(Grime Strapes. Ferner verrlgt das
Gebdude Rajensirape 1 Uver eine Zu-
fahrt direki zur Xreisstrape 49 (Ra-
jenstrae). Die Kreisstragen 24 und
49 sind ordnungsgemdfie ausgebaut und
kénnen den anfallenden Verkehr aut-
nehmen. Ferner verfiigen beide Strafen
fiber einen kombinierien Fup- una Rad~
weg fiir den michtmotorisierten Ver-
kehrsleiinehmer, Diese Einrichtung
ist rir beide Fahrrichtungen zuge-
1assen,

Das vorgesehene Satzungsgebiet wird
bereits durch eine iiberwiegende Wohn-
bebauung gepragt. Aufgrund dieser
Feststellung wird eine Nutzung als
Allgemeines Wohngebiet entsprechend
den Vorschriften des § 4 Baunutzungs-
verordnung festgesetzi. Fige die freien
Grundstiicksflachen ist nach erfolgter
Zustinmung der Grundstiickseigentimer
ebenfalls eine Wohnnutzung vorgesehen.
Neben der vorhandenen bzw. geplanten
Wohnbebauung soll Rinftig in dem Ge-
biude Rajenstrafe 1 ein Gewerbe in
Form eines Party-Services stattfinden.
Vorgesehen ist lediglich die Zuberei-
tung von Speisen, die dann aufer Haus
geliefert werden. Diese Einrichtung
dirfte aufgrund der Vorschriften des

§ 4 13) BauNvO zuldssig seln

Das Gebiude Ihremer Strage 271 wurde
1376 mit der Bauschein-fr. 16/76 als
Ausstellungshalle filr PKW-Fahezeuge
genehmigt. Diesem Vorhahen sollte
spater eine KFZ-Werkstait angegliedert
werden. Diese Absicht ist jedach aus
nicht bekannten Grinden nicht ver-
wirklicht worden. Wegen Geschaftsauf-
gabe wurde dann im Jahre 1983 eine
Nutzungsanderung von der PRW-AUS-
stellung Hlr Textilverkauf durchge-
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7. Versorgung

filhre, die ebenfalls vom Landkreis
Leer mit der Rauschein-Nr. 24/83
genehnigt wurde. Nach weiteren drai
Jahren vurde eine erneute Nuizungs-
anderung aurchgefihrt, indem eine
Spielhalle mit einigen Automaten
eingerichiet wurde. Diese Veranderung
wiirde ebenfalls mit Bauschein-Nr
19/87 genehmigt . Seitdem wird die
Spielhaile betTieben und durfie auf-
grund der behdrdiich vorliegenden
Genehmigungen Bestandsschutz geniegen

Es wird noch angemerkt, dap Beschwer-
den der unliegenden Wohnbevélkerung
nicht bekannt sind

In dem Gebiude Ihrener Strage 296
witd seit 1950 ein Geverbe ausgeiibt.

Es handeli sich um einen XFZ-Betrieb
mit rd. 220 gn Werkstatifliche sowie
einem Wohnteil. Die Nutzung wurde
seit 1950 nichi verdndert. Der der-
zeitige (nhaber finrt Gberwiegend
Reparaturen an Kleinfahrzeugen durch.

fe Nutzang liegt ebenfalls einer
behdralichen Genehmigung zu Grunde.
aufgrund dor vorg. Aspekie dirfte
der Betrieb Bestandsschutz gemiegen.
Storungen, die von diesem Setrieb
ausgehen, sind nicht bekannt. Es wird
nochnals darauf hingewiesen, daf bei
einer generellen Uberarbeitung des
Flackennutzungspianes die notwendigen
Korrekturen fir diesen Bereich vorge-
nommen verden.

Pir das geplante Satzungsgebiet sind
samtliche notwendigen versorgungs-
einrichtungen wie Wasser, Strom, Gas
uml Telefon vorhanden.

Zine Erweilerung der vorg. Versor-
gungseinrichlungen ist somit nicht
notwendig,
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8. Entsorgung - Schmutzwasser

9. Entsorgung_- Oberflichenwasser

10. Natur_upd Landschaft

Léirmbe s

igung/Imnissjonsschutz

Fiir das Satzungsgebiet sind die er-
torderlicen Abvasserleitungen vor-
handen. Die anfallenden Abwisser
werden fiber Gefalleieitungen ozw.
iiber Druckrohrieitungen zum Kldrwerk
Ihrhove geleitet. Die vorhandenen
Gebude sind bereits alle an die
@ftantliche Abwasseranlage ange-
schlossen. Fiir die noch zu erstellen-
don Gebdude wird der Anschlup mit der
Fortigstellung erforderlich.

Die Gemeinde Westoverledingen wird fir
die unbebauten Grundstiicke rechtzeitig
den notwendigen Anschiufischacht ein-
bauen

Die Beseitigung des anfallenden Ober-
flichenvassers erfolgl dber ain an der
Ihrener Strafe vorhandenes offenes
Crabensystem. Das Wasser wird iber
einen weiteren Wegenseitengraben ent-
1ang des Langen Soges den Vorflutern
der Stelacht Stickhausen zugeleilet.
Der Ausbau einer Dberflachenkanajisa-
tien ist nicht vorgesehen. Problem-
falle in bezug aut die Beseitigung des
anfallenden Oberflichenwassers sind
pichi bekannt.

Bei der Satzung handelt es stch um
eine deklartomische Satzung gemig
534 (4) Br. 3 BauGh

In Rahnon des § B a BNatG pilt die
Eingriffsregelung bei bebauten
Bereichen im Innenbereich nicht.

Das vorgesehene Satzungsgebiet wird
mittig von der Kreisstrage 24
tangiert. Die Kreissirae 24 hat in
diesem Bereich die Aufgabe, den
regionaten Verkehr zwischen
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Papenburg und Westoverledingsn sowie
teilweise ewischen Rhauderfehn und
Westoverledingen aufzunehmen. Dutch
die bereits vorhandene georduete Ge-
schwindigkeitsbegrenzang von 50 km/h
wird der vorhandene Verkehrsiirm
bereits gemindert.

Die verkehrliche Belasiung dor Krois-
strafe 24 in dem Satzungsbereich liegt
nach Aussage des Landkreises Leer bei
rd. 4.601 Fahrzeuge innerhold von 24
Std. Im Ortsteil Vollenerkbnigsfehn
wo die Verkehrszahlen annihernd iden-
tisch sind, wurde 1994 vom Ing.-Biro
Gotter die Kreisstrage 24 auf Larm-
inmission untersucht. Die Ergebnisse
dieser Untersuchung sind somit fir
diesen Satzungshereich anwendbar. Fol-
gende Daten werden zugrundegelegt

Ausgangsdaten
KFZ/24 h

-maggebl . stiindi.
Verkehrsstarke
Mo = G008 DTV in
KFZ/h
-zuldssige kn/h ¥ = 50 km/h
~Str.Operfliche  :Asphaltbeten

Auf der Grundlage der DIN 18005 er-
rechnet sich ein Mittelungspegel von:

tags 1L s
nachts [

Die Korrektur fir unterschiedliche
StraBenoberflichen betragt

Lewcs = - 0,5 dB

Die Kovrektur fiir unterschiedliche
Hochstgeschwindigkeiten betragt:

tags
nachts  : Lo

Fin Zuschlag fir Steigungen und ticht-
2¢ichengerege]te Einmindungen bzw.
Kreuzungen wird nicht angewendet

Unter Beritcksichtigung der Korrekiur
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fir unterschiedliche horizontale Ab-
sténde und Hohemunierschiede ergeben
sich die folgenden Reurteilungspegel
im angegebenen Abstand von der Fahr-
bahnmitle flr die Betrachtung "lange,
gerade Strape” gemip DIN 18005

Fir die lmmissionsorte wurde eine Hohe
von H = 4 idber Slraomniveau zagrunde-
gelegt.

Beurteilungs-
tmmissionsorte pegel in dB(Al
W oem

tags | machis

15 m von Mitte Fahrd, | 61 51
20 m von Mitte Fahrb 60 49

i
40 m von Mitte Fahrb. | 36 45

Die Orientierungswerte nach DIN 18005
£ir Stragenverkehrslarmeinwirkung be-
tragen:

Grundlage: Allgemeines Wohngebiet (WA)

tags nachs
55 4B (A) 45 48 (A)
Aus den berechneten Werten in der Ta-
belie ist ersichtlich, dap die orien
tierungswerte fir Inmissionsorte in
einem Abstand von > 40 m zur Pahrbahn-
mitte eingehalten werden. Abschirm-
wirkungen durch Gebiude sind hierbei
nicht bericksichtigt

Durch die vorhandene Bebawung und die
bestehenden Verkehrswoge ist hin-
sichtlich der Larmimmission bereits
eine Vorbelastung vorhanden. Nach dem
Beidlatt 1 zur DIN 18005 Teil I ist in
vortelasteten Bereichen, insbesonaere
b6i vorhzndenen Bebauungen bestehen
Verkebrswegen und in Gemengelagen,
festzustellen, dap die Orientierungs-
werte oft michi eingehalten werden
kennen. Eine Uberschreitung der vorge-
gebenen Orientierungswerte kann jedach
in Kauf genommen werden, weil gewisse
Erhshungen der Orientierungswerte
durchaus zunutbar sind. Nach dem Gut-
achten ist festzustellen, da die er-
mittelten Lirmpegelwerte nicht im go-
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sundheitsschadlichen Bereich liegen.
Tiegen. Des weiteren halt die Gemeinde
eine Yerdichtung der Bebauung in die-
sem Bereich fir stidtebaulich sinn-
voll, da dadurch einer weiteren Zer-
siedelung des Aupenbereiches entgegen
gewirke wird. Aufgrund der Hohenlage
der Strafie isi festzustellen, dap im
Erdgeschof geringere Uberschreitungen
aufireten wie im Obergeschof. Zur
Verbesserung des Larmschutzes wird in
der Satzung festgeschrieben, dag die
Neubauten einen Mindestabstand von

20 m von der Strage herzustellen sind.
Insbesondere sollen die Schiafraume
und Preibereiche zur Strafeseite abge-
wandt hin erstellt warden. Die Freibde-
roiche liegen damn z. T. Gber 40 m von
der Fahrbahnmitte, 5o daf die Lirm-
imnissionen wesentlich verringert
werden

aktive SchallschutzwaBnahmen in Form
von Wiklen oder Winden sind an der
Inrener Sirae nicht moglich, da simt-
liche Grundstickszufahrten in Abstin-
den von ca. 25 m 2u Kreisstrage ange-
legt sind. Somit konnen nur passive
Magnahmen in Form von Schallschutz-
fenstern vorgesehen werden.

Folgende Schaillschutzklassen fir die
Fenster an den zur zugewandten Gebiu-
defronten sollen in den angegevenen
Bereichen eingesetzt werden

Bereich [ bis ca. 10 m von Mitte
Fahrbain -Schailschutzklasse 3
Bereich {1 von ca, 10 m - ca. 30 m von
Mitte Fahrbahn -Schallschutzklasse 2
Berefch 111 von ca. 30m - ca. 40 m

son Mitte Fahrbahn-Schallscantzki. 1
Bereich IV grofer 40 m von Mitte Fahr-
bahn - keine Magnahmen erforderlich.

Aus der vorg. Untersuchung ist erkenn-
bar, dag die Qrientierungswerte filr
den Bereich, wo die (berviegende Be-
bauung statifindet, nicht eingehalten
werden.

Der errechncte Wort liegt am Tage
geringrigig dber dem zulassigen Pegel.
In der Nacht wird der zulissige Wert
um 4 bis 6 dB (A} iberschritten. Es
wird Jedoch festgestellt, dap der
nachiliche Fahrzeugverkehr, vor allen
bingen in bezug auf den LKW-dnteil
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12. Altiasten

13. Kosten

A

stark abnimmt, so dap es sich hier um
sine geringe Unterschraitung handelt.

Das im Juli 1394 vom Ing.-Birc
KStter erstellte Gutachten wird eben-
falls fUr dieses Satzungsgebiet Be-
standieil und wird als Anlage beige-
tiigt .

Soweit bekannt §st, wurden in dem
Satzungsgebiet Deponien von Miill

und sonstigen Schadstoffen nicht

angelegt

suf die Altlastenproblematik braucht
deshald nicht ndher eingegangen

Da bereits simtliche Erschliepungs-
einrichtungen vorkanden sind und ein
weiterer Ausbau micht notwendig ist,
entstehen keine Kosten

Westaveriedingen, den 1§, Marz 1897
(Ratsbeschluf)

‘Gernels
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