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1.0

2.0

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund der §§ 6 und 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) und des
§ 34 (4) Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) sowie des § 56 der Niedersdchsischen Bauord-
nung (NBauO) hat der Rat der Gemeinde Westoverledingen in seiner Sitzung am
24.03.2011 diese Satzung nebst Begriindung beschlossen.

SATZUNG GEMAR § 34 (4) NR. 3 BAUGB (EINBEZIEHUNGSSATZUNG)

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung gem. § 34 (4) Nr. 3 BauGB (Einbeziehungssatzung)
umfasst einen Teilbereich nérdlich und stdlich des Wanderweges  und 6stlich des
Schmalen Weges in der Ortschaft Flachsmeer, Gemeinde Westoverledingen. Der Gel-

tungsbereich ist der dieser Satzung anliegenden Beikarte zu entnehmen Die Beikarte ist
Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Zulissigkeit von Vorhaben

Innerhalb des Geltungsbereichs der ‘Sat.'zung ist. ein-Vorhaben zuIésSig, wenn es sich
nach dem Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlicksflache, die (-

‘berbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt und die ErschlieRung

gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse missen ge-
wabhrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

§ 3 Art der baulichen Nutzung
Innerhalb des Geltungsbereiches dieser Satzung sind zuléssig:

e Wohngebiude,

e R&aume und Gebaude flr freie Berufe i. S. d. § 13 BauNVO,

o Stellpldtze und Garagen i. S. d. § 12 BauNVO,

e untergeordnete Nebenanlagen i.'S. d. § 14 BauNVO, sofern sie dem Nutzungszweck
der innerhalb des Geltungsbereiches liegenden Grundstticke dienen und der Eigenart
der ndheren Umgebung nicht widersprechen.

§ 4 Uberbaubare Grundstiicksfliche / Baugrenze

Innerhalb des gesamten Geltungsbereichs haben Gebé&ude einen Abstand von mindes-
tens 5,00 m zum Rand (Parzellengrenze) der nachstgelegenen &ffentlichen Verkehrsfla-
che (Wanderweg, Schmaler Weg) einzuhalten. Der Abstand zu den gem. § 5.1 festge-
setzten Anpflanzflachen betragt mindestens 3,00 m. Die o. g. Abstande gelten auch fiir
Garagen und Nebenanlagen in Form von Geb&uden.

§ 5 Natur und Landschaft

§ 5.1 Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

Auf den neu zu entwickelnden Baugrundstiicken sind Anpflanzstreifen in Form von
Baum-Strauch-Hecken aus standortgerechten, heimischen Gehélzen anzulegen und auf
Dauer zu erhalten. Auf der Parzelle 61/11 ist dieser Pflanzstreifen entlang der nérdlichen
und &stlichen Flurstiicksgrenze auf 4,00 m Breite anzulegen. Auf den durch die Satzung
neu zu entwickelnden Baugrundstticken stdlich des Wanderweges sind die Flachen zum
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Anpflanzen von Baumen und Stréduchern entlang der siidlichen Grenze der Baugrundstu-
cke auf 8,00 m Breite anzulegen. Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der
baulichen MaRnahmen folgenden Pflanzperiode durchzufiihren. Arten und Qualititen
sind der folgenden Liste zu entnehmen.

Pflanzenarten:

Baume: Eberesche, Stieleiche, Esche, Hainbuche, WeiRbirke, Schwarzerle
Straucher: Faulbaum, Holunder, Pfaffenhiitchen, Hundsrose, Schneeball, WeiRkdorn
Qualitaten:

Bdume: . Heister, 2x verpflanzt, Hohe 125 - 150 cm

Straucher: leichte Stréucher, 1 x verpflanzt , Hohe 70 - 90 cm

§ 5.2 Anpflanzen von Einzelbdumen ,

Innerhalb der neu zu entwickelnden Baugrundstticke ist je angefangene 100 m? neu ver-
siegelter Grundstticksflache ein kleinkroniger Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen. Die
Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen MaRnahmen folgenden-
Pflanzperiode durchzufiihren. Arten und Qualitéten sind der folgenden Liste zu entneh-

~men.

‘Pflanzenarten:

Laubbdume: = Feldahorn, Kornelkirsche, Mehlbeere, Rotdorn, Weildorn, Wildapfel

- Apfelsorten: Boskoop, Groninger Krone, Jacob Fischer, Ostfriesischer Striebling

Birnensorten:  Gute Graue, Kdstliche von Charneau, Neue Pointeau
Kirschsorten: = Oktavia, Dénissens Gelbe Knorpelkirsche, Morellenfeuer,
’ Schattenmorelle :

-Qualitaten: o
- Baume: Hochstdmme, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 -14 cm

Obstbéume: Hochstdmme, Stammumfang 8 - 10 cm

§ 5.3 Erhalt von Bdumen o
Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung gem. § 34 (4) Nr. 3 BauGB (Einbezie-
hungssatzung) sind die vorhandenen Eichen entlang des Wanderwegs zu schltzen, zu
pflegen und auf Dauer zu erhalten. Abgange sind an etwa gleicher Stelle nachzupflan-
zen. Bei Baumafinahmen sind SchutzmaRnahmen gem. RAS — LP 4 vorzunehmen.

NACHRICHTLICHE‘ HINWEISE

1. Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung gem. § 34 (4) Nr. 3 ,Wander-
weg/Schmaler Weg" gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Westoverledingen.

2. Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfun-
de (das kénnen u. a. sein: TongefdRscherben, Holzkohleansammlungen, Schiacken
sowie auffdllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren
solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmal-
schutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen dem Niederséchsischen Lan-
desamt flir Denkmaipflege — Referat Archdologie — Stltzpunkt Oldenburg, Ofener
Stralle 15, Tel. 0441/799-2120 - oder der unteren Denkmaischutzbehérde des Land-
kreises Leer unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter
der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs.
2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverindert zu
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lassen, bzw. fUr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbe-
hérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
schédliche Bodenveranderungen i. S. des BBodSchG vorgefunden werden, ist unver-
zlglich der Landkreis Leer, Fachbereich Umwelt, untere Bodenschutzbehdérde zu be-
nachrichtigen.

VERFAHRENSGRUNDLAGEN/ -UBERSICHT/ -VERMERKE

Rechtsgrundlagen

Der vorliegenden Planung liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):

o BauGB (Baugesetzbuch), ,

e NBauO - (Niedersachsische Bauordnung),

e BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),

» NGO - (Niederséchsische Gemeindeordnung). -

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am
04.11.2009 gem. § 2 (4) BauGB den Beschluss zur Satzung gem. § 34 (4) Nr. 3 BauGB
(Einbeziehungssatzung) gefasst.

Offentliche Auslegung

Die Begriindung hat geman § 3 (2) BauGB vom 29.09.2010 bis zum 30.10.2010 zusam-
men mit der Satzung gem. § 34 (4) Nr. 3 BauGB &ffentlich ausgelegen.

‘Satzungsheschluss

Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat die Satzung gem. § 34 (4) Nr. 3 BauGB
nach Prifung der fristgemaR vorgebrachten Anregungen in seiner Sitzung am
24.03.2011 gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde ebenfalls
beschlossen und ist dem Bebauungsplan gem. § 9 (8) beigefiigt.

dipgen, den 24.03.2011

Blrgermieister
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Inkrafttreten

Der Beschluss der Satzoungr_gem‘ § 34 (4) Nr. 3 BauGB (Einbeziehungssatzung) ist gem.
§ 10 (3) BauGB am ¢4.22.44 im M.\?XwLml.\....Lﬁ@g ..... bekanntgemacht worden. Die
Satzung gem. § 34 (4) Nr. 3 BauGB ist damit am 22.2.3..44 rechtsverbindlich geworden.

e

Westoverledingen, den e%.o5 Ve A1 )
Bur érmeister

Planverfasser

Die Ausarbeitung der Satzung gem. § 34 (4) Nr. 3 BauGB (Einbeziehungssatzung) erfolg-

| te im Auftrag der Gemeinde Westoverledingen vom Planungsbiro: :

Diekmanna Qp
Mosebach -

Regionalplanung

Stadt- und Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projektmanagement
Oldenburger Stralle 211+ 26180 Rastede

Telefon (0 44 02) 91 16-30
Telefax (0 44 02) 91 16-40

Planungsbiiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stralle 211 — 26180 Rastede



&7
Gemeinde Westoverledingen 6 A . 2
Innenbereichssatzung gem.§ 34 (4) Nr. 3 BauGB ' / ’
"Wanderweg / Schmaler Weg"
Ortschaft Flachsmeer - Beikarte
_611

Sbhm'a{er Weg2

I

S

M: 1:1.00

Diekmann & Mosebach Regianalplanung Stadt- und Lar ing (

Entwicklungs- und Projeklmanagement

Oldenburger Strale 211 26180 Rastede Tel. (04402)91 16 30 Fax 911540




Gemeinde
Westoverledingen

Landkreis Leer

Satzung
gem. § 34 (4) Nr. 3 BauGB
(Einbeziehungssatzung)

,Wanderweg / Schmaler Weg“
~ Ortschaft F‘Iachsmeer

BEGRUNDUNG

Planungsbiiro Diekmann & Mosebach Oldenburger Straie 211 — 26180 Rastede (
Tel.: 04402/9116-30 - Fax: 04402/9116-40

e-mail: info@diekmann-mosebach.de



1.0
2.0

3.0
3.1
3.1.1
3.1.2
3.1.3
3.1.4
3.1.5
3.1.6
3.1.7
3.1.8

4.0
4.1
41.1
4.1.2
41.3
4.2
4.3
4.4

5.0

INHALTSUBERSICHT

RAHMENBEDINGUNGEN 1
ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG 1
OFFENTLICHE BELANGE 2
Natur und Landschaft 2
Bestandsaufnahme der Biotoptypen 2
Eingriffsumfang 3
Eingriffsbilanzierung / Eingriffsbewertung -4
Beriicksichtigung artenschutzrechtliche Belange 5
Vermeidung / Minimierung von Beeintrachtigungen 7
AusgleichsmaBRnahmen 7
Ersatzmafnahmen -9
Fazit _ 9
INHALT DER EINBEZIEHUNGSSATZUNG 10
Bauliche Nutzung , 10
Allgemeine Zulassigkeit 10
Art der baulichen Nutzung , 10
Uberbaubare Grundstiicksflichen / Baugrenzen 11
Anpflanzen von Biaumen und Striuchern / Anpflanzen von Einzelbdumen 11
Erhalt von Einzelbidumen 12
Verkehrliche und technische Infrastruktur 12

PLANVERFASSER | 14



Gemeinde Westoverledingen, Begriindung zur Satzung ,Wanderweg / Schmaler Weg* 1

1.0

2.0

RAHMENBEDINGUNGEN

Das Baugesetzbuch ermdéglicht Uber den § 34 BauGB Innenbereichs-Satzungen mit und
ohne Festsetzungen zur stidtebaulichen Ordnung und Weiterentwicklung der Siedlungs-
bereiche insbesondere im landlichen Raum aufzustellen. Durch die Darstellung der Sat-
zungsgrenze wird ein eindeutiger planerischer Innen- bzw. AuRenbereich beschrieben.
Unter Einbeziehung einzelner AuRenbereichs-Grundstiicke in den Innenbereich zur Ab-
rundung des Siedlungsgebietes (§ 34 (4) Nr. 3 BauGB) besteht die Méglichkeit, innerhalb
der sogenannten Einbeziehungssatzung einzelne Festsetzungen zur Sicherung und Wei-
terentwicklung der stadtebaulichen Strukturen zu treffen. Die Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege sind bei der Einbeziehungssatzung gem. § 34 (4) Satz 3
BauGB zu beachten. Die Eingriffsregelung nach § 14 (1) BNatSchG ist entsprechend
anzuwenden.

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Westoverledingen beabsichtigt, mit der Aufstellung der Satzung gem. § 34
(4) Nr. 3 BauGB (Einbeziehungssatzung) einen Teilbereich nérdlich und sidlich Wan-
derweges bzw. &stlich des Schmalen Weges im Ortsteil Flachsmeer planungsrechtlich so
vorzubereiten, dass eine Verdichtung der vorhandenen StraRenrandbebauung unter Be-
ricksichtigung der stadtebaulichen Ordnung erméglicht wird.

Fur die 6stlich an das Plangebiet grenzenden Fldchen entlang des Immenweges besitzt
seit dem Jahr 1997 die stadtebauliche Satzung gem. § 34 (4) BauGB (Abrundungssat-
zung) ,Immenweg" Rechtswirksamkeit, so dass sich der dortige Siedlungsbereich bereits
dementsprechend entwickeln konnte. Entlang des Wanderweges bzw. am Schmalen
Weg bestehen derzeit landlich gepragte, lockere Wohnbaustrukturen, die durch wenige
Baullicken unterbrochen ‘werden. Diese sollen entsprechend dem kommunalen Pla-
nungsziel der Weiterentwicklung des Siedlungsbereiches durch die Verdichtung der vor-
handenen Strukturen einer Bebauung zugefiihrt werden. Die notwendigen Infrastruktur-

~ einrichtungen (z. B. Schmutzwasserkanalisation, Entwdsserungsgraben) sind hier bereits

vorhanden. Da die Fldchen entlang des Wanderwegs derzeit im planungsrechtlichen Au-
Senbereich gem. § 35 BauGB liegen, erfolgt entsprechend dem o. g. Planungsziel der
mafdvollen Weiterentwicklung die Aufstellung der o. g. stidtebaulichen Satzung im unmit-
telbaren Anschluss an das Satzungsgebiet ,Immenweg”. Fir das Grundsttick im Osten,
welches teilweise in den Geltungsbereich der vorliegenden Satzung hereinragt, wurde ein
Bauantrag bereits positiv beschieden.

Mit der vorliegenden Abgrenzung des Satzungsbereiches werden einzelne Flichen in
bisheriger AuRenbereichslage, die bereits einer deutlichen baulichen Vorpragung unter-
liegen, dem Innenbereich zugeordnet, so dass eine klare Grenze zwischen Innen- und
Aufenbereich definiert wird. Die Art und das Maf der baulichen Nutzung regeln sich
grundsatzlich gemé&fR den Vorgaben des § 34 BauGB (Einfiigungsgebot). Zur Sicherstel-
lung der stédtebaulichen Ordnung und um den ortsplanerischen Zielgedanken unter
Vermeidung stadtebaulicher Fehlentwicklungen klar zu formulieren, werden einzelne
Festsetzungen zu den Uberbaubaren Grundstiicksflaichen sowie zur Art der baulichen
Nutzung getroffen. Zur Eingriinung der neu zu entwickeinden Baugrundsticke und somit
zur Integration in die vorhandenen, landlichen Strukturen, werden Anpflanzungsfestset-
zungen getroffen, die gleichzeitig der Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild dienen. Die das Stralenbild pragenden Eichenreihen werden
erhalten.
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OFFENTLICHE BELANGE
Natur und Landschaft

Nach § 34 (4) Nr. 3 BauGB missen die Belange von Natur und Landschaft bei der Auf-
stellung der Satzung beriicksichtigt und die Eingriffsregelung nach § 14 (1) BNatSchG
entsprechend angewendet werden. Zu diesem Zweck wurde im April 2010 innerhalb des
Plangebiets und der unmittelbaren Umgebung eine Bestandsaufnahme der Biotoptypen
durchgefiihrt. Die Ansprache der Biotoptypen erfolgte gemaRk dem >KartierschlUssel fur
Biotoptypen in Niedersachsen< (Drachenfels, 2004). Die Berechnung der zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft fiir derzeit unbebaute Flachen erfolgte unter Zugrunde-
legen des fiir die umgebenden Grundstiicke ermittelten Versiegelungsgrades.

‘Bestandsaufnahme der Biotoptypen

Beschreibung der Biotoptypen im Bereich der Bauliicken am Wanderweg in Flachsmeer
Auf dem nordlich des mit Betonsteinen gepflasterten Wanderweges (OVS/TFZ) gelege-

nen Flurstiick 61/11 befindet sich angrenzend an den mit Schotter befestigten Schmalen
Weg (OVWI/TFK) ein Scherrasen (GR), der etwa die Halfte des Flurstiickes einnimmt.
Entlang des schmalen Weges verlduft eine Zierhecke (BZ). Der Ubrige Flachenanteil wird

‘nicht genutzt. Hier hat sich eine halbruderale Gras- und Staudenflur (UH) aus z. B. Wolli-

gem Honiggras (Holcus lanatus) und Weidenréschen (Epilobium spec.) entwickelt und es
beginnt sich ein Sukzessionsgeblsch (BR) auszubilden. Zu den aufschlagenden Gehdl-
zen zahlen z. B. Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Spate Traubenkirsche (Prunus
serotina), Eberesche (Sorbus aucuparia) und Brombeere (Rubus fruticosus agg.). Im
Norden und Osten grenzen neuzeitliche Ziergérten (PHZ) an. N

" Siidlich des Wanderweges sind drei Baulticken vorhanden. Eine befindet sich im Westen

auf dem Grundstiick des Hauses Nr. 13. Der Bereich ist Teil des Hausgartens und wird
von Scherrasenflachen eingenommen, auf denen zum Teil Geholzreihen aus Fichten (Pi-
cea spec.) stehen. Im Siden grenzt eine weitere Scherrasenflache an, im Osten ein
Hausgarten. Der Wanderweg wird in diesem Bereich von einer Baumrelhe (HBA) aus
Stieleichen (Quercus robur) begleitet.

Auf dem groRten Flachenanteil des Flurstlickes 66 befand sich ein Sledlungsgeholz aus
nicht standortheimischen Fichten (HSN) mit einem Stammdurchmesser von ca. 0,1-

0,3 m, das zum Zeitpunkt der Untersuchung bereits grétenteils gerodet war. Die Rodung

der Gehdlze erfolgte im Winter 2009/10, Stubben und Astwerk lagerten noch auf der Fl&-
che. Der &stliche Bereich wird von Scherrasenflachen und Offenbodenbereichen einge-
nommen, die teils als Lagerfliche genutzt werden. Zudem steht im Stidosten eine méch-
tige Stieleiche (HBE) mit starkem Baumholz von ca. 0,6 m im Durchmesser. Im Westen
und Osten grenzen Hausgarten an die Flache an, am Wanderweg befindet sich eine
Baumreihe aus Stieleichen, die von einer Mulde begleitet wird, die zur Aufnahme des
Oberflachenwassers nach starken Regenféllen dient.

Das Flurstiick 65/3 wird im nérdlichen Bereich von einer halbruderalen Gras- und Stau-
denflur eingenommen. Kennzeichnend sind insbesondere Wolliges Honiggras, Rotes
StrauBgras (Agrostis capillaris), Gewshnlicher Beifult (Artemisia vulgaris), Rainfarn (Ta-
nacetum vulgare) und GroRRer Sauerampfer (Rumex acetosa). Am nérdlichen Rand wur-
den ein Ziergeholz (BZ) aus z. B. Alpenrosen (Rhododendron spec.) gepflanzt. Auf dem
stidlichen Teil der Flache befindet sich ein Siedlungsgehdlz aus Fichten mit Stamm-
durchmesser bis ca. 0,3 m. Der Wanderweg wird auch in diesem Bereich von einer Stiel-
eichen-Reihe und einer Mulde zur Aufnahme des Oberflachenwassers begleitet
(vgl. Abb. 1).
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3.1.2

Abb. 1: Bestand: Biotoptypen / Nutzungen [B/otoptypenkurze/ nach "Kan‘lerschfusse/ fir Biotoptypen in Nie-
dersachsen” (Nds. Landesamt fiir Okologie, Mérz 2004)}

Eingriffsumfang

Durch die Satzung gem. § 34 (4) Nr. 3 BauGB wird ein Teilbereich nérdlich und sidlich
des Wanderweges bzw. westlich des Schmalen Weges im Ortsteil Flachsmeer planungs-
rechtlich so vorbereitet, dass eine Verdlchtung der vorhandenen Stralenrandbebauung
ermdéglicht wird.

- Fur die Berechnung des Elngrlffsumfangs im Satzungsgebiet werden die Flachen

zugrunde gelegt, die erstmalig flir eine Bebauung vorbereitet werden. Entsprechend ist
eine Bebauung auf den bereits baulich genutzten Flurstlicken 61/15, 62, 63/6, 64/1, 65/3
und 68/2 gemaf § 34 BauGB nicht als Eingriff in Natur und Landschaft zu betrachten.

Innerhalb der Satzung ist die zu versiegelnde Grundflache in den Baullcken aus der be-
reits vorhandenen umgebenden Bebauung abzuleiten. Dementsprechend wird von einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 mit einer zuldssigen Uberschreitung geman § 19 (4)
BauNVO bis 50 % ausgegangen. Es ergibt sich daraus eine maximale Versiegelung von
30 % der Grundflache. Es werden dadurch vorwiegend Scherrasen, Hausgarten, eine
halbruderale Gras- und Staudenflur sowie ein Siedlungsgehdlz aus nicht standortheimi-
schen Fichtenbestinden (weitestgehend abgeholzt) tberplant.
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3.1.3

Eingriffsbilanzierung / Eingriffsbewertung

Nachfolgend sind die Auswirkungen der Umsetzung der Satzung ,Wanderweg / Schmaler
Weg" auf die Schutzglter ,Arten und Lebensgemeinschaften®, ,Boden®, ,Wasser", | Kili-
ma/Luft" und ,Landschaftsbild“ dargestellt.

» ARTEN UND LEBENSGEMEINSCHAFTEN
(Wst. = Wertstufe)

Biotoptyp Uberplanung Flachengrofle | Wertverlust Ergebnis
durch ...
ca. 515 m? Wohngebiet ca. 155 m? |- um 1 Wst. ca. 155 m?
halbruderale Gras- (GRZ 0,2) i : (vorher Wst. 2;
und Stauden- (30 % Versiegelung)* nachher Wst. 1)
lglfr/sr:szessmnsge- artenarme ca.360m? |- um 1 Wst. ca. 360 m?
use Grinflachen (vorher Wst. 2;
B » nachher Wst. 1) ,
ca. 980 m? Wohngebiet ca.295m? |- um 1 Wst. ca. 295 m?
Siedlungsgehdlz aus | (GRZ 0,2) (vorher Wst. 2;
nicht standortheimi- (30 % Versiegelung)* nachher Wst. 1) |
schen Gehdlzarten artenarme Grunfla- ca. 685 m? > um 1 Wst. ca. 685 m?
chen (vorher Wst. 2;
nachher Wst. 1)
ca. 2.520 m? Wohngebiet ca. 755 m? Kein -
Hausgar- (GRZ 0,2) : Wertstufenverlu
ten/Scherrasen (30 % Versiegelung)* st
artenarme ca. 1.765m? |Kein -
Grinflachen Wertstufenverlu
st
maximale ca. 4.015 m? Wertverlust:
Uberplanung .,
- ca. 1.495 m
(Flichen gesamt) .
maxnmale ca. 1.205 m?
Versiegelung)

* maximale Versiegelung

Die Uberplanung der in der Tabelle dargesteliten Biotoptypen stellt fiir das Schutzgut ,Ar-
ten und Lebensgemeinschaften” einen Eingriff gemaf § 14 (1) BNatSchG dar. Die Fla-
chenanteile werden durch die Uberbauung und Versiegelung z. T. deutlich entwertet
(Wertverlust um zwei Wertstufen).

> BODEN/WASSER

Fur die Schutzglter ,Boden” und ,Wasser" ist insbesondere die Bodenversiegelung als
erhebliche Beeintrachtigung zu werten. Flachen, die als Speicherraum fiir Nieder-
schlagswasser sowie als Puffer- und Filtersystem wirken, werden durch die Realisierung
der Satzung Uberbaut. Zudem gehen sie als Flachen fir die Grundwasserneubildung ver-
loren.

Auf einer Flache von ca. 1.205 m? (siehe Tabelle) erfolgt die Versiegelung bzw.
Uberbauung offener Bodenbereiche. Bezogen auf das Schutzgut ,Boden” und ,Grund-
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3.1.4

wasser” stellt dies einen Eingriff dar, der zu kompensieren ist. Die Beeintrachtigung des
Schutzgut ,Boden" ist gem. dem Eingriffsmodell nach BREUER getrennt von den Kom-
pensationsmalinahmen fir das Schutzgut ,Arten und Lebensgemeinschaften® zu kom-
pensieren. Der Boden des Eingriffsbereichs wird einer allgemeinen Bedeutung flr den
Naturhaushalt zugeordnet (B6den mit allgemeiner Bedeutung). Durch die Anwendung
des Faktors 0,5 ergibt sich ein zusétzlicher Kompensationsbedarf von ca. 600 m?
(1.205 m? zurzeit nicht versiegelter Boden x Bodenfaktor 0,5).

Der Gesamtwertverlust (Arten und Lebensgemeinschaften und Boden) belduft sich
somit auf ca. 2.095 m? (1.495 m? + 600 m?) bei einer Aufwertung um eine Wertstufe. Bei
einer méglichen héheren Aufwertbarkeit wird entsprechend weniger Flache bendtigt.

> KLIMA /LUFT

Bei der Realisierung der geplanten Bebauung kann aufgrund der abschnittsweise mégli-
chen geringfligigen Versiegelung von keiner Verénderung des Klimas ausgegangen wer-
den. Der direkte Anschluss des Gebietes an die freie Landschaft bleibt gegeben, so dass
nachhaltige Beeintréchtigungen durch klimatische Veranderungen nicht zu erwarten sind
und deshalb im Folgenden vermachlassigt werden kénnen. : '

>‘ LANDSCHAFTSBILD / ORTSBILD

Mit der geplanten Ausweitung der baulichen Nutzung bzw. mit der ermoglichten Versie-
gelung von Flachen erfahrt das Landschafts- bzw. Ortsbild eine Verédnderung und Beein-
trdchtigung.

Diese Beeintréchtigung wird als geringfligig eingestuft, da sich zum einen im Geltungsbe-
reich bereits Siedlungsstrukturen befinden und zum anderen die zulassigen Gebaude
nach dem Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt.

Weiterhin we.rden die standortgerechten’Eichen -entlang des Wanderweges ‘erhalten so-
wie die Baullicken zur freien Landschaft hin durch Anpflanzflachen eingegriint bzw.
durchgriint, so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes verblei-
ben.

Bérl'.icksichtigung artenschutzrechtliche Belange

§ 44 BNatSchG in Verbindung mit Art. 12 und 13 der FFH-Richtlinie und Art. 5 der Vogel-
schutzrichtlinie (V-RL) begriinden ein strenges Schutzsystem fiir bestimmte Tier- und
Pflanzenarten (Tier und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Europdischen Arten-
schutzverordnung - (EG) Nr. 338/97 - bzw. der EG-Verordnung Nr. 318/2008 in der Fas-
sung vom 31.03.2008 zur Anderung der EG-Verordnung Nr. 338/97 - aufgefiihrt sind,
Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, alle europdischen Vogelar-
ten, besonders oder streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten der Anlage 1 der
BArtSchV).

Zwar ist die planende Gemeinde nicht unmittelbar Adressat dieser Verbote, da mit dem
Satzungsbereich/Bebauungsplan in der Regel nicht selbst die verbotenen Handlungen
durchgefiihrt beziehungsweise genehmigt werden. Allerdings ist es geboten, den beson-
deren Artenschutz bereits in der Bauleitplanung angemessen zu berticksichtigen, da ein
Satzungsbereich/Bebauungsplan, der wegen dauerhaft entgegenstehender rechtlicher
Hinderungsgriinde (hier entgegenstehende Verbote des besonderen Artenschutzes bei
der Umsetzung) nicht verwirklicht werden kann, vollzugsunfahig ist.
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Tierarten des Anhanges IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie

Flr den Planungsraum liegen derzeit keine Informationen tiber besondere Wertigkeiten
vor. Aufgrund der vorhandenen Strukturen und Nutzungen im Plangebiet und daran an-
grenzend wird ein Vorkommen von Tierarten gemaR Anhang IV der FFH-Richtlinie zum
gegenwartigen Zeitpunkt ausgeschlossen.

Geschiitzte wildlebende Vogelarten im Sinne von Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie

Im Geltungsbereich des Satzungsbereiches ,Wanderweg / Schmaler Weg* kénnen ver-
schiedene europdische Vogelarten potenziell vorkommen, die hinsichtlich der arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestédnde zu betrachten sind. Es werden aufgrund der vor-
gepragten Strukturen vornehmlich Arten des Siedlungsbereiches vorkommen. Diese Ar-
ten weisen eine breite 6Kologische Amplitude auf und sind in der Lage, bei Stérungen auf
Ersatzbiotope auszuweichen. Weiterhin handelt es sich hier vorwiegend um Arten, die an
die Anwesenheit des Menschen gewdhnt sind.

Prifung des Zugriffsverbots (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) sowie des Schéadigungsverbots
(§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG)
Hinsichtlich der Fortpflanzungsstatten sind verschiedene Vogelgruppen zu unterschei-
~den, die unterschiedliche Nistweisen und Raumanspriiche aufweisen. Aufgrund der ge-
gebenen Strukturen (Hausgéarten, umgebende befestigte Flachen, angrenzende Gehdlz-
strukturen) sind im Plangebiet Arten der Geholzbriiter am wahrscheinlichsten. Sollte im
Rahmen der Planumsetzung die Entfernung von Gehdlzen erforderlich werden, so sind
diese nur aulRerhalb der Brutzeit (01. Mé&rz bis 15. Juni) zu beseitigen, um eventuell vor-
handene Nistplétze oder Individuen nicht zu zerstéren bzw. zu beeintrachtigen. Samtliche
potenziell vorkommende Arten sind nicht an einen Niststandort gebunden und deshalb in
der Lage, in Ausweichhabitate, die im rdumlichen Zusammenhang ausreichend vorhan-
den sind, auszuweichen. Tétungen von Individuen z. B. im Rahmen von Bauarbeiten sind
ebenfalls auszuschlieRen, daes sich bei dem Plangebiet um einen nicht besonders stark
von Vogeln frequentierten Raum handelt und die Bauarbeiten zeitlich beschrénkt sind.
Die Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) Nr. 1.und Nr. 3 BNatSchG kénnen nach entspre-
chender Beurteilung ausgeschlossen werden und sind daher nicht einschlégig.

- Prifung des Stérungsverbots (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG
In Bezug auf das Stérungsverbot wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderzeiten lassen sich Stérungen in Form von L&rmimmissionen
aufgrund der geplanten Wohnnutzung nicht ganz vermeiden. Stérungen wéhrend sensib-
ler Zeiten sind daher mdglich, erflillen jedoch nur dann den Verbotstatbestand, wenn sie
zu einer Verschlechterung der lokalen Population der betroffenen Arten fihren.

Von erheblichen Stérungen wahrend der Mauserzeit, die zur Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population fiihren, ist nicht auszugehen. Dies hangt damit
zusammen, dass es nur zu einer Verschlechterung kédme, wenn die Stérung von Indivi-
duuen wahrend der Mauserzeit zum Tode derselben und damit zu einer Erhéhung der
Mortalité&t in der Population fiihren wiirde. Die im Plangebiet potentiell vorkommenden Ar-
ten bleiben jedoch auch wahrend der Mauser mobil und kénnen gestdrte Bereiche ver-
lassen und Ausweichhabitat in der Umgebung aufsuchen.

Weiterhin sind erhebliche Stérungen wéhrend Uberwinterungs- und Wanderzeiten aus-
zuschlieBen. Das Plangebiet stellt keinen Rast- und Nahrungsplatz fiir darauf zwingend
angewiesene Vogelarten dar. Die im Plangebiet zu erwartenden Végel sind an die ver-
kehrs- und siedlungsbedingten Beunruhigungen (auch durch die bereits bestehende Nut-
zung) gewshnt und in der Lage, bei Stérungen in der Umgebung vorhandene dhnliche
Habitatstrukturen (Gehdlzbestédnde) aufzusuchen. Durch die Planung kommt es zu kei-
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3.1.5

3.1.6

nen ungewdhnlichen Scheucheffekten, die zu starker Schwéchung und zum Tod von In-
dividuen flihren wird.

Hinsichtlich des Stérungsverbotes wéhrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtszeit ist
ebenfalls nicht mit der Erfullung von Verbotstatbestdnden zu rechnen. Die zu erwarten-
den Arten sind nicht auf einen Niststandort angewiesen. Gestérte Bereiche kommen da-
her fur die Nistplatzwahl von vornherein nicht in Frage. Sollten einzelne Individuen durch
plétzlich auftretende erhebliche Stérung, z. B. Freizeitlarm, zum dauerhaften Verlassen
des Nestes und zur Aufgabe ihrer Brut veranlasst werden, fihrt dies nicht automatisch zu
einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population der im Plange-
biet zu erwartenden Arten. Nistausfalle sind auch durch natirliche Gegebenheiten, wie
z.-B. Unwetter und Fraffeinde gegeben. Durch Zweitbruten und die Wahl eines anderen
Niststandortes sind die Arten i.d.R. in der Lage solche Ausfille zu kompensieren. Es
kann zudem aufgrund der bereits stark vorgepragten Strukturen im und um das Plange-
biet davon ausgegangen werden, dass die vorkommenden Arten an gewisse flr Siedlun-
gen typische Stérquellen gewdhnt sind.

Fazit

Im E Ergebnis der Betrachtung bleibt festzustellen, dass die Verbotstatbestande nach

§ 44 BNatSChG unter Berlicksichtigung der Vermeidungsmafnahmen nicht emschlaglg
sind.

Vermeidung / Minimierung von Beeintrachtigungen

Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintréchtigungen werden folgende planerische
Aussagen getroffen:

. Der Eingriff erfolgt in relativ wertarmen und vorgepragten Biotopen.

. Die standortgerechten Gehdlzstrukturen- (Stieleichen) entlang des Wanderweges
sind zu erhalten.

J Entfernung von Gehdlzbestdnden und Baufeldfreimachung auBerhaIb der Brutzelt

(Brutzeit = 01. Mérz bis 15. Juni).

. Der Schutz des Oberbodens (§ 202 BauGB) sowie bei Erdarbeiten die ATV DIN
18300 bzw. 18320 und DIN 18915 sind zubeachten.

o Zum . Schutz der Gehélze sind, sofern betroffen, wihrend der Bautatlgkelten
Schutzmalinahmen gemaR RAS-LP 4 vorzusehen.

. Zur Verminderung der Beeintrdchtigungen, die aus der Versiegelung von' Flachen
resultieren, sollten Zufahrten, Stellflaichen und sonstige zu befestigende Flachen
méglichst mit luft- und wasserdurchléssigen Materialien (Schotterrasen, Rasengit-
tersteine, o. 4.) erstellt werden.

AusgleichsmaRBnahmen
* Anlage von standortgerechten Baum-Strauch-Hecken (ca. 915 m?)

Entlang der nérdlichen und stdlichen Parzellengrenze des Flurstiicks 61/11 sowie der
stdlichen Plangebietsgrenze auf den neu zu entwickelnden Baugrundsticken sidlich des
Wanderweges sind zur Eingriinung und Abgrenzung jeweils 4,00 m bzw. 8,00 m breite
Pflanzstreifen aus standortgerechten, heimischen Gehélzen vorgesehen. Bei der Aus-
wahl der Gehdlze wird in Anlehnung an die potenziell natiirliche Vegetation auf standort-
gerechte Arten zuriickgegriffen. Neben der hohen Bedeutung fiir die Tierwelt und den
Naturhaushalt pragen derartige Biotopstrukturen das Landschaftsbild positiv.
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Folgende Baume werden empfohlen:

Stieleiche Quercus robur
Esche Fraxinus excelsior
Hainbuche Carpinus betulus
Weillbirke Betula pendula
Eberesche Sorbus aucuparia
Schwarzerle Alnus glutinosa

Folgende Straucher werden empfohlen:

Pfaffenhiltchen Euonymus europaeus

Weilldorn Crataegus monogyna

Schlehe Prunus spinosa

Faulbaum Rhamnus frangula

Schneeball ' Viburnum opulus )
Holunder Sambucus nigra

Gehc‘jlzqualitéténf , .
Baume: - Heister, 2 x verpflanzt, Héhe 125 - 150 ¢m
Strducher: leichte Straucher, 1 x verpflanzt, Hohe 70 -90 cm

Mit der Anlage vonvstandortgerechten Gehc')'/zanpf/anzuhgen wird im Mittel eine Wertstei-
gerung um zwei Wertstufen erreicht.

* Anpflanzung von 12 standortgerechten Laubbiumen oder Obstgehoélzen auf
den Grundstiicken

Je angefangene 100 m? versiegelte Grundstlicksfldche ist ein Laub- oder Obstbaum zu
pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Bei einer maximalen Neuversiegelung von
ca. 1.205 m? sind somit 12 Bdume zu pflanzen (1.205 m2 / 100 m?). Bei einer angenom-
menen Flache von 10 m* pro Baum ergibt sich eine Flache flir Baumpflanzungen von
ca. 120 m? (12 Baume x 10 m? pro Baum).

Laub- und Obstbaume sind in den Gérten sehr wichtig, denn die Durchgriinung eines Or- -
tes mit Laubgehdlzen erhéht seinen Wert als Lebensraum und bereichert das Ortshbild.
Die Pflanzung der Bdume ist in der auf die Fertigstellung der Rohbaumaf&nahme folgen-
den Pflanzperiode durchzuftihren. :

Folgende Laubbéume werden empfohlen:

Feldahorn Acer campestre
Kornelkirsche Cornus mas
Mehlbeere Sorbus aria

Rotdorn Crataegus laevigata
Weildorn Crataegus monogyna
Wildapfel Malus sylvestris

Qualitdt: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 — 14 cm
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' 3.1.8

Folgende Obstbdume werden empfohien:

Apfel: ,Boskoop“, ,Groninger Krone", ,Jakob Fischer", ,Ostfriesischer
Striebling”

Birne: ,Gute Graue®, ,Késtliche von Charneu*, ,Neue Pointeau*

Kirsche: ,Donnissens Gelbe Knorpelkirsche”, ,Oktavia®, ,Morellenfeuer",

»Schattenmorelle”

Qualitat: Hochstamm, Stammumfang 8 —10 cm

Tabellarische Ubersicht Eingriff - Kbmpensation

Berechnung des Ausgleiches/ Ersatzes (Arten und Lebensgemeinschaften):

Flache Flachengréfle (A) Wertstufenerhéhung/- AxWS
' verringerung (WS) (Wertpunkte)
Eingriffsfliche - -1.495
Anpflanzung von 915 m? +2,0 - +1.830
Baum-Strauchhecken
Anpflanzung von 12 : © 120 m? +1,0- - +120
standortgerechten -

Laubb&umen oder
Obstgehdlzen auf den
Grundstilicken

Bilanz 3 ' ’ + 455

Wertpunkte Boden: - 600

+ 455

- 600

- 145 = = die Eingriffe in Natur und Landschaft kdnnen nicht vollstdndig im Plangebiet kompen-
siert werden. Ersatzmafllnahmen sind auRerhalb des Plangebietes erforderlich.

ErsatzmaRnahmen

Wie bei der Eingriffsbilanzierurng érmittelt, verbleibt trotz der AusgleichsmaRnahmen ein
externer Kompensationsbedarf von ca. 145 m=.

Fazit

Die mit der Realisierung der Einbeziehungssatzung verbundenen Beeintrachtigungen
kdnnen unter Berlicksichtigung der dargesteliten Vermeidungs- und Minimierungsmaf?-
nahmen sowie durch die vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen zum Grofteil ausgegli-
chen werden. Es verbleibt trotz der beschriebenen MaRnahmen ein Defizit von 145 m?
(bei einem Wertstufensprung von einer Wertstufe).

Betrachtet man den Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung in diesem z. T. stadte-
baulich vorgepragten Raum einerseits und den relativ kleinflichigen Eingriffsumfang
durch die geplante Wohnnutzung andererseits, ist festzustellen, dass es unverhaltnisma-
Big wére, fur den verbleibenden Kompensationsbedarf Kompensationsmafnahmen auf
Ersatzflachen vorzusehen. Hier ist ein Kompensationsverzicht angezeigt.

Bei der Abwagung der Belange kann also festgestellt werden, dass den stadtebaulichen
Zielsetzungen bei der Aufstellung der Einbeziehungssatzung vor den Belangen des Na-
turschutzes Prioritat einzurdumen ist.
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3.2

4.0
4.1
4.1.1

4.1.2

Belange der Landwirtschaft

Im Rahmen der Bauleitplanung sind auch die Belange der Landwirtschaft zu berticksich-
tigen. Sitdlich des Geltungsbereiches befindet sich ein landwirtschaftlicher Hof mit Tier-
haltung. Ausgehend von dem ordnungsgeméailen Betrieb kénnen Geruchsimmissionen
entstehen, die zu Konflikten mit der umliegenden Wohnnutzung fuhren kann. Gleichzeitig
ist der Entwicklungsfahigkeit des Betriebes Rechnung zu tragen.

Der Hof befindet sich sldlich des Geltungsbereiches in einem Abstand von ca. 150 m.
Sowohl innerhalb des Plangebietes als auch im naheren Umfeld des Hofes westlich und
6stlich hiervon befinden sich Wohngebaude. Bereits jetzt sind bei einer Entwicklung des
Betriebes die Schutzanspriiche der Wohnnutzung vor Geruchsimmissionen, ausgehend
von der Tierhaltung, gemaR den gliltigen Richtlinien einzuhalten. Eine Konfliktlage be-
steht derzeit nicht. Mit Aufstellung der Satzung zur Verdichtung der Stralkenrandbebau-
ung entlang des Wanderweges werden nur wenige Wohngrundstticke auf eine Bebauung
vorbereitet. Insgesamt rlickt der Siedlungsrand nicht naher an die emittierenden Tierhal-
tungsanlagen heran. Durch die Planung wird somit keine Einschrédnkung der Entwick-
lungsfahigkeit des Iandwnrtschafthchen Hofs vorbereitet.

Die ordnungsgem,a[?se Bewirtschaftung .und Erreichbarkeit mit landwirtschaftlichen Ma-
schinen und Gerétschaften ist auch weiterhin gewahrleistet. Zudem wird in-der Begriin-
dung darauf hingewiesen, dass durch die Dlingung der angrenzenden landwirtschaftli-
chen Nutzflachen mit Wirtschaftsdlingern eine gewisse Geruchsbelastung nicht auszu-
schlieRen ist. Diese ist im [andlichen Raum im Zuge der gegenseltlgen Rucksnchtnahme
als ortsubhch hinzunehmen.

INHALT DER EINBEZIEHUNGSSATZUNG
Bauliche Nutzung
Allgerﬁeine Zulassigkeit

Innerhalb des Geltungsbereichs der Satzung gem. § 34 (4) Nr. 3 BauGB, also innerhalb
des planungsrechtlich definierten Innenbereichs ist ein Vorhaben zuléssig, wenn es sich
»--. Nach Art und Mafd der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstticksfliache,
die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die Er-
schlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
missen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintréchtigt werden." (§ 34 (1)
BauGB). Zur Klarstellung der angestrebten weiteren stadtebaulichen Entwicklung werden
zusétzlich Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung sowie zu den Uberbaubaren Fla-
chen gemacht (gem. § 34 (4) Satz 3 BauGB).

Art der baulichen Nutzung

Auf den innerhalb des Geltungsbereiches der Einbeziehungssatzung dargestellten Fla-
chen sind zulassig:

s Wohngebaude,
» R&ume fir freie Berufe (i. S. d. § 13 BauNVO),
o Stellpldtze und Garagen (i. S. d. § 12 BauNVO),
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41.3

4.2

» untergeordnete Nebenanlagen (i. S. d. § 14 BauNVO), sofern sie dem Nutzungszweck
der innerhalb des Geltungsbereiches liegenden Grundstiicke dienen und der Eigenart
der ndheren Umgebung nicht widersprechen.

Durch die Definition der zuldssigen Nutzungen wird der ortsplanerische Zielgedanke her-
ausgestellt, die Wohnnutzung in diesem Bereich gezielt zu entwickeln. Freiberufliche T&-
tigkeiten (z. B. von Arzten, Steuerberatern, Ingenieuren) sind in Raumen innerhalb von
Wohngebaduden zuldssig. Auf dieses MaR beschrankte selbstdndige Beschaftigungen
wirken sich nicht stérend auf die hier vorherrschende Wohnnutzung aus, sondern eher
als belebendes Element. :

Uberbaubare Grundstiicksflidchen / Baugrenzen

Innerhalb des Geltungsbereiches werden gem. § 9 (1) Nr..2 BauGB i. V. m. § 34 (4)
Satz 3 BauGB Festsetzungen zu den Uberbaubaren Grundstticksflachen getroffen. Im
gesamten Geltungsbereich ist ein Abstand aller Gebdude von 5,00 m zu den néchstgele-
genen Offentlichen Strallenverkehrsflachen (Wanderweg, Schmaler Weg) einzuhalten.
MafRgebend ist hierbei die Parzellengrenze. Auf diese Weise wird ein ausreichender Ab-
stand zu den gem. § 5.2 der Satzung zu erhaltenden Baumreihen (Stieleichen) sowie
dem strallenbegleitenden Entwéasserungsgraben eingehalten. Die (ibrigen Abstinde rich-
ten sich nach den Regelungen der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO).

Zu den unter § 5.2 der Satzung (s. Kap. 4.2) festgesetzten Baum-Strauch-Hecken ist zum
Schutz vor gegenseitigen Beeintrdchtigungen (Schutz von Flora und Fauna vor zu dich-
tem Heranriicken der Gebadude, Beschattung) ein°Abstand von mindestens 3,00 m einzu-
halten.

Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern / Anpflanzen von Einzelbdumen

Gemal den Aussagen des Kap. 3.0 dieser Begrtindung sind zum Ausgleich der Eingriffe
in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild KompensationsmaRnahmen erforderlich.
Demnach wird gem. § 9 (1a) BauGB i. V. m. § 34 (4) Satz 5 BauGB festgesetzt, dass ent-
lang der nérdlichen und 6stlichen Parzellengrenze des Flurstiicks 61/11 sowie der siidli-
chen Plangebietsgrenze auf den durch die Satzung neu zu entwickelnden Baugrundstii-
cken sudlich des Wanderweges Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Strduchern
auf Breiten von 4,00 m bzw. 8,00 m anzulegen sind. In der der Baumafinahme folgenden
Pflanzperiode sind ausschlielllich standortgerechte, heimische Gehélze zu pflanzen und
auf Dauer zu erhalten. Diese MaRnahme dient der Einbindung des Geltungsbereichs in
den freien Landschaftsraum und sorgt flir eine optimale Durchgriinung bei der Entwick-
lung der landlichen Siedlungsstruktur. Die Lage der Pflanzstreifen ist der nachfolgenden
Abbildung zu entnehmen.
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Weiterhin wird zur inneren Durchgriinung des Plangebietes die Anpflanzung von Einzel-
b&umen auf den Grundstiicken vorgesehen. Je 100 m? neu versiegelter Grundflache ist
ein heimischer, standortgerechter Laub- oder Obstbaum zu pflanzen und auf Dauer zu
erhalten. Arten und Qualitéten der zu pflanzenden Gehélze sind dem Satzungstext (§ 5.2
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und § 5.3 Anpflanzen von Einzel-
b&umen) zu entnehmen.

Erhalt von Einzelbdumen
Der StraRenraum des Wanderwegs wird geprégt durch die siidlich entlang des Wander-

wegs verlaufende Baumreiche aus Stieleichen. Zum Schutz des StraRen- und Ortsbildes
sowie zur Minimierung des Eingriffs in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild wird

‘demnach gem. § 9 (1a) BauGB i. V. m. § 34 (4) Satz 5 BauGB festgesetzt, dass die vor-

handene Eichenreihe zu schiitzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten ist. Abgange
sind an etwa gleicher Stelle nachzupflanzen. Zum Schutz der Gehélze bei BaumaRnah-
men sind Schutzmaflnahmen gem. RAS — LP 4 vorzunehmen.

Innerhalb des Geltungsbereiches bestehen weitere, pragende Einzelgeholze. In diesem
Zusammenhang wird auf die hier geltende Baumschutzsatzung der Gemeinde Westover-
ledingen hingewiesen. Dem Schutz unterliegen u. a. Gehdlze mit einem Stammdurch-
messer von mind. 30 cm, gemessen in einer Héhe von 100 cm tber dem Erdboden. Wei-
tere Festsetzungen im Rahmen dieser Satzung sind demnach nicht erforderlich.

Verkehrliche und technische Infrastruktur
o Verkehr

Die Erschliefung des Gebietes erfolgt vom Wanderweg bzw. vom Schmalen Weg aus.
Der Wanderweg bindet im Osten an den Immenweg an.
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5.0
5.1.1

5.1.2

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung innerhalb des Gebietes ist durch den Wasserversorgungsver-
band Overledingen (WVO) gesichert.

* Gas- und Stromversorgung
Die Versorgung erfolgt durch die Energieversorgung Weser-Ems (EWE). Die innerhalb
des Plangebietes verlaufenden Leitungen sind im Rahmen der Ausfiihrungsplanung
zu beriicksichtigen.

e Schmutz- und Abwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber die innerhalb des Wanderweges neu an-
gelegte Kanalisation.

e Oberflachenentwésserung
Das auf den Privatgrundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist (ber das offene
Grabensystem abzuflhren.

. Abfallbeseitiguhg
Die Abfallbeseitigung erfolgt iber den Landkreis Leer.

» Fernmeldetechnische Versorgung
Die Versorgung des Gebietes-erfolgt Gber die verschiedenen Te[ekommunlkatlonsan-
bieter.

o Sonderabfille -
Sonderabfille sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgeméllen Entsorgung zuzufiih-
ren. :

~ e Brandschutz

Die Loschwasserversorgung des Plangebietes wird entsprechend den jeweiligen An-
forderungen im Zuge der Ausflihrungsplanung sichergestellt. Als Ldschwasserversor-
gung werden.48 cbm pro Stunde vorausgesetzt, wobei diese Léschwassermengen fur
eine L&schzeit von mind. 2 Stunden zur Verfligung stehen miissen. Der Abstand der
Hydranten zu den einzelnen Geb&uden darf 150 m nicht uberschrelten

' VERFAHRENSUBERSICHT

Aufstellungsbeschlués

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am
04.11.2009 gem. § 2 BauGB den Beschluss zur Aufstellung der Satzung gem. § 34 (4)
Nr. 3 BauGB ,Wanderweg / Schmaler Weg", Ortschaft Flachsmeer gefasst. Die Be-
kanntmachung hierzu erfolgte am 22.09.2010.

Beteiligung der Offentlichkeit / der Behérden

Die Beteiligung der Offentlichkeit hat i. R. einer 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2)
BauGB vom 29.09.2010 bis 30.10.2010 stattgefunden. Ort und Dauer der Auslegung
wurden gem. § 3 (2) BauGB am 22.09.2010 ortslblich durch die Tageszeitung bekannt
gemacht.
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513 Satzungsbeschliuss

Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat die Satzung gem. § 34 (4) Nr. 3 BauGB
nach Prifung der fristgemaR vorgebrachten Anregungen in seiner Sitzung am
24.03.2011 gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde ebenfalls
beschlossen und ist dem Bebauungsplan gem. § 9 (8) beigefligt.

ledingen, den 24.03.2011

Blrgerieister

6.0 PLANVERFASSER

Die Ausarbeitung der Aufstellung der Satzung gem. § 34 (4) Nr. 3 BauGB (Einbezie-
- hungssatzung) ,Wanderweg / Schmaler Weg" Ortsteil Flachsmeer erfolgte im Auftrage
der Gemeinde Westoverledingen vom Planungsbiiro: -

Diekmanns (

Mosebach

Regionalplanung
Stadt- und Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger Strale 211 - 26180 Rastede
Telefon (0 44 02} 9116-30
Telefax (0 44 02) 9116-40
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