Gemeinde Westoverledingen

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 9 ,Ortsmitte*
(gem. § 13a BauGB)
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5. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfausten, Minen etc.) gefunden werden, sind diese
umgehend der zustandigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem Kampfmittelbeseitigungsdienst
direkt zu melden.

6. Sofern es im Rahmen der Bautadtigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommt, ist die Untere
Bodenschutzbehoérde des Landkreises Leer unverziglich zu informieren.

7. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und Vermeidungsgrundsatze des § 44 BNatSchG sind bei der
Realisierung der Planung zu beachten. Um die Verletzung und Tétung von Individuen auszuschlief3en, sind
als Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten nur auBerhalb der Brutphase der Végel und aulerhalb der
Sommerlebensphase der Fledermause durchzufiihren (d.h. nicht vom 1. Marz bis 30. September). Sollten
Baume gefallt werden, so sind diese vorab durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fir
hohlenbewohnende Vogelarten sowie auf das Fledermausquartierpotenzial zu Uberprifen. Gebaude sind bei
Sanierungsmafinahmen oder Abrissarbeiten auf Fledermausvorkommen sowie auf Vogelniststatten zu
Uberpriifen. Werden Individuen/Quartiere festgestellt, sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das
weitere Vorgehen ist mit dem Landkreis Leer abzustimmen.

8. Aus dem Plangebiet konnen im Hinblick auf die von der Bahnhofstralle (K 23) ausgehenden Emissionen
keine Anspriiche gegeniiber dem Trager der StralRenbaulast gestellt werden.

9. Im Zuge einer Erweiterung oder Anderung von Ein- und Ausfahrten zur BahnhofstraRe (K 23) hat in
Abstimmung mit dem Stral’en- und Tiefbauamt des Landkreises Leer zu erfolgen.

10.In den textlichen Festsetzungen wird auf DIN-Vorschriften verwiesen. Diese werden bei der Gemeinde
Westoverledingen -Bauen und Planen - Hochbau- vollstdndig bereitgehalten.

11. Es ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. I, S. 3634)
anzuwenden.

12. Es ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBL.
I, S. 3786) anzuwenden.

13. Es qilt die Planzeichenverordnung (PlanzZV) 1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057).

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), in der jeweils aktuellen Fassung, hat der

Rat der Gemeinde Westoverledingen die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 9 ,Ortsmitte*, bestehend
aus der Planzeichnung sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Westoverledingen, ..................

Blrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes (MI) gem. § 6 BauNVO ist die ausnahmsweise zulassige Nutzung
gem. § 6 (3) BauNVO (Vergniigungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes (MIl) gem. § 6 BauNVO sind die allgemein zulassigen Nutzungen
gem. § 6 (2) Nr. 6, 7 und 8 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten) nicht zulassig (§
1 (5) BauNVvO).

Innerhalb des Geltungsbereiches gelten fiir bauliche Anlagen folgende Hohenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO):
Oberer Bezugspunkt:
Gebaudehdhe (GH): hoéchster Punkt der Dacheindeckung

Unterer Bezugspunkt: StralRenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieBungsstraflie im
Endausbauzustand, gemessen senkrecht zur Mitte der zu erschlieRenden Stralle
zugewandten Gebaudeseite

Fir Gebaude entlang der BahnhofstralRe in einer Tiefe bis 20,00 m, ab StraRenbegrenzungslinie mit den zur
Bahnhofstrale zugewandten Raumen im Erdgeschoss, ist eine Wohnnutzung ausgeschlossen (§ 1 (7) Nr. 2
BauNVO).

Auf den straBenseitigen, nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen, Uberdachte Stellplatze
(Carports) und Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. §§ 12 (6) und 14 (1) BauNVO nicht zulassig (§ 23
(5) BauNVO).

Der innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzte Baum zum Erhalt gem. § 9 (1) Nr. 25b) BauGB ist zu
pflegen, zu schitzen und auf Dauer zu erhalten. Im Radius von 5,00 m, ausgehend von der Stammmitte des
Einzelbaumes, sind Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschiittungen unzuldssig. Wahrend der Bauarbeiten
und Arbeiten, die der Baureifmachung der Grundstiicke dienen, sind SchutzmalRnahmen gem. RAS - LP 4 und
DIN 18920 vorzusehen. Abgange oder Beseitigungen sind vom Eingriffsverursacher adaquat zu ersetzen.

Innerhalb der festgesetzten Flache fir Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d.
BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind in den als Larmpegelbereiche IIl und IV (LPB Il und 1V) gem. DIN
4109-1 (Fassung: 2016-07), Tab. 7, gekennzeichneten Bereichen fir Neubauten bzw.
baugnehmigungspflichtigen Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsrdumen die folgenden resultierenden
Schalldamm-Mafle R'w,res durch die AuRenbauteile (Wandteile, Fenster, Liftung, Dacher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich IlI:
Aufenthaltsraume von Wohnungen,
Unterrichtsrdumen u. &. :
Blroraume u. a.:

erf. R'w,res = 35 dB
erf. R°'w,res = 30 dB

Larmpegelbereich IV:
Aufenthaltsraume von Wohnungen,
Unterrichtsraumen u. a.:
Birordume u. a.:

erf. R'w,res = 40 dB
erf. R'w,res = 35 dB

Innerhalb der festgesetzten Flache fir Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d.
BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind in den gekennzeichneten Bereichen bei Neubauten bzw.
baugnehmigungspflichtigen Anderungen im Zusammenhang mit Fenstern von Schlafrdumen bzw. zum Schlafen
geeigneten Raumen schallgedammte Liftungssysteme vorzusehen, die die erforderliche
Gesamtschalldammung der AuRenfassaden auch im Liftungszustand sicherstellen. Bei Einzelnachweis ist eine
Ldftung von zum Schlafen geeigneten Rdumen ohne schallgeddammte Liftungseinrichtungen mdglich.

Innerhalb der festgesetzten Flache fir Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d.
BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind in den gekennzeichneten Bereichen bei Neubauten bzw.
baugnehmigungspflichtigen  Anderungen  AuRenwohnbereiche ohne zusatzliche schallabschirmende
Mafnahmen nicht zulassig. Als schallabschirmende MalRnahme ist eine Anordnung dieser Aulenwohnbereiche
im Schallschatten der jeweils zugehorigen Gebaude auf den larmabgewandten Seiten zulassig.

HINWEISE/NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gem. § 1 (6) Nr. 5 BauGB die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege zu beachten. Aufgrund des archaologischen Potentials sind vor Beginn jeglicher
BaumaRnahmen archéologische Untersuchungen (Prospektionen) durchzufiihren. Folglich wird nachrichtlich
auf die Meldepflicht von ur- und friihgeschichtlichen Bodenfunden im Zuge von Bauausfihrungen mit
folgendem Text hingewiesen: ,Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gem. § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der zustéandigen
Unteren Denkmalschutzbehdérde des Landkreises Leer, Bergmannstr. 37, 26789 Leer, Tel.: 0491 926 1213
sowie dem Archaologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft, Hafenstr. 11, 26603 Aurich, Tel.: 04941
179932, unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.”

Sollten bei geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altlasten, Altablagerungen etc. zutage treten, ist
unverzuglich die Untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Leer, Bergmannstr. 37, 26789 Leer, Tel.: 0491
926 1276, zu benachrichtigen.

Anfallende Abfalle unterliegen den Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes sowie der Satzung Uber
die Abfallentsorgung im Landkreis Leer in der jeweils gultigen Fassung, Abfalle sind einer Verwertung
(vorrangig) bzw. Beseitigung zuzufiihren und hierfir getrennt zu halten. Nicht kontaminiertes Bodenmaterial
und andere naturlich vorkommende Materialien, die bei Bauarbeiten ausgehoben wurden, kénnen unverandert
an dem Ort, an dem sie ausgehoben wurden, fir Bauzwecke wieder verwendet werden.
VerwertungsmalBnahmen wie z. B. Flachenauffillungen auflerhalb des Baugrundstiickes, Errichtung von
Larmschutzwallen usw., unterliegen ggf. genehmigungsrechtlichen Anforderungen (nach Bau-, Wasser- und
Naturschutzrecht). Sofern mineralische Abféalle (Recyclingschotter und Bodenmaterial) flr geplante
Verfiillungen oder Versiegelungen zum Einsatz kommen sollen, gelten die Anforderungen der LAGA M 20
(Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall Nr. 20 "Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abfallen™).

Fur die geplanten Nutzungen konnen im Hinblick auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der
Bahnanlagen entstehenden Immissionen und ausgehenden Emissionen keine Anspriche gegeniber der
Deutsche Bahn AG gestellt werden. Insbesondere sind Immisionen wie Erschitterung, Larm,
elektromagnetische Beeinflussungen, Funkenflug u.a., die von den Bahnanlagen und dem gewohnlichen
Bahnbetrieb ausgehen, entschadigungslos hinzunehmen.

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MalRstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Aurich

© 2018

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom 01.06.2018).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Leer, deN.....oooevieeeeeiiiiiieeeeeeee,

Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Katasteramt Leer (Siegel)

(Unterschrift)

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung

@ Mischgebiet (MI)

2. MaR der baulichen Nutzung

0,6 zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
@ zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal?
1] Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

GH <13,50 m Mmaximal zulassige Gebaudehohe (GH) < 13,50 m,
Hoéhenbezugspunkte, siehe textl. Festsetzung Nr. 3

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 offene Bauweise

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache
nicht Gberbaubare Grundstlicksflache

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

. Erhaltung von Einzelbdumen

5. Sonstige Planzeichen

AR

Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Larmpegelbereich 11l gem. DIN 4109

Larmpegelbereich IV gem. DIN 4109

Bereich in dem AuRenwohnbereiche ohne weitere schallabschirmende MalRnahmen
unzulassig sind

PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Planungsbiro Diekmann « Mosebach & Partner,
Rastede.

Rastede, ....ccooeeeeeeeee s

Dipl. Ing. O. Mosebach
(Planverfasser)

Gemeinde Westoverledingen
Landkreis Leer

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am 21.02.2018 die
Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 9 ,Ortsmitte“ beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1) BauGB am 22.06.2018 ortsiblich bekanntgemacht worden. Der
Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 9 ,Ortsmitte“ hat mit Begriindung vom 02.07.2018 bis
zum 02.08.2018 offentlich ausgelegen und war auf der Internetseite der Gemeinde einsehbar.

Westoverledingen, ........ccccvvveveeneeen..

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 9 ,Ortsmitte*
samt Begriindung nach Priifung der Anregungen und Stellungnahmen gem. § 3 (2) S. 4 BauGB sowie der
Abwagung der privaten u. Offentlichen Belange gegen- u. untereinander gem. § 1 (7) BauGB in seiner
Sitzung am 27.09.2018 als Satzung laut § 10 BauGB beschlossen.

Westoverledingen, .................

Burgermeister

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 9 ,Ortsmitte” ist gem. § 10 Abs. 3
BauGB am .............. im/iin e, bekannt gemacht worden.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 9 ,Ortsmitte* ist damit am .................... rechtsverbindlich
geworden.

Westoverledingen, ......ccccccceeeeeenin.

B Grgermeister

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 9 ,Ortsmitte* ist
gem. § 215 BauGB die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
und der Begrindung nicht geltend gemacht worden.

Blrgermeister

Westoverledingen, .....................

BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IH 9 ,Ortsmitte* stimmt mit der Urschrift
Uberein.

Westoverledingen, .....................

Blrgermeister
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